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1 Planungsanlass / Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Paradieschen | besitzt seit 1977 Rechtskraft; die 1. Anderung trat
1990 in Kraft. Zwischenzeitlich wurde der Plan in Teilbereichen erneut geandert. Die Festset-
zungen stammen damit Uberwiegend aus einer Zeit, in der andere stadtebauliche, baurechtli-
che und gesellschaftliche Rahmenbedingungen vorherrschten.

Im Zuge der baulichen Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte hat sich gezeigt, dass der
Bebauungsplan in wesentlichen Punkten nicht mehr den aktuellen Anforderungen an eine zeit-
gemale Wohnraumentwicklung entspricht. Zahlreiche Festsetzungen, insbesondere zur bau-
lichen Ausnutzung, zu Baugrenzen, Bauweisen und Gestaltungsregelungen, fliihren heute zu
Anwendungsschwierigkeiten oder stehen einer bedarfsgerechten Weiterentwicklung der
Grundstucke entgegen.

Die Gemeinde Westerkappeln verfolgt daher das Ziel, die planungsrechtlichen Grundlagen fur
eine nachhaltige, funktionale und zukunftsfahige Wohngebietsentwicklung zu schaffen. Die 3.
Anderung des Bebauungsplanes dient der umfassenden Aktualisierung der Festsetzungen,
der Verbesserung der Steuerungsfahigkeit des Bauleitplanes, der Schaffung von Flexibilitat
fur bauliche Vorhaben sowie der Vorbereitung einer malvollen Nachverdichtung im Sinne des
§ 1a BauGB. Oberstes Planungsziel ist es, die bauliche Entwicklung innerhalb der bestehen-
den Siedlungsstruktur zu starken, Wohnqualitdten zu verbessern und gleichzeitig Flachen
sparsam und effizient zu nutzen.

2 Verfahren /| Gesamtabwagung

In seiner Sitzung am 08.04.2025 hat der Rat der Gemeinde Westerkappeln die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Paradieschen I beschlossen. Fiir die Bebauungs-
plananderung ist ein zweistufiges Regelverfahren nach den Vorschriften der §§ 3 (1+2) und 4
(1+2) BauGB durchzufiihren.
In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemal in der Zeit vom 16.03.2026 bis einschliel3-
lich 30.04.2026 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB sowie die Un-
terrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt. Aus der Of-
fentlichkeit wurden sechs Stellungnahmen zur Planung abgegeben. In allen Stellungnahmen
wird der Planung ausdrucklich zugestimmt und keine Anregungen oder Bedenken vorge-
bracht. Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden -soweit moglich und aus stadtebauli-
cher Sicht sinnvoll- bei der weiteren Bearbeitung bericksichtigt:

- Benennung geeigneter Kompensationsmaflinahmen

- Erganzung ASP |, Prifung zusatzlicher Arten und Erganzung artenschutzrechtlicher Vorgaben

- Beriucksichtigung Vorgaben zur Loschwasserversorgung

- Genehmigung fir Einleitung Niederschlagswasser in Gewasser erforderlich

- Berucksichtigung bergbaulicher Verhaltnisse

- Hinweise zur Anbindung an die offentliche Abfallentsorgung
Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung ist der Entwurf fir die Dauer von mindestens dreif3ig Tagen im Internet zu verdéffentlichen.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zu beteiligen. Demgemaf konn-
ten im Zeitraum vom __._ . bis einschlieBlich _ . . Stellungnahmen zur Planung
abgegeben werden.
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3 Geltungsbereich / Bestand

Der etwa 4,6 ha grolte Geltungsbereich befindet sich im sudodstlichen Siedlungsbereich von
Westerkappeln. Er umfasst zahlreiche Flurstiicke der Flur 114 in der Gemarkung Westerkap-
peln 6stlich der VidumstralRe, zwischen Amselweg im Norden und Gartenkamp im Sdden. Im
Osten wird das Plangebiet durch einen offentlichen Gehdlzstreifen begrenzt. Das Plangebiet
umfasst einen bestehenden und vollstandig bebauten Siedlungsbereich, der sich nach Norden
und Westen hin entsprechend fortsetzt.
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Flachennutzungsplan (F-Plan)
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Ausschnitt F-Plan Westerkappeln mit Kennzeichnung B-Plan-Anderungsbereich
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Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 19 steht im Einklang mit dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Westerkappeln und erfillt damit das Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB. Die
im F-Plan dargestellten Wohnbauflachen und 6ffentlichen Grinflachen entsprechen den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplans und sichern die bestehende sowie zukiinftige
Wohnnutzung planungsrechtlich ab. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher nicht
erforderlich. Insgesamt entwickelt sich die Bebauungsplananderung ordnungsgemaf aus dem
F-Plan.

4.2 Bebauungsplan (B-Plan)

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Paradieschen | ist seit 1977, die 1. Anderung seit 1990 rechts-
kraftig. Durch die 3. Anderung wird ein GroRteil Uberplant.

Rechtskréftiger B-Plan Nr. 19 mit 1. Anderung (Collage, IPW)

Hinweis

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des B-Planes Nr. 19 ,Paradieschen |“ treten alle zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes einschlie3lich der durchgefihrten
1. Anderung fir diesen Teilbereich auer Kraft.
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Angrenzende B-Plane

Der Geltungsbereich des seit 1975 rechtskraftigen B-Planes Nr. 17 ,Paradieschen Il grenzt
im Sudwesten unmittelbar an den Anderungsbereich an. Hierin sind allgemeine Wohngebiete
und Verkehrsflachen festgesetzt.

5 Immissionsschutz

5.1 Vorbelastung durch verkehrliche, gewerbliche u. sportliche Schal-
limmissionen

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist keinen nennenswerten Gerduschimmissionen aus-
gesetzt.

Der Abstand zum 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet Gartenkamp bleibt unverandert, auch
der abschirmende Gehdlzstreifen bleibt unverandert erhalten. Der unmittelbar 6stlich an die
Grinflache angrenzende Gewerbegebietsbereich ist Teil des rechtskraftigen B-Planes Nr. 19
,Paradieschen 1 mit Anderungen. Gemal Festsetzung sind hier nur Gewerbebetriebe zulas-
sig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und Larmimmissionswerte von 55/40 dB(A)
Tag/Nacht an der Westgrenze der Griinflache nicht Gberschreiten.

Der Abstand zur nérdlich verlaufenden Osnabriicker Strale (L 595) wird durch die vorliegende
Anderung ebenfalls nicht verandert. Die dazwischenliegende Bebauung wirkt weiterhin ab-
schirmend auf das Plangebiet. Insofern wird hier nicht von einer veranderten Larmsituation
ausgegangen.

Sportanlagen sind im ndheren Umfeld zum Plangebiet nicht vorhanden.

5.2 Vorbelastung durch landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Stdube) kommt, die
aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsib-
lich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Sie fuhren jedoch nicht zu ungesunden Wohn-
verhaltnissen.

Landwirtschaftliche Hofstellen mit Nutztierhaltung befinden sich nicht im Einwirkungsbereich
zum Plangebiet.

6 Standortbegriindung / Stadtebauliches Planungsziel

Das Plangebiet der 3. Anderung des B-Planes Nr. 19 ,Paradieschen I“ liegt im suddstlichen
Bereich des Siedlungsgefliges der Gemeinde Westerkappeln und ist seit mehreren Jahrzehn-
ten als Wohnstandort etabliert. Mit der urspriinglichen Rechtskraft des B-Planes im Jahr 1977
sowie der 1. Anderung im Jahr 1990 wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Ent-
wicklung reiner und allgemeiner Wohngebiete, entsprechender Erschlielungsflachen und 6f-
fentlicher Grinflachen geschaffen.
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Der Standort ist heute vollstandig in die bestehende Siedlungsstruktur integriert und weist eine
weitgehend abgeschlossene Bebauung sowie entsprechende Nutzungen auf. Die vorhande-
nen Strukturen zeigen jedoch, dass die bisherigen Festsetzungen nicht mehr den gegenwar-
tigen stadtebaulichen Anforderungen entsprechen. Insbesondere die bauliche Ausnutzung so-
wie einzelne Festsetzungen zu Bauweise, Gestaltung und Erschliellung entsprechen nicht
mehr einer zeitgemalen Wohnraumentwicklung. Dies fuhrt in der Praxis zu erheblichen Ein-
schrankungen und Umsetzungsproblemen bei bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen
Vorhaben.

Vor diesem Hintergrund verfolgt die Gemeinde Westerkappeln das Ziel, durch die 3. Anderung
eine stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes vorzunehmen. Zentrale Intention ist die
vollstandige Uberarbeitung und Aktualisierung der bisherigen Festsetzungen, um eine nach-
haltige, funktionale und an heutige Anforderungen angepasste Entwicklung des Wohnstandor-
tes zu ermdglichen. Dabei sollen zeitgemafe bauliche Standards, aktuelle Anforderungen an
Wohnqualitat sowie flexible Nutzungsmaglichkeiten berlcksichtigt werden.

Ein wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Zielkonzeptes ist die Schaffung von Poten-
zialen zur mafdvollen Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur. Durch
die Optimierung der baulichen Ausnutzung und die Anpassung der baulichen Rahmenbedin-
gungen wird eine effizientere Nutzung der vorhandenen Bauflachen ermdglicht. Damit leistet
die Planung einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung des Grundsatzes nach § 1a (1) BauGB,
dem zufolge mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Insgesamt dient die Plananderung der Sicherung und Weiterentwicklung eines funktionalen
und attraktiven Wohngebietes, das den heutigen stadtebaulichen, funktionalen und gestalteri-
schen Anforderungen entspricht und zugleich die bereits vorhandenen Qualitaten des Stan-
dortes bewahrt und starkt.

7 Zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
71 Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet werden allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Bebauungsplananderung verfolgt damit das Ziel, die vorhandene, Uber Jahrzehnte gewach-
sene Wohnnutzung zu sichern und die stadtebauliche Ordnung innerhalb des homogenen
Wohnquartiers zu starken. Der Charakter des Gebietes ist klar wohngepragt und soll langfristig
erhalten und weiterentwickelt werden. Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulas-
sungsfahigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - werden gemafs § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen und
sind nicht Bestandteil des B-Planes.

Das Plangebiet weist eine homogene Wohnstruktur auf. Die genannten Ausnahmen wiirden
diesem Gebietscharakter widersprechen und potenzielle Nutzungskonflikte hervorrufen. Zent-
rales Planungsziel ist die Sicherung eines ruhig gepragten Wohnstandortes. Die ausgeschlos-
senen Nutzungen sind typischerweise mit zusatzlichen verkehrlichen Belastungen verbunden.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Verwaltungseinrichtungen oder Tankstellen erzeugen
regelmanig erhdhten Kfz-Verkehr und Besucheraufkommen, was die Wohnruhe erheblich be-
eintrachtigen kénnte. Die Gemeinde Westerkappeln verfolgt im Rahmen der Innenentwicklung
gemal § 1a BauGB das Ziel, die Wohnnutzung im Bestand zu starken und die Attraktivitat des
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Quartiers zu erhalten bzw. zu erhéhen. Der Ausschluss, der ausnahmsweise zulassungsfahi-
gen gewerblichen Nutzungen, dient der Sicherung eines stérungsarmen Wohnumfeldes und
ermdglicht langfristig eine stabile Gebietsstruktur.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauNVO Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse und zur max. zuldssigen Firsthdhe (FH)
getroffen.

Fir das Plangebiet wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie zwei zulassigen Voll-
geschossen (Il) ein Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt, das eine zeitgemale und mal3-
volle bauliche Ausnutzung der Grundstlicke ermdglicht. Die GRZ 0,4 gewahrleistet dabei eine
effiziente Innenentwicklung gemaR § 1a BauGB, ohne die pragenden Freiraumstrukturen des
Wohngebietes zu beeintrachtigen. Gemal § 19 (4) BauNVO kann die zulassige Grundflache
um bis zu 50 % Uberschritten werden, soweit sie durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze,
deren Zufahrten sowie weitere in der Vorschrift genannte Anlagen in Anspruch genommen
wird. Diese Regelung tragt dazu bei, den heutigen Bedarf an Stellplatzen, Nebenanlagen und
funktionalen Erganzungen der Wohnnutzung zu decken, ohne die bauliche Hauptnutzung oder
das stadtebauliche Erscheinungsbild zu Uberpragen. Zugleich bleibt die Grundstruktur eines
aufgelockerten Wohngebietes gewahrt.

Zur Sicherung eines vertraglichen Orts- und Stral3enbildes wird die maximal zulassige First-
hohe (FH) auf 10 m begrenzt. Die Firsthdhe definiert sich als die Oberkante bzw. der héchste
Punkt der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der an das Grundstiick
angrenzenden Erschlielungsstralie, jeweils am héchsten Punkt des angrenzenden Strallen-
abschnittes. Diese einheitliche Bezugshdhe gewahrleistet eine geordnete H6henentwicklung
und verhindert unverhaltnismafige bauliche Dominanzen, insbesondere bei Grundstlicken mit
Gelandeneigungen.

Insgesamt stellt das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung eine ausgewogene Balance zwi-
schen einer bedarfsgerechten baulichen Weiterentwicklung, der Sicherung der stadtebauli-
chen Ordnung und der Wahrung des Wohngebietscharakters dar.

7.3 Bauweise, liberbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Plangebiet wird tGberwiegend die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festge-
setzt, da sie der vorhandenen stadtebaulichen Pragung durch freistehende Einzelhauser ent-
spricht und eine aufgelockerte, wohngebietsvertragliche Struktur mit ausreichenden Abstan-
den sicherstellt. Die grof3ziigig bemessenen Baufenster durch Baugrenzen schaffen dabei Fle-
xibilitat fur zeitgemale Grundrisse, energetische Ausrichtungen und mogliche Erweiterungen,
ohne den Gebietscharakter zu beeintrachtigen.

In den Bereichen bestehender Reihenhausbebauung wird die geschlossene Bauweise beibe-
halten, um die stadtebauliche Kontinuitat, das einheitliche Erscheinungsbild und die Funktio-
nalitat der zusammenhangenden Gebaudestrukturen zu sichern. Die Kombination aus Uber-
wiegend offener und in Teilbereichen geschlossener Bauweise gewahrleistet eine stadtebau-
lich konsistente, gebietsvertragliche und flexible Weiterentwicklung des Wohngebietes.
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7.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Begrenzung auf grundsatzlich hochstens zwei Wohnungen je Einzelhaus, Doppelhaus-
halfte bzw. Einheit einer Hausgruppe dient der Sicherung des pragenden Gebietscharakters,
der durch kleinteilige Wohnstrukturen und Ein- bis Zweifamilienhduser bestimmt ist. Eine ho-
here Anzahl wirde zu einer unvertraglichen Verdichtung und zusatzlichen Belastungen der
ErschlieBung fihren.

Fir den Neubau von Einzelhdusem werden bis zu finf Wohnungen zugelassen. Damit wird
eine zeitgemale, flexible Nutzung von Baugrundstlicken unterstitzt und Potenzial fir eine
mafvolle Innenentwicklung geschaffen, ohne den Gebietscharakter zu Uberpragen. Diese Re-
gelung eroffnet die Moglichkeit, kleinere Mehrfamilienhduser in vertréaglichem Umfang zu rea-
lisieren, wobei das stadtebauliche Gesamtbild weiterhin durch kleinteilige Wohnnutzung be-
stimmt bleibt.

Insgesamt ermdglicht die Festsetzung eine ausgewogene Balance zwischen Bestandsschutz,
Gebietsvertraglichkeit und bedarfsgerechter Schaffung zusatzlichen Wohnraums, insbeson-
dere im Rahmen der Innenentwicklung geman § 1a BauGB.

7.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung

StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet umfasst die Gemeindestrallen Vidumstralle, Amselweg, Drosselweg, Finken-
weg und Gartenkamp vollstandig bzw. in Teilbereichen. Die innerhalb des Geltungsbereiches
liegenden Strallen werden als Strallenverkehrsflachen festgesetzt, da sie bereits vollstandig
hergestellt und funktional in die ErschlieBung eingebunden sind. Ein Ausbau oder eine Neu-
ordnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht erforderlich, da deren Lage, Dimensionie-
rung und Leistungsfahigkeit den bestehenden und zukiinftigen Anforderungen des Wohnge-
bietes entsprechen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im sldlichen Bereich entlang des angrenzenden Weges wird - wie bereits im Ursprungsplan -
ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Sicherung eines unge-
stérten Verkehrsflusses auf dem Weg und soll zusatzliche Einfahrten sowie daraus resultie-
rende Brems- und Abbiegevorgange vermeiden. Alle betroffenen Grundstlicke verfiigen be-
reits Uber eine funktionierende ErschlieBung tber den Lerchenweg bzw. die davon abzwei-
genden Stichstrallen sowie den Meisenweg, sodass keine Notwendigkeit besteht, neue Zu-
fahrten zum sidlich angrenzenden Weg zuzulassen.

7.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zur Belieferung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist im mittleren Plangebiet 6stlich
der VidumstralRe bereits eine Transformatorenstation vorhanden. Zur planungsrechtlichen Si-
cherung des dafir vorhandenen Grundsticks ist im Bebauungsplan eine Flache fur Versor-
gungsanlagen ,Elektrizitat” festgesetzt.
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1.7 Grunflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Spielplatze werden weiterhin als 6ffentliche Grinflachen fest-
gesetzt, um die wohnungsnahe Freizeit- und Aufenthaltsversorgung dauerhaft zu sichern. Sie
sind wichtige Bestandteile der sozialen Infrastruktur und pragen die Wohnqualitat des Quar-
tiers. Auch der im 6stlichen Bereich vorhandene Gehdlzstreifen wird weiterhin als 6ffentliche
Grinflache ,Parkanlage” festgesetzt. Sie dient sowohl der Erholung der Anwohner als auch
als stadtebauliche Pufferzone zum angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebiet. Dadurch
wird eine vertragliche Ubergangssituation gewahrleistet und das Gebiet insgesamt aufgewer-
tet.

Insgesamt stabilisieren die festgesetzten Grinflachen die Aufenthaltsqualitat, férdern die
Wohn- und Umweltqualitat im Quartier und unterstitzen ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schen Bebauung und Freiraum.

7.8 Anpflanzen von Baumen

Die Festsetzung zur Pflanzung von mindestens zwei klein- oder schmalkronigen Laubbaumen
je Grundstiick bei Neubauvorhaben dient der Sicherung und Starkung der Durchgriinung des
Wohngebietes. Da sich das Gebiet Uberwiegend durch Einzelhduser mit privaten Gartenfla-
chen auszeichnet, leisten private Badume einen wesentlichen Beitrag zur Wohn- und Aufent-
haltsqualitat, zur 6kologischen Aufwertung und zum lokalen Mikroklima. Die Verwendung
klein- bzw. schmalkroniger Baumarten ermdglicht eine gute Integration auch auf kleineren
Grundstiicken und gewahrleistet gleichzeitig ausreichende Abstdnde zu Gebauden und Lei-
tungen. Die zugehorige Pflanzenliste dient als unverbindliche Empfehlung zur Auswahl geeig-
neter Arten. Bereits vorhandene Baume kdnnen auf die Pflanzverpflichtung angerechnet wer-
den, wodurch unnétige Fallungen vermieden werden. Die Verpflichtung zur Pflanzung in der
ersten Pflanzperiode nach Bezug sowie die Vorgabe der dauerhaften Erhaltung und Ersatz-
pflanzung stellen sicher, dass die griinordnerischen Ziele langfristig erreicht werden und ein
nachhaltiger Beitrag zur Qualitat des Wohngebiets erfolgt.

7.9 Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen

Fir die drei Reihenhauscluster werden die bereits im Ursprungsplan festgesetzten Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen unverandert Gbernommen. Sie gewahrleisten eine geordnete und fla-
chensparende Stellplatzlosung fir die eng parzellierten Reihenhausbereiche und haben sich
stadtebaulich wie funktional bewahrt. Durch die Beibehaltung der gemeinschaftlichen Gara-
genstandorte wird eine vertragliche ErschlieRung gesichert und eine Uberlastung der StraRen-
raume durch zusatzliche Einzelzufahrten vermieden.
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8 Stadtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]
o Nettobauland - Allgemeine Wohngebiete davon 27.228
o Uberbaubare Grundstlicksflachen (GRZ 0,4 + 50 %
Uberschreitung = 60 % des Nettobaulands) 16.337
o hicht Uberbaubare Grundsticksflachen 10.891
o StralRenverkehrsflachen 10.759
e Flachen fir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat" 26
o Offentliche Griinflachen 7.589
o Parkanlage 6.888
o Spielplatz 701
Summe 45.602
9 Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW 2018

Zur Sicherung einer einheitlichen und ortsbildvertraglichen Gestaltung innerhalb des beste-
henden Wohngebietes sowie zur Unterstiitzung einer qualitatsvollen stadtebaulichen Weiter-
entwicklung werden im Rahmen der 3. Anderung des B-Planes Nr. 19 ,Paradieschen |* értliche
Bauvorschriften gemal § 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung festgesetzt. Die Re-
gelungen stellen sicher, dass sich Neubauten und bauliche Anlagen harmonisch in das beste-
hende stadtebauliche und gestalterische Umfeld einfligen. Die Festsetzungen dienen der Er-
haltung des Gebietscharakters sowie der Vermeidung gestalterischer Briiche im gewachsenen
Wohnquartier.

Dacher: Die Vorgaben zur Dachneigung ab 25° sichern das einheitliche, durch geneigte Da-
cher gepragte Ortsbild. Ausnahmen flr untergeordnete Bauteile sowie die Mdglichkeit eines
Flachdachs bei Mehrfamilienhdusern ermoglichen zugleich eine angemessene gestalterische
und funktionale Flexibilitat.

Doppel- und Reihenhduser: Fir Doppel- und Reihenhauser werden abgestimmte Materialien
und einheitliche Dachgestaltungen festgesetzt, um zusammenhangende Gebaudegruppen
optisch konsistent zu halten und das Stral3enbild nicht durch uneinheitliche EinzelmaRnahmen
zu zergliedern.

Stellplatze: Die Festsetzung von 1,5 Stellplatzen pro Wohnung gewahrleistet eine ausrei-
chende, grundstlicksbezogene Stellplatzversorgung, entlastet den 6ffentlichen Raum und be-
ricksichtigt die vorhandenen Gemeinschaftsgaragen.

Einfriedungen: Die Beschrankung der Hohe im Vorgartenbereich auf 1,20 m dient der Offen-
haltung des Strallenraums, der Férderung eines freundlichen Erscheinungsbildes und der Si-
cherung guter Einsehbarkeit. Héhere Einfriedungen aul3erhalb des Vorgartenbereichs sind bis
2,00 m zulassig, um den erforderlichen Sicht- und Nutzungsschutz im riickwartigen Bereich zu
gewahrleisten.

Begriinung baulicher Anlagen: Die Verpflichtung zur extensiven Begriinung von Flachdachern
bei Mehrfamilienhdusern unterstitzt die 6kologische Durchgrinung, verbessert das Mikro-
klima und tragt zur Regenwasserrickhaltung sowie zur gestalterischen Aufwertung bei.
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10 Technische ErschlieBung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist bereits voll erschlossen. Die notwendigen Ver-
und Entsorgungsanlagen/-einrichtungen far Elektrizitat, Warme, Wasser, Telekommunikation,
Brandschutz, Oberflachen- und Schmutzwasser sowie Abfall sind grundsatzlich vorhanden.

Elektrizitats-, Warme- und Wasserversorgung, Telekommunikation

Die Elektrizitats-, Warme-, Wasser- und Telekommunikationsversorgung des Plangebiets wird
durch einen Anschluss an die vorhandenen Netze bzw. neue Energietrager sichergestellt. So-
weit erforderlich, wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versor-
gungstragern abgestimmt.

Vorbeugender Brandschutz

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden im Plangebiet durch die beste-
hende Erschlieffung Uber 6ffentliche Stralen erflllt, die den sicheren Zugang fur Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge gewahrleisten. Zusatzliche Erschliefungsmalinahmen sind nicht er-
forderlich. Durch die Festsetzungen zu Bauweise, Abstandsflachen und dem Maf der bauli-
chen Nutzung wird eine brandschutzgerechte Anordnung der Gebaude sichergestellt und das
Risiko der Brandibertragung minimiert.

Entsprechend DVGW Arbeitsblatt W 405 ist im Plangebiet eine Loschwasserversorgung von
800 I/min (48m?3/h) bei kleiner Brandgefahrdung (min. feuerhemmende Umfassung, harte Be-
dachung) oder 1.600 I/min (96m?h) bei mittlerer Brandgefahrdung (nicht min. feuerhemmende
Umfassung und harte Bedachung, oder min. feuerhemmende Umfassung und weiche Beda-
chung) erforderlich.

Nach Auskunft des Wasserversorgungsverbands Tecklenburger Land steht aus dem offentli-
chen Trinkwassernetz flr das Plangebiet unter normalen Betriebsbedingungen eine Ldsch-
wassermenge von 96 m3/h = 1.600 I/min zur Verfigung. In Anlehnung an das DVGW-Arbeits-
blatt W 405 wird bei der Loschwassermengenangabe davon ausgegangen, dass die Losch-
wasserentnahme Uber benachbarte Hydrantengruppen und in einem Umkreis von 300 m aus
dem offentlichen Trinkwassernetz entnommen wird.

Insgesamt ist der vorbeugende Brandschutz im Plangebiet ausreichend beriicksichtigt und ge-
wahrleistet.

Oberflaichenentwasserung

Durch die 3. Anderung des B-Planes Nr. 19 werden bereits planungsrechtlich gesicherte und
einer baulichen Nutzung unterliegende Flachen Uberplant. Es kommt nicht zu einer Inan-
spruchnahme bislang ungenutzter Freiflachen. Der Uberbauungsgrad wird nicht erhdht. Nach
§ 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Ein entsprechender Nachweis hat im Rahmen
nachfolgender Ausfuhrungs-/ErschlieBungsplanungen zu erfolgen. Es wird nicht davon aus-
gegangen, dass sich die derzeitige Oberflachenentwasserung wesentlich verandert.
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Schmutzwasserentsorgung
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird durch einen Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation sichergestellt.

Abfallbeseitigung

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe durch die értliche Mullabfuhr eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt. Inner-
halb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Malie an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt.

11 Berucksichtigung der Umweltbelange, Artenschutz

Als zentraler Bestandteil dieser Begrundung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung er-
stellt worden (IPW, s. Anlage). Bei einer vergleichenden Gegentberstellung des Bestands mit
dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wird deutlich, dass im Geltungs-
bereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 7.510 Wertpunkten besteht. Eine Kom-
pensation des Defizits erfolgt auRerhalb des Plangebietes durch die Ablésung von Wertpunk-
ten auf dinglich gesicherten Flurstlicken des Flachenpools der Stiftung Schoellerhof. Folgende
Flachen sind hierflr vorgesehen:

| Westerbecker Moor

-eee OBk sy -
i | R

Flur 94, Flurstlck 62 l

|
l Gemarkung Westerkappeln, /i
!

ERSER 2 mnmmEe e T AT TR W M e S

Kompensationsflédchen flir den B-Plan Nr. 94
im Kompensationsfldchenpool ,Stiftung Schoellerhof”

Damit kann das bestehende Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen werden. Eine ent-
sprechende Abldsevereinbarung wurde geschlossen.

Insgesamt betrachtet, verbleiben keine Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild.
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Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bestehenden Ortslage der Gemeinde Westerkap-
peln und ist Gberwiegend durch Wohnbebauung mit zugehérigen Hausgarten gepragt. Die vor-
liegende Bebauungsplananderung dient der mafvollen Nachverdichtung im Bestand und stellt
eine MalRnahme der Innenentwicklung dar. Zur Beriicksichtigung des besonderen Artenschut-
zes gemal § 44 BNatSchG ist eine Artenschutzprifung Stufe | (ASP 1) durchgeflhrt worden
(IPW, s. Anlage). Sie basiert auf der Auswertung vorhandener Daten sowie einer einmaligen
Ortsbegehung zur fachlichen Einschatzung der Habitatstrukturen und des Eingriffscharakters.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Plangebiet lediglich ein allgemeines Potenzial fir hau-
fige, siedlungstypische Vogelarten sowie eine mogliche Jagdnutzung durch Fledermause be-
steht. Strukturreiche oder 6kologisch hochwertige Lebensstatten werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Durch die Berlcksichtigung geeigneter Vermeidungsmalinahmen zur
Baufeldraumung und zur Gebaudekontrolle kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Artenschutzprifung
Stufe Il (ASP I1l) ist nicht erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG gelten unmittelbar und sind bei allen Planungs- und Zulassungsvorhaben zu be-
achten.

Luftbild 2024 (Quelle: © Bundesamt flir Kartographie und Geodésie <2025>)
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Fazit

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Gemeinde Westerkappeln in ihrer Gesamtabwa-
gung zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und ange-
messen berlcksichtigt werden.

12 Klimaschutz / Klimaanpassung

Der Bebauungsplan starkt Klimaschutz und Klimaanpassung durch die Sicherung von Grin-
strukturen. Offentliche Griinflachen, die Parkanlage sowie die Verpflichtung zur Pflanzung von
Baumen verbessern das Mikroklima, férdern Verschattung und Verdunstungskihlung. Die
Festsetzung von Dachbegriinungen unterstiitzt zusatzlich die Regenwasserrtickhaltung und
reduziert sommerliche Warmebelastungen. Durch die Innenentwicklung ohne zusatzliche Au-
Renbereichsinanspruchnahme wird zudem ein flachen- und ressourcenschonender Umgang
mit Grund und Boden gewahrleistet.

13 AbschlieRende Erlauterungen

Mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 19 ,Paradieschen | werden die bestehenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen an die tatsachliche bauliche Entwicklung sowie an heutige stadte-
bauliche Anforderungen angepasst. Die Anderungen dienen der Fortschreibung, Neuordnung
und Qualitatssicherung des gewachsenen Wohngebietes, ohne dessen Grundstruktur oder
Gebietscharakter zu verandern.

Die Plananpassungen ermoglichen eine zeitgemalie Nutzung, eine mafivolle Nachverdichtung
und eine verbesserte Anwendungspraxis, ohne neue Nutzungsanspriiche zu erzeugen oder
zusatzliche Belastungen fiir die Umgebung hervorzurufen.

Insgesamt tragt die Plananderung dazu bei, die stadtebauliche Entwicklung des Quartiers zu
stabilisieren, zukunftsfahig auszurichten und rechtlich klar nachvollziehbare Rahmenbedin-
gungen fir kiinftige Bauvorhaben zu schaffen.

13.1 Hochwasserschutz / Starkregenereignisse

Der Bundesraumordnungsplan ,Hochwasserschutz BRPH (in der aktuell glltigen Fassung)
hat das Ziel, landertibergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren
zu verringern. Gemal § 1 (4) BauGB besteht die Verpflichtung, die im BRPH festgelegten
Ziele zu beachten und die Grundsatze im Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen. Die
Hochwasserkarten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) stellen flachen-
deckend fiir NRW eine Ubersicht zur Verfligung, wo sich Uberschwemmungsgebiete befinden
bzw. wie stark sich Starkregenereignisse aul3erhalb von FlieRgewassern auswirken kdnnen.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem. § 76
Abs. 1 WHG) noch eines Gefahren- bzw. Risikogebietes auferhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (gem. § 78 b WHG).
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Mit fortschreitendem Klimawandel ist eine Zunahme der Geféahrdung durch Starkregenereig-
nisse zu erwarten. Unter Starkregen wird allgemein eine grole Regenmenge innerhalb sehr
kurzer Zeit verstanden. Diese Regenmengen ubersteigen oftmals die Leistungsfahigkeit kom-
munaler Entwasserungsanlagen (z. B. Abwasserkanale) und kénnen bei ihrem Abfluss Gber
die Gelandeoberflachen erhebliche Schaden anrichten. Die ,Hinweiskarte Starkregengefah-
ren“ des BKG bietet dabei einen Uberblick Giber die Gefahrenbereiche bei Starkregenereignis-
sen. Die Karte enthalt Daten Uber die maximale Uberflutungstiefe, die maximalen FlieRge-
schwindigkeiten sowie die FlieRrichtung fur ein aulRergewdhnliches (100-jahrlich) regional dif-
ferenziert nach DWD KOSTRA-Daten und ein extremes Niederschlagsereignis (hN = 100
mm/h). Die Starkregenhinweiskarte gibt fliir den Bereich des Plangebietes folgendes an:

o FlieRgeschwindigkeit extrem: nicht im Plangebiet

o Uberflutungstiefe extrem: vereinzelt/kleinflachig 10 bis < 30 cm (< 50 cm)

Legende
NW Starkregen: Uberflutungstiefe extrem
< 10 cm
10 bis < 30 cm
30 bis < S0 cm
S0 bis < 100 cm
1 : -100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

Hinweiskarte Starkregengefahren mit Darstellung Plangebiet: © BKG (2025) di-de/by-2-0
Datenquellen: https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/gdz/datenquellen/datenquellen_topplusopen.html

Eine Verscharfung der Gefahrenbereiche bei Starkregenereignissen innerhalb des Plangebie-
tes sowie auf den angrenzenden Flachen ist durch die Neuordnung und Nachverdichtung nur
in untergeordnetem Mal3e zu erwarten. Es wird daher nicht davon ausgegangen, dass sich die
Situation in Bezug auf Starkregenereignisse wesentlich verschlechtern wird.
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13.2 Altlasten

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, von denen eine Gefahrdung fur die Umwelt,
insbesondere fiir die menschliche Gesundheit ausgehen kann oder zu erwarten ist. Dies kon-
nen sein: z. B. verlassene oder stillgelegte Ablagerungsplatze fir kommunale oder gewerbli-
che Abfalle (Altablagerungen) oder stillgelegte Anlagen und Betriebsflachen (Altstandorte), auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Im Altlastenkataster werden In-
formationen Uber den umwelttechnischen Untersuchungszustand eines Grundstiicks gesam-
melt. Diese kdnnen aus einem reinen Altlastenverdacht bestehen, der von einer vorhergehen-
den Nutzung abgeleitet wurde, aber auch eine komplette Schadensbeurteilung beinhalten.
Fir den Geltungsbereich liegen bisher keine Angaben zu mdglichen Altablagerungen oder
Altstandorten vor.

13.3 Kampfmittelbelastung

Derzeit liegen keine Informationen zu einer moglichen Kampfmittelbelastung innerhalb des
Geltungsbereiches vor.

134 Bodendenkmale

Derzeit liegen der Gemeinde Westerkappeln keine Angaben Uber vorhandene Bodendenk-
male innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese melde-
pflichtig und missen der zustandigen Behérde unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden.

13.5 Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

HAWESTERK\225356\TEXTE\BP\bgr260616_3.bp&-19.docx I PW



Gemeinde Westerkappeln, 3. BPA Nr. 19 ,Paradieschen I 18/18

14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Paradieschen |I“ wurde in Abstimmung und im
Einvernehmen mit der Gemeinde Westerkappeln ausgearbeitet.

Wallenhorst, .
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG e
Matthias Desmarowitz

Diese Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Paradieschen | hat dem
Rat der Gemeinde Westerkappeln beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am __.
vorgelegen.

Neuenkirchen, _ .

(Siegel)
Blrgermeister/in
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