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Begrindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Velper Esch"
der Gemeinde Westerkappeln

Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung am
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Velper Esch" beschlossen.

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7
“elper Esch’.

Im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Minster ist der Planbereich
als "Agrarbereich" und "Erholungsbereich" dargestelit.

Die zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteile mit einer Aufnahmeféahigkeit von
weniger als 2.000 Einwohnern sind in ihrer siedlungsstrukturellen Entwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung der Freiraumfunktion auf den Bedarf der ansé&ssigen
Bevélkerung auszurichten. In diesem Rahmen kann es zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung, insbesondere zur Abrundung des vorhandenen
Bestandes, und fiir eine értlich bedingte angemessene Entwickliung erforderlich sein,

entsprechende Bauleitplane aufzustellen.

Dies bedeutet, dass im Rahmen der so genannten "Eigenentwicklung" fur die
ortsansassige Bevolkerung entsprechende Baufiachen bereitzustellen sind.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Wohnbauflache mit
Ubergang im Norden als Flache fur die Landwirtschaft und im Stdwesten als
Grinflache dargestellt: Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Griinflache/ Grinanlage entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze und einer
Flache fur die Landwirtschaft im nérdlichen Ubergang festgesetzt, so dass das
Entwicklungsgebot gemag § 8 (2) BauGB erfullt worden ist.

Planungsanlass / Planungskonzept / ErschlieBungskonzept

Nach den neuen stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Westerkappeln
erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Velper Esch" im Wesentlichen in

folgenden Punkten:

- Anpassung der Uberbaubaren . Flachen an die Parzellierung unter
Berticksichtigung der Eigentumsverhaltnisse sowie der Verkehrsflachen

- Aktualisierung der Verkehrsflache im Zuge des Velper Esch unter
Beriicksichtigung der Detailplanung zum Ausbau dieser Verkehrsstralie
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- Anpassung (Verkabelung) der vorhandenen 30 KV Freileitung sowie der 10
KV Freileitung

- Aufhebung der Wohnbauflache im Norden zugunsten einer Flache fur die
Landwirtschaft (Anpassung an die rechtsverbindliche 28.
Flachennutzungsplananderung) _

- Festsetzung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung private Griinanlagen
im sidlichen Planbereich entlang der westlichen Plangebietsgrenze unter
gleichzeitiger Anpassung der Uberbaubaren Flachen sowie Anderung der
angrenzend bislang als Dorfgebiet festgesetzten Flachen zugunsten eines
Allgemeinen Wohngebietes (Anpassung an die rechtsverbindliche 28.
Flachennutzungsplanénderung)

- Erhaltung der Baumallee entlang der Wegefuihrung ,Gut Velpe®

Fiir den Planbereich wird entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze Flache fur die
Landwirtschaft und im sudlichen Planbereich entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze Grunflache mit der Zweckbestimmung Grinanlage festgesetzt, dabei
wird die vorhandene Baumallee im Zuge der Wegefuhrung ,Gut Velpe® durch
Erhaltungsgebot gesichert. Der Ubrige Planbereich wird als aligemeines Wohngebiet
mit einer eingeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Lediglich im Suden,
entlang der Laggenberger Str. ist entsprechend der Altplanung eine.
zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Mit Rucksicht auf die erforderliche Larm-
vorsorge ist diese Bebauung jedoch zwingend zweigeschossig in geschlossener
Bauweise auszufilhren; dabei wird die Uberbaubare Flache so eingegrenzt, dass die
schiitzenswerten Freibereiche nordlich in den Larmschatten dieser Baukorper gelegt
werden kdnnen. Bei Realisierung dieser zweigeschossigen geschlossen Bebauung
kann hierdurch gleichzeitig ein zusatzlicher Larmschutz fur die nérdlich vorgelagerte

Bebauung erreicht werden.

Die offene Bauweise wird dahingehend eingeschrankt, dass nur Einzel- und
Doppelhauser realisiert werden kénnen.

Um eine gute stadtebauliche Gestaltung zu erzielen, werden gestalterische
Vorschriften mit Riicksicht auf die vorhandene Bebauung als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Eine Einschrankung/Begrenzung der Héhenlage des
ErdgeschossfulRbodens und Gebaudehthe ist erforderlich, um insgesamt
harmonische Proportionen zu erreichen. Damit die Dacher nicht gegenuber dem
Hauptbaukérper dominieren, darf die Gesamtlange der Dachaufbauten / Dach-
gauben je Geb&udeseite max. 50 % der zugehérigen Trauflange betragen.

Die Dachneigung wird eingegrenzt, um insgesamt eine ruhige Dachlandschaft zu
erzielen.

Aus baurechtlicher Sicht wird mit der Bebauungsplanédnderung u.a. die bisherige
Drempelhdhe von max. 0,30 m zugunsten einer max. Geb&udehthe (1-geschossig
max. 10,00 m; 2-geschossig max. 12,00 m) aufgegeben.

Gleichzeitig wird auf die Vorgabe einer Dachform (bisher nur Sattel- und Walmdach
zuldssig) verzichtet.

Die Dachneigung wird aufgelockert von bisher 38° - 42° auf 35° - 48°.

Vorgenanntes macht deutlich, dass mit der Planung keine baurechtlichen
Veranderungen im Negativen, sondern mehr Flexibilitat fur die Bauherren geschaffen
wird. Hierbei kommt der Larmsituation, ausgehend von der Bahntrasse, ein be-
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sonderes Gewicht zu, so dass MalRnahmen aufgegeigt werden, die eine verbesserte
Wohngqualitat im Zuge von Neubauvorhaben bzw. Anderungen mit sich bringen.

Der Planbereich wird wie bisher Uber die Stichwege, ausgehend vom Velper Esch,
erschlossen. An der ursprlnglichen fuRlaufigen Verbindung entlang der westlichen
Plangebietsgrenze wird nicht mehr festgehalten, so dass die fullaufigen Quer-
verbindungen von den StichstraRen zum urspriinglich geplanten Fultweg ebenfalls
entfallen konnen. ‘

Die sudliche ErschlieBungsstrale stelit die Verbindung aus dem Baugebiet Velper
Esch Il dar und wird bis an die westliche Geltungsbereichsgrenze gefthrt, um eine
spéatere Fortfihrung nach Westen sicherzustellen.

Dieser ErschlieRungsansatz war bereits in der Altplanung enthalten.

Die festgesetzte Verkehrsflache im Zuge des Velper Esches zeigt aufgrund von
Detailplanungen die optimale Fihrung auf; wobei in H6he der ehemaligen Hofstelle
Roéwer ein Scheunengebaude Gberplant ist. In diesem Zusammenhang wird fest-
gestellt, dass die Realisierung nur mit Zustimmung der betroffenen Eigentimer

umgesetzt wird.

Um die Art des Ausbaues (herkémmlicher Ausbau, verkehrsberuhigter Ausbau)
entsprechend den jeweiligen Bedurfnissen offen zu halten, wird im Bebauungsplan
lediglich die Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden Sichtflachen, die von jeglicher Sicht-
behinderung ab 0,70 m freizuhalten sind, fur die Einmindungsbereiche im
Bebauungsplan festgesetzt. Entsprechend der Forderung des Kreises Steinfurt wird
im Bereich des eingetragenen Sichtdreieckes des Velper Esches zur Laggenbecker
StralRe (K 12) hin, ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Ein weiteres wichtiges und pragendes Gestaltungselement, insbesondere in den
Einzel- und Doppelhausgebieten, ist der StraRenraum mit den angrenzenden
Vorgartenbereichen.

Daher sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebdude nur mit einem
Mindestabstand von 3,0 m zu angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig,
um einen gefalligen Ubergang von privaten Garten zu den offentlichen
Verkehrsflachen zu schaffen und um die durch die festgesetzten Baugrenzen
gewlinschte Raumbildung nicht zu unterbinden. Darlber hinaus kénnen nachteilige
Einwirkungen auf den Verkehrsraum und die Verkehrssicherheit verhindert werden.

Natur und Landschaft

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung
der Bauleitplane insbesondere die unter Abs. 5 aufgefihrten Belange zu
berlicksichtigen. Hierzu gehéren neben anderen Belangen (z. B. Wohnbedurfnisse
der Bevélkerung, Bedurfnisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des

Bodens sowie das Klima.
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Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft wurde § 1a "Umweltschitzende
Belange" in die Neufassung des Baugesetzbuchs eingefligt, mit dem die
Eingriffsregelung in das Baugesetzbuch integriert wurde.

Danach wird bestimmt, dass dann, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplanverfahren in der Abwéagung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist.

Dies bedeutet, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie
“alle anderen Belange in die Abwagung einzustellen sind, wobei den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, wie jedem anderen Belang auch, nicht
von vornherein ein bestimmtes Gewicht zukommt.

Insbesondere geht dieser Belang nicht grundsatzlich anderen Belangen vor.

Diese Grundséatze gelten insbesondere fur die Neuaufstellung von Bebauungs-
planen.

Bei der Anderung oder Erweiterung von Bebauungsplanen ist die Eingriffsregelung
nur dann anzuwenden, wenn aufgrund der Anderung gegeniber der bisherigen
Rechtslage zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Im vorliegenden Fall ist daher zu prifen, ob und in welchem MafRe durch diese
Anderung des Bebauungsplanes zusatzliche Eingriffe vorbereitet werden.

Die Umwandlung der bisher festgesetzten Bauflache entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze zugunsten einer Flache fur die Landwirtschaft ist bereits mit der
Bebauungsplanung Nr. 67 "Nérdlich Hamburener Stralle" verrechnet worden. Nach
Verrechnung ist fur diese MaRnahme ein geringer Kompensationstuberhang
verblieben, so dass dies fur diese Planung ohne eine weitere Bewertung verbleiben

kann.

Die Nutzungsméglichkeiten innerhalb des mittleren Anderungsbereiches werden
insgesamt nicht erhoht, da durch die Baugrenzen lediglich die Lage der Geb&ude auf
dem Grundstick bestimmt wird. Die Grundflachenzahl, mit der der Anteil der
zulassigen Uberbauung der Grundstiicke begrenzt wird, bleibt unveréndert. Damit
ergibt sich auch gegeniiber den bisherigen Baurechten kein zusatzlicher Eingriff in

Natur und Landschaft.

Fiir den stdlichen Planbereich ergibt sich durch die Verkabelung der vorhandenen
10 KV Freileitung eine Ausdehnung der Uberbaubaren Flachen nach Westen. Unter
Beriicksichtigung der bisher festgesetzten Uberbaubaren Flache sowie der geplanten
Uiberbaubaren Flache ergibt sich hieraus unter Zugrundelegung der festgesetzten
Grundflachenzahl eine zusétzliche Vollversiegelung von rd. 300 gm. Dieser Eingriff in
Natur und Landschaft wird durch die westlich angrenzende Grinanlage in einer
Grofke von rd. 1405 gm ausgeglichen. Diese Grunanlage stellt eine Erganzung zu
der rd. 645 gm groRen Grinflache dar, innerhalb der die vorhandene Baumallee

durch Erhaltungsgebot gesichert wird.

Eine Pflicht zur Durchfuhrung der UVP (Umweltvertraglichkeitsprifung) bzw.
Vorpriifung des Einzelfalles, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen eintreten
kénnen, ergibt sich aus § 3 Abs. 1 in Verbindung mit der Anlage 1 zum UVPG neuer
Fassung sowie aus den §§ 3 b bis 3 f UVPG-neu fur dieses Vorhaben nicht.



Immissionsschutz

a) Bahnstrecke Osnabrick - Rheine

Ausgehend von den zu erwartenden Schallemissionen der Bahnstrecke sind die zu
erwartenden Schallemissionen im Bereich des Plangebietes ermittelt worden.
Der Schalltechnische Bericht Nr. ML 1784 1/02 vom 21.10.2003, erstellt von der Ing.-
gesellschaft Zech, kommt zu dem Ergebnis, dass im Tageszeitraum der
Orientierungswert im Siden bis ca. 130 m Tiefe zur Bahntrasse und im
- Nachtzeitraum im gesamten Untersuchungsbereich Uberschritten wird. Aufgrund der
im Bereich des Plangebietes vorliegenden Dammlage der Bahnstrecke sind aktive
Larmschutzmalnahmen kaum zu realisieren, so dass passive Schallschutz-
maRnahmen als Festsetzungen und Hinweise entsprechend den Empfehlungen des
Schalltechnischen Bereiches in die Planung eingestellt werden. Dabei wird in den
Larmpegelbereichen | und Il auf Formulierungen in den textlichen Festsetzungen
verzichtet, da die Anforderungen an bauliche Ausfihrungen (erf. R'w,res = 30 dB in
Wohn- und Biirordumen) bereits durch die notwendigen Auflagen zur Erfullung der
Kriterien der Energieeinsparverordnung (EnEV) abgedeckt werden. Im Zuge der
Bebauungsplanung wird fur den Larmpegelbereich LPB V (> 70 dB) keine
Neubebauung ermdéglicht. Dartiber hinaus ist in diesem Bereich aufgrund der
Entfernung zur Bahntrasse mit Erschiitterungen zu rechnen, so dass das Wohnhaus
an der Laggenbecker Strale im Rahmen dieser Bebauungsplanung lediglich
Bestandsschutz geniel3t.
Nordlich angrenzend innerhalb des Larmpegelbereiches IV ist entsprechend der
Altplanung eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Mit Ricksicht auf die
erforderliche Larmvorsorge ist diese Bebauung jedoch zwingend zweigeschossig in
geschlossener Bauweise auszufiihren. Dabei wird die Uberbaubare Flache so einge-
grenzt, dass die schitzenswerten Freibereiche nérdlich in den Larmschatten dieser
Baukorper gelegt werden koénnen. Bei Realisierung dieser zweigeschossigen
geschlossenen Bebauung kann hierdurch gleichzeitig ein zuséatzlicher Larmschutz far
die nordlich vorgelagerte Bebauung erreicht werden. Diese Festsetzungen zur
zwingenden zweigeschossigen Bauweise ermdglichen eine ertragliche und zumut-
bare Larmsituation im Larmpegelbereich IV, so dass eine Bebauung innerhalb des
Larmpegelbereiches IV gerechtfertigt ist. Diese neue stadtebauliche Konzeption ist
mit dem Gutachter abgestimmt worden. Dieser hat hiergegen keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen.

b) Sagewerk Gortemoller

Westlich in rd. 100 m zum Planbereich ist das Sagewerk Gortemdller gelegen. Um
die Einwirkungen auf den Planbereich festzustellen, ist von Kétter Consulting
Engineers ein Schalltechnischer Bericht (Nr. 26034 — 1.001 vom 12.2.2002) erstellt
worden, mit dem Ergebnis, dass durch das S&gewerk Goértemdller im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Velper Esch” die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Allgemeines Wohngebiet sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.

c) ehemalige Hofstelle Réwer

Ostlich der Velper Stralke ist die ehemalige Hofstelle Réwer gelegen. Die land-
wirtschaftliche Nutzung ist zwischenzeitlich aufgegeben worden, so dass Geruchs-
emissionen fur den Planbereich nicht mehr relevant sind.
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Denkmalpflege und Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind Baudenkmale nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, auch Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Westerkappeln und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westf. Museum fiir
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten

(8§ 15, 16 DSchG).

Bergbau

Der Planbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkseigentum
,Glicksburg Reservat® sowie (Uber dem auf Eisenstein verliehenen
Bergwerkseigentum ,Hannover‘. Die Bergwerkseigentimer wurden seitens des
Bergamtes Kamen am Verfahren beteiligt und haben in ihren Stellungnahmen weder
Anregungen noch Bedenken gegen das Planvorhaben vorgebracht. Nach Unterlagen
des Bergamtes Kamen liegt der Planbereich nicht tiber oder in der Nahe verlassener,
oberflachennaher Grubenaue und nicht im Bereich von Bergbaualtlasten-
verdachtsflachen, so dass seitens des Bergamtes Kamen in bergaufsichtlicher
Hinsicht keine Bedenken bestehen. Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan

aufgenommen:

,Der Planbereich liegt Uber einem verliehenen Bergwerksfeld. Auf eine
Kennzeichnung wird aus Grunden der Ubersichtlichkeit verzichtet.”

Altlasten/Altstandorte/Altablagerungen

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z. Z. keine Bodenbelastungen und keine
entsprechenden Verdachtsflachen i. S. des Runderlasses vom 15.5.1992 (SMBI.

NW. S. 876) bekannt.

Ver- und Entsorgung / Gewéasser

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

Gewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasse_( sowie der wasser- und
abfallwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.
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Die anfallenden Schmutzwasser werden Uber das vorhandene Kanalisationsnetz der
gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt.

Da unter Berlcksichtigung jahreszeitlicher Schwankungen des Grundwasser-
spiegels und moglicher Schichtenwasserbildungen auf schwach durchlassigen
Boden eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich ist, wird das
anfallende Niederschlagswasser dem vorhandenen Regenwasserkanal zugefihrt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt.

Von der Bebauungsplananderung werden eine 30 KV sowie eine 10 KV Freileitung
tangiert. Diese Freileitungen sollen in Abstimmung mit dem zustandigen
Versorgungstrager der Planung angepasst und verkabelt werden.

Da nicht umgehend mit der Anpassung der 10KV Freileitung zu rechnen ist, wird in
den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass fur die Dauer des
Fortbestehens der Versorgungstrager (RWE NetAG) im Baugenehmigungsverfahren

zu beteiligen ist.

Aufgestellt 11.03.2004

H. Spallek, Dipl. Ing.
Stadtplanerin + Architektin Gemeinde Westerkappeln
Eibenweg 13 Der Burgermeister

49477 Ibbenblren



