Begriindung

zur 3. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Industriegebiet Velpe - Teil A" der

Gemeinde Westerkappeln

Aufstellungsbeschluss und riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in der Sitzung am A6, 49,199¢ die 3. Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegebiet Velpe, Teil A" beschlossen.
In diesem Verfahren soll der Bebauungsplanbereich im 6stlichen Teil nach Siiden geringfiigig

erweitert werden.
Der rdumliche Geltungsbereich der Erweiterung ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig

festgesetzt und ergibt sich aus nachstehender Skizze.
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Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplanbereich als
"Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich" mit Ubergang zum Agrarbereich dargestellt.

Diese Darstellungen sind auch im Entwurf des neuen Gebietsentwicklungsplanes, der z. Z.
aufgestellt wird, enthalten.

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist der Erweiterungsbereich
als "Gewerbliche Baufldche" dargestellt.

Planungsanlass / Planungskonzept / ErschlieBungskonzept

Das Bebauungsplangebiet wird um ca. 2,8 ha vergréﬁert, um die gewerbliche Bebauung in
diesem Bereich unter Beriicksichtigung vorhandener baulicher Anlagen sinnvoll abzurunden.

Die Baufldchen innerhalb des Erweiterungsbereiches werden im Bereich der vorhandenen Be-
bauung als Gewerbegebiet, in dem ausschlieBlich nicht storende Gewerbebetriebe zulédssig sind,
festgesetzt. ‘

Diese Festsetzung beriicksichtigt zum einen die angrenzende gewerbliche Nutzung als auch den
umfangreichen Gehdlz-/Griinlandbestand innerhalb des Erweiterugsbereiches mit Ubergang zur
siidwestlich angrenzenden freien Landschaft.

Mit dieser Ausweisung soll insbesondere die handwerkliche Nutzung sowie der Einzelhandel mit
nicht innenstadtrelevanten Branchen entsprechend den nachstehenden Ausfithrungen innerhalb
des Erweiterungsbereiches gefordert werden, zumal die Gemeinde Westerkappeln nérdlich der
Autobahn / A 30 umfangreiche Industrieflichen bereitgestellt hat.

Zur Sicherstellung der beabsichtigten Nutzung ist der Ausschluss von Vergniigungsstitten, Bor-
dellen, bordelldhnlichen Betrieben, Gaststitten, Sauna- und Freizeitbetrieben u.4. sowie son-
stigen Gewerbebetrieben, die der Befriedigung von Freizeitbediirfnissen oder der Zerstreuung
und Unterhaltung dienen, fiir den Planbereich erforderlich.

Die Ansiedlung von Einzelhadelsbetrieben wird in der Weise eingeschrénkt, dass
Einzelhandels-betriebe insgesamt unzuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind jedoch folgende
Einzelhandels-betriebe:

- Betriebe fiir die Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevdlkerung

3 Handel nicht innenstadtrelevanter Branchen (beispielsweise Hobbymarkte,
Baumirkte, M6belmarkte, Gartencenter)

- Handel im Zusammenhang zu sonstigen im Gebiet anséssigen produzierenden Betrieben
mit einer max. Verkaufsfliche von 200 gm

- Handel im Zusammenhang zu sonstigen im Gebiet anséssigen Dienstleistungsbetrieben,
wie beispielsweise Kfz-Handel.

Diese Einschrinkung ist erforderlich, da sich fiir Einzelhandelsbetriebe nur eine Einschrankung
aus § 11 BauNVO ergibt, wonach groBflachige Einzelhandelsbetriebe nur in Kern- und Sonder-
gebieten zuldssig sind, wenn sie nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung haben kénnen. '
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Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht erforderliche GrofBflachigkeit aufweisen,
negative Auswirkungen der vorgenannten Art zu beflirchten sind, wenn sich die Betriebe in nicht
fiir sie geeigneten Gebieten ansiedeln, soll die Ansiedlung derartiger Einzelhandelsbetriebe
innerhalb des Plangebietes verhindert werden. Einzelhandelsbetriebe sollen der allgemeinen
Versorgung der Wohnbevélkerung dienen und miissen daher in Wohngebietsnihe angesiedelt
werden. Durch die Ansiedlung beliebiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb dieses Gebietes
bestiinde die Gefahr, dass die Kaufkraft aus dem Ortskern abgezogen wiirde, was den
Bemiihungen der Gemeinde Westerkappeln um eine Konzentration des Einzelhandels im
Ortskern zuwiderlaufen wiirde.

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten, wird
mit Riicksicht auf die angrenzende freie Landschaft eine max. Gebaudehthe von 12 m vorgegeben.

Zusitzliche ErschlieBungsstraBen werden durch diese Erweiterung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich. Die Erschliefung ist liber Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert mit Anschluss an die
Industriestrafie.

Natur und Landschaft

Nach § 1 des Baugesetzbuchs sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der
Bauleitpldne insbesondere die unter Absatz 5 aufgefithrten Belange zu beriicksichtigen.
Hierzu gehoren neben anderen Belangen (z.B. Wohnbediirfnisse der Bevélkerung,
Bediirfnisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft wurde § 1a "Umweltschiitzende Belange"

in die Neufassung des Baugesetzbuchs eingefiigt, mit dem die Eingriffsregelung in das
Baugesetzbuch integriert wurde.

Danach wird bestimmt, dass dann, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder
Authebung .von Bauleitplidnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren in der
Abwiégung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist.

Dies bedeutet, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie alle anderen
Belange in die Abwigung einzustellen sind, wobei den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, wie jedem anderen Belang auch, nicht von vornherein ein bestimmtes
Gewicht zukommt.

Insbesondere geht dieser Belang nicht grundsitzlich anderen Belangen vor.

Bei der Anderung oder Erginzung von Bebauungsplinen ist die Eingriffsregelung nur dann anzu-
wenden, wenn aufgrund der Anderung gegeniiber der bisherigen Rechtslage zusitzliche Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Im vorliegenden Fall ist daher zu priifen, ob und in welchem MaBe durch diese Erweiterung des
Bebauungsplanes zusitzliche Eingriffe vorbereitet werden. Hierzu dient die nachstehende
Bestandsaufnahme, die die innerhalb des Erweiterungsbereiches vorhandenen Biotoptypen auf-

zeigt.

Die ehemalige Hofanlage innerhalb des Erweiterungsbereiches wird bereits heute gewerblich
genutzt. Die Innenhoffléche dient als Parkplatz und ist befestigt (Asphalt, Pflaster). Siidwestlich
des Hofes ist eine Obstwiese mit ca. 30 Obstbdumen (30-jdhrig) vorhanden. Die angrenzende
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Griinlandfldche mit einer Eiche (ca. 150-jdhrig) und mehreren Obstbdumen wird als Weide
genutzt.

Zwischen dem Hof und der L 597 (HagenbergstraBle) liegt ein Buchen-Eichenwald (iiber
80-jdhrig) mit einer Fichtenparzelle im Westen. Der Laubwald wird im Nordosten von der
Hofzufahrt begrenzt. Beiderseits des unbefestigten Weges steht eine Rotdornreihe mit zwei
Pyramidenpappeln.

Die Straflenrandgeh6lze an der Hagenbergstralle setzen sich aus Eiche, Kirsche, WeiBdorn,
Hundsrose und Brombeere zusammen. Die angrenzende Griinlandfléche ist extensiv genutzt und
weist einen starken Binsenbestand auf.

Ostlich der Hofstelle verlduft eine Wallhecke mit Eiche, Hainbuche, Buche, Vogelbeere und
Weiden. Neben dem alten Eichenbestand innerhalb der Hofanlage ist die Wallhecke besonders

zu schiitzen. ?

Nr. des
Biotops | Biotoptyp

1 |verwilderte Gartenfldchen

um die Hofanlage mit hohem Brennnessel- und Distel-
Aufkommen, Holunderaufwuchs, Weidengebiische; 1 Linde
(ca. 100-jdhrig) am Eingangsbereich (Toranlage),

einzelne Obstbdume

2 |3 Eichen

innerhalb der Hofanlage, ca. 150-jdhrig

3 [Obstwiese

stidwestlich der Hofanlage mit ca. 30 Obstbdumen (30-j4hrig),
im Unterwuchs haben sich auf ehemaliger Wiese Disteln und
Brennesseln ausgebreitet

4 | Wallhecke

Ostlich der Hofanlage aus Eiche, Hainbuche, Buche,
Vogelbeere, Weiden, 40 - 80jdhrig, Wallhéhe max. 1 m,
Breite max. 3 m .

5 | Weide

westlich der Hofanlage mit Obstbdumen und 1 Eiche (ca. 150-
jéhrig), in Hanglage

6 |Buchen-Eichenwald

zwischen der Hofanlage und der Hagenbergstrafe,

iiber 80j4hrig

7  |extensive Griinlandflidche

zwischen Hofanlage und Hagenbergstralle, leichte Hanglage,
starkes Binsenaufkommen

8 |Rotdornallee

an der Hofzufahrt mit 2 Pyramidenpappeln

9 |Fichtenparzelle

am westlichen Rand des Planbereiches, 40 - 80j4hrig

10 | StraBBenrandgehdlze

an der Hagenbergstra3e aus Eiche, Kirsche, Weifidorn,
Hundsrose, Brombeere, dichter Bestand, optische Abschirmung
und gute Einbindung in die Landschaft
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Wie die dkologische Bestandsaufnahme zeigt, sind umfangreiche Geholzbestinde innerhalb des
Planbereiches vorhanden. Diese werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
beriicksichtigt. Die vorhandene Griinlandfliche wird innerhalb einer im Bebauungsplan fest-
gesetzten Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und .
Landschaft gesichert. Da die iiberbaubaren Flichen sich weitestgehend am Bestand orientieren,
werden im Rahmen dieser Planung auch keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgelost.

Ver- und Entsorgung / Gewiisser

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas wird durch die RWE
sichergestellt.

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich erfolgt durch das zentrale Wasserleitungsnetz.

Fiir das Industriegebiet miissen mindestens 3.200 1 Loschwasser/Min. {iber mindestens 2 Stunden

in max. 300 m Entfernung zur Verfiigung stehen. Uber die Hauptwasserleitung in der Industrie-
straBBe stehen 1600 /min zur Verfiigung. Der dariiber hinausgehende Bedarf wird iiber die siidlich
der BAB einzurichtende Loschwasserentnahmestelle, die in Abstimmung mit der ortlichen
Feuer-wehr angelegt wird, gedeckt.

Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung werden die allgemein
anerkannten Regeln der Technik gem. § 48 LWG sowie § 44 BauO NW beachtet. Neu zu ver-
legende Wasserleitungen werden so dimensioniert, dass eine ausreichende Loschwassermenge
zur Verfiigung steht. Hydranten werden in ausreichenden Abstinden angeordnet.
Feuerwehrzufahrten werden nach VV BauO NW angelegt.

Nach § 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne
Beein-trichtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Da der Planbereich bereits bebaut ist,
wird eine Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers nicht aufgenommen.

Die anfallenden Abwiisser werden iiber das zu Kanalisationsnetz der gemeindlichen Klédranlage
zugefiihrt, die iiber eine ausreichepde Reinigungsleistung verfiigt. Fiir die Erstellung oder we-
sentliche Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung und die ihr
zugrundeliegende Planung wird eine Genehmigung gem. § 58 LWG eingeholt.

Fir die Regenwasserbehandlung/Regenwasserriickhaltung sind nordlich des Plangebietes
entsprechende Flachen vorgesehen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemif entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Malle an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wiederverwertbarer Stoffe aufgestellt. Aus Griinden der notwendigen
Flexibilitdt wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungsplan ver-
zichtet.

Altlasten/ Altstandorte/ Altablagerungen

Innerhalb des Erweiterungsbereiches oder direkt angrenzend sind z. Zt. keine Bodenbelastungen
und keine entsprechenden Verdachtsflichen im Sinne des Runderlasses vom 15. 05. 1992
(SMBIL. NW. S. 876) bekannt.



Denkmalpflege und Denkmalschutz

Innerhalb des Erweiterungsb.ereiches sind Baudenkmdler nicht vorhanden.
Auch Bodendenkmaler nicht bekannt. Im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir
etwaige Bodenfunde hingewiesen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich, da eine Umlegung auf frei-
williger Basis angestrebt wird.

Aufgestellt im Juni 2000
H. Spallek, Dipl. Ing. Gemeinde Westerkappeln
Eibenweg 13 Der Biirgermeister
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