Stand: 01.06.2006

Begriindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Industriegebiet Velpe® — Teil A
(Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB)

iner Sitzung am 04.04.2006 beschlossen, eine

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in se
ebiet Velpe® — Teil A durchzufiihren.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Industrieg

Der riumliche Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist im Bebauungsplan

geometrisch eindeutig festgesetzt und ergibt sich aus nachstehender Ubersicht.
Ein Auszug aus dem bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist der Begriindung

beigefiigt.
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Ausgangssituation und Anlass der Planung

Die Anderung bezieht sich auf das vom Velper Golfclub e.V. genutzte, innerhalb des
Bebauungsplanes gelegene Areal an der Industriestraf3e.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,, Industriegebiet Velpe® — Teil A ist dieser Bereich
als Gewerbe- bzw. Industriegebiet mit einer Grundfldchenzahl von 0,6 bzw. 0,7 festgesetzt.
Neben den rdumlich festgesetzten liberbaubaren Flichen in einer GréBenordnung von rd.
35.000 gm sind im norddstlichen Bereich Wasserflichen und im siidostlichen und mittleren
Bereich, begleitend zu einer von der IndustriestralBe nach Siiden verlaufenden Wegefliche
Flichen fuir die Erhaltung von Anpflanzungen festgesetzt.

Die Nutzung als Golfplatz ist innerhalb dieses Bebauungsplanbereiches als Anlage fiir
sportliche Zwecke vor iiber 20 Jahren bauaufsichtlich genehmigt worden.

Ublicherweise sind gewerblich und industriell genutzte Flichen in bezug auf ihre Bebauung
und versiegelten Flichen ohne nennenswerten Griinanteil.

Das als Golfplatz genutzte Areal, welches lediglich zu rd. 2% mit Baukorpern iiberstelt ist
weicht von dieser typischen gewerblichen Nutzung ab; dabei kommt den notwendigen
Einrichtungen zur Erfiillung des Nutzungszweckes als Golfanlage eine besondere Bedeutung
zu, da diese Anlagen nicht wie im Bebauungsplan festgesetzt konzentriert in sehr massiver
Form, sondern zweckgebunden als kleine Einheiten auf dem Geldnde verteilt errichtet werden
miissen.

Diesbeziiglich ist vorgesehen, im Rahmen dieser Bebauungsplaninderung fiir die Dauer des
Fortbestehens der Golfanlage eine entsprechende Auflockerung fiir die Unterbringung der
notwendigen Einrichtungen auflerhalb der iiberbaubaren Flichen  planungsrechtlich
abzusichern.

Gleichzeitig ist vorgesehen, die Wasserfldiche im nordéstlichen Bereich, entsprechend dem
Bestand zuriickzunehmen und die Nutzung des ehemaligen Clubhauses als Gaststiitte zu
ermoglichen.

Inhalte der Anderung und Auswirkungen der Planung

Aufgrund der vor beschriebenen atypischen Nutzung des Gewerbe-/ bzw. Industriegebietes ist
besonders wegen des tatsdchlich gegebenen geringen Versiegelungsgrades im Rahmen der
weiteren Nutzung als Golfanlage eine Auflockerung fiir bauliche Anlagen auBerhalb der
tiberbaubaren Flichen wie folgt vorgesehen:

»lm Zusammenhang mit der ordnungsgeméifen Nutzung des von der Anderung betroffenen
Bereiches als Golfanlage sind auBlerhalb der iiberbaubaren Flichen die diesem
Nutzungszweck dienenden Gebdude und Einrichtungen als da sind Anlage fiir
Ubungsabschlige, Gebiude zum Unterstellen von Golftaschen- und wagen, Lagergebiude,
Schlechtwetterunterstinde , Gebdude und Einrichtungen fiir die Anlagenpflege u.4. auf einer
maximalen Grundfliche ( bebaubare Fldche ) von insgesamt 750 qm allgemein zuléissig*.

In diesem Zusammenhang werden die im Altplan festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindungen
den tatsichlichen Gegebenheiten angepasst. Dies bedeutet eine Verschiebung der
Pflanzbindungsflédchen innerhalb des Anderungsbereiches unter Beriicksichtigung des ortlich
vorhandenen Gehdlzbestandes. Der tatséichliche Gehdlzbestand fiir den Anderungsbereich ist
nunmehr von einem Vermessungsbiiro eingemessen worden und Grundlage fiir die im
Anderungsplan festgesetzten Pflanzbindungsflichen. Die als Pflanzbindungsflichen im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen nehmen eine Flidche von 11.450 qm ein, so dass sich
gegeniiber den urspriinglich festgesetzten Erhaltungsgeboten ein Defizit von 2.220 qm
Pflanzfldche ergibt.

Dies Defizit wird innerhalb des Anderungsbereiches selbst durch neue Pflanzflichen (pfg) /
im Verhiltnis >1:1 auf einer Fliche von rd. 2.275 qm ausgeglichen. Diese Anpflanzungen
sind mit standortgerechten Laubgeh6lzen im Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m innerhalb eines
Jahres nach Rechtskraft dieser Bebauungsplaninderung durchzufiihren.



Aus der konkreten Regelung zur Errichtung von zweckdienenden Gebduden und
Einrichtungen fiir die Golfanlage auf insgesamt 750 qm auBlerhalb der iiberbaubaren Flichen
ldsst sich kein zusitzlicher Eingriff herleiten; dies deshalb, da das Geldnde aufgrund der
tatsdchlichen Nutzung einen iiber 90%-igen Griinanteil aufzeigt und somit weit hinter den
planungsrechtlich zuldssigen Versiegelungen einer gewerblich bzw. industriellen Nutzung
zuriick bleibt.

Die iibrigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe™ — Teil A bleiben fiir
den Anderungsbereich bestehen. Jedoch wird das mit * gekennzeichnete Geb#ude zusitzlich
mit einer sog. ,Fremdkorperfestsetzung® gem. § 1 (10) BauNVO belegt. Diese
~fremdkorperfestsetzung® ermoglicht es, dass bestimmte vorhandene bauliche Anlagen, die
in Baugebieten vom Zulassungskatalog her eigentlich unzuléissig wiren, flir zuldssig erklért
werden kdnnen, wenn die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes ansonsten gewahrt
bleibt. Dabei muss der ,Spielraum®, welcher der vorhandenen Nutzung bzw. dem
vorhandenen Gebiude in Form von Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinderungen oder
Erneuerungen gegeben werden soll, moglichst prizise definiert werden. Um fiir das bisherige
Clubhaus die Nutzung als Gaststitte zu ermoglichen wird folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

,» Fiir das mit * gekennzeichnete Gebdude sind gemiB § 1 ( 10 ) BauNVO die Nutzung als
Schank- und Speisewirtschaft zuldssig. Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der
vorhandenen baulichen Anlagen sind im Rahmen der weiterhin giiltigen Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung zuldssig. Nutzungsinderungen sind nur im Rahmen der
festgesetzten GE-Nutzung zuléssig®.

Sonstige Belange
Bau- und Bodendenkmdler werden durch diese Bebauungsplanidnderung nicht bertihrt.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie der wasser- und
abfallwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Mit dieser Planung wird nicht die Zulissigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz liber die Umweltvertréiglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bauchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter.

Das Planverfahren wird auf der Grundlage des § 13 BauGB durchgefiihrt.

Aufgestellt im Juni 2006

H. Spallek, DiplL.-Ing.

Stadtplanerin + Architektin Gemeinde Westerkappeln
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