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Teil I: Begriindung

2.1

Lage und GroRe des Plangebietes, rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe ~ Teil A" gehort zum
stdiich des Kernortes Westerkappeln liegenden Ortsteil Velpe. Das Gebiet befindet sich
in peripherer Lage ca. 700 m stdiich des Siedlungsbereiches. Das Gewerbe- und Indust-
riegebiet Velpe liegt unmittelbar sidlich der Autobahn 30 (A 30) und westlich der Lan-
desstraf’e 597 (L 597). Insgesamt umfasst der Ursprungspian Nr. 8 — Teil A eine Fl&-
che von ca. 69 ha, der l\nderungsbereich hat eine Grofe von ca. 65 ha. Die textliche
Anderung betrifft nicht den norddstlichen Teilbereich, dieser wird durch den
Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe - Teil C*, 1. Anderung vollstindig
Uberplant.

Im Nordwesten schliel3t sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,industrie-
gebiet Velpe — Teil B” an. Im Westen befinden sich gréRere landwirtschaftliche Fla-
chen mit einigen strukturierenden Elementen. Sidlich des Gewerbe- und Industriege-
bietes liegen die weitlaufigen Areale eines Golfplatzes, wahrend sich im Sidosten
grofde, zusammenhangende Mischwaldflachen anschliefZen.

Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe - Teil A” (Ursprungsplan)

Der gliltige Bebauungsplan Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe - Teil A“ umfasst weite Teile
des Gewerbe- und Industriegebietes stdiich der A 30, westlich der L 597 und o6stlich
der L 584. Er ist seit dem 30.05.1980 rechtskraftig und wurde bisher in sechs Ande-
rungen Uberarbeitet. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplanes und
seiner bisherigen Anderungsverfahren wird ausdriicklich Bezug genommen.

Die zentralen Planinhalte des Ursprungsplanes konnen wie folgt zusammengefasst
werden:

¢ Entwickelt wurde ein neuer Gewerbe- und Industriestandort auf Basis von Gewer-
be- und industriegebieten gemalk 88 8, 9 BauNVO in verkehrsglinstiger Randlage
an der A 30.

e Im Zuge der Bebauungsplananderungen wurde das Plangebiet in Teilbereichen
Richtung Sltden erweitert.

e Im Zuge der 2. bis 6. Anderung wurden fiir Teilflichen des Bebauungsplanes u.a.
weitergehende Regelungen zur Art der baulichen Nutzung, insbesondere zu Einzel-
handelsbetrieben, erganzt.

Fir die unterschiedlichen Bereiche des Bebauungsplanes gelten je nach Rechtskraft
der letzten relevanten Anderung verschiedene Fassungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Der Ursprungsplan ist im Mai 1980 rechtskraftig geworden, so dass
damals fir den gesamten Geltungsbereich die BauNVO 1977 galt. Im Zuge der Ande-
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rungsverfahren wurde diese fiir einige Teilbereiche auf die BauNVO 1986 bzw. 1990
umgestellt. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 - Teil A
erfoigt nur fir die neuen bzw. ausgetauschten Festsetzungen im Gewerbe- und
Industriegebiet eine einheitliche Umstellung auf die BauNVO 1990.

Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplanes und seiner bisherigen
Anderungsverfahren wird ausdriicklich Bezug genommen.

Planungsanlass und Planungsziele

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat im Oktober 2008 ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept® beschlossen, das den zentralen Versorgungsbereich sowie die in
Westerkappeln zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente definiert. Dieses
Konzept stellt die Richtlinie fir die zukliinftige Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
in der Gemeinde dar. Die Regelungen zu Einzelhandelsnutzungen dienen insbesondere
der Weiterentwickiung der Versorgungsfunktion des Ortszentrums. Angesichts der
enormen Dynamik und der auch kinftig zu erwartenden Planungsanforderungen im
Einzelhandel besitzt die Regelung nach dem gesamtgemeindiichen Konzept den Vorteil
einer grundlegenden Kiarstellung flir den Uberplanten Bereich.

Die Gemeinde Westerkappeln ist bestrebt, die Ziele und Grundsétze des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes schrittweise in das ortliche Planungsrecht umzusetzen.
Das Konzept hat dargelegt, dass die moglichst geschlossene Entwickiung des
zentralen Versorgungsbereiches und die hochwertige Konzentration des Einzelhandels
auf diesen Bereich langfristig fir die Kommune von besonderer Bedeutung sind.

Auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept und auf die umfangreichen Beratungen im
Rahmen der Aufstellung wird ergédnzend verwiesen. Die wichtigsten Punkte des lber-
geordneten einzelhandeisbezogenen Leitbildes sind:

e Optimale Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung,
* Konzentration des Einzelhandels auf den Zentralort Westerkappeln,
« Laufende Verbesserung des Einzelhandelsangebotes.

Fir den Gewerbe- und Industriestandort Velpe wird insbesondere aufgrund der star-
ken Randlage innerhalb des Gemeindegebietes empfohlen, die Einzelhandelsnutzung
generell auszuschlieBen, um die Fiachen fir Industrie, Gewerbe und Handwerk zu
reservieren.

Der Ursprungsplan beinhaltet keine Regelungen zum Einzelhandel. Fiir die Teilbereiche
der 2. Erweiterung und Anderung gilt bisher die folgende Festsetzung:

Innerhalb der Anderungs- und Erweiterungsbereiche sind Einzelhandelsbetriebe unzu-

ldssig. Hiervon ausgenommen sind nachstehend aufgefiihrte Betriebe:

- Betriebe fir die Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevélkerung,

- Handel nicht innenstadtrelevanter Branchen (beispielsweise Hobbymérkte, Bau-
mérkte, Mobelmérkte, Gartencenter),

2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Westerkappeln, Prof. Dr. Fackler, Osnabriick, Sep-
tember 2008.
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- Handel der sonstigen im Gebiet ansédssigen Betriebe mit eigenen Produkten, auf
einer Verkaufsfliche von max. 200 m?,

- Handel der sonstigen im Gebiet ansdssigen Dienstleistungsbetriebe mit Produkten,
die mit dem Betrieb im Zusammenhang stehen, wie beispielsweise Kfz-Handel.

Fur die Flache der 3. Erweiterung gilt eine geringfiigig geanderte Regelung, wahrend
im Teilgebiet der 4. Anderung Einzelhandelsbetriebe unzuldssig und nur GroRhandels-
betriebe davon ausgeschlossen sind. im Teilbereich der 6. Anderung sind dartiber
hinaus Einzelhandelsbetriebe fir die Versorgung der im Plangebiet arbeitenden Bevol-
kerung méglich. Zudem treffen der Ursprungsplan und seine rechtskraftigen Anderun-
gen bezliglich der Art der baulichen Nutzung teilweise Festsetzungen zur Zuléssigkeit
von Betrieben und Anlagen gemaf? Abstandserlass und zur Unzuldssigkeit von Ver-
gnhilgungsstatten.

Von diesen Festsetzungen soll im Grundsatz nicht abgewichen werden. Unter Beriick-
sichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und gemaR der aktuellen rechtli-
chen Situation soll im Zuge der vorliegenden 7. Anderung eine einheitliche Regelung
zu Einzelhandelsbetrieben in den Bebauungsplan Nr. 8 - Teil A aufgenommen wer-
den, die fir den gesamten Geltungsbereich gliltig ist.

Das seit vielen Jahren bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Velpe liegt auRerhalb
des zusammenhangenden Siedlungsbereiches an einem peripheren Standort an der
Autobahn. Gewerbe- und Industriegebiete dienen gemaRl BauNVO grundsatzlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben. Mit dem Ziel, die Flachen des Plangebietes fir
diese primére Nutzung zu reservieren, werden im Zuge der vorliegenden Bebauungs-
plananderung Einzelhandelsbetriebe flr den Verkauf an letzte Verbraucher ausge-
schlossen. Zur Unterstlitzung dieses Ziels werden zudem einige sonstige zuldssige
Nutzungsarten ausgeschlossen, die nicht den Leitnutzungen des Gewerbes zugehoren
und dessen Bestand und Weiterentwickiung durch Flachenverbrauch beeintrachtigen
kénnten, wie z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder Vergniigungsstétten.
Fur die Flachen des bestehenden Golfplatzes wird eine Ausnahmeregelung getroffen.

Dariiber hinaus verfolgt die Gemeinde Westerkappein mit dieser Vorgehensweise die
langfristige Weiterentwickiung und Attraktivitédtssteigerung der zentralen Ortskern-
lage. Fir einen intakten, ({iber-)lebensfdhigen und attraktiven Ortskern ist in beson-
derem MalRe ein ausreichender und konkurrenzfahiger Besatz mit Einzelhandel und
Dienstleistungen erforderlich. Der zentralortliche Handel ist wichtig fir die Versorgung
der lokalen Bevdlkerung, flr Stadtbild, Stadtgestalt und fir soziale Strukturen.

Ziel der vorliegenden Piananderung ist somit zusammenfassend die Aktualisierung der
Einzelhandelsregelungen und die Umsetzung der Steuerungsempfehlungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes der Gemeinde Westerkappeln (= ,besondere stadte-
bauliche Griinde” im Sinne des § 1(9) BauNVO). Die mit dieser Uberplanung verbun-
dene Sicherung des bereits erschlossenen Baugebietes vorrangig flr gewerblich-
industrielle Nutzungen begrenzt zudem den Flachenbedarf flr zusatzliche Gewerbean-
siedlungen.

Diese textliche Anderung gilt nicht fiir den in der Plankarte markierten norddstlichen
Bereich. Diese Flachen werden vollstandig im Zuge der derzeit laufenden 1. Anderung
des nord0stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe - Teil
C*” Uberplant. Damit soll eine einheitliche Anpassung der Nutzungsmoglichkeiten unter
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der vor kurzer Zeit verlegten und erneuerten 380 KV-Hochspannungsfreileitung
erreicht werden. Derzeit liegt die Leitung noch in beiden Geltungsbereichen (Bebau-
ungsplan Nr. 8 — Teil A und Nr. 40 - Teil C).

Die fur Teilbereiche des Plangebietes bisher glltigen Festsetzungen zum Einzelhan-
delsausschluss sowie zur weiteren Differenzierung der Art der baulichen Nutzung
werden mit Inkrafttreten dieser 7. Bebauungsplananderung ersetzt. Alle zeichneri-
schen und sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 — Teil A
gemafl § 9 BauGB, geméaR BauNVO und die ortlichen Bauvorschriften gemaR BauO
NRW bleiben unberiihrt und gelten weiterhin. Die 7. Anderung wird als Deckblatt zum
Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A durchgefiihrt.

Sollte sich die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 — Teil A in einem spateren
gerichtlichen Verfahren als nicht wirksam erweisen, soll jedoch die bisherige Rechts-
lage gemal Bebauungsplan Nr. 8 ,industriegebiet Veipe - Teil A” sowie seiner
rechtskréaftigen Anderungen wieder aufleben.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche Situation sldlich der A 30, westlich der L 587 und 6stlich der
L 584 ist stark durch den peripher gelegenen Gewerbe- und Industriestandort Velpe
gepragt. Er stellt rdumlich den gewerblichen Schwerpunkt der Gemeinde Wester-
kappein dar. Die Flachen der Bebauungspidne Nr. 8 -~ Teil A und B sowie Nr. 40
haben sich vornehmlich seit den 1980er Jahren sukzessive entwickelt. Sie sind
inzwischen weitgehend bebaut, es bestehen einzelne Restflachen, die bisher nicht
gewerblich entwickelt wurden. Diese liegen vornehmlich im Siiden im Bereich der
Erweiterungsbereiche. Im Sidosten und Norden des Plangebietes bestehen Misch-
waldfldchen, zudem befinden sich teilweise landwirtschaftlich genutzte Flachen zwi-
schen den Gewerbebetrieben.

Die als Anlage beigefiigte Ubersicht der Nutzungsstruktur verdeutlicht, dass in Velpe
neben einem keramischen Betrieb, der sich aufgrund der Rohstoffvorkommen vor lan-
ger-Zeit im Gebiet angesiedelt hat, Uberwiegend Logistikunternehmen und Betriebe
der Baubranche vorhanden sind. Nach ortlicher Bestandsaufnahme gibt es im Gebiet
keine Einzelhandelsbetriebe, im Osten besteht ein kleiner Imbiss.

Das Umfeid des Gewerbe- und Industriegebietes ist gepragt von den sidlich gelege-
nen Auslaufern des Teckienburger Landes. in einer hligeligen Landschaft wechseln
sich strukturierte landwirtschaftliche Flachen mit teilweise groleren Mischwaldfla-
chen ab. Im Siden des Plangebietes beginnen die weitlaufigen Areaie eines Golfplat-
zes, der sich slUdlich des Geltungsbereiches weiter ausdehnt. Nérdlich der Autobahn
liegen weitere gewerbliche Flachen, der Siedlungsbereich des Ortsteiles Velpe befin-
det sich in etwa 700 m Entfernung zum Geltungsbereich.

Die ErschiieBung erfolgt UGber die von Westen nach Osten durch das Gebiet verlau-
fende industriestraRe (K 81), die im Westen auf die L 5684 und im Osten auf die
L 597 fuhrt. Nordostlich des vorliegenden Geltungsbereiches besteht (iber eine Auto-
bahnauffahrt ein direkter Anschluss der Landesstral’e an die A 30, worliber der
Anschluss an den Uberregionalen Verkehr gewéhrleistet ist.
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3.1

3.2

3.3

Ortliche Gegebenheiten und sonstige Planungsgrundlagen

Landesplanung und Flachennutzungsplan

im Regionalplan des Regierungsbezirkes, Teilabschnitt Minsterland, ist das Plangebiet
als Teil des Gewerbe- und Industrieansiediungsbereiches festgelegt. Die A 30 wird als
StraBe fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr, die beiden Landesstralle im
Westen und Osten werden als StraRen fiir den vorwiegend Uberregionalen und regio-
nalen Verkehr ausgewiesen.

Zudem schlieRt teilweise unmittelbar siidlich ein groRflachiger Bereich fir den Schutz
der Landschaft an das Plangebiet an. Diese Bereiche sind zur Erhaltung bzw. Wieder-
hersteliung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie zur Wahrung und
behutsamen Rekonstruktion des Landschaftsbildes zu schitzen und ggf. weiter zu
entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln stellt den Bereich
groRflachig als gewerbliche Baufldche dar. Im Sidosten des Geltungsbereiches sind
zwei Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen gekenn-
zeichnet. Zudem besteht in diesem Bereich eine Waldflache. Elektrische Leitungstras-
sen und eine Richtfunkstrecke werden ebenso dargestellt wie der Bahnanschluss des
Gewerbe- und Industriegebietes. Auf dem Areal der Keramikfirma sind zwei Altlasten-
verdachtsflachen markiert. Die 7. Bebauungsplandnderung wird weiterhin aus der
geltenden Darstellung des Fldchennutzungsplanes entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplanes kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemals § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden sich
dort geschitzte Landschaftsbestandteile. Das Landschaftsschutzgebiet schlieRt un-
mittelbar sidostlich an das Plangebiet an, im naheren Umfeld liegen ein Naturschutz-
gebiet, geschiitzte Biotope sowie ein FFH-Gebiet.

In der Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen, zu die-
ser Thematik wird auf Kapitel 3.2 des Umweltberichtes verwiesen. Dieser geht davon
aus, dass die vorliegende Plananderung keine erheblichen Beeintrachtigungen der ver-
bliebenen Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestétten) hervorruft. Es werden
keine negativen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege erwartet.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklause! im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
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ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche
Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen genieBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bo-
denfunktionen gemal § 2(1) BBodSchG.

Geméall Bodenkarte NRW? stehen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes tonige
Lehmboden als Pseudogiey, z.T. Braunerde-Pseudogliey, an. Im sidlichen Bereich lie-
gen lehmige, z.T. tiefreichend humose Sandb&den als Braunerde, z.T. Pseudogiey-
Braunerde oder Graubrauner Plaggenesch, vor. Die tonigen Lehmboden im Norden des
Plangebietes sind landesweit als Stufe 3, schutzwiirdige Béden hinsichtlich ihrer Bio-
topentwicklung, in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®.

In der Abwéagung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung
auch dieser Aspekt besonders zu beachten. Im vorliegenden Fall wurde bereits eine
Entscheidung firr diesen Standort getroffen und weitgehend umgesetzt. Die Anderung
der textlichen Festsetzungen beziiglich des Einzelhandels und der ergdnzenden Diffe-
renzierung der Art der baulichen Nutzung flthrt zu keinen zuséatziichen Eingriffen in
das Schutzgut Boden, sondern sichert die bestimmungsgemaRe Nutzung des Gebie-
tes. Auf den Ursprungsbebauungsplan Nr. 8 — Teil A wird verwiesen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 - Teil A sind keine Kampfmittel
bekannt. Im Sldwesten des Plangebietes im Bereich der Keramikfirma stellt der wirk-
same FNP zwei altlastenverdédchtige Flachen dar. Die vorliegende 7. Bebauungsplan-
anderung beinhaltet ausschlieRlich die Aufnahme einer einheitlichen Regelung zum
Einzelhandel sowie einer ergédnzenden Differenzierung der Art der baulichen Nutzung
in den Bebauungsplan. Es werden keine neuen Baurechte geschaffen. Somit werden
die bestehenden Altlastenflichen nicht tangiert, eine Beeintrdchtigung wird nicht
erwartet.

Nach 8§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-
veranderung unverzlglich der zustandigen Behorde mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen o.4.
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewohnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde
oder Polizei zu verstandigen.

° Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3712 Ibbenbiiren; Krefeld
1977
* Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.5 Denkmalschutz und Denkmalpfiege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situatio-
nen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde enthalten oder
die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Belange werden
soweit erkennbar nicht ber{ihrt.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzlglich der Gemeinde oder der Denkmalbehodrde anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Inhalte und Festsetzungen

Planungskonzept sowie planungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe — Teil A” sind auf Basis der BauNVO
1977 Gewerbe- und Industriegebiete gemaR §& 8, 9 BauNVO festgesetzt worden. Im
Zuge der Anderungsverfahren wurde die rechtliche Grundlage fir einige Teilbereiche
auf die BauNVO 1986 bzw. 1990 umgestellt. Alle im Plan bisher glltigen Fassungen
der BauNVO treffen bereits gebietsbezogene Beschrankungen hinsichtlich groRflachi-
ger Einzelhandelsnutzungen. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 - Teil A erfolgt nur fiir die neuen bzw. ausgetauschten Festsetzungen die ein-
heitliche Umstellung auf die BauNVO 1990.

Der Ursprungsplan beinhaltet keine konkreten Festsetzungen zum Einzelhandel. Fir
die Teilbereiche der 2. und 3. Erweiterung und Anderung gilt bisher, dass Einzelhan-
delsbetriebe unzuléssig sind. Ausgenommen sind Betriebe flr die Versorgung der im
Gebiet arbeitenden Bevolkerung, Handel mit nicht innenstadtrelevanten Branchen
sowie ein eingeschrankter Handel der im Gebiet ansassigen Betriebe mit eigenen Pro-
dukten. Im Teilgebiet der 4. Anderung sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig, nur
GroBhandelsbetriebe sind davon ausgeschlossen. Im Teilbereich der 6. Anderung sind
dariber hinaus Einzelhandeisbetriebe fir die Versorgung der im Plangebiet arbeiten-
den Bevdlkerung moglich. Des Weiteren treffen der Ursprungsplan und seine rechts-
kraftigen Anderungen beziiglich der Art der baulichen Nutzung teilweise Festsetzun-
gen zur Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen geméal Abstandserlass und zur
Unzulassigkeit von Vergniigungsstatten.

Die Festsetzungen zum Einzelhande! entsprechen teilweise nicht mehr der aktuellen
Rechtslage. Zudem ist die eindeutige Lesbarkeit des Planes bezlglich der Einschran-
kungen der Einzelhandelsnutzungen nicht mehr gegeben.

Das im Oktober 2008 vom Rat der Gemeinde Westerkappeln beschlessene Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept® empfiehlt fiir den Gewerbe- und Industriestandort Velpe

® Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Westerkappeln, Prof. Dr. Fackler, Osnabriick, Sep-
tember 2008.
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insbesondere aufgrund der starken Randlage innerhalb des Gemeindegebietes, die
Einzelhandelsnutzung generell auszuschlieRen, um die Fidchen fir Industrie, Gewerbe
und Handwerk zu reservieren. Diese konnten ggf. an anderen Standorten im Sied-
lungszusammenhang konflikttrachtig sein. Zudem beinhaltet das Konzept das grund-
satzliche Leitbild, die Einzelhandelsversorgung im zentralen Siedlungsbereich weiter
zu entwickeln. Mit der voriiegenden Anderung verfolgt die Gemeinde das Ziel, die
Vorgaben des Konzeptes in das Planungsrecht wie folgt umzusetzen.

Das Gewerbe- und Industriegebiet Velpe liegt an einem peripheren Standort aufRerhalb
des Siediungsraumes und weist eine optimale verkehrliche Anbindung Gber den direk-
ten Anschluss an die A 30 auf. Relativ konfliktarme Gewerbe- und Industrieflichen
sind begrenzt und sollen daher ausdrlcklich zweckgebunden genutzt werden. Hierbei
ist auch von Bedeutung, dass die angestrebte positive AuRRendarsteliung des Gebietes
nicht durch einzelne Branchen mit ggf. besonderen, in der Regel als nachteilig bewer-
teten Auswirkungen eingeschrankt wird. Vor diesem Hintergrund werden einige Nut-
zungen, die diese Zielsetzungen beeintrdchtigen kdnnen, im Rahmen der planerischen
Feinsteuerung im Plangebiet gemaR § 1(5), (6) und {9) BauNVO ausgeschlossen. Wei-
tere alilgemeine Grinde flr die planerische Feinsteuerung sind zusammengefasst mdg-
liche Immissionsschutzkonflikte, zuséatzliches Verkehrsaufkommen, Gefahrdungen der
weiteren Einzelhandelsentwicklung in der Ortsmitte, Ortsbild und Vermeidung negati-
ver stadtebaulicher Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO.

Angesichts der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Ziele wird Einzelhandel fir
den Verkauf an Endverbraucher insgesamt, also auch unterhalb der Schwelle zur
GroRflachigkeit 1.S.d. 8§ 11(3) BauNVO, im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen.
Folgende Sonderregelungen und Ausnahmen sind zu beachten:

¢ Nicht betroffen von dem Ausschiussziel sind Gewerbebetriebe, die Gewerbe/Hand-
werk und flachenintensive Ausstellungen bzw. Lagerflichen notwendigerweise
verbinden, die zudem zu Emissions- und Verkehrskonflikten flihren kénnen und die
daher haufig kaum in sonstigen Gebieten untergebracht werden kénnen. Zu nen-
nen sind hier Kfz- und sonstiger Fahrzeughandel, Landmaschinen und Zubehor
sowie Bau- und Brennstoffhandel.

e Ausgenommen sind Verkaufsstellen als Zubehor zu Tankstellen. Sie sind an diesem
Lkw-affinen Standort sinnvoll und kénnen eine ergadnzende Versorgungsfunktion
fur die Nutzer des Gebietes (ibernehmen.

* Sonstige gemall 88 8, 9 BauNVO zuldssige (und erwilinschte) Gewerbe- und ggf.
groRere Handwerksbetriebe sollen moglichst nicht zuséatziich eingeschrankt wer-
den. Da fir einige Branchen zugehériger Verkauf - auch als Dienstleistung verstan-
den - eine nicht unerhebliche Rolie spielen kann, kann dieser als Ausnahme zuge-
lassen werden, soweit er sich aus dem Betriebszusammenhang ergibt. Beispielhaft
zu nennen sind groRere und haufig lautere Handwerksbetriebe wie (Bau-)Tischie-
reien, die entsprechend auch zugehorige Baumaterialien und Gebrauchsgiiter anbie-
ten kénnen oder miussen. Der Ausnahmevorbehalt im Sinne des § 8(3) bzw. des
§ 9(3) BauNVO lasst eine angemessene Priifung und Berlcksichtigung des Einzel-
falles zu, negative landesplanerische oder stadtebauliche Auswirkungen im Sinne
des & 11(3) BauNVO durfen nicht eintreten.

Das Sortiment Mébel ist neben flinf anderen in der Westerkappelner Sortiments-
liste als nicht zentrenrelevant eingestuft worden. Verkaufsstellen eines Mébelher-
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stellers, der untergeordnet neben der Mdbelproduktion Produkte aus eigener Her-
stellung auf dem Betriebsgrundstiick entsprechend der Festsetzungen zum Verkauf
anbietet, kbnnen hier ausnahmsweise zugelassen werden. Eine Verkaufsfidche, die
innerhalb der Kleinflachigkeit (Geschossflache unter 1.200 m?) liegt, ist im Aus-
nahmefall grundsatzlich mdoglich, denn Auswirkungen im Sinne des § 11(3)
BauNVO sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Bei einer grof3fidichigen Verkaufs-
stelle einer entsprechend groferen Firma ist die atypische Fallgestaltung des
Betriebes nachzuweisen. Nach dem Einzelhandeiserlass NRW liegt diese vor, wenn
aufgrund betrieblicher Besonderheiten oder der konkreten stadtebaulichen Situation
von dem Betrieb keine Auswirkungen gemaf? 8 11(3) BauNVO ausgehen. Betriebli-
che Besonderheiten sind z.B. bei Artikeln gegeben, die in einer Beziehung zu
gewerblichen Nutzungen stehen (z.B. Buromdbelhandel).

e Sonderfall Kiosk: Durch den Ausschiuss von Einzelhandel sind zunédchst grundséatz-

lich auch Kioske ausgeschiossen.® Gleichwoh! beriihrt der klassische Kiosk die mit
dem Ausschiuss verbundenen stddtebaulichen Zielsetzungen nicht negativ, son-
dern dient Ublicherweise im Tagesverlauf der direkten, aber in der Summe eindeu-
tig untergeordneten Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevolkerung. Mit Blick
auf die einschlagige Rechtsprechung des OVG Mdinster behandelt Janning bereits
in BauR 2005, S. 1083ff. auch dieses Randthema bei Einschr&nkung des Einzel-
handels in Gewerbegebieten.
Die Gemeinde Westerkappein folgt in der Abwadgung den dortigen Ausflihrungen
auf S. 1107ff. und stellt fest, dass eine weitere (ggf. rechtsunsichere} Sonderre-
gelung hierfur nicht getroffen werden soll, dass aber im Fall eines Ansiedlungswun-
sches fur einen Kiosk 0.a. hierliber im Plangebiet ggf. auch im Wege der Befreiung
nach den oben angefilhrten Uberlegungen entschieden werden kann.

Vor dem Hintergrund der oben aufgeflihrten Rahmenbedingungen und Planungsziele
werden erganzend folgende Nutzungen ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschiossen, da sie zunéchst nicht
der o.g. Zielsetzung ,Gewerbe- und Industriegebiet” und der Reservierung der hervor-
ragend erschlossenen Bauflachen hierfir (s.0.). Nicht verkannt wird, dass in der Lage
an der A 30 ggf. ein Hotelbetrieb mit Blick auf Fernreisende attraktiv sein kénnte.
Diese Nutzungen sollten aber im Stadtgebiet im Regelfall ihren idealtypischen, inte-
grierten Standort im engeren Siedlungsbereich finden und kénnen aus stadtebaulicher
und verkehrlicher Sicht im Sinne der o.g. Aufgabenteilung z.B. in den ortsnahen, tiw.
eingeschrankten Gewerbegebieten oder in Mischgebieten untergebracht werden.

Als Randaspekt ist anzumerken, dass derartige Betriebe erfahrungsgemaf aufgrund
des von ihnen haufig ausgehenden Ruheanspruchs - trotz einer Genehmigung in GE-
oder Gl-Gebieten mit entsprechenden Einschrankungen des Schutzanspruchs und mit
Auflagen - langfristig zu unerwiinschten Konflikten mit den angestrebten gewerblich-
industriellen Nutzungszielen fihren kdnnen, die vorbeugend zu vermeiden sind.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitiiche Zwecke sowie Anlagen fiir
sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten jeglicher Art, Kinos sowie Bordelle und
dhnliche Betriebe werden insgesamt im Plangebiet ausgeschlossen, um die UGberplan-

€ OVG NRW, Urteil vom 17.01.2006 - 10 A 3413/03, aufgefiihrt mit weiteren Aussagen in: Kuschnerus,
Der standortgerechte Einzelhandel, 1. Auflage Mai 2007, insbesondere Randnummer 110 ff.
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4.2

ten Flachen fir die primare gewerblich-industrielle Nutzung zu reservieren. Vermieden
werden soll in Bezug auf Bordelle und &hnliche Betriebe zudem ein ggf. moglicher
Imageverlust fir das Plangebiet, der die Attraktivitédt des Standortes beeintrachtigen
konnte.

insbesondere der Flachenbedarf von sportlichen Anlagen steht in direkter Konkurrenz
zu einer flexiblen Ansiediung von Gewerbebetrieben. Hinzu kommt, dass derartige
Nutzungen aus stadtebaulichen und verkehrlichen Uberlegungen ihren idealtypischen
Standort im Siedlungsbereich oder zumindest in direkter Siedlungsnéahe finden sollten.

Far die im Siiden des Geltungsbereiches bestehenden Golfplatzflichen werden Anla-
gen flr sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen. Der Golfplatz wird von der
Gemeinde grundsatzlich akzeptiert und somit durch die Ausnahmeregelung planerisch
unterstitzt. Erganzende Nutzungen sollen im Rahmen der Golfplatznutzung moglich
sein. Sie sind aber mit der Gemeinde im Einzelfall abzustimmen und auf den besteh-
enden Nutzungszweck zu begrenzen.

Die textlichen Anderungen gelten nicht fiir den in der Plankarte markierten nordéstli-
chen Teilbereich, dieser wird vollstandig durch den Bebauungsplan Nr. 40 ,Industrie-
gebiet Velpe — Teil C“, 1. Anderung Uberplant. In dem zurzeit durchgefiihrten Planver-
fahren werden zur Vereinheitlichung im Gewerbe- und Industriestandort Velpe die
gleichen Regelungen zum Einzelhandel getroffen.

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 8 - Teil A und seiner rechtskréaftigen Anderungen bleiben unberiihrt.

Belange des Verkehrs

Der peripher gelegene Gewerbe- und Industriestandort Velpe weist eine optimale
verkehriiche Anbindung auf. Die &uRere ErschlieBung des Plangebietes erfoigt durch
den Anschiuss an die L 597 im Osten und die L 584 im Westen. Nordostlich des
Plangebietes besteht eine Autobahnauffahrt auf die in West-Ost-Richtung verlaufende
A 30, die einen direkten Anschluss an das (iberregionale StraRennetz gewdéhrieistet.
in etwa 2,5 km Entfernung liegt 6stlich des Plangebietes das Autobahnkreuz Lotte, in
dem sich die A 30 mit der A 1 schneidet. Darliber ist die Anbindung an den
Giberregionalen Verkehr in Nord-Std-Richtung gesichert.

Die innere ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes Velpe ist Uber die in
West-Ost-Richtung verlaufende IndustriestraRe (K 81) sowie die Richtung Stden fih-
rende HagenbergstraRe sichergestellt. Richtung Norden verlduft zudem die RingstraRe
aus dem Zentrum des Gebietes.

Dariiber hinaus besteht ein Bahnanschluss fiir das Gewerbe- und Industriegebiet Vel-
pe, zwei Firmen im Westen und Zentrum sind direkt angeschlossen. Die Bahntrasse
fohrt Richtung Norden unter der Autobahn her auf die slidlich des Ortsteiles Velpe
verlaufende Bahnstrecke.

Durch die vorliegende 7. Bebauungsplandnderung wird die Verkehrsfiihrung nicht ver-
andert, es werden keine neuen Verkehrsflachen festgesetzt. Mit dem gezielten Aus-
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4.3

4.4

schluss von Einzelhandelsbetrieben flr den Verkauf an letzte Verbraucher wird ver-
hindert, dass zwischen dem Siedlungsbereich und dem Gewerbe- und Industriestand-
ort ein mit einer Einzelhandelsnutzung im Regelfall verbundener Kundenverkehr ent-
steht. Dies entspricht der grundsatzlichen Zielsetzung die (iberplanten Fldchen fir die
gewerblich-industrielle Nutzung zu reservieren.

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Die Ergédnzung der textlichen Festsetzungen zum Einzelhandel sowie der Ausschuss
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergnigungsstatten fiihren nicht zu einer
maldgeblichen Veranderung der bestehenden Immissionssituation.

Der Ursprungsplan und seine rechtskraftigen Anderungen beinhalten eine Gliederung
des Gewerbe- und Industriegebietes nach & 1 (4) Ba_pNVO gemdll Abstandserlass
NRW. Diese Gliederung wird im Zuge der vorliegenden Anderung nicht angepasst.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Das Plangebiet ist bereits seit langem an die 6rtlichen Ver- und Entsorgungsnetze
angeschlossen. Besondere Anforderungen oder Probleme sind bisher nicht bekannt.
Erhebliche Anderungen ergeben sich durch die vorliegende Planung nicht.

Die Brandschutzanforderungen sind bereits erfullt. Durch das Plangebiet verlaufen
diverse Leitungen unterschiedlicher Versorgungstriager sowie eine Richtfunktrasse.
Sie werden durch die vorliegende 7. Anderung nicht beeintrachtigt, auf den
Ursprungsplan und seine rechtskraftigen Anderungen wird ausdriicklich verwiesen.

Der in der Plankarte markierte norddstliche Teilbereich wird volistandig durch die der-
zeit. durchgefihrte 1. Anderung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 40
~Industriegebiet Velpe — Teil C” Gberplant. Damit werden die Flachen unter der nord-
lich gelegenen, vor kurzer Zeit verlegten 380 KV-Hochspannungsfreileitung insgesamt
durch den Bebauungsplan Nr. 40 - Teil C zu Uberplant. Im Rahmen der 1. Anderung
werden die aufgrund der Verlegung und Erneuerung der Leitung moglichen erweiter-
ten Nutzungsmaoglichkeiten unter der Trasse einheitlich angepasst.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR § 51a LWG

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Nach & 61a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
stlicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorflu-
ter zu zufihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Aligemeinheit
moglich ist.



Gemeinde Westerkappeln, B
Bebauungsplan Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe — Teil A“, 7. Anderung 14

4.5

Das Plangebiet ist bereits seit langem weitgehend volistdndig bebaut und an die
bestehende Regenwasserkanalisation angeschlossen. Erhebliche Anderungen ergeben
sich durch die vorliegende Planung nicht, es werden keine neuen Baumdglichkeiten
geschaffen. Besondere Anforderungen oder Probleme sind bisher nicht bekannt.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

a) Griinordnung

Das Plangebiet ist auf Grundlage des Ursprungsplanes und seinen rechtskraftigen
Anderungen bereits bebaut, es bestehen nur wenige nicht gewerblich entwickelte
Restflachen. MaRnahmen zur Griinordnung sind Bestandteil des Altplanes und seiner
Anderungen. Im Zuge der vorliegenden 7. Planédnderung erfolgen keine weiteren Vor-
gaben.

b) Naturschutz und Landschaftspfiege

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, dieses grenzt
im Sldosten an den Geltungsbereich. Stdlich des Plangebietes befindet sich ein groR-
raumiges Naturschutzgebiet des Kreises Steinfurt, das teilweise zudem als FFH-Gebiet
vorgeschlagen ist (siehe Kapitel 3.2 des Umweltberichtes). Der Landschaftsraum ist
bereits durch die Autobahn und die intensive gewerblich-industrielle Nutzung gepragt,
der Eingriff in das Landschaftsbild ist erfolgt. Durch die vorliegende 7. Bebauungs-
plananderung wird keine Verédnderung der bestehenden Situation hervorgerufen, es
werden keine neuen Baurechte geschaffen. Spezielle naturschutzbezogene Festset-
zungen werden somit nicht erforderlich.

c) Eingriffsregelung

Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege auch nach
den Grundséatzen der Eingriffsregelung in der Abwagung zu priifen. Zu kléren ist bei
Planédnderungen, ob die MaRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte
Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche
Eingriffe ermoglicht und ob ggf. MaBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erfor-
derlich werden. Gemaf3 & 1a(3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
sofern der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig
war.

Im Rahmen der vorliegenden 7. Plananderung werden textliche Festsetzungen zur
Steuerung des Einzelhandels (iberarbeitet. Begieitend werden Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sport-
liche Zwecke sowie Vergnligungsstatten ausgeschiossen. Zu den stadtebaulichen
Zielen wird auf die Kapitel 1 und 2 verwiesen, Alternativen sind nicht gegeben. Die
Planzeichnung sowie die bestehenden textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes
und seiner rechtskréaftigen Anderungen bleiben erhalten.

Die Umsetzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe —
Teil A” bereitet somit keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR
§ 1a BauGB vor. Natur und Landschaft einschlieRlich Landschaftsbild sind hierdurch
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nicht negativ betroffen. In der Abwagung wird die Planung somit fiir vertretbar gehal-
ten. Eine zusatzliche Eingriffsbilanzierung wird nicht erforderlich.

5. Umweltpriifung

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
als Regelverfahren fiir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht ist als Teil
Il der Begriindung erarbeitet worden. Von den Fachbehérden sind im Zuge der Betei-
ligung nach 8 4 BauGB im Planverfahren bisher keine relevanten Informationen vorge-
tragen worden. Umwelirelevante Zielkonflikte werden im Plangebiet nicht gesehen.

6. Bodenordnung

Uberplant werden bereits weitgehend geordnete private und 6ffentliche Grundstiicksi-
tuationen. Hier wird kein weiterer Handlungsbedarf fir bodenordnende MaRnahmen
gesehen.

7. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss flir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Indust-
riegebiet Velpe — Teil A” ist abschlieBend durch den Rat der Gemeinde Westerkappeln
am 06.07.2010 gefasst worden. Die Information der Offentlichkeit (iber die aligemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe — Teil A” gemal 8§ 3{(1) BauGB wurde
durch Bereithaltung der Planunteriagen zu jedermanns Einsicht in der Bauabteilung der
Gemeinde Westerkappeln vom 09.08.2010 bis einschlieRBlich 27.08.2010 durchge-
fohrt. Die Behorden und sonstigen Trager 0ffentlicher Belange wurden geméaR § 4(1)
BauGB mit Schreiben vom 22.07.2010 um Stellungnahme bis zum 27.08.2010
gebeten.

Der Bau- und Tiefbauausschuss und der Rat haben in ihren Sitzungen im September
und Oktober 2010 (ber die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung beraten und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlos-
sen. Zudem wurde die Verwaltung damit beauftragt, die Beteiligung der Beh&rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4(2) BauGB durchzufithren. Zur
Abwagung wird Uber die Begriindung hinaus Bezug genommen auf die Beschluss-
vorlage der Verwaltung zur Sitzung des Bau- und Tiefbauausschusses und des Rates.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe - Teil A“, 7. Anderung ist gemaR
§ 3(2) BauGB vom 25.10.2010 bis einschlieBlich 25.11.2010 in der Bauabteilung der
Gemeinde Westerkappeln offentlich ausgeiegt worden. Die Behérden und sonstigen
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Trager offentlicher Belange wurden gemafRR & 4(2) BauGB mit Schreiben vom
02.11.2010 um Stellungnahme bis zum 03.12.2010 gebeten.

a) Planentscheidung

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat im Oktober 2008 ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept beschlossen, das flir den Gewerbe- und Industriestandort Velpe
insbesondere aufgrund der starken Randlage innerhalb des Gemeindegebietes emp-
fiehlt, die Einzelhandelsnutzung generell auszuschlieRen. So sollen die Flachen fir
Industrie, Gewerbe und Handwerk reserviert werden. Vor dem Hintergrund, die Ziele
und Grundséatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes schrittweise in das ortliche
Planungsrecht umzusetzen, wird der Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A beziiglich einer
einheitlichen Regelung zum Einzelhandel geandert. Fir die Golfplatzflaichen wird zur
Absicherung der bestehenden Situation und zur Erméglichung einer angemessenen
Nutzungsergénzung eine Ausnahmereglung getroffen.

Fir die Gemeinde Westerkappeln entstehen Kosten fur die Abwicklung des Plan-
verfahrens, sonstige Kosten sind nicht erkennbar. Die ErschlieRungsmaRnahmen sind

bereits hergestellt.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rates der Gemeinde Westerkap-
peln und seiner Fachausausschiisse wird verwiesen.

Westerkappeln, im Februar 2011
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Teil ll: Umweltbericht (Gliederung gemaR § 2(4) und § 2a BauGB)

1.

© @ N o o

Einleitung
1.1 Vorbemerkung

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Indstriegebiet Velpe - Teil
A“, 7. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 8 ,industriegebiet Velpe -
Teil B, 1. Anderung - Kurzdarstellung

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachge-
setzen und Fachplanungen

Umweltbezogene Ausgangssituation

3.1 Schutzgut Mensch

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

3.3 Schutzgut Boden

3.4 Schutzgut Wasser

3.5 Schutzgut Luft und Klima

3.6 Schutzgut Landschaft

3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Schutzgut Mensch

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Teil Il: Umweltbericht

Hinweise: Dieser Umweltbericht wird fiir den Bebauungsplan Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe — Teil A”,
7. Anderung und den Bebauungsplan Nr. 8 »Industriegebiet Velpe - Teil B“, 1. Anderung als
gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Da die beiden Bebauungsplangebiete unmittelbar nebeneinan-
der liegen, eine weitgehend vergleichbare Nutzungsstruktur aufweisen und die vorliegenden
Anderungsverfahren die gleichen Planungsziele verfolgen, wird diese Vorgehensweise fiir angemes-
sen erachtet. Mehrfachpriifungen sollen damit vermieden werden.

1.1

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den §§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Fldchennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung; Gliederung und wesentliche Inhalte des
Umweltberichtes sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB festgelegt. Die Kommune legt
hierbei fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Umweltbelange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwégung Uber den Bauleitplan angemessen zu beriicksich-
tigen.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Industriegebiet Velpe -
Teil A“, 7. Anderung und Bebauungsplan Nr. 8 «Industriegebiet Velpe - Teil B”, 1.
Anderung wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der bisherigen Ergebnisse
der Bauleitplanverfahren erstellt.

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustan-
des und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter nach § 2 UVP-Gesetz
und im Sinne der §§ 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzglter werden systematisch
vorgestelit und geprift, Anforderungen und ergénzende Vorschlége fiir die Beachtung
im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzglitern besteht aufgrund der Komplexitat zwangslaufig
eine Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art
der Beeintréchtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgiitern auf Wechselwir-
kungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermei-
den.
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1.2

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Indstriegebiet Velpe - Teil A 7.
Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 8 ~Industriegebiet Velpe ~ Teil B“, 1. Ande-
rung - Kurzdarstellung

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat im Oktober 2008 ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept' beschlossen, das fir den Gewerbe- und Industriestandort Velpe
insbesondere aufgrund der starken Randlage innerhalb des Gemeindegebietes emp-
fiehit, die Einzelhandelsnutzung genereil auszuschlieRen. So sollen die Flichen fiir
Industrie, Gewerbe und Handwerk reserviert werden. Vor dem Hintergrund, die Ziele
und Grundséatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes schrittweise in das ortliche
Planungsrecht umzusetzen, werden die Bebauungspldne Nr. 8 — Teil A und Nr. 8 —
Teil B bezliglich einer einheitlichen Regelung zum Einzelhandel geédndert.

Waéhrend der Bebauungsplan Nr. 8 — Teil B bisher keine konkrete Festsetzung zu Ein-
zelhandelsnutzungen beinhaltet, reglementiert der Bebauungsplan Nr. 8 - Teil A Ein-
zelhandel in Teilbereichen in unterschiedlicher Form. Unter Berlicksichtigung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und gemaR der aktuellen rechtlichen Situation
soll im Zuge der vorliegenden Anderungen eine einheitliche Regelung zu Einzelhan-
delsbetrieben in die Bebauungspléane Nr. 8 — Teil A und Nr. 8 - Teil B aufgenommen
werden, die fur beide Geltungsbereiche giiltig ist.

Mit dem Ziel, die Flachen der Plangebiete fir die gewerblich-industrielle Nutzung zu
reservieren, werden im Zuge der vorliegenden Bebauungsplandnderungen Einzelhan-
delsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ausgeschlossen. Zur Unterstiit-
zung dieses Zieles werden zudem einige sonstige zuldssige Nutzungsarten ausge-
schlossen, die nicht den Leitnutzungen des Gewerbes zugehéren und dessen Bestand
und Weiterentwicklung durch Flachenverbrauch beeintrachtigen kénnten, wie z.B.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder Vergniigungsstitten. Fir die Golfplatzfla-
chen wird zur Absicherung der bestehenden Situation und zur Erméglichung einer
angemessenen Nutzungsergdnzung eine Ausnahmereglung getroffen.

Vor dem Hintergrund der vor kurzer Zeit verlegten und erneuerten 380 KV-Hochspan-
nungsfreileitung werden im Zuge der aktuell verlaufenden 1. Anderung des benach-
barten Bebauungsplanes Nr. 40 — Teil C auf den darunter liegenden Flachen die Nut-
zungsmdoglichkeiten und Héhenfestsetzungen angepasst. Zur Vereinheitlichung dieser
Regelungen wird der in der vorliegenden Plankarte markierte betroffene norddstliche
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 — Teil A, in dem die Leitung liegt, durch den
Bebauungsplan Nr. 40 — Teil C tberplant. Somit gelten die textlichen Anderungen der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 — Teil A fiir diese Teilflache nicht.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Pla-
nungsziele wird jeweils auf Teil | - Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 — Teil A und zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 — Teil B verwiesen.

' Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Westerkappeln, Prof. Dr. Fackler, Osnabriick, Sep-
tember 2008.
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Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten (ibergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu priifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwagung zu
Uberwinden. Nach dem gegenwaértigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Um-
feld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeu-
tung:

a)

b

—

c)

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes, Teilabschnitt Miinsterland, sind die Plan-
gebiete als Teil des Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches festgelegt. Die
A 30 wird als StraRe flr den vorwiegend groRridumigen Verkehr, die beiden Lan-
desstral3e im Westen und Osten werden als StraRen fiir den vorwiegend (berregio-
nalen und regionalen Verkehr ausgewiesen.

Zudem schlieRRt teilweise unmittelbar sldlich ein groRflachiger Bereich fiir den
Schutz der Landschaft an das Plangebiet an. Diese Bereiche sind zur Erhaltung
bzw. Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie zur Wah-
rung und behutsamen Rekonstruktion des Landschaftsbildes zu schiitzen und ggf.
weiter zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln stellt den Gewer-
be- und Industriestandort Velpe groRflachig als gewerbliche Baufliche dar. Im
Stdosten sind zwei Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Boden-
schétzen gekennzeichnet. Zudem besteht in diesem Bereich eine Waldflache. Elek-
trische Leitungstrassen und eine Richtfunkstrecke werden ebenso dargestellt wie
der Bahnanschluss des Gewerbe- und Industriegebietes. Auf dem Areal der Kera-
mikfirma sind zwei Altlastenverdachtsflachen markiert.

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres Wertes und als Lebensgrundiage des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kiinftigen Generationen zu schiitzen, zu entwickeln und soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind
zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen. § 21 BNatSchG und die § 1 bis
§ 2a BauGB regeln das Verhaltnis zwischen Naturschutzrecht und der Bauleitpla-
nung. Die naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung des Bundes wird durch das
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen konkretisiert.

Fur die Plangebiete und fir das ndhere Umfeld sind zu den einschlagigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

e Landschaftsplan: Die Plangebiete liegen auBerhalb eines Landschaftsplanes.

¢ Die Plangebiete befinden sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) des
Kreises Steinfurt, das LSG beginnt erst siiddstlich der L 597.

e Sdidlich der Plangebiete liegt in einer Entfernung von rd. 700 m das Naturschutz-
gebiet (NSG) ,Habichtswald” (Gebietsnummer ST-092). Der Bereich wurde
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zudem ins Biotopkataster unter der Objekt-Nummer BK-3713-0035 aufgenom-
men, es kommen gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 62
Landschaftsgesetz vor.

e FEine Teilfliche des NSG ist als FFH-Gebiet ,Habichtswald“ (DE-3713-302)
vorgeschlagen worden. Entwicklungsziel ist die Erhaltung und naturnahe Ent-
wicklung eines geschlossenen Waldes und seiner Altholzbestdnde. Européaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind weder in den
Plangebieten noch im nédheren Umfeld vorhanden.

¢ Geschiitzte Landschaftsbestandteile (8§ 23 LG NRW): Das Biotop-Kataster
(2009) weist fir die Plangebiete keine schutzwiirdigen Biotopstrukturen aus. Im
Umfeld der {berplanten Fldchen liegen fiinf geschiitzte Biotope, im Sidosten der
Waldbereich um den Hagenberg (BK-3713-0107) und im Siiden die Fladchen des
NSG ,Habichtswald” (BK-3713-0035). Im Westen, Norden und Nordosten
befinden sich die Biotope BK-3713-0126, BK-3713-0137 und BK-3713-0108.

e Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist darliber hinaus zu priifen, ob als
Folge des Eingriffes Biotope zerstért werden, die fiir dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschltzten Arten nicht ersetzbar sind
(88 19 und 42 BNatSchG).

e Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR BNatSchG und auf Grund-
lage des BauGB, hier insbesondere nach § 1a(3) BauGB, abzuarbeiten. Uber die
Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden. Fiir den
verursachten, flr unvermeidbar gehaltenen (zunachst planerischen) Eingriff in
Natur und Landschaft sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen zu ermitteln.
Uber die Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwéagung zu entscheiden.

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schédliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen ge-
nieBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunkti-
onen gemal § 2(1) BBodSchaG.

e) Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes

f)

bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewéasserschutz/-unterhaltung und zur Riickhaltung
und soweit méglich Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind zu prifen. Nach 8 51a Landeswassergesetz NRW besteht die
allgemeine Pflicht, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohles
der Allgemeinheit maglich ist.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung, sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu sichern.

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu priifen. Hervorzuheben ist insbesondere
§ 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen”.
Ergénzend sind die einschldgigen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die
Prifung und Abwéagung einzubeziehen.
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3.

3.1

Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Der Gewerbe- und Industriestandort Velpe gehtrt zum sitdlich des Kernortes Wester-
kappeln liegenden Ortsteil Velpe. Das Gebiet befindet sich in Randlage ca. 700 m siidlich
des Siedlungsbereiches. Die Uberplanten Flachen liegen unmittelbar siidlich der A 30,
westlich der L 597 und 6&stlich der L 584.

Die stddtebauliche Situation ist durch den peripher gelegenen Gewerbe- und Indust-
riestandort Velpe stark gepragt. Die Flachen der Bebauungspldne Nr. 8 — Teil A und B
sowie Nr. 40 haben sich vornehmlich seit den 1980er Jahren sukzessive entwickelt.
Sie sind inzwischen weitgehend bebaut, im Siiden bestehen einzelne Restflachen, die
bisher nicht gewerblich entwickelt wurden. Im Slidosten und Norden des Bebauungs-
planes Nr. 8 — Teil A bestehen Mischwaldflichen, zudem befinden sich teilweise
Ackerflachen zwischen den Gewerbebetrieben. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 8 — Teil B wird von einem Gehdlzstreifen aus Laubgehélzen umrandet, im
Nordosten und Nordwesten der Teilfliche B bestehen groRere ungenutzte Griin-
landflachen.

In Velpe sind neben einem keramischen Betrieb, der sich aufgrund der Rohstoffvor-
kommen vor langer Zeit im Gebiet angesiedelt hat, (berwiegend Logistikunternehmen
und Betriebe der Baubranche vorhanden. Nach ortlicher Bestandsaufnahme gibt es im
Gebiet keine Einzelhandelsbetriebe, im Osten besteht ein kleiner Imbiss.

Das Umfeld des Gewerbe- und Industriegebietes ist gepragt von den siidlich gelege-
nen Ausldufern des Tecklenburger Landes. In einer hligeligen Landschaft wechseln
sich strukturierte landwirtschaftliche Flachen mit teilweise gréReren Mischwaldfla-
chen ab. Im Siden des Gesamtstandortes Velpe beginnen die weitliufigen Areale
eines Golfplatzes an. Nordlich der Autobahn liegen weitere gewerbliche Flachen.

Die ErschlieBung fir den motorisierten Verkehr erfolgt (ber die von Westen nach
Osten durch das gesamte Gebiet verlaufende IndustriestraRe {K 81), die im Westen
auf die L 584 und im Osten auf die L 597 fiihrt. Uber die Autobahnauffahrt auf die
A 30 nordostlich des Gewerbe- und Industriestandortes Velpe ist der Anschluss an
den Uberregionalen Verkehr gesichert.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Eine Erholungsfunktion ist aufgrund der bestehenden intensiven gewerblichen und
industriellen Nutzung im Gberwiegenden Teil der Plangebiete nicht gegeben. Der
Bereich des Golfplatzes im Siidwesten wurde bereits als Gewerbe- und Industriege-
biet liberplant, eine Umsetzung ist bisher noch nicht erfolgt. Somit weist dieser Teil-
bereich eine aufgrund der Lage im Gewerbe- und Industriegebiet eingeschrénkte Erho-
lungsfunktion im Rahmen der Golfplatznutzung auf.

Die in der Néhe liegenden Landschafts- und Naturschutzgebiete mit hohem Naherho-
lungswert sind Uber die vorhandenen Stralen gut erreichbar. Das Landschaftserlebnis
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wird durch die vorliegenden Anderungen nicht eingeschrankt, eine Beschrankung der
Erholungsfunktion der Landschaft fiir die Allgemeinheit wird nicht gesehen.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Die Ergdnzung der textlichen Festsetzungen zum Einzelhandel sowie der Ausschuss
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergnlgungsstédtten filhren nicht zu
einer maf3geblichen Verdnderung der bestehenden Immissionssituation.

Beide Ursprungsplane und die rechtskréaftigen Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 8
— Teil A beinhalten jeweils eine Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete nach
§ 1 (4) BauNVO gemaR Abstandserlass NRW. Diese Gliederungen werden im Zuge
der vorliegenden Anderungen nicht angepasst.

d) Hochwasserschutz

Vorwiegend im Bereich des Golfplatzes sowie im Norden der Teilfliche B befinden
sich einige Teiche, im Osten und Siiden fiihren einzelne Grédben durch das Gebiet. Mit
Uberschwemmungen durch ein Uberlaufen der Teiche und Grében bei Starkregener-
eignissen ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu rechnen.

Fur den nérdlichen Bereich an der A 30 ist ein preuRisches Uberschwemmungsgebiet
des Hischenbaches ausgewiesen, der in einer Entfernung von ca. 350 m Entfernung
nérdlich der A 30 verlduft. Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden keine neu-
en Uberbaubaren Flédchen festgesetzt, erhebliche Beeintrachtigungen werden somit
nicht erwartet.

e) Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 — Teil B sind keine Altlasten oder alt-
lastenverdachtige Flachen bekannt. Im Sidwesten der Teilfliche A im Bereich der
Keramikfirma stellt der wirksame FNP zwei altlastenverdachtige Flachen dar. Untersu-
chungen zu diesen Flachen liegen der Gemeinde nicht vor.

Die vorliegenden Bebauungsplananderungsverfahren beinhalten vornehmlich die
Aufnahme einer einheitlichen Regelung zum Einzelhandel sowie einer ergédnzenden
Differenzierung der Art der baulichen Nutzung in den Bebauungsplan. Es werden
keine neuen Baurechte geschaffen. Somit werden die bestehenden Altlastenflichen
nicht tangiert, eine erhebliche Beeintrachtigung wird nicht erwartet.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Abfalle der im Gewerbe- und Industriegebiet Velpe anséssigen Firmen werden
bereits getrennt fir Wertstoffe und Restmll gesammelt und durch den Abfallentsor-
gungsbetrieb abgeholt. Konflikte durch die vorliegenden Plandnderungen werden nicht
gesehen. Die Plangebiete sind an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen, die
sachgerechte Schmutzwasserentsorgung erfolgt bereits {iber das vorhandene Kanal-
netz.
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3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemafR
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natiirlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, pflegen, entwickeln oder wiederherzustellen.

Die Plangebiete sind geprégt durch die intensive gewerblich-industrielle Nutzung, die
Flachen sind weitgehend bis auf wenige Restflichen versiegelt. Im Siidosten und
Norden bestehen kleinere Mischwaldflachen, zudem befinden sich teilweise landwirt-
schaftlich genutzte Flachen zwischen den Gewerbebetrieben. Der Geltungsbereich der
Teilflache B wird durch einen Gehdlzstreifen aus Laubgehdlzen umrandet.

Gesetzlich geschltzte Biotope gemaR &8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW?2
gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt. Im Umfeld sind finf geschiitzte Biotope im Kataster ver-
zeichnet.

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Als Arbeitshilfe fiir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in
der Bauleitplanung hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaRstabli-
che Angaben ilber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes heraus-
gegeben (Messtischblétter). Nach dieser Liste sind fiir das Messtischblatt 3713 in den
Lebensraumtypen Laubwélder mittlerer Standorte, FlieBgewésser/Kanéle/Grében,
Kleingehdlze/Alleen/Béume/Gebiische/Hecken,  Acker/Weinberge, — Gebéude und
Stillgewésser etwa 11 streng geschiitzte Fledermausarten, der Kammoich und der
Laubfrosch sowie ca. 25 Vogelarten aufgefiihrt. Das vom LANUV entwickelte System
stellt jedoch lbergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehre-
rer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall weit (iber das Vorkommen im
Plangebiet reicht.

Inhalt der vorliegenden 7. und 1. Bebauungsplanénderungen ist die einheitliche Regle-
mentierung des Einzelhandels sowie eine ergdnzende Differenzierung der Art der
baulichen Nutzung, es werden keine zusatzlichen Baurechte geschaffen. Die Plange-
biete stellen mit insgesamt ca. 85 ha einen intensiv gewerblich-industriell genutzten
Bereich dar. Vor diesem Hintergrund unterliegt die Flache bereits Stéreinfllissen durch
diese Nutzung sowie die unmittelbare Lage an der Autobahn und den LandesstraRRen.
Somit geht die Gemeinde davon aus, dass die bestehende Flachennutzung sowie der
anthropogene Einfluss dazu geflihrt haben, dass die Tiere, die in der Liste der pla-
nungsrelevanten Arten NRW aufgefiihrt sind, nicht regelmiRig in den Plangebieten
vorkommen. Bisher liegen keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten vor.
Aufgrund der genannten Rahmenbedingungen und des Planungsinhaltes werden
floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen nicht fiir notwendig
gehalten.

4 ~Schutzwirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2009
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3.3

Es wird erwartet, dass die Plandnderungen keine erheblichen Beeintrichtigungen der
verbliebenen Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestétten) hervorrufen, da aus
dem Katalog der zuldssigen Nutzungsarten lediglich einzelne Nutzungen begrenzt
werden. Die bisherige Umweltpriifung bestéatigt, dass die Plandnderungen zu keinen
negativen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
fihren werden. Von den Fachbehoérden wurden keine weitergehenden Erkenntnisse
oder Anforderungen im Planverfahren vorgetragen.

In den Plangebieten liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch
befinden sich dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Das Landschaftsschutzgebiet
schlief3t sich sliddstlich des Geltungsbereiches der Teilfliche A &stlich der L 597 an.
Sudlich der Uberplanten Flachen liegt in einer Entfernung von rd. 700 m das Natur-
schutzgebiet (NSG) ,Habichtswald” (Gebietsnummer ST-092). Der Bereich wurde
zudem ins Biotopkataster unter der Objekt-Nummer BK-3713-0035 aufgenommen, es
kommen gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 62 Landschafts-
gesetz vor. Eine Teilfliche ist als FFH-Gebiet ,Habichtswald” (DE-3713-302) vorge-
schlagen worden. Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind im Gewerbe- und Industriegebiet Velpe oder im naheren Umfeld nicht
vorhanden.

Schutzgut Boden

GeméR Bodenkarte NRW? stehen im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 8
— Teil A sowie im gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 — Teil B tonige Lehm-
boden als Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley, an. Sie sind geprégt von mittlerer
Sorptionsféhigkeit und Wasserdurchldssigkeit in der sandig-lehmigen Deckschicht
sowie einer hohen Sorptionsfahigkeit und sehr geringen Wasserdurchlassigkeit im
lehmig-tonigen Untergrund. Zudem kann sich mittlere bis starke Staunasse bis in den
Oberboden bilden, es besteht ein Wechsel von Verndssung und Austrocknung. Im
sudlichen Bereich liegen lehmige, z.T. tiefreichend humose Sandbdden als Braunerde,
z.T. Pseudogley-Braunerde oder Graubrauner Plaggenesch, vor. Diese sind gepragt
von geringer bis mittlerer Sorptionsfahigkeit sowie in der Regel hoher Wasserdurch-
lassigkeit. Teilweise entwickelt sich schwache Staunésse bis in den Oberboden.

Die tonigen Lehmbdden im Norden sind landesweit als Stufe 3, schutzwiirdige Béden
hinsichtlich ihrer Biotopentwicklung, in Nordrhein-Westfalen kartiert worden*. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die Béden aufgrund der bereits erfolgten Bebauung
und des insgesamt hohen Versieglungsgrades (iberpréagt worden sind.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens besteht eine niedrige Empfindlich-
keit gegeniber einer Bebauung mit reduzierter Oberflichenwasserversickerung etec.
Durch die vorliegende Planung werden keine (iber den Bestand hinausgehenden Ein-
griffe in den Bodenhaushalt erméglicht. Die mit dem Bau von Geb&duden und StraRen
i.d.R. einhergehende Versiegelung, die lokal den Verlust der Bodenfunktionen als
Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fur

® Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3712 Ibbenbiiren; Krefeld
1977
* Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.4

3.6

3.6

Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubildung bedeuten wiirde,
entfallt.

Altlasten

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf Kapitel 3.1 e) Bodenverunreinigungen
verwiesen.

Schutzgut Wasser

Im Bereich des Golfplatzes sowie im Norden der Teilfliche B befinden sich einige Tei-
che, im Osten und Sdden flhren einzelne Grében durch das Gebiet. Die Oberflichen-
gewasser werden durch die vorliegenden Anderungen nicht beeintrachtigt, sie bleiben
in ihrer Lage und Funktion erhalten.

Das Grundwasser steht in den Plangebieten laut Bodenkarte (iberwiegend zwischen
40 und 45 dm (z.T. 30-40 dm) unter Flur an, es liegt bis in den Oberboden Staunisse
vor. Als Filterkérper bei der Grundwasserneubildung sind die Béden mit ihrem gerin-
gen Filter- und Puffervermégen somit nachrangig zu bewerten. Die Empfindlichkeit
gegenliber Grundwasserbeeintrachtigungen ist daher als mittel bis hoch einzuschét-
zen,

Grundwassernutzungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Flache ist bereits weitgehend versie-
gelt. Durch die vorliegende Planung wird keine Versiegelung (iber das heute bereits
zuldssige MalR erméglicht.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Westerkappeln ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist Westsidwest. Die Plangebiete weisen eine periphere Lage auRerhalb des
Siedlungszusammenhanges auf. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur
Luftbelastung in Westerkappeln liegen aber nicht vor.

Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima werden durch die vorliegenden Bebauungs-
plandnderungen nicht vorbereitet.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schénheit. Der Landschaftsraum siidlich des Gewerbe- und Indust-
riegebietes Velpe ist geprégt Ausldufern des Tecklenburger Landes. Strukturierte
landwirtschaftliche Flachen wechseln sich in der hiigeligen Landschaft mit teilweise
groBeren Mischwaldfldchen ab. Im Stden der Teilfliche A beginnen die weitldufigen
Areale eines Golfplatzes, die sich sidlich des Industrie- und Gewerbestandortes grof3-
flachig ausdehnen.
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3.7

4.1

Durch die vorhandene gewerblich-industrielle Nutzung sowie die angrenzenden stark
frequentierten StralBen unterliegen die Plangebiete bereits vielfaltigen Stérungseinflis-
sen. Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Plangebiet wird heute priméar durch die vor-
handene Gebaudesubstanz gekennzeichnet. Durch die Ergdnzung der Reglementierung
von Einzelhandelsnutzungen in den Bebauungsplangebieten werden sich keine Veran-
derungen im Ortsbild ergeben.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaft werden durch die vorliegenden Bebauungsplan-
énderungen nicht vorbereitet, auf Kapitel 3.2 wird ergédnzend verwiesen.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind in den Plangebieten und im niaheren Umfeld
nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders prigenden Objekte oder
Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde enthal-
ten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Belange
werden soweit erkennbar nicht bertihrt. Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen
denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Melde-
pflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (§§ 15, 16 DSchG).

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die Entwicklung des
Umweltzustandes beschrieben. Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 5 die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes gegeniibergestellt, die sich er-
geben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzglitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch die Anderungen der Bebauungspldne Nr. 8 — Teil A und Nr. 8 -
Teil B als Eigentimer, Mieter oder als Nutzer des Gewerbe- und Industriegebietes
unmittelbar betroffen. Die Anderung der textlichen Festsetzungen beziiglich des Ein-
zelhandels und der erganzenden Differenzierung der Art der baulichen Nutzung fihrt
zu keinen zusétzlichen allgemeinen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,
sondern sichert die bestimmungsgemaRe Nutzung des Gebietes. Verkehrsbeziehungen
zu Einzelhandelseinrichtungen aus den Wohngebieten in Richtung Plangebiete kénnen
gemindert werden. Bisherige Nutzungen miissen nicht aufgegeben werden.
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4.2

b) Ortsrandlage und Naherholung

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Es
werden keine Malinahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

Eine Naherholungsnutzung ist in den Plangebieten weitgehend nicht gegeben. Mafk-
nahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung werden im Zuge der vorliegenden Ande-
rungsverfahren somit ebenfalls nicht erforderlich.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Eine Beeintrdchtigung sowie verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen werden
unter dem Aspekt des vorbeugenden Immissionsschutzes gegenwirtig nicht gesehen,
zusatzliche Untersuchungen werden nicht fiir erforderlich gehalten. Es werden keine
MaRnahmen zur Verringerung beziehungsweise zum Ausgleich erforderlich.

d) Hochwasserschutz

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Kon-
krete SchutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

e} Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Es
werden keine MaRnahmen zur Verringerung beziehungsweise zum Ausgleich erforder-
lich.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Durch die Planung ergeben sich aus Umweltsicht keine erkennbaren besonderen
Anforderungen oder Auswirkungen auf die Fragen der Abfallwirtschaft oder der Ver-
und Entsorgung. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete
Abfallentsorgung sind im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden. Es werden keine
MaBnahmen zur Verringerung beziehungsweise zum Ausgleich erforderlich.

Die Bebauung ist in den Plangebieten bereits vorhanden, zusatzlicher Energiebedarf
wird somit nicht ausgelést. Angestrebt wird ein sparsamer Energieeinsatz, auf den die
Bauleitplanung allerdings nur begrenzten Einfluss hat.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensstat-
ten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sowie Nahrungs- und Jagdbereichen in den
Plangebieten sind bereits eingetreten. Die Gberplanten Flichen sind als Gewerbe- und
Industriegebiete gemaR §§ 8, 9 BauNVO festgesetzt, zusatzliche Bauflichen oder
Baumdglichkeiten werden nicht geschaffen. Die Umsetzung der beiden Bebauungs-
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

planédnderungen bereitet somit keine zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
oder in das Landschaftsbild gemaR § 1a BauGB vor.

Schutzgut Boden

Grundsatzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Die Versiegelung der
Bbden ist jedoch bereits eingetreten. Die Plandnderungen rufen keine zusitzliche
Versiegelung mit weiteren Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt hervor. Im
Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. MaRnah-
men zur Verringerung bzw. zum Ausgleich werden somit nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Die Empfindlichkeit des Plangebietes bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird hier nach gegenwartigem Stand aligemein als durchschnittlich
beurteilt. Konkrete Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt. Das Schmutz-
wasser wird bereits (iber das stédtische Leitungsnetz der Kléranlage zugefihrt.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die Ergénzung der Reglementierung von Einzelhandelsnutzungen fiihrt zu keinen
mafRdgeblichen Verénderungen des Orts- und Landschaftsbildes. Im Ergebnis werden
keine nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Ergdnzung der Festsetzung zum Ein-
zelhandel sowie die begleitende Differenzierung der Art der baulichen Nutzung nicht
beriihrt, es werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Wechselwirkungen

Die geméaR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
glitern ermittelten Auswirkungen der Anderungen der Bebauungspléne Nr. 8 Teil A
und B betreffen das komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushaltes.
Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in
die Betrachtung einzubeziehen.
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4.9

5.1

5.2

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgiitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gltern oder eine eventuelle Verstérkung der Auswirkungen durch zusitzlich mégliche
Wechselwirkungen wird in den Plangebieten nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemal § 21(1) BNatSchG zu ver-
meiden, zu minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf
entsprechende MaRnahmen eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
gemaR Kapitel 4 zeigt, dass durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 - Teil
A und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 - Teil B insgesamt kein Eingriff in
den Landschafts- und Naturhaushalt (iber das heute bereits zuldssige MaR vorbereitet
wird.

Zur Bewailtigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach §5§ 18 bis 21 BNatSchG
ist im Planverfahren zu priifen, in welchem Umfang die Anderungen unter Berticksich-
tigung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen im Verhiltnis zum Altplan Ein-
griffe verursachen oder erméglichen, die die Schutzgiter und die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose (iber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In Kapitel 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
nach dem gegenwaértigen Planungsstand zusammengestellt und bewertet. Die Ande-
rung der textlichen Festsetzungen beziiglich des Einzelhandels und der erginzenden
Differenzierung der Art der baulichen Nutzung sichert die bestimmungsgemiRe Nut-
zung des Gewerbe- und Industriegebietes Velpe. Verkehrsbeziehungen zwischen den
Wohnsiedlungsbereichen und den Plangebieten kénnen gemindert werden. Die Vorga-
ben des 2008 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden hierbei
berlcksichtigt und umgesetzt.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Plangebiete sind bereits gewerblich-industriell gepragt und weitgehend vollstindig
bebaut. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann sich das Gewerbe- und Industriege-
biet Velpe entsprechend der Ursprungsbebauungspldne Nr. 8 Teil A und B und der
rechtskraftigen Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 8 - Teil A weiterentwickeln.
Aufgrund der fehlenden oder unzureichenden Regelungen zu Einzelhandelsnutzungen
bestliinde die Gefahr, dass Einzelhandelsbetriebe oder dhnliche nicht der bestim-
mungsgemalen Nutzung des Gewerbe- und Industriegebietes entsprechenden Nut-
zungen zugelassen werden missten. Die Rechtssicherheit fiir die Eigentimer/Mieter
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in den Plangebieten Gber die méglichen Entwicklungen auf ihrem Grundstiick bzw. im
Umfeld wird insofern durch die Bebauungsplandnderungen erhoht.

6. Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flaichennutzungsplanebene

Durch die Ergédnzung der Reglementierung von Einzelhandelsnutzungen in dem besteh-
enden Gewerbe- und Industriegebiet Velpe sind sinnvolle Standortalternativen nicht
gegeben. Das grundlegende Ziel einer gewerblich-industriellen Nutzung ist an diesem
Standort heute ohne Alternative.

b) Alternativen in der Projektplanung

Aufgrund des Planungszieles der Reservierung der (iberplanten Fliachen fir eine
gewerblich-industrielle Nutzung bestehen keine Alternativen in der Projektplanung.

7. Z2usétzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere §§ 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltpriifung wurde in folgenden, sich z.T. (berschneidenden Bearbeitungsstu-
fen durchgefiihrt:

» Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
¢ Auswertung vorliegender Informationsquelien zur Umweltsituation,

° Uberprt’]fung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

° “Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

* Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3, 4 BauGB,

¢ Ermittlung der durch den Plan erméglichten Eingriffe.

Die Anderungen der Regelungen zu Einzelhandelsnutzungen fiihren zu keinen ggf.
umweltrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Die Planinderung ruft
keine zusétzliche Versiegelung mit weiteren Auswirkungen auf Boden- und Wasser-
haushalt hervor. Auch hinsichtlich Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Unfallri-
siko etc. sind keine maRgeblichen Anderungen im Vergleich zum bisherigen Planungs-
recht erkennbar.

Die weiteren UVP-relevanten Schutzkategorien und -glter wie FFH-Gebiete oder an-
dere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Wasserschutzgebiete, Bau- und
Bodendenkmale oder Ahnliches sind im Umfeld durch diese Anderungen der Bebau-
ungsplane nicht betroffen. Auch Fragen des vorbeugenden Immissionsschutzes etc.
sind nicht berihrt.
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Nach der summarischen Prifung fiihren die vorliegenden Plananderungen somit zu
keinen ggf. bedeutsamen Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemaR § 1(6) BauGB,
umweltrelevanter Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmateriales werden nicht gesehen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.

Es ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch die vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt. Somit werden auch
keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen erforderlich. Je nach Verlauf des Planverfahrens und bei einer
eventuellen Aufnahme weiterer Planinhalte sind die méglichen Auswirkungen zu Gber-
prifen. Die Notwendigkeit fur besondere Monitoring-MaRnahmen wird nicht gesehen.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten der Bebau-
ungsplandanderungen entstehen oder bekannt werden, sollen friihzeitig ermittelt wer-
den. Da die Gemeinde Westerkappeln keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und
Beobachtungssysteme betreibt, werden die Fachbehérden gebeten, die entsprechen-
den Informationen an die Gemeinde weiter zu leiten.

. Aligemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der ca. 85 ha groRe Gewerbe- und Industriestandort Velpe (Bebauungsplan Nr. 8 — Teil
A und Bebauungsplan Nr. 8 — Teil B) gehért zum sidlich des Kernortes Westerkappeln
liegenden Ortsteil Velpe und befindet sich in peripherer Lage ca. 700 m siidlich des
Siedlungsbereiches. Das Gewerbe- und Industriegebiet Velpe liegt unmittelbar siidlich der
A 30 und westlich der L 597. Die Flachen der Bebauungsplane Nr. 8 — Teil A und B
sowie Nr. 40 haben sich vornehmlich seit den 1980er Jahren sukzessive entwickelt.
Sie sind inzwischen weitgehend bebaut, es bestehen einzelne Restflichen, die bisher
nicht gewerblich entwickelt wurden.

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat im Oktober 2008 ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept beschlossen, das den zentralen Versorgungsbereich sowie die in
Westerkappeln zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente definiert. Dieses
Konzept stellt die Richtlinie fur die zukiinftige Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
in der Gemeinde dar. Sie ist bestrebt, die Ziele und Grundsatze des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes schrittweise in das értliche Planungsrecht umzusetzen.
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Mit dem Ziel, die Flachen der Plangebiete fir die gewerblich-industrielle Nutzung zu
reservieren, werden im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanénderungen Einzelhan-
delsbetriebe fur den Verkauf an letzte Verbraucher ausgeschlossen. Zur Unterstiit-
zung dieses Zieles werden zudem einige sonstige zuldssige Nutzungsarten ausge-
schlossen, die nicht den Leitnutzungen des Gewerbes zugehdéren und dessen Bestand
und Weiterentwicklung durch Flachenverbrauch beeintrachtigen kénnten, wie z.B.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder Vergnligungsstéatten.

Zur einheitlichen Anpassung der Nutzungsmadglichkeiten der Flichen unter der verleg-
ten und erneuerten 380 KV-Hochspannungsfreileitung wird der in der Plankarte
gekennzeichnete betroffene Teilbereich im Nordosten des Bebauungsplanes Nr. 8 —
Teil A, in dem die Leitung liegt, durch den benachbarten Bebauungsplan Nr. 40 - Teil
C UGberplant. Somit sind diese Flachen nicht von der vorliegenden 7. Anderung betrof-
fen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaR §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und
die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hiertiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kdnnen. AbschlieRend dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Priifung
und Abwégung der Gemeinde Westerkappeln nach dem Baugesetzbuch.

Wie in den Kapiteln 2.1.1 bis 2.1.7 dargelegt, entstehen nach dem gegenwirtigen
Kenntnisstand durch die vorliegenden Plananderungen keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter im Sinne des UVP-Gesetzes bzw. gemaR & 1(6)
Nr. 7 BauGB. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

Zusammenfassend ist zu erkennen, dass die vorliegenden Bebauungsplandnderungen
angesichts der bisher bekannten Rahmenbedingungen und nach Prifung der betroffe-
nen Belange und Schutzglter aus bauleitplanerischer Sicht fir grundsatzlich vertret-
bar gehalten wird.

Nachtrag Februar 2011:

Im Verfahren geméa 88§ 3(2), 4(2) BauGB im Oktober bis Dezember 2010 haben sich tiber die
0.g. Inhalte des Umweltberichtes und (ber die Begriindungen zu den Bebauungsplénen Nr. 8
«Industriegebiet Velpe - Teil A“, 7. Anderung und Nr. 8 «Industriegebiet Velpe - Teil B/, 1.
Anderung hinaus keine Informationen oder Hinweise auf besondere umweltrelevante Frage-
stellungen oder Probleme ergeben, die eine weitere Prifung oder eine Anderung des Umwelt-
berichtes erfordern kénnten (vgl. Beratungsvorlagen Februar 2011).

Westerkappeln, im September 2010, Nachtrag im Februar 2011



