BEGRUNDUNG gem. § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplanentwurf
Nr, 14 "Kortheider Weg"

1. Zweck und Trager der MaBnahme

Der Bebauungsplan "Kortheider Weg" soll fir das z. T. vorh. -
z. T. gepldante Baugebiet beiderseits des Kortheider Weges die
Rechtsgrundlage schaffen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf zum Fl&chennutzungsplan
abgeleitet; jedoch nach Westen in einem Teilbereich - den tat-
sichlichen Parzellengrenzen folgend - geringfiligig erweitert. -
Der Flichennutzungsplan wird entsprechend gedndert. Tréger der
erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen ist die Gemeinde Wester-
kappeln bzw. o6ffentl. ErschlieBungstréger; die Grundstiicke wer-
den in freier Trdgerschaft bebaut.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung am Kortheider Weg, an
der FillkampstraBe und der StraBe "Am Toschlag" hat der Bebauungs=
plan im wesentlichen Einfamilienhduser zum Inhalt.

Dabei geht das Angebot vom freistehenden Einfamilienhaus Uber
das Kettenhaus bis zum Reihenhaus in der Gruppe.

Entsprechend sind Art und MaB der Nutzung verbindlich festge-
setzt:

WA-Gebiet = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (1 + 2) BauNVD 1977
im Gesamten Plangebiet '

Die Festsetzungen Uber die Ausnutzung folgen der Baunutzungs-
verordnung:

Bei im wesentlichen eingeschossiger - in Teilen zweigeschos-
siger - Bebauung werden die Grund- und GeschoBfl&chenzahlen
mit Riucksicht auf unterschiedliche GrundstiicksgroBen unter-
schiedlich festgesetzt: GRZ von 0,3 bis o,4

GFZ von 0,3 bis 0,8

Durch i#le Festsetzung von Baugrenzen sind die Uberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen eindeutig bestimmt. -

Gem, § 23 (5) BauNV0 kdnnen fle fir das einzelne Bauvorhaben
erforderlichen Garagen auch auferhalb der Baugrenzen entspre-
chend der BauONW § 7 (4) errichtet werden., Bei der Darstellung
von Garagen wie auch der Baukdrper allgemein handelt es sich
daher lediglich um nachrichtliche Eintragungen. Ausnahme hier-
~von bilden die Garagenhtife Ga im Zusammenhang mit Kettenhaus-
und Reihenhausgruppen; hier handelt es sich um Festsetzungen.

3. ErschlieBung

Das Baugebiet wird durch den Kortheider Weg erschlossen und
durch #ne Querverbindung zur Mettinger Strale (P1anstraBe D)
im Knotenpunkt "D@lhof" an de vorhandene ErschlieBung ange-
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bunden. Im Plangebiet selbst lUbernehmen FillkampstraBe und Am
Toschlag sowie die PlanstraBen A, B + C und zwei befahrbare
Wohnwege die weitere ErschlieBung.

Flir den whenden Verkehr sind neben den privaten Einstellpléat-
zen 6ffentliche Einstellpldtze als Lidngsparkstreifen entlang
der dffentlichen ErschlieBungsstraBen angeordnet (ca. 1 EP/

3 WE), Die privaten Einstellplédtze sind jeweils auf den zu-
gehtirigen privaten Baugrundstiicken untergracht. Bei den Rei=-
hen- und Kettenhiusern sind die Garagen jeweils an einer Stel-
le zusammengefaBt.

Die Fahrbahnen der ErschlieBungsstraBen haben in der Regel eine
Breite von 5,5 m; lediglich die PlanstraBe D - als Hauptanbin-
dung an die Mettinger StraBe - sowie das Teilstlick einer kinf-
tigen RingstraBe (Am Toschlag) sind auf 6,50 m aufgewseitset.

Untergeordnete StraBen haben einseitigen fFuBuweg (1,75 m), die
vorgenannten WohnsammelstraBen beidseitigen FuBuweg (je 1,50 m).
Dariiber hinaus stellt ein &ffentlicher FuBweg entlang des
Wildechens dies Verbindung vom Kinderspielplatz zum Baugebiet
her.

Kinderspielpl&tze

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz
(im vorh. Wildchen) ausgewiesen. Dieser soll ohne starke Ein=-
griffe in die Substanz des Waldes als Naturspielplatz gestal-
tet werden.

Ver- und Entsorqung

Die Versorqung des Gebietes mit Strom erfolgt durch die RWE,
Betriebsverwaltung NIKE, Osnabriick.

Die Versorqung mit Wasser Ubernimmt der Wasserverband "Tack=
lenburger Land",
Die Entwdsserung erfolgt zur vorh. Kldranlage.

MaBnahme zur Ordnung des Grund und Bodens

Mit Ausnahme der Abtretung offentl. Fldchen an de Gemsinde
Westerkappeln fiir die ErschlieBung und Begriinung sind Bodenorda.
nungsmaBnahmen nicht erforderlich. Die Ausweisungen der vorhan-
denen Parzellengrenzen werden weitgehend berlcksichtigt. In ein-
zelnan Fdllen ist ein Flachenausgleich zwischen zwei verschie=-
denen Grundstiickseigentimern erforderlich.

Flachenbilanz

Flache des Plangebietes 9,60 ha
abzliglich vorgezogene StraBenanbindung
20 _ha

zum "Ddlhof" o
9,10 ha
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davon: fir das Nettobauland 7,05 ha = 77,4 %
fir 6ffentl.ErschlieBung 1,45 ha = 15,9 %
fir 6ffentl, Grinflachen 0,60 ha = 6,6 %

8. Wohnungsbilanz

Vorhandene Einfamilienh&user 17 WE
geplante Wohneinheiten

- eingeschossige freistehende Ein-

familienhduser 41 WE

- zuweigeschossige freistehende Ein-
bzw. Zweifamilienhduser 4 WE
- eingeschossige Reihenh&Zuser 12 WE
- zweigeschossige Reihenhduser 13 WE
- eingeschossige Kettenhduser 14 WE
gesamt rd. Too WE

9. Kosten der MaBnahmen

Bei der Realisierung der MaBnahmen werden folgende iiberschlig-
liche Kosten entstehen:

a; Grunderwerbskosten (4,700 gm) ca. 94.c00,-~- DM
b) StraBen- und Wegebau (4.700 gm neu): ca. 305.000,-- DM
mit Beleuchtung {9.B8o0 gm alt) ca. 294,000,~-= DM
cg Entwdasserung (1.800 1fdm. ) ca. 81o0.000,-- DM
d) Herrichten von Spiel- und Grinflachen

6.000 qm) ca. 120.000,-~ DM
e) lUbergeordnete StraBenanbindung

(5.000 qm) ca. 325.000,-- DM

Gesamtkosten (ohne lberg. Str.-anbind.) 1.623.000,-- DM

Bescheiniqgung

Hiermit wird bescheinigt, daB8 diese Begriindung zusammen mit
dem Bebauungsplan in der Zeit vom 17. 7. 1978 bis einschlief-
lich 17. 8, 1978 6ffentlich ausgelegen hat.

Westerkappeln, 4., 11. 1978 Gemeinde Wepterkappeln
Der Gemeinpgdedirektor

(Wermeyer)



