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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 "Am Klee" der Gemeinde Westerkappeln

1.

AufstellungsbeschlufB3 und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat am 28. Mirz 1990 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 16 "Am Klee" beschlossen. Dieser Bebauungsplan umfaflit den Bereich zwischen der
Tecklenburger Nordbahn und der Heerstrafle (L 595) im Westen der Ortslage Westerkappeln.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im AufstellungsbeschluB3 beschrieben
und im Plan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Im nachstehenden Ubersichtsplan im Mafstab 1 : 5.000 ist der Bebauungsplanbereich gekenn-
zeichnet.
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2.

Einordnung in iibergeordnete Planungen
a) Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte dargestellt. Entsprechend der Stel-
lungnahme des Regierungsprisidenten Minster (Bezirksplanungsbehdrde) vom 06. Mai
1990 steht die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes aufgrund der geringen GroBe
_ den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes nicht entgegen. Eine Anderung des Ge-
bietsentwicklungsplanes ist daher nicht erforderlich.

b) Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist der iiberwiegende
Teil des Plangebietes als Wohnbaufliche dargestellt. Der Bereich des landwirtschaftlichen
Betriebes Meyer zu Hoberge und der Bereich der vorhandenen GroBkonditorei im &stli-
chen Teil des Plangebietes ist im Flichennutzungsplan als gemischte Baufliche darge-
stellt.

Da die zukiinftig geplanten Nutzungen zum Teil nicht mit diesen Darstellungen iiberein-
stimmen, wird parallel zu diesem Verfahren eine 11. Anderung des Flichennutzungspla-
nes durchgefiihrt, in der die neuen stidtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde We-
sterkappeln fiir diesen Bereich beriicksichtigt werden.

Planungsanlaf

AnlaB3 fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist einerseits die Standort- und Existenzsi-
cherung der hier vorhandenen Grof3konditorei und andererseits der geplante naturnahe Ausbau
des Merschgrabens sowie die Mdglichkeit der Gemeinde Westerkappeln, im westlichen Teil des
Plangebietes Wohnbaugrundstiicke zu erwerben.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um einerseits die ErschlieBung der
unbebauten Grundstiicke im nérdlichen Planbereich fiir eine Bebauung mit Wohngeb#uden zu
erméglichen, andererseits jedoch auch um eindeutige planungsrechtliche Vorgaben sowohl fiir
den Bestand als auch fiir die zukiinftige Entwicklung der vorhandenen GroBkonditorei im
Siiden des Plangebietes zu schaffen.

Die fiir den naturnahen Ausbau des Merschgrabens benétigten Flichen einschlieBlich einer
nordlich vorgelagerten Griinzone werden ebenfalls durch diesen Bebauungsplan gesichert.

Yorhandene und geplante Nutzung .

Der Planbereich wird z. Z. durch verschiedene Nutzungen geprigt. Im siidlichen Teil des Plan-
gebietes zwischen der Tecklenburger Nordbahn und dem Merschgraben ist eine GroBkonditorei
vorhanden.

Nordlich des Merschgrabens schlie8t sich im &stlichen Teil des Plangebietes eine lockere
Wohnbebauung an, die durch die HeerstraBe (L 595) und die KleestraBe erschlossen wird.
Westlich der Kleestrale befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, wihrend 68stlich der
Kleestrafle drei Einzelhduser und einige Altere landwirtschaftliche Gebdude anzutreffen sind.
Der iibrige Teil des Plangebietes wird z. Z. noch landwirtschaftlich (Ackerland und Griinland)
genutzt.

Die siidlich des Merschgrabens ansissige GroBkonditorei hat sich wiahrend der letzten Jahre
sehr stark entwickelt. Zur Sicherung der Wettbewerbsfihigkeit dieses Betriebes sind zusitzliche
Erweiterungen zwingend erforderlich. Angesichts der Lage dieses Betriebes in unmittelbarer
Néhe zum Ortskern Westerkappeln und zu den angrenzenden Wohngebieten wurden hinsichtlich
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der zukiinftigen Entwicklung dieses Betriebes verschiedene Lésungsmdoglichkeiten in Erwigung
gezogen. Hierzu ist jedoch festzustellen, daB eine aus stidtebaulicher Sicht sicherlich wiin-
schenswerte Verlagerung des gesamten Betriebes in ein Gewerbegebiet die Finanzkraft der
Gemeinde Westerkappeln bei weitem iibersteigen wiirde. Auch eine Verlagerung von Betriebs-
teilen auf die Siidseite der Tecklenburger Nordbahn erscheint nicht empfehlenswert, da durch
die Errichtung eines Produktionsgebiudes unmittelbar an der westlichen Ortseinfahrt von
Westerkappeln ein gewerblicher Ansatz geschaffen wiirde, der sich nachteilig auf das
Erscheinungsbild der Ortslage auswirken wiirde.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung neben verschiedenen anderen Be-
langen sowohl die "Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung" als auch die "Belange der Wirtschaft"
sowie die "Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen" zu beachten. Unter Abwigung aller
Belange hat sich die Gemeinde Westerkappeln fiir die planungsrechtliche Sicherung der Grof3-
konditorei am vorhandenen Standort entschieden. Zur Gewd#hrleistung der zur Standortsiche-
rung erforderlichen Erweiterungsmoglichkeiten soll westlich des Betriebes anstatt der bisher im
Flichennutzungsplan vorgesehenen Wohnbebauung eine gewerbliche Bebauung erméglicht wer-
den.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Gewerbebetriebes am vorhandenen Standort werden
daher die derzeitigen Betriebsgrundstiicke einschlieBlich der erforderlichen Erweiterungsfld-
chen im Westen als "Gewerbegebiet" festgesetzt. Da die Festsetzung dieses Gewerbegebietes je-
doch ausschlieBlich zur Standortsicherung des hier vorhandenen Gewerbebetriebes erfolgt,
werden die Nutzungsmdéglichkeiten dieses Gewerbegebietes auf die vorhandene Nutzung
(Bickerei- und Konditoreibetrieb) beschrinkt. Damit sollen unerwiinschte Nutzungsinderun-
gen, die sich evtl. nachteilig auf die Umgebung auswirken kénnten, unterbunden werden. Die
besonderen stidtebaulichen Griinde gem. § 1 Abs. 9 BauNVO fiir die Beschrinkung dieses Ge-
werbegebietes auf eine Nutzungsart liegen in diesem Fall (Standortsicherung) zweifelsfrei vor.

Sollten sich zu einem spiteren Zeitpunkt zwingende Griinde fiir die Zulassung anderer Nut-
zungsarten oder sonstiger Anderungen innerhalb des Gewerbegebietes ergeben, so kann dies
durch eine férmliche Anderung des Bebauungsplanes erfolgen, in deren Rahmen die 6ffentli-
chen und die privaten Belange gegeneinander und untereinander abzuwigen sind.

Zur optischen Einbindung dieses Gewerbebetriebes in die Ortslage Westerkappeln, die in die-
sem Bereich sowohl durch landwirtschaftliche Gebiude, gewerbliche Gebdude (&stlich der
HeerstraBe) sowie durch eine Wohnbebauung in erheblichem Umfang geprigt wird, werden im
Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen getrofffen.

Um eine unerwiinschte Héhenentwicklung der gewerblichen Geb4ude zu unterbinden, wird die
max. Hohe der Gebidude im Bebauungsplan festgesetzt. Fiir den dstlichen Teil des Gewerbege-
bietes, der bereits groBtenteils bebaut ist, wird eine Héhe von max. 77,50 m iiber NN festge-
setzt. Diese Hohe entspricht der derzeitigen Bebauung. Im westlichen Teil des Gewerbegebietes
ist eine um 4,00 m niedrigere Bebauung (max. 73,50 m fiber NN) festgesetzt. Wie dem nach-
folgend dargestelliten Gelindeschnitt zu entnehmen ist, entspricht damit die max. Hohe eines
gewerblichen Geb#iudes im westlichen Bereich etwa der Firsthdhe eines eingeschossigen Wohn-
hauses. Angesichts der Lage des Gewerbegebietes an der tiefsten Stelle des Geldndes und des
zum Teil betrichtlichen Gelindeanstieges nach Norden werden die Blickbeziehungen gegeniiber
einer urspriinglich méglichen Wohnbebauung nicht unzumutbar eingeschrinkt.
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Zusitzlich wird durch textliche Festsetzungen gesichert, dal die gewerblichen Gebiude in
diesem westlichen Teil ab einer Traufhdhe von ca. 4,00 m - 5.00 m mit einer geneigten und
mit Dachpfannen eingedeckten Attika versehen werden, die den Eindruck eines geneigten
Daches vermittelt. Eine Begriinung der Wandflichen der gewerblichen Gebiude, der Grund-
stiickseinfriedigungen sowie der Stellplatzflichen ist durch textliche Festsetzungen gesichert.

Im ostlichen Teil des Plangebietes ist ndrdlich des zu verrohrenden Merschgrabens ein Grund-
stiick fiir die Anlage von Stellplitzen fiir den Gewerbebetrieb vorgesehen. Die Anlage der
weiteren bendtigten betrieblichen Stellplitze erfolgt gem. § 47 der Landesbauordnung NW.

Der bebaute Bereich ndrdlich des Merschgrabens stellt sich als eine Wohnbebauung mit freiste-
henden Ein- bzw. Zweifamilienhdusern dar. Diese Struktur soll weiterhin erhalten und pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Auf den westlich anschlieBenden z. Z. noch unbebauten
Grundstiicken zwischen der HeerstraBe (L 595) und dem Merschgraben soll entsprechend der
bereits vorhandenen Baustruktur eine Bebauung mit freistehenden Wohnhiusern bzw.
entsprechenden Doppelhdusern erméglicht werden. Die von der HeerstraBe nach Siiden abzwei-
gende Kleestrafle ist als SammelstraBe mit einem konbinierten Geh- und Radweg vorgesehen
und soll im wesentlichen innerhalb der bisherigen Trassenfithrung ausgebaut werden,

Der westliche Teil des Plangebietes liegt auflerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, so daf3 die be-
treffenden Grundstiicke nicht iiber die LandesstraBe Nr. 595 erschlossen werden kénnen. Fiir
diesen Bereich ist eine Grundstiicksteilung vorgesehen, die einerseits eine aufgelockerte Ge-
biudestellung ermdoglicht und dariiber hinaus nur eine kurze Stichstrale zur ErschlieBung des
nordwestlich gelegenen Grundstiickes erfordert.

Die ErschlieBung der unbebauten Bereiche ostlich der KleestraBe ist iiber zwei StichstraBen
mit einer Wendemoglichkeit fiir Millfahrzeuge etc. vorgesehen. Durch einen weiterfithrenden
Stichweg wird zusitzlich die ErschlieBung einer Bauzeile siidlich der bereits vorhandenen
Wohnbebauung an der Strafle "Am Klee" ermdglicht. Um eine DoppelerschlieBung dieser be-
reits bebauten Grundstiicke zu vermeiden, wird fiir diesen Bereich ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt.

Eine abschnittsweise ErschlieBung des Gesamtbereiches ist méglich, wobei die vorhandenen
Parzellenstrukturen bei der vorgeschlagenen Grundstiicksteilung beriicksichtigt wurden. Die
vorhandene Wohnbebauung und der iiberwiegende Teil der geplanten Wohngebidude wird als
"allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Der Bereich um die Hofstelle Meyer zu Hoberge, der
bereits im Flichennutzungsplan als "gemischte Baufliche" dargestellt ist, wird als "Dorfgebiet"
festgesetzt.

Insgesamt ist fiir die Wohngebiude eine eingeschossige Bauweise vorgesehen, wobei ausnahms-
weise im Dachraum oder im KellergeschoB ein zusitzliches VollgeschoB errichtet werden kann,
wenn die iibrigen Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes eingehalten
werden
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Durch zusitzliche gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81
BauO NW fiir das gesamte Plangebiet werden die ortsbildbestimmenden Gestaltungsmerkmale
auch in diesem Bereich gesichert. Diese Gestaltungsfestsetzungen ermdglichen dem privaten
Bauherren jedoch noch einen ausreichenden Gestaltungsspielraum.

Um gréBere Hohendifferenzen der Gebidude untereinander sowie unproportionale Hdhen der
Einzelbaukdrper zu vermeiden, wird die Hohenlage des ErdgeschoBfuflbodens und die Trauf-
hohe eingeschrinkt.

Der Bereich der zuldssigen Dachneigung wurde ebenfalls eingeschrinkt, um hier allzu grofBe
Differenzen zu vermeiden. Die Errichtung von Dachgauben wird auf 50 % der jeweiligen
Trauflinge beschrinkt und erst ab einer Dachneigung von mind. 38° zugelassen. Damit soll die
Errichtung unverhiiltnismiBig grofler Dachgauben sowie die Errichtung von Dachgauben bei
Gebiuden mit niedriger Dachneigung vermieden werden, um den Eindruck eines zusitzlichen
Geschosses zu vermeiden.

Im Interesse eines ansprechenden Gesamtbildes sollen die Garagen wie die Hauptgebiude ge-
staltet werden. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung der Dachform fiir die Garagen, wobei
hier alternativ auch die Errichtung eines Flachdaches zugelassen wird, um den Bauherren hier
eine gréBere Gestaltungsfreiheit zu belassen.

Durch die Festsetzungen zur Vorgarteneinfriedigung soll insbesondere die Errichtung hoher
Ziune, Mauern und Hecken, die den Straflenraum nachteilig beeinflussen, vermieden werden.

Wintergirten, Gewichs- und Gartenhduser sowie Ahnliche bauliche Anlagen sind von den
Vorschriften zur Dachneigung und Dacheindeckung ausgenommen, da ihre Errichtung (z. B.
Wintergiirten) naturgemif3 diesen Vorschriften widersprechen und dariiber hinaus den Bau-
herren eine groBere Gestaltungsfreiheit belassen werden soll.

Die Errichtung von Vergniigungsstitten wird innerhalb des gesamten Bebauungsplangebietes
ausgeschlossen, da deren Ansiedlung der stidtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Westerkap-
peln fiir diesen Bereich (Gewerbe und Wohnen) zuwiderlaufen wiirde und fiir diese Anlagen
an anderen Stellen der Ortslage ausreichend Flichen zur Verfiigung stehen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die HeerstraBle (L. 595) an das iiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
Das Gewerbegebiet wird ausschlieBlich i{iber die HeerstraBe erschlossen. Die allgemeinen
Wohngebiete und die Dorfgebiete werden {iber die HeerstraBe, die Strafle "Am Klee", die
KleestraBe sowie iiber zwei zusitzliche noch auszubauende StichstraBen erschlossen. Zur Ver-
bindung der Wohngebiete sind erginzende FuBwege vorgesehen.

Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitit) wird durch die zustindigen Versor-
gungstriger sichergestellt.

Die anfallenden Abwisser werden iiber das zu erweiternde Kanalisationsnetz der d&rtlichen
Kliranlage zugefithrt. Bei der [Erstellung oder wesentlichen Verinderung von
Kanalisationsleitungen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung wird rechtzeitig eine Genehmi-
gung gem. § 58 LWG eingeholt.

Ein ausreichender Feuerléschdruck wird iiber das Wasserversorgungsnetz sichergestellt. Neu zu
verlegende Wasserleitungen werden so dimensioniert, daB eine ausreichende Loschwassermenge
zur Verfiigung steht. Hydranten werden in ausreichenden Abstinden angeordnet. Feuerwehr-
zufahrten werden nach VV-BauO NW angelegt.
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Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemif entsorgt.
Altablagerungen, Altstandorte bzw. Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Mafe an geeigneten Standorten De-
pot-Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griinden der
notwendigen Flexibilitit wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebau-
ungsplan verzichtet.

Soweit Ver- und Entsorgungsleitungen durch Privatgrundstiicke fithren, wird fiir diese ein
entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt.

Es ist vorgesehen, den Merschgraben teilweise zu verrohren bzw. zu verlegen und naturnah
auszubauen. Ein entsprechender Ausbauentwurf gem. § 31 WHG bzw. § 58 LWG liegt den
wasserwirtschaftlichen Dienststellen vor. Es wird dafiir Sorge getragen, daB die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes vorliegen.

Landschaftspflege, Griingestaltung

Durch den Bebauungsplan werden keine besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft
betroffen. Im Gegensatz zu den bisherigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes
(Wohnbaufliche) wird jedoch im Bereich des naturnah auszubauenden Merschgrabens eine
Griinfliche dargestellt bzw. im Bebauungsplan festgesetzt. Diese Griinfliche soll einerseits eine
landschaftsgerechte Einbettung des Merschgrabens ermdglichen, andererseits jedoch auch Aus-
gleichsfunktion fiir die Inanspruchnahme von Freiflichen libernehmen sowie einen Mindestab-
stand zwischen geplanter Wohnbebauung und geplanter gewerblicher Bebauung sichern.

Die erhaltenswerten Gehdlzbestlinde innerhalb des Plangebietes wurden mit einem Erhaltungs-
gebot belegt. Zusitzlich sind umfangreiche Pflanzgebote innerhalb der Baugebiete vorgesehen,
durch die einerseits eine Einbindung in die umgebende Landschaft, andererseits jedoch auch
eine Trennung der unterschiedlichen Nutzungsarten (Gewerbe und Wohnen) erreicht werden
soll.

Innerhalb der ErschlieBungsstrafien sind vorgeschlagene Standorte zur Anpflanzung groBkro-
niger Laubbiume gekennzeichnet. Auf eine Festsetzung dieser Standorte im Bebauungsplan
wird jedoch verzichtet, da die endgiiltige Standortfrage im Rahmen des StraBenausbaues unter
Beteiligung der zukiinftigen Bewohner des Gebietes geklirt werden soll.

Darfiber hinaus ist durch textliche Festsetzungen die Begriinung der privaten Stellplatzanlagen
sowie die Begriinung der Fassaden der gewerblichen Geb4ude und der Grundstiickseinfriedi-
gungen gesichert.

Immissionsschutz

Fir das Plangebiet sind folgende Emissionsquellen von Bedeutung:

a) LandstrafBe Nr. 595,

b) Tecklenburger Nordbahn,

c) der vorhandene Gewerbebetrieb.

Das Verkehrsaufkommen auf der HeerstraBBe (L 595) lag im Jahre 1985 bei 1.617 Kfz/h. Legt
man fir diesen Bereich eine Zahl von ca. 2.000 Kfz/h zugrunde, so ergibt sich nach der DIN

18 005 im Abstand von 10 m zur Fahrbahn tagsiiber ein Gerfiuschpegel von ca. 65 dB (A) und
nachts ein Ger#uschpegel von ca. 56 dB (A). Damit werden die schalltechnischen
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Orientierungswerte der DIN 18 005 fiir allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB (A), nachts 45 dB
(A) um bis zu 11 dB (A) uberschritten, so dal die Anordnung von SchallschutzmaB3nahmen
erforderlich wird. Im Bebauungsplan wird daher der Einbau von Schallschutzfenstern der
Schallschutzklasse II gem. VDI-Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB: mind. 30 dB) festgesetzt.
Durch derartige Fenster wird eine angemessene Wohnruhe innerhalb der Wohngebdude
gewihrleistet. Fiir die Bauherren stellt diese Festsetzung keine unzumutbare Belastung dar, da
bereits aus anderen Griinden (z.B. Wirmeschutzverordnung etc.) der Einbau von
Isolierverglasung fiir Wohnriume erforderlich ist, die bereits einen entsprechenden Schallschutz
bietet.

Die Zugfrequenz auf der Tecklenburger Nordbahn betrigt montags bis freitags insgesamt 4
Ziige und samtags insgesamt 2 Ziige (nur Giiterverkehr). Bei einer mittleren Zuglinge von ca.
300 m ergibt sich nach der DIN 18 005 in einem Abstand von ca. 10 m zur Bahnanlage ein
Lirmwert von ca. 50 dB (A) - 55 dB (A). Da es sich bei den an die Tecklenburger Nordbahn
angrenzenden Grundstiicken um Gewerbegebiet bzw. Dorfgebiet handelt, werden die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18 005 durch diese Schallwerte unterschritten, so daB
die durch die Tecklenburger Nordbahn verursachten Verkehrsgeriusche vernachlissigt werden
kénnen. An Sonn- und Feiertagen wird die Tecklenburger Nordbahn nicht befahren.

Hinsichtlich der vorhandenen GrofBkonditorei ist festzustellen, daB die nérdlich vorhandene
Wohnbebauung im Rahmen der bisher erteilten Baugenehmigungen gem. § 34 BauGB stets als
"allgemeines Wohngebiet" eingestuft und durch entsprechende Immissionsschutzauflagen be-
riicksichtigt wurde. Dieser Gebietscharakter wird durch die Festsetzung als "allgemeines
Wohngebiet" bestitigt, so da3 auch bei zukiinftigen Betriebserweiterungen durch entsprechende
Auflagen innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens der Immissionsschutz fiir die Wohnbebau-
ung sichergestellt wird.

Zur Verhinderung unerwiinschter Schallemissionen werden die stérungsintensiven Kraftfahr-
zeugbewegungen, die bereits heute der Siidseite des Betriebes zugeordnet sind, durch das vor-
handene Gebiude wirksam abgeschirmt. Auch die zusitzlichen Bebauungsmdglichkeiten des
Bebauungsplanes lassen eine derartige Gebiudeanordnung zu.

Die als Pufferzone zwischen dem Gewerbegebiet und der vorhandenen sowie der geplanten
Wohnbebauung festgesetzte Griinzone im Bereich des Merschgrabens dient einerseits dem ge-
planten naturnahen Ausbau des Merschgrabens, andererseits soll durch diese festgesetzte
Grinfliche ein gewisser Mindestabstand zwischen Wohnbebauung und gewerblicher Bebauung
planungsrechtlich gesichert werden. Wenn dieser Griinfliche auch keine mefbare
Lirmschutzfunktion zugeschrieben werden kann, so dient sie doch allein schon aufgrund der
Sichtschutzfunktion durch die Bepflanzung auch dem Immissionsschutz und wurde deshalb im
Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzgriin" festgesetzt. Auch der im
Bebauungsplan festgesetzte kleine Wall im Bereich des Merschgrabens {ibernimmt aufgrund
seiner geringen Hohe keine mefBbare Lirmschutzfunktion, sondern dient ebenso wie die
Pflanz- und Erhaltungsgebote im &stlichen Teil des Plangebietes dem Sichtschutz
(psychologischer Immissionsschutz).

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, daB zeitweise mit der Back-
warenherstellung verbundene Geruchswahrnehmungen zu erwarten sind. Wenn die Geruchs-
wahrnehmungen auch nach dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme als zumutbar anzuse-
hen sind, so soll doch bereits im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir die geplanten
Wohngebdude auf die Situation in diesem Bereich hingewiesen werden.

Die verbleibenden optischen, akustischen oder Geruchswahrnehmungen, die letztlich an ihrer
Nahtstelle zwischen Gewerbegebieten und Wohngebieten zu verzeichnen sind, sind nach dem
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme als zumutbar anzusehen.
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9. Denkmalschutz, Denkmalpflege

Baudenkmiler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Zur Sicherung etwaiger Boden-
denkmale wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

10. Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht vorgesehen, da die Gemeinde Westerkappeln bereits
einen Teil der Flichen erworben hat und im iibrigen die Bodenordnung auf privater Basis an-
gestrebt wird.

Aufgestellt: September 1990

Kreis Steinfurt Gemeinde Wdsterkappeln
i
{

Planungsamt I.'I
]
im Auftrag | 4)

(é'@(d/@——/ew__.___‘ w%l-meyer L\\.

Huelmann Geméindedirektor /_J

Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 16 "Am Klee" in der Zeit vom 01.10. bis 31.10.1990 einschlieBlich in der
Gemeindeverwaltung Westerkappeln Sffentlich ausgelegen hat. [’

Westerkappeln, 20.11.1990 Gemeinde ;gterkappeln
Der Gemef kdedirektor

[y

Wermeyer |




