Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 19 "Paradieschen 1"

der Gemeinde Westerkappeln

1. Am 12.6.1974 hat der Rat der Gemeinde Westerkappeln die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Paradieschen I"

beschlossen.

Begrenzung: Im Norden durch die Osnabriicker
StraBe L I Nr. 595,
im Osten durch die geradlinige
Verldngerung des ca. 215 m
parallel Ostlich der VidumstraBe
gelegenen Weges bis zur Osnabriicker
StraBe,
im Sltiden durch die geplante Sammel-
strafe,
im Westen durch die VidumstraBe und
den n&rdlichen Bereich der bestehenden

Bebauung westlich der VidumstraRe.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde das

Planungsbiiro Garthaus, Osnabrilick, beauftragt.

2. Der Bebauungsplan wurde aus dem Entwurf des Flichennutzungs-

planes entwickelt.

3. Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse durch die noch
nicht rechtskrdftigen Bebauungsplanentwiirfe bzw. -vorent-

wiirfe.

- Bebauungsplan Nr. 9 "Schildkamp"

nordlich des Plangebietes

- Bebauungsplan Nr. 12 "Gartenkamp"

Ostlich des Plangebietes

- Bebauungsplan Nr. 17 "Paradieschen II"
westlich des Plangebietes. - 2 -



4.

Das Geldnde des Bebauungsplangebietes hat silidlich des
StraBenknicks VidumstraBe mit ca. 76,50 m NN seinen hochsten
Punkt und f£&11lt nach Siidwesten auf ca. 72,50 m NN, nach
Nordosten auf ca. 66,50 m NN ab.

Das bestehende eingeschossige Wohnhaus und der Baumbestand

im nodrdlichen Bereich wurden in den Bebauungsplan einbezogen.

Das Bebauungsplangebiet ist liber VidumstraBe und Osnabrilicker
StraBe an das Ortliche bzw. iliberdrtliche StraBenverkehrsnetz
angebunden. Die ErschlieBung &r Grundstiicke flir den KFZ-
Verkehr erfolgt durch die VidumstraBe und die PlanstraBen A,
By €, Da

Die Gemeinschaftsgaragen fiir die zweigeschossige Reihen-
hausrandbebauung liegen an den PlanstraBen. Das Gewerbe-
gebiet wird filir den KFZ-Verkehr durch die am ostlichen Rand
des Plangebietes liegende PlanstraBe erschlossen und ist
fuBldufig durch den in Verldngerung ReinhildisstraBe, Plan-

straBe B gefiihrten FZuBweg an das Wohngebiet angebunden.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitdt erfolgt durch den

AnschluB an das Ortliche Versorgungsnetz, die Entsorgung von

" Regen- und Abwasser durch den AnschluB an bestehende bzw. ge-

plante Anlagen.
Versorgungseinrichtungen zur Deckung des t&glichen Bedarfs
liegen im Ortszentrum, Schule, Sportanlagen und Schwimmbad

in unmittelbarer Ndhe des Bebauungsplangebietes.

Zum AbschluB der Wohnbaufldchen am Ortsrand der Gemeinde
Westerkappeln wurde ein Wohnbgebiet in liberwiegend offener
Bauweise ausgewiesen.

Die Festsetzungen iber MaB der Nutzung, Dachform, Dachneigung
und der &duBeren Gestaltung orientieren sich an der bestehenden
Bebauung westlich der VidumstragBe.

Die festgesetzte Traufhthe im GEE-Gebiet gewdhrleistet die
MaBstdblichkeit der Baukdrper zur angrenzenden Wohnbebauung.

Durch die Anlage der kurzen Stichstrafen mit an befahrbaren
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Wohnwegen liegenden Hausgruppen wird ein vom Verkehr wenig
beeintrd@chtigtes Wohnen mit ungestdrten privaten Freirdumen
ermdglicht.

Die Lage des Ortskerns, der Einrichtungen fiir Bildung und
Freizeit und der geplanten Arbeitsplédtze ergeben mit der ort-
lichen und ilberdrtlichen VerkehrserschlieBung und der umge-
benden, erholungsintensiven Landschaft ein Wohngebiet in

glinstiger Randlage.

Die optische und akustische Abschirmung von den Verkehrs-
emissionen der LandstraBe L 595 (Osnabriicker StraBe) erfolgt
durch im AnschluB an den Griinstreifen liegende Atriumbebauung.
Durch Festsetzung einer halboffenen Bauweise siidlich der
PlanstraBe B wird eine giinstige Grundstiicksausnutzung wegen
der einseitig méglichen Grenzbebauung erreicht.

Das Ostlich angrenzende Gewerbegebiet wurde wegen der N&he

zur Wohnbebauung als das Wohnen nicht stOrendes Gewerbege-
biet festgesetzt, das durch die ca. 20.00 m breite Parkan-

lage vom Wohngebiet optisch abgeschirmt wird.

Dichte, Ausnutzung:

Bebauungsplangebiet 8,60 ha
Nettowohnbauland 3,52 ha
Nettowohndichte ca. 73 E/ha
Anzahl der Wohneinheiten ca. 72 WE
Anzahl der Einwohner ca. 311 E
Anzahl der Gemeinschaftsgaragen ca. 33 GGa

Die Kosten der ErschlieBung werden mit ca. 850.000 DM veran-

schlagt.

Auswirkungen des Planes
Es ist zu erwarten, daB das Geldnde ohne bodenordnende MaB-

nahmen der Bebauung zugefiihrt werden kann.



11. Als Planunterlage ist ein Katasterplan im MaBstab 1 : 1000

des Katasteramtes des Kreises Tecklenburg verwendet worden.

Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zusammen mit
dem Bebauungsplan (Teil 1 : Plan und Teil 2 : Text) in der
Zeit vom 5.7.1976 bis einschl. 5.8.1976 &6ffentlich ausgelegen
hat.
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