Begriindung

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 "Schul- und Sportzentrum™ der

Gemeinde Westerkappeln

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat beschlossen, fiir den Bebauungsplan Nr. 23
"Schul- und Sportzentrum" eine 5. Anderung durchzufiihren. Der Geltungsbereich fiir
diese Anderung ist im Anderungsplan eindeutig gekennzeichnet und betrifft den gesam-
ten Bereich, der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Flachen fiir den Gemeinbe-
darf festgesetzt ist; dabei decken die festgesetzten Uberbaubaren Flachen bisher wei-
testgehend nur den Geb&udebestand ab. Fir den Planbereich ist in Bezug auf die Zu-
lassung von Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO als da sind z.B. Stellplatzanlagen,
Schulhof etc. keine Regelung vorgesehen.

Ziel dieser Bebauungsplanédnderung ist die Anderung der baukérperkonformen tber-
baubaren Grundstiicksflachen in flachenhafte Uberbaubare Grundstiicksflachen, um
flexibler auf mégliche Neubau- oder Erweiterungsplane fiir das Schulzentrum sowie den
Kindergarten und die Asylbewerberunterkunft reagieren zu kénnen und somit zukiinftig
auf bis heute oft notwendige Anderungsverfahren des B-Planes Nr. 23 fiir den Bereich
der Gemeinbedarfsflachen verzichten zu kénnen. Dabei werden die Baugrenzen mit ei-
nem Abstand von durchschnittlich 5,00 m an den Rand der Gemeinbedarfsflache ge-
legt. Jedoch werden die bisherigen Abstéande zur Wohnbebauung an der Schulstrale
(Festsetzung als WA) unveréndert tlbernommen und zur Wohnbebauung an der Wil-
kenkampstralle (Festsetzung als WA) halten die Baugrenzen einen Mindestabstand
von 20,00 m ein.

Auf die bisherige Zuordnung von unterschiedlichen Gemeinbedarfseinrichtungszwe-
cken kann aufgrund der Anderung der baukérperkonformen tberbaubaren Grund-
stlicksflachen in flachenhafte Uberbaubare Grundstiicksflachen ebenfalls verzichtet
werden.

Dartber hinaus wird die Geschossigkeit fur den gesamten Anderungsbereich auf max.
3 Geschosse festgesetzt. Bisher ist auf den Gemeindbedarfsflichen eine I-llI-
geschossige Bebauung zuléssig gewesen, wobei die zulassige |ll-geschossige Bauwei-
se auf die Haupt- und Realschule beschrankt gewesen ist. Die Ausweitung der IlI-
Geschossigkeit dient ebenfalls der Erhéhung der Flexibilitat der Nutzbarkeit der Ge-
meinbedarfsflachen.

Aufgrund der zentralen Funktion als Schulzentrum sowie der angrenzenden Nutzungen
(Sportflachen, &ffentliche Verkehrsflachen), unter Beriicksichtigung ausreichender Min-
destabstande zu angrenzender Wohnbebauung ist die Erhéhung der Ausnutzungsmog-
lichkeiten der festgesetzten Gemeinbedarfsflache stadtebaulich sinnvoll und fir das
Umfeld vertraglich.

Der Gehdlzbestand ist im Zuge dieser Bebauungsplandnderung tberpriift worden mit
dem Ergebnis, dass entgegen bisher festgesetzter Erhaltungsgebote ein erhaltens-
werter Geholzbestand im Bereich zwischen Sporthalle und Kindergarten vorhanden ist.



™

Dieser wird in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde beim Kreis Steinfurt im
Bebauungsplan mit einem flachenhaften Erhaltungsgebot gesichert.

Auf die Ubrigen, bisher festgesetzten Erhaltungsgebote kann auf Grundlage der erfolg-
ten Uberprifung verzichtet werden.

Durch die Erweiterung der Gberbaubaren Flache werden die Voraussetzungen fur eine
zusatzlich mégliche Uberbauung und somit Versiegelung geschaffen. Als Ausgleich fur
die zusatzlich moégliche Versiegelung von Grund und Boden ist vorgesehen, je 100 m*
neu versiegelter Flache mind. einen hochstammigen Obst- bzw. Laubbaum anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Bei z.B. 120 gm zusatzlicher Uiberbaubarer Flache ist
hiernach das Anpflanzen von zwei hochstdmmigen Obst- bzw. Laubbdumen erforder-
lich. Die Standorte fir die sich aus der zusétzlichen Versiegelung ergebenden Neuan-
pflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren mit dem Kreis Steinfurt (ULB)
abzustimmen.

Eine Pflicht zur Durchfilhrung der UVP (Umweltvertréaglichkeitsprifung) bzw. Vorpri-
fung des Einzelfalles, ob erhebliche Umweltauswirkungen eintreten kénnen, ergibt sich
aus § 3 Abs. 1 in Verbindung mit der Anlage 1 zum UVPG neuer Fassung sowie aus
den §§ 3b bis 3f UVPG-neu fur dieses Vorhaben nicht.

Sonstige Belange werden durch diese Anderung nicht berihrt.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom sowie der wasser- und abfall-
wirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen. Innerhalb des Ande-
rungsbereiches sind keine Gewésser vorhanden. Auch werden Bau- und Bodendenk-
maler durch diese Bebauungsplananderung nicht beriihrt. Ebenso sind Altlasten, Alt-
standorte oder Altablagerungen innerhalb des Planbereiches nicht bekannt.

Alle Festsetzungen des B-Planes Nr. 23 auRerhalb des Geltungsbereiches der 5. Ande-
rung bleiben weiterhin rechtswirksam.

Betrachtet man den gesamten B-Plan so ist die festgesetzte Art der Nutzung fur den
Anderungsbereich, namlich Gemeinbedarfsflachen flr unterschiedliche Zwecke, der
wesentlichste und wichtigste Inhalt der Planung. Die Art der Nutzung wird jedoch durch
die B-Plananderung nicht verandert, sondern lediglich veraligemeinert. Auch werden
durch die Planung keine Verénderungen an den ortlichen Verkehrsflachen notwendig.
Rein quantitativ ist die Ausweitung der (berbaubaren Grundstiicksflaichen auf die
.Festwiese” (zwischen Realschule und Sporthalle) die umfassendste Anderung. Auf-
grund der Lage der ,Festwiese" im zentralen Bereich des Schulzentrums, ohne direkt
angrenzende sensible Nutzungen, koénne jedoch Beeintrachtigungen der Umgebung
ausgeschlossen werden. Aus diesen Grinden wird das Anderungsverfahren als verein-
fachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundzige der bisherigen In-
halte des B-Planes Nr. 23 ,Schul- und Sportzentrum* nicht bertihrt werden.
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