" qradition »
WESTERKAPPELN

KREIS STEINFURT

Bebauungsplan Nr. 23
»Schul- und Sportzentrum®,
6. Anderung

Begriindung

gem. § 9 (8) BauGB

Proj. Nr. 208159 Wallenhorst, 2009-01-07

INGENIEURPLANUNG



Gemeinde Westerkappeln Bebauungsplan Nr. 23 ,Schul- und Sportzentrum®, 6. Anderung 1/8

INHALTSVERZEICHNIS
1. Planungsanlass / AlIGEMBINGS. ......ersssssmsmsssessnsenesssssansoissssiissioh snasissisiasusssassssmisrigioe 2
2T ga oo S T 2
Einordriung Ger PIarIUING s s s i e ey s s s isos 3
3.1  FIEChoUEUNTIS DRI st s s s s s s ies 3
R R NI ER o sccn oo oo o 0 D S O S O AN 4
4. Planungserfordernis / Stadtebauliche Planungsziele.................ccccciiiiniiniciinnnns 4
5. Art und MafR der baulichen Nutzung / Bauweise..........cccccverereieremmrammemmarmmsesmmmmnsnnmen. >
6. =] = o 5
7. EPSCNNEBUNGD crcn verervrsommemssarsssmannsnesnessrssansngsnnsnpesss pabssins sopnssanaioss snsaissasuasnesian sonsiss 6
8. IMNISSIONSSCRULZ. .. .o vrrrsrrssnss sessssassrassmsssisiiiins s B B S s 6
9. Belange dos UmwelsehutZes ...iviunmsininniarmivnimiiimivimsas oz 7
10. Stadtebauliche Zahlen Und Werte ..., 2
11. ABSChIIERERAE ErlE it tUNGOI <o vicesesss i o s 4 s s s i 9
11.1 Altlasten 7 AaDIAgBIUNGEN ..coumssmmmmmnmmusmrssmmmssmas s st s s 9
14.2 PodBiiimte......cosrinsrarmmssmrmrsmsmmememmesmnss s s e 9
12. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk..............cveeieiiiiiiiiiiiiii e 9
Bearbeitung: Wallenhorst, 2009-01-07
Proj. Nr. 208159
Dipl. Ing. Matthias Desmarowitz INGENIEURPLANUNG

Otto-Lilienthal-Str. 13 ¢ 49134 Wallenhorst
Tel: 05407/880-0 ¢ Fax: -88 ¢ E-Mail: IPW@ingenieurplanung.de
wWww.ingenieurplanung.de

HAWESTERK\208150\TEXTE\BP\begr090107.doc INGENIEURPLANUNG



Gemeinde Westerkappeln Bebauungsplan Nr. 23 ,Schul- und Sportzentrum®, 6. Anderung 2/8

1. Planungsanlass / Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat am 10.04.2008 beschlossen, die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Schul- und Sportzentrum* aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird gedndert, um fiir das gemeindeeigene Grundstlick am Freibad die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein konkretes Bauvorhaben zu schaffen (Wohn-
und Blrogebdude, Fremdenzimmer, Restaurant). Hier missen die Uberbaubarkeit sowie die
Ausnutzungsziffern etc. an das beabsichtigte Vorhaben angepasst werden.

Das angrenzende Freibad ist in den Geltungsbereich der Anderung mit einbezogen, um die
Festsetzungen zu aktualisieren bzw. an die heutige Bestandssituation anzupassen. Ein
grundsétzliches inhaltliches Planungserfordernis besteht fiir das Freibad sowie das ebenfalls
einbezogene vorhandene Wohnhaus nicht.

Da die Planung der Innenentwicklung dient, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt.

2, Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Westerkappeln, Flur 92 und wird im einzelnen wie
folgt begrenzt:

Im Westen durch die ,Bullerteichstrale”,

im Norden durch die Bahn,

im Osten durch die ,Wilkenkampstralte“ und

im Stiden durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 113, 458 und 402 (Liegewiese).
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3. Einordnung der Planung
3.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist das Plangebiet als
gemischte Bauflache (M) bzw. als Grinflache dargestellt. Die beabsichtigten Festsetzungen
sind geman § 8 (2) BauGB ,aus dem Flachennutzungsplan entwickelt".
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3.2 Bebauungsplane

Fir das Plangebiet bestand bislang der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 23 ,Schul-
und Sportzentrum®. Die bislang durchgefiihrten Anderungen betreffen den jetzigen Ande-
rungsbereich nicht.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das unbebaute Grundstiick als Mischgebiet fest-

gesetzt, das Freibad als 6ffentliche Griinflache und der Parkplatz des Freibades als offentli-
che Verkehrsflache.
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Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 23

4. Planungserfordernis / Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel der Gemeinde Westerkappeln ist es, an diesem Standort eine
Wohn- und Geschéftsbebauung zu realisieren und damit eine langjahrige innerortliche Bra-
che einer sinnvollen Nutzung zuzuflhren.

Die geplante Mischnutzung tragt aufgrund ihrer Lage am Rand des Ortskerns zu einer Er-
ganzung und Starkung der Ortsmitte von Westerkappeln bei.
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5. Art und MaRB der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Festsetzung des unbebauten Grundstlicks als Mischgebiet wird aus dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Ubernommen.

Das Mischgebiet ist in ein MI-1- und ein MI-2-Gebiet gegliedert, um die unterschiedlichen An-
forderungen an den (passiven) Schallschutz gegeniliber dem angrenzenden Freibad zu be-
riicksichtigen (siehe auch 8. ,Immissionsschutz*). Aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Liegewiese, die erfahrungsgemaR eine der Hauptldarmquellen im Freibadbetriebs darstelit,
sind im ndrdlichen Teilbereich des MI-Gebiets (MI-2-Gebiet) Wohngeb&dude ausgeschlossen.

Die allgemein in Mischgebieten zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind schwerpunktmafig an anderen Standorten im
Gemeindegebiet vorhanden. Weitere Griinde sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, po-
tentielle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.

Vergnlgungsstatten sind ausgeschl_ossen, um Stérungen der Wohnruhe und negative Be-
eintrachtigungen des Ortsbilds im Ubergang zu den Wohnsiedlungsbereichen von Wester-
kappeln zu vermeiden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaf der Obergrenze der BauNVO mit 0,6 festgesetzt, um
gine zeitgemale leichte Verdichtung an dieser Stelle zu ermdglichen. Die Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,2 entspricht der festgesetzten GRZ in Verbindung mit der zweigeschossi-
gen Bauweise.

Dadurch, dass eine Gebaudehdhe von 11,00 m nicht Uberschritten werden darf, werden ne-
gative optische Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzenden Nachbargrundsticke aus-
geschlossen. Durch diese Begrenzung der Gebdudehdhe wird vermieden, dass die vorhan-
denen Gebdude im Umfeld iberragt und optisch negativ beeintrachtigt werden.

Die Uberbaubarkeit ist groRflachig zusammenhéngend festgesetzt, um dem Bauherrn einen
Spielraum bei der Platzierung der Baukorper auf dem Grundstlick einzurdumen. Eine opti-
male Sldausrichtung der Gebaude zur Solarenergienutzung moglich. Der Abstand der Bau-
grenzen zut angrenzenden ,Bullerteichstrale” ist mit 2,50 m festgesetzt. Da die Strallenpar-
zelle nicht in voller Breite ausgebaut ist und sich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
ausgebautem Stralenkorper ein 2,50 m bis 3,50 m breiter Grinstreifen befindet, entsteht -
wie im siudlich angrenzenden WA-Gebiet - ein optisch grof3zligiges Straflenraumprofil mit ei-
nem ,Vorgarten® von etwa 5,00 m.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ermdglicht Gebaudeldngen von mehr als 50 m.

In Bezug auf die Baugrenzen und die Bauweise sind die abstandsrechtlichen Vorschriften
der Landesbauordnung zu beachten.

6. Freibad

Das Freibad ist in den Geltungsbereich der Anderung einbezogen worden, um die Festset-
zungen des Bebauungsplanes in diesem Bereich an die heutige Bestandssituation anzupas-
sen. Wesentliche Anderungen und / oder Erweiterungen der derzeitigen Freibadnutzung sind
nicht vorgesehen.
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Insbesondere fiir die im Ursprungsplan vorgenommene Differenzierung von Grunflachen und
Wasserflichen sieht die Gemeinde Westerkappeln heute keinen Regelungsbedarf, so dass
mit der Anderung auf eine Ausweisung der einzelnen Wasserflachen verzichtet wird.

Aufgrund des Uberwiegenden naturrdumlichen Charakters ist das Freibad — nach wie vor -
als offentliche Grinflache festgesetzt.

Um einen funktionsgerechten Betrieb zu erméglichen, sind zweckgebundene bauliche Anla-
gen zulassig. Damit sind die Einrichtungen gemeint, die tblicherweise in einem Freibad be-
notigt werden und die in funktionalem Zusammenhang mit dem Betrieb und der Unterhaltung
der Freibadanlage stehen, z.B. Kasse, Umkleide- und Sanitargebaude, Imbiss / Kiosk,
Hausmeisterwohnung, 0.84. Diese werden nicht mehr wie bisher durch eine Uberbaubarkeit
raumlich auf dem Grundstlick festgelegt, sondern textlich auf eine Gesamtgréfe von insge-
samt 1.000 m? Grundflache beschrdnkt. Die derzeit vorhandenen Gebdude auf dem Frei-
badgeldnde weisen eine Grofke von ca. 700 m? auf, so dass in begrenztem Umfang zukdinftig
Erweiterungen moglich sind.

7. ErschlieBung

Die erforderliche verkehrliche und die technische Infrastruktur ist vorhanden.

8. Immissionsschutz

In den Geltungsbereich der Anderung einbezogen wurde das gemeindliche Freibad, von
dem Schallimmissionen auf die geplante Mischgebietsbebauung einwirken.

Um nachzuweisen, dass durch diese Schallimmissionen keine unzuldssigen Stérungen ver-
ursacht werden, ist eine gutachtliche Stellungnahme in Auftrag gegeben worden (siehe An-
lage). Die schalltechnischen Berechnungen des Gutachters zeigen, ,dass im Bereich
,Mischgebiet-2“ aufgrund der hohen Uberschreitungen (selbst unter Berlicksichtigung der
sehr zur sicheren Seite gewéhlten Emissionsansétze) Wohnbebauung auszuschlieen ist.
Hier ist eine gewerbliche Nutzung méglich, je nach Nutzung ist entsprechend passiver (bau-
licher) Ldrmschutz vorzusehen.

Im Bereich ,Mischgebiet-1“ sind die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte geringer.
Unter Bertlicksichtigung der Prognosesicherheit (dreifache Besucherzahl) ist hier allenfalls
noch in der mittdglichen Ruhezeit mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes zu
rechnen. Wohnbebauung in Verbindung mit Festsetzungen zum L&rmschutz ist hier még-
lich*.

Die erforderlichen Festsetzungen sind gemal® Empfehlung des Gutachters in den Be-
bauungsplan eingeflossen.

Sollten sich nach Realisierung der Planung Anhaltspunkte dafur ergeben, dass die der Pla-
nung zugrunde liegenden Rahmenbedingungen (Emissionsdaten, auftretende Immissionen)
nicht eingehalten werden, wird die Gemeinde Westerkappeln im Rahmen des Monitoring die
Nutzungsvertraglichkeit zwischen Wohnnutzung und Freibad Uberprifen, z.B. durch entspre-
chende Schallpegeimessungen.
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9. Belange des Umweltschutzes

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die Ausarbeitung eines Umweltberichts nicht er-
forderlich, da durch den Bebauungsplan eine innerdrtliche Brache einer sinnvollen Nachnut-
zung zugefiihrt wird und damit die Innenentwicklung der Gemeinde Westerkappeln gefordert
wird. Die Voraussetzungen flr das Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da mit dem
Bebauungsplan nicht mehr als 20.000 m? Grundfldche festgesetzt werden. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung ist geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es be-
steht keine allgemeine Kompensationsverpflichtung.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl die Belange des Umweltschutzes ein-
schlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme durch Begehungen vor Ort zeigt, dass keine umweltspezifischen
Gegebenheiten vorhanden sind, die bei der Abwagung besonders zu berlcksichtigen waren:

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -
objekte

Biotoptypen

Die Plangebietsflache ist teilweise geschottert und wird im Sommer als Ausweichparkplatz
von den Besuchern des Freibads genutzt. In den Randbereichen sind einzelne Gehdlze vor-
handen. Im Plangebiet kommen keine Biotoptypen der Roten Liste vor.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat) / Besonderer Artenschutz

Um festzustellen, inwiefern Belange des besonderen Artenschutzes betroffen und ggf. zu be-
rlicksichtigen sind, ist eine naturschutzfachliche Bestandsaufnahme vor Ort durchgeflhrt
worden. Danach ergibt sich mit Blick auf den besonderen Artenschutz folgendes Bild:

Die Flache ist derzeit zu ca. 50 % asphaltiert. Auf einem Drittel der Restflache stand friher
ein Gebaude, dort befinden sich jetzt Strauchwerk und einige kleinere Baume auf dem nach
Gebaudeabbruch aufgefiillten Boden. Der Rest ist feuchte Wiesenbrache, ca. 10 Jahre alte
heimische Strauchbestdnde und randlicher Altbaumbestand an der Grenze zum benachbar-
ten Wohngrundstiick, zur Bullerteichstrale sowie zum benachbarten Freibadgelande. Klein-
gewasser existieren auf dem Gelédnde nicht.

Die nahen Kleingewasser auf den Nachbarflachen weisen nur fir Grasfrosch, Erdkrote und
den Wasserfrosch geeignete Habitate auf. Die Nutzung des Gelédndes als Lebensraum fur
streng geschiitzte Amphibienarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie kann somit ausge-
schlossen werden. Hinweise auf das Vorkommen von Vogelarten nach Anhang | oder Art 4
Abs.2 der EU- Vogelschutzrichtlinie existieren nicht.

Néheres Augenmerk wurde auch auf das potentielle Vorkommen von Fledermausen als
streng geschitzte Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie gelegt. Baumhohlen, die sich
als Nistquartier oder Tagesquartier eignen wiirden, existieren in dem Baumbestand nicht.

Von der Planung sind keine naturschutzspezifischen Schutzgebiete oder —objekte betroffen.
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Boden, Wasser, Klima und Luft

| Boden

Nach der ,Karte der schutzwiirdigen Boden NRW (BK50)" des Geologischen Dienstes NRW
liegen im Anderungsbereich schutzwiirdige Boden vor. Da hier keine Neuplanung erfolgt,
sondern lediglich der rechtsverbindliche Bebauungsplan an konkrete Bauabsichten auf die-
sem Grundstlick angepasst wird, wird keine neue bzw. zusétzliche Veranderung des Bodens
zugelassen. AuRerdem wurde das Bodenprofil bereits durch die bestehende Nutzung (als
Ausweichparkplatz fir das Freibad) nachhaltig veréndert. Der Boden hat in diesem Bereich
bereits seine schutzwiirdigen Eigenschaften verloren.

| Wasser

Oberflachengewésser: Die vorhandenen Oberflichengewasser im Geltungsbereich der Be-
bauungsplandnderung werden nicht verandert.

Grundwasser: Angaben zur Grundwasserstufe oder -neubildungsrate liegen nicht vor.
Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

| Klima und Luft

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir die Schutzguter Klima und Luft auf, da
es sich bei dem Plangebiet um kein stark warmebelastetes Gebiet handelt.

Landschaft
Aufgrund der bestehenden Bebauung im Umfeld des Plangebiets und der damit verbunde-

nen Vorbelastung liegen hier keine Wertelemente mit besonderer Bedeutung fur das Land-
schaftsbild vor.

Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen
Durch die geplante Ausweisung als Mischgebiet werden aufgrund der Grofie und der vor-

handenen Vorbelastungen keine zusétzlichen Emissionen oder andere negative Auswirkun-
gen auf die menschliche Gesundheit erwartet.

Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und Sachguter befinden sich nicht im Plangebiet.

Wechselwirkungen

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit /
oder Bedeutung vor. Das Planungsvorhaben wird daher zu keinen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wechselwirkungen fiihren.

Europdisches Netz — Natura 2000

Im n&heren oder weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind keine FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Auswirkungen auf das Europdische Netz >Natura 2000<
kénnen daher ausgeschlossen werden.
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10. Stadtebauliche Zahlen und Werte

1.  GroRe des Plangebiets (Bruttobauland) 100 % ca. 2,28 ha
2.  Offentliche Verkehrsflachen (Parkplatz) 13 % ca. 0,30 ha
3.  Offentliche Grunfliche ,Freibad® 72 % ca. 1,64 ha
5. Nettobauland (MI-Gebiet) 15 % ca. 0,34 ha
11. AbschlieBende Erldauterungen

111 Altlasten / Altablagerungen

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Westerkappeln sind weder innerhalb des Plange-
biets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, o0.4. bekannt.

11.2 Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig und missen der Gemeinde Westerkappeln oder dem West-
félischen Museum flr Archaologie — Amt fiir Bodendenkmalpflege — Miinster, unverziglich
gemeldet werden.

12. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Schul- und Sportzentrum®, 6. Anderung einschlieBlich Begriin-
dung wurde im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Westerkappeln ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2009-01-07
INGENIEURPLANUNG

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Schul- und Sportzentrum®, 6. Anderung hat
gemal § 9 (8) BauGB dem Satzungsbeschluss vom ............ zugrunde gelegen.

Westerkappeln, ........c.ccoeeenn.

Blrgermeister
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