Begriindung
zur vereinfachten [&nderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Konrott" der

Gemeinde Westerkappeln

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in der Sitzung am 02.071996 die vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 27 "Konrott" beschlossen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fiir den Anderungsbereich im nordwestlichen Teil des

Plangebietes eine max. zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen umfassen in diesem

Bereich nur das vorhandene Gebéude BahnhofstraBe Nr. 16.

Es ist vorgesehen, dieses Gebaude um einen Baukorper in den gleichen Proportionen nach Siiden

zu erweitern, um die vorhandene "Bauliicke" zum Ortskern hin zu schlieBen. _
Aus stidtebaulicher Sicht wird dieses Vorhaben begriiit, da es sich hier um eine sinnvolle Ab-

rundung und Nachverdichtung des Ortskernes handelt, zumal auch die geplante Nutzung

(Geschiftsraume im ErdgeschoB) als standortgemaf anzusehen ist

Der Erweiterungsbau soll architektonisch an das vorhandene Gebiude angepaB3t werden (gleiche
Trauf- und Firsthohe etc.).

Da das vorhandene Gebiude aus der Jahrhundertwende sehr hohe Geschosse aufweist und dariiber
hinaus der ErdgeschoBfuBboden sehr hoch (ca. 1,30 m) iiber dem Gehweg liegt, ergeben sich fiir
den Erweiterungsbau aufgrund der heutigen geringeren GeschoBhohen bis zur Traufe des
vorhandenen Gebiudes bereits 3 Vollgeschosse. Damit wird die im Bebauungsplan festgesetzte
GeschoBzahl um ein GeschoB iiberschritten.

Da sich der geplante Erweiterungsbau sehr gut in die stidtebauliche Situation einfligt und er auch
der urspriinglichen Konzeption des Bebauungsplanes (Anpassung der Neubebauung an die
vorhandenen Gebaudeproportionen) entspricht, soll in diesem Bereich eine max. 3- geschossige
Bauweise zugelassen werden, um eine Anpassung an die vorhandene Bebauung zu erméglichen.
Dartiber hinaus soll durch eine Ausnahmeregelung die Errichtung eines zusitzlichen Geschosses
zugelassen werden, um eine optimale Nutzung des Dachgeschosses zu ermoéglichen.

Um stadtebauliche und ortsgestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden, wird durch eine
gestalterische Festsetzung vorgegeben, daB die Traufe und der First des Hauptdaches nicht hoher
als bei dem vorhandenen Gebiude "BahnhofstraBe Nr. 16" liegen diirfen.

Auch die Baugrenzen werden bis auf einen Abstand von 3,0 m zur Gleistrasse der Tecklenburger
Nordbahn erweitert, um eine Bebauung des siidlich gelegenen Grundstiickes und damit eine
sinnvolle stadtebauliche Nachverdichtung zu ermdglichen. Dieser Abstand entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir die Grundstiicke sidlich der Tecklenburger Nordbahn.

Die GeschoBflichenzahl wird von 0,8 auf 1,2 erhoht, um die beabsichtigte Verdichtung der
Bebauung in diesem Bereich zu ermoglichen.

Die Uberbauungsméglichkeiten des Gebietes werden insgesamt nicht erhoht, da die Grund-
flachenzahl (0,4), mit der der Anteil der zuldssigen Uberbauung der Grundstiicke begrenzt wird,
unverandert bleibt. Damit ergibt sich auch gegeniiber den bisherigen Baurechten kein zusitzlicher
Eingriff im Sinne des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes.

Sonstige Belange werden durch diese Anderung nicht beriihrt.



.-

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie die ortlichen Bau-
vorschriften gelten unveriandert weiter.

Auch hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom sowie der wasser- und abfallwirt-
schaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Bau- und Bodendenkmaler werden durch diese Bebauungsplanidnderung nicht beriihrt.
Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so daB sie im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

Aufgestellt im Mirz 1996

H. Spallek, Dipl. Ing. Gemeinde Westerkappeln

Eibenweg 13

49477 Ibb'enbure? L
| UM

\

( Der Gemeindedirektor



