Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 27 "Konrott" der Gemeinde Westerkappeln.

Die Gemeinde Westerkappeln hat am 21. 1. 1976 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 27 "Konrott" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Fl&che
zwischen KonrottstraBe im Siliden, BahnhofstraBe im Westen und
BullerteichstraBe im Norden und Osten (Flur 92), bie Plan-

grenzen umschlieBen ein Gebiet von ca. 4,6 ha Fl&che.

Flir die Aufstellung des Bebauungsplanes besteht ein O6ffent-
liches Interesse insofern die lberkommenen, traditionell frei
gewachsenen Bau-, Nutzungs- und Verkehrsstrukturen in vielen
Teilen mit dem Bundesbaugesetz bzw. der Landesbauordnung nicht

mehr ilbereinstimmen.

Der Plan wird aus dem Gemeindeentwicklungsplan - speziell
einem Rahmenplan fiir die Entwicklung des Ortskernes - abgelei-
tet. Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die
Festsetzungen des z. 2t. rechtskrédftigen Fldchennutzungsplanes
vom 8.11.1974 bindend. Danach hat der Bebauungsplan ein Kern-
gebiet, ein Wohngebiet und eine Gemeinbedarfsfldche fiir die

Feuerwehr zum Inhalt.

Es ist zu erwarten, daB das Geldnde ohne besondere bodenord-

nende MaBnahmen der Bebauung zugefihrt werden kann.

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft eines Kerngebietes und ei-
nes Wohngebietes ergibt sich eine Konfliktsituation zwischen

den Anforderungen des Gewerbes einerseits und den Bediirfnissen
fiir den Wohnfrieden andererseits. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sollen daher eine klare Rechtsgrundlage fir die kinf-

tige Entwicklung beider Nutzungsbereiche schaffen:

Um die Lebensfdhigkeit flir die gewerblichen Betriebe (L&dden) im
Ortskern zu erhalten, ist es erforderlich - in Anlehnung an den
vorhandenen Baubestand - die Fliche als MK-Gebiet mit einer

Grundfl&dchenzahl von 1,0 und einer Geschoffldchenzahl von 2,0
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als geschlossene Bebauung mit max. 3 Geschossen festzusetzen.

Da die Grundstiicke in der Regel sehr schmal und klein sind,
k&nnen die erforderlichen Einstellpl&tze im Falle eines ge-
nehmigungspflichtigen Neu- oder Umbaus - wenn iberhaupt - nur
zum Teil auf dem Grundstiick selbst errichtet werden und miissen
daher abgeldst werden. Dies ist nur mdglich, wenn in zumutbarer
Entfernung entsprechende Stellfl8chen von der Gemeinde zur Ver-

fiigung gestellt werden.

Dariiber hinaus ist es Planungsziel der Gemeinde, den KFZ-Ver=-
kehr aus der sehr engen BahnhofstraBe weitgehend herauszuhal-
ten, so daB eine hintere Andienung der Geschédfte erforderlich

wird.

Zwischen dem Wohngebiet und dem Kerngebiet ist als Pufferzone
ein Mischgebiet in offener zweigeschossiger Bauweise mit der
Grundfldchenzahl 0,4 und der GeschoBfldchenzahl 0,8 festge-
setzt. Das Mischgebiet umschlieBt zusammen mit dem Kerngebiet
den oben angefiihrten Parkplatz. Im Mischgebiet kefinden sich

z. Zt. Geschidftshduser, Wohnhiuser und Gartenland, flir das der

Bebauungsplan die o. a. Bebauungsm&glichkeiten schafft.

Das Wohngebiet ist als WA-Gebiet mit bis zu zwei Geschossen
fiir Einzel- und Doppelhduser - der vorhandenen Charakteristik
entsprecherd - festgesetzt. Grundfldchenzahl 0,4, GeschoBfla-
chenzahl O, 8.

Um den Wohnfrieden in der Gartenstrafe weitgehend zu erhalten,
ist die Durchfahrtmdglichkeit von der BahnhofstraBe durch die
geplante Anordnung des zwischengestellten Parkplatzes er-
schwert. Dem VerkehrsabfluB nach Norden und Siliden ist der Vor-
rang eingerdumt: Anbindung der Parkplé&dtze nach Norden zur Bul-
lerteichstraBe - nach Siden zur KonrottstraBRe. Es werden insge-
samt 92 Einstellpldtze geschaffen. Hiervon sind 66 flir das ei-
gentliche Plangebiet bestimmt, 19 + 7 = 26 Stellpl&dtze befinden
sich in Grenzlage und Orientierung auf die benachbarten Bauge-

biete.



Die Entwidsserung bzw. Abwasserbeseitigung geschieht iiber das
vorhandene Leitungssystem zur HanfriedenstraBe (Hauptsammler).
Bis zum Ausbau der zentralen Wasserversorgung (1979/80) er-
folgt die Versorgung iliber jeweils private Hauswasserversorgungs-

anlagen.

Die Bilanz der Offentlichen Fl&dchen lautet:

Parkplatz Ecke BullerteichstraBe/

Neustddter StrafBe ca. 940 m2
(hiervon ca. 30 % Verkehrsgriin)

Parkplatz an der BahnhofstraBe OE . 265 m2
Parkplatz zwischen GartenstrafBe

und KonrottstraBe ca. 2.180 m2
(hiervon ca. 15 % Verkehrsgriin)

Neustddter StraBe ca. 1.030 m2
GartenstraBe Sal. 2,080 m2
PlanstrafBie A (015 6 425 m2
Gleisflé&che ca. 1.490 m2
6ffentliche Fl&dchen insgesamt 9.120 m2

Die Kosten der ErschlieBung werden mit ca. 950.000 DM veran-
schlagt.

Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB8 diese Begriindung zusammen mit
dem Bebauungsplan in der Zeit vom 14. 2. 1977 bis einschl.

14. 3. 1977 bei der Gemeindeverwaltung Westerkappeln Sffentlich
ausgelegen hat.

Westerkappeln, 7.7.1977 direktor



