Begrindung zur ortlichen Bauvorschrift

"Laggenbecker StraBe" der Gemeinde Westerkappeln

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Laggenbecker StraRe" wurde am 29.10.81
durch den Regierungsprdsidenten Minster genehmigt. Dieser Be-
bauungsplan enthdlt auch Gestaltungsvorschriften gem. § 103

BauO NW alter Fassung. Zur Zeit wird der groRte Teil des Plange-
bietes noch als Ackerland benutzt. Da die Festsetzungen des rechts-
krdftigen Bebauungsplanes nicht mehr in allen Punkten den zwischen-
zeitlich gednderten stddtebaulichen Zielvorstellungen (z. B. Ver-
ringerung der Bodenversiegelung durch sparsamere ErschlieBungspla-
nung im Zuge der Verkehrsberuhigung) entspricht, soll der ndrdliche
Teil des Plangebietes einer ersten Anderung unterzogen werden, da
flr diesen Bereich konkrete Bauabsichten bestehen.

Auch die seinerzeit in den Bebauungsplan aufgenommenen Gestaltungs-
vorschriften entsprechen nicht mehr v6llig den derzeitigen Zielvor-
stellungen der Gemeinde Westerkappeln, da z. B. die festgesetzte
Dachneigung (18° - 22°) sehr stark von der Gestaltung der Umgebungs-
bebauung abweicht. Parallel zur ersten Anderung des Bebauungsplanes
sollen daher die Gestaltungsvorschriften entsprechend den gewandel-
ten Bedirfnissen ilberarbeitet werden, wobei aus Griinden der Rechts-
sicherheit die bisherigen Gestaltungsvorschriften gem. § 103 Bau0

NW alter Fassung insgesamt aufgehoben werden.

Flir den Bereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes wird eine
neue selbstdndige 6rtliche Bauvorschrift gem. § 81 BauO NW erlassen.

Aus dem sachlichen Geltungsbereich dieser neuen 6rtlichen Bauvor-
schrift werden Wintergdrten, Gewdchshduser und &hnliche bauliche
Anlagen -ausgenommen, um die Errichtung dieser Bauwerke nicht durch
entgegenstehende Gestaltungsvorschriften (z. B. Dachform) zu verhin-
dern.

Entsprechend der bisherigen Vorschrift im Bebauungsplan wird die
FuBbodenhtohe des Erdgeschosses im Eingangsbereich eingegrenzt, um
allzu groBe HBhendifferenzen der Gebdude untereinander zu vermeiden.

Auch die Traufhdhe wird eingegrenzt, um gréBere HBhendifferenzen der
Gebdude untereinander sowie unproportionale Hdéhen der Einzelbaukdr-
per (z. B. durch sehr hohe Drempel) zu vermeiden.

Der Bereich der zuldssigen Dachneigungen wird eingeschréankt, um

auch hier allzu groBe Differenzen zu vermeiden und damit insgesamt
eine ruhige Dachlandschaft zu erzielen, die der vorhandenen Bebauung
in den angrenzenden Gebieten weitgehend entspricht. Diesem Ziel dient



o ¥

auch die Festsetzung der Dachform. Fir Garagen soll jedoch alternativ
auch ein Flachdach zugelassen werden, um den Bauherren hier eine
groBere Gestaltungsfreiheit zu belassen.

Die Errichtung von Dachausbauten (Dachgauben) wird auf maximal 50 %
der jeweiligen Traufldnge begrenzt und erst ab einer Dachneigung von
mindestens 38° zugelassen, um die Errichtung unmaBstdblicher Dachgau-
ben, die den Eindruck eines zusdtzlichen Geschosses vermitteln, zu
vermeiden.
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