Begrindung gem. § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan Nr. 3o '"Laggen-

becker StraBe" der Gemeinde Westerkappeln, Ortsteil Velpe

1.

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat am 17, 3. 1977 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3o "Laggenbecker StrafBe"

fir den Ortsteil Velpe beschlossen, um der Nachfrage nach

Baugrundsticken fir Ein- und Zweifamilienh&@user gerecht wer-

den zu kdnnen.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden:

im Osten:

im Slden:

im Westen:

durch die Sudgrenze der Parzelle 20, Flur 134,
durch eine gedachte Linie, beginnend ca. 17 m
ostlich des nordwvestlichen Grenzsteines der Par-
zelle 43, Flur 134, in sidlicher Richtung ver-
laufend bis zum nordwestlichen Grenzstein der
Parzelle 42, Flur 134, von hier aus entlang der
nordlichen Parzellengrenze ca. 30 m nach Osten,
dann rechtwinkelig abknickend nach Siden bis zur
Sidgrenze der Parzelle 42, dann entlang der Sid-
grenze vorgenannter Parzelle nach Osten verlau-
fend bis zur westlichen StraBenbegrenzungslinie
der DahlstraBe. Nun entlang der westlichen Stras-
senbegrenzungslinie der DahlstraBe und der Raben-
strafle bis zur Laggenbecker StraBe, weiter die
Westgrenze der Parzellen 198 und 199 der Flur 134
und deren geradlinige Verldngerung bis zur Bun-
desbahn.

durch die Bundesbahnstrecke Osnabrick - Rheine
durch die geradlinige Verbindung des nordwestli-
chen Grenzsteines der Parzelle 72 mit dem sidli-
chen Grenzstein der Parzelle 41, beide Flur 132,
die Sidgrenze der Parzellen 47 und 49, Flur 134,
bis ca, 61 m westlich des sidwvdrtigen Grenzstei-
nes der Parzelle 49, von hier aus parallel zu

den westlichen Grenzen der Parzellen 45 und 47

in nérdlicher Richtung bis zur Sidgrenze der
Parzelle 20, Flur 134.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde das Planungsbiiro

Garthaus,

Osnabrick, beauftragt,



4,

6.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan, ge-
nehmigt vom Regierungsprédsidenten in Minster am 3, lo. 1974,
unter Berilicksichtigung der am 9, 8, 1980 genehmigten 4, Ande-

rung entwickelt.

Das Gelédnde f&dllt von der Nordgrenze des Plangebietes bis
zur Laggenbecker StraBe um ca. 15 m ab, von der Laggenbecker

StréBe big zur Bahnlinie um ca., 2 m,

Das Bebauungsplangebiet ist {iber die Laggenbecker StraBe
(KreisstraBe 12) an das iiberdrtliche StraBenverkehrsnetz
angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt lber Stich-
straBen, Die Ausbaubreiten sind entsprechend den Richtli-
nien fir die Anlage von StadtstraBen bemessen und schlies-

gen die offentlichen Stellpldatze als Lédngsparkstreifen ein.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitat bzw, die Ent-
sorgung von Regen- und Abwasser erfolgt durch den Anschluf

an vorhandene und geplante Anlagen.

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen:

Im "Allgemeinen Wohngebiet" ndrdlich der Laggenbecker
StraBe wird eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhédusern auf Grundsticken lUber 6oo gm festgesetzt;

in offener bzw. halboffener Bauweise, um die Vorstellungen
nach einer groBzigigen, homogenen Wohnsiedlung zu berick-

sichtigen und dem Charakter der Landschaft zu entsprechen.

Die unter den zul&dssigen Héchstwerten der Grund- und Ge-
schoBflédchenzahlen unterstiitzen diese Absicht. Der Wohnwert
wird durch die StichstraBenerschlieBung fir reinen Anlieger-

verkehr noch erhoht,

Die gemischten Baufldchen werden aufgrund bestehender Nut-

zungen als auch der N&he der Bahnlinie festgesetzt, (f

Flir die zweigeschossige Bebauung westlich der StraBe "Som-
merkamp" und im SUdostbereich des WA-Gebietes wurde die Ge-
bdudehthe eingeschrdnkt, um die Aussichtsmbéglichkeiten der

Hangbebauung méglichst weitgehend zu erhalten.



7.

Ldrmschutzfestsetzungen

Wegen der L#&rmimmissionen von der sidlich vorbeifiihrenden

Bundesbahnstrecke Rheine - Osnabriick war es erforderlich,

die Ldrmsituation lberprifen zu lassen., Die gutachtliche
Stellungnahme der WEGA Ing.-Ges. Rheine, vom 1. 7. 1980,
kommt zu dem SchluB, daB wegen der Hohenverhdltnisse fir

eine wirksame Abschirmung auch nur der Erdgeschosse kiinfti-

ger Geb#dude ein Wall von rund 5,00 m Hhe und mindestens

500 m Ldnge zentrisch zum Sommerkamp erforderlich wére.

Allein die Schiittkosten und Kosten fir Mubo-Andeckung und
Bepflanzung fir einen derartigen Wall wirden nach heutigen
Preisen bei etwa 470.000,-- DM liegen und stehen nach Auf-
fassung des Gutachters auBer Verhdltnis zum angestrebten
Schutzzweck.: Von MaBnahmen zum aktiven Schallschutz sollte

daher abgesehen werden,

Da bei der vorgesehen Nutzung des hier untersuchten Teilge-
bietes Festsetzungen zur GrundriBanordnung moglicherweise
Einschrénkungen der Gebdudenutzung zur Folge hdtten, ver-
bleibt die Festsetzung von Schallschutzfenstern fir die

kiinftige Bebauung.

Ausgerichtet an den in Tabelle 2 ermittelten und im Lage-
plan grafisch dargestellten L&rmpegeln sollten in den Be-

bauungsplan daher folgende Festsetzungen aufgenommen werden:

Bei den gekennzeichneten Fl&chen 1l...3 missen
bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsén-
derung von Geb#dudenin die nicht nur zum voriber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Rdumen Schallschutzfenster nach MaBgabe der

nachfolgenden Liste eingebaut werden.

Im einzelnen werden folgende Schallschutzklas-
sen nach UDI 2719 ©) festgesetzt:

Fl&ache Schallschutzklasse

1 3 fir die sidlichen, westlichen und
gstlichen Gebdudeseiten

2 restliche Gebdudeseiten
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2 3 fiir die sidlichen Geb&dudeseiten
2 restliche Geb&dudeseiten
3 2 fir die sidlichen, westlichen und
ogtlichen Gebaudeseiten

1 fir die nordlichen Geb&dudeseiten
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*) Richtlinie VDI 2719 (Ausgabe lo.1973)

"Schalldammung von Fenstern"

Flir den gesamten restlichen Planbereich wird wegen der
geringfligigen Uberschreitung des Planungsrichtpegels
durch die L&rmimmissionen von der Bundesbahnstrecke von
der Baugenehmigungsbehdrde den Bauherren im bauaufsicht-
liechen Verfahren schriftlich empfohlen, im eigenen Inte-
res8e die jenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die

einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten,

Begrindung der Festsetzungen lber die duBere Gestaltung:

Zur Wahrung des bestehenden Siedlungscharakters wird als
zulédeaige Dachform ein Sattel- oder Walmdach festgesetzt.
Die Dachneigung von 18 - 22 Grad im nérdlichen Planbereich
und die Einschrdnkung der Sockel- und Drempelhdhe ist in
der Forderung nach flachen Hdusern begrindet, die die

Sicht in das Tecklenburger Land wenig beeintridchtigen,

Im sldlichen Planbereich ist die Dachneigung differenziert
festgesetzt, um Gstlich der StraBe "Sommerkamp" die Nei-
gung der bestehenden eingeschossigen Bebauung aufzunehmen
und die Geb&dudehthe der zweigeschossigen Bebauung den an-
grenzenden eingeschossigen H&usern anzupassen, Die Zulds-
sigkeit von Dachgauben und ihre L#nge ist aus gestalteri-
achen Grinden zur Erhaltung wveitgehend geschlossener Dach-

fléchen eingeschridnkt.

Bruttobauland ca., 7,89 ha
Bruttowohnbauland ca., 5,25 ha
Wohn- und SammelstraBen ca. 0,39 ha
befahrene Wohnwege ca. 0,01 ha
FuBwe ge ca. 0,0l ha
Ne ttowohnbauland ca. 4,84.ha
Anzahl Wohneinheiten ca. 32
Anzahl Einwohner ca., 128
Bruttomischgebiet ca. 2,32 ha
SammelstrafBen einschl. K 12 ca. 0,35 ha
Nettomischagebiet ca., 1,97 ha
Anzahl Wohneinheiten ca., 12
Anzahl Einwohner ca. 48

Grinfldchen ca. 0,32 ha
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Die notwendige Spielfldche gem. der Hinweise fir die Pla-
nung Von Spielfldchen (RunderlaB des Innenministers vom

31 Juli 1974 V C 2 - 901 11) ist entsprechend des 4. An-
derungsentwurfes des Fldchennutzungsplanes auf einer Fli-

che ostwvdrts des Plangebietes vorgesehen.

ErschlieBung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist fir das Jahr
19gy_gyorgesehen,

Die Kosten werden durch die ErschlieBungsbeitrdge aufge-
bracht,

Der Kostenanteil der Gemeinde Westerkappeln wird im Haus-
halt bereitgestellt.

Bei der Realisierung der MaBnahmen werden folgende {iber-

schlédgliche Kosten entstehen:

a) Grunderwerbskosten ca. DM 100.000,--
b) StraBen- und Wegebau mit Be-

leuchtung (ca. 5,770 gm) ca. DM 500.000,--
c) Kanalisation ca. 760 1fdm

Trennsystem ca. DM 590,000,--

Gesamtkosten geschatzt ca., DM 1,190.000,--

Zur Realisation der Planung sind BodenordnungsmaBnahmen zu

treffen, um die StraBenplanung durchfihren zu kdnnen.

Als Planunterlage ist ein Katasterplan im MaBstab l:looo

des Katasteramtes Tecklenburg verwendet worden.

Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begrindung zusammen
mit dem Bebauunsplan in der Zeit vom 06.10.1980 bis
06.11.1980 einschl. im Rathaus der Gemeinde Westerkap-
peln, 4535 Westerkappeln, GroBe StraBe 13 - Zimmer 19 -,

vdhrend der Dienststunden o6ffentlich ausgelegen hat.

Westerkappeln, den 06.04,1981

g terkappeln

: edirektor



