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Aufstellungsbeschiuf}, ridumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Wilhelmshéhe" wurde am 08.05.1980 durch den Regierungs-
présidenten Miinster genehmigt.

Da sich zwischenzeitlich die stidtebaulichen Zielvorstellungen hinsichtlich ErschlieBung
(z. B. Verkehrsberuhigung) und stddtebaulicher Gestaltung gedndert haben, hat die Ge-
meinde Westerkappeln bereits im Rahmen einer ersten férmlichen Anderung den siidlichen
Teil des Bebauungsplanes liberarbeitet.

Da auch die Festsetzungen im ndrdlichen Teil des Bebauungsplanes hinsichtlich der StraBen-
fithrung und der vorgesehenen Bauweise (z. B. Gartenhofhduser) nicht mehr den derzeitigen
stidtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Westerkappeln entsprechen, sollen die bis-
her noch unbebauten Flichen im nérdlichen Teil des Plangebietes ebenfalls im Rahmen einer
zweiten formlichen Anderung iiberarbeitet werden. Dariiber hinaus sollen durch diesen Be-
bauungsplan auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen sowohl zur Errichtung von Ein-
zel- und Doppelhdusern als auch zur Errichtung von Mehrfamilienwohnhdusern geschaffen
werden, da eine groBe Nachfrage nach Mietwohnungen besteht.

Zur Deckung dieses dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung hat der Rat der Gemeinde
Westerkappeln daher am 25.05.93 den Aufstellungsbeschlufi zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 "Wilhelmshdhe" gefafit.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser 2. Anderung umfaBt den nordwestlichen, noch unbe-
bauten Teil des rechtskriftigen Bebauungsplanes, wobei die westliche Grenze des Plange-
bietes im Bereich des Kortheider Weges zur Erzielung besserer Grundstiickszuschnitte um
ca. 15,00 m nach Westen verlegt wurde.

Planungsanlaf}, Planungserfordernis

AnlaB fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist insbesondere die Absicht der Gemeinde
Westerkappeln, die bisher festgesetzte HaupterschlieBung des Plangebietes, nach der eine
HaupterschlieBungsstrafle in relativ gerader StraBenfiihrung das Plangebiet von Norden nach
Stiden durchquert, in der Weise zu dndern, daf hier der Durchgangsverkehr unterbunden
wird. Statt einer durchgehenden HaupterschlieBungsstraBe sind nunmehr zwei StichstraBen
vorgesehen, durch die das Plangebiet von Norden und Siiden erschlossen wird.

Dariiber hinaus sollen die bisher geplanten Reihenhduser und Gartenhofhduser, die nicht
mehr den derzeitigen Wohnwiinschen der Bevolkerung entsprechen, zugunsten freistehender
Einfamilienhduser, Doppelhduser sowie einiger Mehrfamilienhduser zur Errichtung von
Mietwohnungen entfallen.

Insbesondere diese Mietwohnungen sollen zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung in der Gemeinde Westerkappeln beitragen.

Da durch diese Anderungen die Grundziige der Planung beriihrt werden, ist ein entsprechen-
des formliches Anderungsverfahren erforderlich, wobei jedoch aufgrund des dringenden
Wohnbedarfs die Vorschriften des BauGB-MaBnG anzuwenden sind.
Ubergeordnete Planungeli, Planungsvorgaben
3.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplan-

bereich wie die gesamte Ortslage Westerkappeln als "Wohnsiedlungsbereich mit nied-
riger Siedlungsdichte" dargestellt.



3.2

3.3

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist der Planbereich
insgesamt als "Wohnbaufldche" dargestellt.

Sonstige Planungsvorgaben
Sonstige Planungsvorgaben liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschﬁtzte Landschaftsbestandteile oder
Biotope werden durch die Anderung dieses Bebauungsplanes nicht betroffen.

Auch Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. werden nicht beriihrt.

Die erhaltenswerten Baume im Bereich der StraBe "Wilhelmshdhe" (Landesstrafie
Nr. 584) wurden eingemessen und im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot ver-
sehen.

4. Situation des Planbereiches

4.1

4.2

4.3

Réiumliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Wilhelmshohe" liegt im Siiden der Ortslage von Wester-
kappeln, etwa 250 m vom Ortskern entfernt.

Im Norden wird der Planbereich durch den Kortheider Weg, im Osten durch die Lan-
desstrae Nr. 584 (Wilhelmshohe) und im Siiden durch einen Wirtschaftsweg begrenzt.
Im Westen schliefien reine Ackerflichen an.

Der Bereich der 2. Anderung umfaBt den nordwestlichen Teil des Bebauungsplange-
bietes und wird im Norden durch den Kortheider Weg, im Osten durch den
vorhandenen Weg "An der Rodelbahn" sowie durch die LandesstraBe Nr. 584
(Wilhelmshéhe) und im Siiden durch die Strafe "Sennlicher Esch" begrenzt. Im
Westen ist die Grenze des Anderungsbereiches mit der - geringfligig nach Westen
verlegten - Grenze des Bebauungsplanes identisch.

Im folgenden Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan ist der
Anderungsbereich gekennzeichnet.

Umweltsituation

Innerhalb des Anderungsbereiches sind lediglich entlang der LandesstraBe Nr. 584 im
Boschungsbereich einige freistehende Einzelbidume vorhanden. Ansonsten wird der
Planbereich intensiv ackerbaulich genutzt.

Die an den Anderungsbereich angrenzenden Flichen im Norden, Osten und Siiden sind
bereits zum iiberwiegenden Teil bebaut. Die westlich angrenzenden Flichen werden
ebenso wie der Anderungsbereich intensiv ackerbaulich genutzt. Okologisch wertvolles
Potential ist in diesem Bereich nicht zu verzeichnen.

Nutzungsstruktur

Der Bebauungsplanbereich wird durch die im Nordosten und Siiden bereits vorhandene
Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Wohnhdusern gepréigt. Diese Bebauung setzt
sich auch nach Osten und Norden weiter fort, wobei hier auch einzelne mischgebiets-
typische Nutzungen anzutreffen sind. Die Bebauung besteht aus Einzel- und Doppel-
hdusern in offener Bauweise.
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Ausschnitt aus

dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 33 "Wiihelmshohe"
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Anderung
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4.4

4.5

ErschlieBung/Infrastruktur

Der Planbereich wird iiber die Landesstralie Nr. 584 (Wilhelmshohe) sowie iiber den
Kortheider Weg und die LindenstraBe an den Ortskern und an das iiberértliche Strafen-
netz angebunden. Die ErschlieBungsstraen im siidlichen Teil des Plangebietes sind be-
reits vorhanden, so daB nur die ErschlieBung des Anderungsbereiches neu anzulegen
bzw. zu erginzen ist.

Die fir die derzeitigen und zukiinftigen Bewohner dieses Gebietes erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen (z. B. Kindergirten, Schulen, Verwaltung etc.) sind innerhalb
der Ortslage Westerkappeln bereits vorhanden.

Rechtliche Situation

Im rechtskriftigen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich inggesamt als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt, wobei im siidostlichen Teil des Anderungsbe-
reiches eine zweigeschossige Reihenhausbebauung sowie eine Bebauung mit einge-
schossigen Gartenhofhdusern festgesetzt ist. Im westlichen und nérdlichen Teil des
Anderungsbereiches ist eine eingeschossige Bebauung mit freistehenden Wohngebadu-
den vorgesehen.

Im gesamten Anderungsbereich ist eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt, wihrend
die GeschoBfldchenzahl im Bereich der eingeschossigen Bebauung mit 0,5 und im Be-
reich der zweigeschossigen Reihenhausbebauung mit 0,8 festgesetzt ist.

Auch die iibrigen Flichen innerhalb des Plangebietes sind als "Allgemeines Wohnge-
biet" mit einer zum Teil eingeschossigen, zum Teil zweigeschossigen offenen Bauweise

festgesetzt.

Ostlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 42 "Wilhelmshohe-Ost" an, in
dem die Bauflichen zum Teil als "Mischgebiet”, zum Teil als "Allgemeines Wohnge-
biet" mit eingeschossiger Bauweise festgesetzt sind.

Weiter nordéstlich befindet sich der Friedhof der Gemeinde Westerkappeln.

Die noérdlich an den Planbereich anschlieBende Bebauung ist dem Innenbereich gem.
§ 34 BauGB zuzuordnen.

Westlich an den Anderungsbereich und an das gesamte Plangebiet schlieBen ackerbau-
lich genutzte Flichen an, die z. Z. dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen
sind. Langfristig ist jedoch angesichts der ortskernnahen Lage und des weiter westlich
bereits vorhandenen Wohngebietes "Kortheider Weg" eine Fortfiihrung der Siedlungs-
entwicklung vorgesehen.

Im Siiden des Plangebietes schliefen ackerbaulich genutzte AuBenbereiéhsﬂﬁchen an.

Planungsabsichten

5.1

Art der Nutzung

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Baufld-
chen im Anderungsbereich insgesamt als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt, da
dieses Gebiet nach wie vor fiir eine Wohnnutzung vorgesehen ist, um damit einen Bei-
trag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung zu leisten.



5.2 Maf der Nutzung, Bauweise

a)

b)

GeschofBzahl

Hinsichtlich der festgesetzten GeschoBzahlen werden die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes im wesentlichen beibehalten. Dementsprechend wird im
nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches eine eingeschossige Bauweise festge-
setzt.

Im siidostlichen Teil des Anderungsgebietes, fiir den im rechtskriftigen Bebau-
ungsplan eine zweigeschossige Reihenhausbebauung sowie eine eingeschossige
Gartenhofbebauung festgesetzt ist, wird zum Teil eine eingeschossige, zum iiber-
wiegenden Teil jedoch eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt, um
hier entsprechend den bisherigen Planungszielen eine Verdichtung der Bebauung
zu ermoglichen.

Grundflachenzahl, GeschoBflichenzahl

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 wird
unverdndert beibehalten, um eine entsprechende Nutzung der Baugrundstiicke zu

ermoglichen.

Die festgesetzte GeschoBflichenzahl entspricht im Bereich der eingeschossigen Be-
bauung mit 0,5 den bisherigen Festsetzungen, wihrend im Bereich der zweige-
schossigen Bebauung die GeschoBflichenzahl mit einem Wert von 0,6 hinter der
bisher festgesetzten GeschoBflichenzahl von 0,8 zuriickbleibt, um die bauliche
Dichte dieser Grundstiicke zu begrenzen.

Bauweise

Im gesamten Anderungsbereich ist, wie auch im {iberwiegenden Teil des rechts-
kriftigen Bebauungsplanes, eine "offene Bauweise" festgesetzt, in der nach
§ 22 BauNVO Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig sind.

Die bisher im Bereich der geplanten Reihenhaus- und Gartenhofbebauung festge-
setzte "geschlossene Bauweise” wird zugunsten der "offenen Bauweise" aufgeho-
ben.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen, mit denen die Lage der Gebdude auf den
Baugrundstiicken festgelegt wird, werden durch entsprechende Baugrenzen festge-
setzt. Hauptgebdude sind nur innerhalb dieser Flichen zuldssig.

5.3 Baugestaltung

Um eine Einfiigung der Neubebauung in die umgebende Bebauung sowie in das Orts-
bild von Westerkappeln zu sichern, werden entsprechende Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW in den Plan zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes aufgenommen. Diese Gestaltungsvorschriften entsprechen denen der 1.
Anderung dieses Bebauungsplanes, die den siidlichen Teil des Plangebietes umfaft.

Fiir die Wohngebiude wird die Oberkante des ErdgeschoBbodens auf maximal 0,50 m
tiber der zugehorigen ErschlieBungsstrafie festgelegt, um groBere Hohend1fferenzen der
Gebdude innerhalb der ErschlieBungsstrafle zu vermeiden.

Die Begrenzung der Traufhéhe wird vorgenommen, um eine unproportionale Hohe der
Einzelbaukorper (z. B. durch sehr hohe Drempel) zu vermeiden. Hierbei sind jedoch
untergeordnete Gebduderiickspriinge sowie Gebiuderiickspriinge durch Terrassen etc.,
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die sich nicht auf die untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche (Trauflinie) aus-
wirken, unbeachtlich, da sie das Erscheinungsbild des Baukorpers hinsichtlich der
Drempelhdhe nicht beeinflussen.

Die Dachneigung wird entsprechend der jeweiligen Geschofzahl unterschiedlich fest-
gesetzt, sie betrdgt bei eingeschossigen Gebduden 30° - 45° und bei zweigeschossigen
Gebduden 25° - 35°.

Durch diese Eingrenzung der Dachneigungen soll insgesamt eine ruhige Dachland-
schaft gesichert werden, wobei durch eine niedrigere Dachneigung bei zweigeschossi-
gen Gebduden eine Angleichung der absoluten GebdudehShen (Firsthohe) angestrebt
wird.

Gegeniiber den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes, nach denen zum
Teil Flachdédcher, zum Teil Dachneigungen von 30° - 35° vorgesehen sind, bedeuten
diese Anderungen eine erhebliche Verbesserung der Nutzungsméglichkeiten fiir die
Dachgeschosse.

Fir das Grundstick siidlich des Wohnhauses Nr. 10 an der "Wilhelmshohe" wurde
festgelegt, daB das hier zuldssige zweite VorgeschoB als ausgebautes DachgeschoB im
Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NW mit geneigten Dachfldchen auszufiihren ist, um hier
auch angesichts der topografischen Lage (ansteigendes Geldnde) einen Ubergang von
der eingeschossigen zur zweigeschossigen Bauweise entlang der "Wilhelmshohe" zu
schaffen.

Garagen und massive Nebengebdude sollen im Interesse eines ansprechenden Gesamt-
bildes wie die zugehorigen Hauptgebdude gestaltet werden. Fiir diese Gebdude wird
jedoch alternativ ein Flachdach zugelassen, um den Bauwilligen hier einen grofBeren
Gestaltungsspielraum zu ermdéglichen.

Wintergéirten, Gewdchshduser oder dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestal-
terischen Festsetzungen ausgenommen, da ihre Ausfithrungsart naturgemif einigen der
Vorschriften (z. B. Dachneigung) widersprechen kann, die Errichtung dieser Bauwerke
aber nicht verhindert werden soll.

5.4 Stidtebauliche Daten

Flichenbilanz
Bestand Anderung Flichen-
Flache Anteil Fldche Anteil differenz
Baugrundstiicke 1,68 ha 75,00 %| 1,95 ha 8298 %| + 16,07 %
Verkehrsflichen 0,45 ha 20,09 %| 0,29 ha 12,34 % | -35,56 %
Grinflachen u. Pflanzgebote| 0,11 ha 491 % | 0,11 ha 4,68 % 0,00 %
Plangebiet (2. Anderung) 2,24 ha 100 % 2,35 ha 100 % + 491 %

" Baugrundstiicke (Bestand)
15 Grundstiicke fiir freistehende Wohngebédude
12 Grundstiicke fiir Rethenhduser
_5 Grundstiicke fiir Gartenhofhiuser
32 Grundstiicke insgesamt

Baugrundstiicke (Anderung)
27 Grundstiicke freistehende Wohngebiude




6.

7

ErschlieBung

6.1

6.2

VerkehrserschlieBung

Die dufBlere ErschlieBung des Anderungsbereiches ist mit den StraBen "Kortheider
Weg", "Wilhelmshéhe" (L 584) und "Sennlicher Esch" bereits vorhanden. Innerhalb
des Anderungsgebietes ist die StraBe "An der Rodelbahn" ebenfalls bereits vorhanden,
die jedoch mit einer Breite von ca. 4,00 m den Anforderungen nicht gerecht wird.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches ist von Norden her iiber die zu verbreiternde
Strae "An der Rodelbahn" (StichstraBe) vorgesehen, wihrend der sidliche Teil des
Plangebietes {iber eine weitere von der Strafie "Sennlicher Esch" abzweigende Stich-
strafle vorgesehen ist.

Im Gegensatz zum rechtskréftigen Bebauungsplan, in dem eine durchgehende Erschlie-
Bungsstrafle festgesetzt ist, soll die ErschlieBung nun iber Stichstrafien erfolgen, um
unnotigen Durchgangsverkehr in diesem Gebiet zu vermeiden. Fiir diese Strafen ist
eine minimale Breite sowie eine versetzte Linienfiihrung vorgesehen, um bereits da-
durch einen verkehrsberuhigenden Effekt zu erzielen. Die konkrete Art des spiteren
Ausbaues wird jedoch nicht festgesetzt, um einen ausreichenden Spielraum fiir die
spitere Ausbauplanung zu belassen.

Am Ende der Stichstralen sind Wendemdoglichkeiten sowie einige Stellpldtze zum Ab-
stellen von Pkw etc. vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitit) wird wie bisher durch die
zustindigen Versorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwisser werden der
vorhandenen Zentralklaranlage zugefiihrt, die liber eine ausreichende Reinigungslei-
stung verfiigt. Bei der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsleitun-
gen fiir die offentliche Abwasserbeseitigung wird rechtzeitig eine Genehmigung gem.
§ 58 LWG eingeholt.

Ein ausreichender Feuerldschdruck wird iiber das vorhandene und ggf. zu erweiternde
Wasserleitungsnetz sichergestellt.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr sind gemd8
VV BauO NW anzulegen.

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemaif entsorgt.
Depot-Container werden an geeigneten Stellen innerhalb der Ortslage aufgestellt. Auf

die Festsetzung konkreter Standorte in diesem Bebauungsplan wird jedoch verzichtet,
um flexibel auf die jeweiligen Bediirfnisse reagieren zu konnen.

Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit

7.1

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im EinfluBbereich der &stlich vorbeifiihrenden LandesstraBe
Nr. 584 (Wilhelmshohe).

Nach der StraBenverkehrszdhlung 1990 betrug das Verkehrsaufkommen auf dieser
LandesstraBe (Z&hlpunkt 3613/1303) 2 265 Kfz/24 h.



7.2

7.3
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Nach dem Runderiall des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
21.07.88 (Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau - DIN 18005) ergeben
sich aus dieser Verkehrsbelastung unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung fol-
gende Gerduschwerte am Rand des Plangebietes:

tagsiiber: ca. 63 dB(A),
nachts: ca. 53 dB(A).

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags-
iber, 45 dB(A) nachts) werden erst in einem Abstand von ca. 40 m zur LandesstraBe
nicht mehr iberschritten, so daB fiir die ndher zur Landesstrafe gelegenen Flichen ent-
sprechende Schallschutzvorkehrungen zu treffen sind.

Da aktive Schallschutzmafnahmen in Form eines Walles oder einer Wand angesichts
der vorhandenen Bebauung sowie aus Griinden der Ortsgestaltung (Ortseingang) aus-
scheiden, werden im Bebauungsplan passive Schallschutzmafinahmen in der Weise
festgesetzt, daBf die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riume
mit Fenstern der Schallschutzklasse II gemd VDI-Richtlinie 2719 auszustatten sind.

Da derartige Fenster nach dem Stand der Technik bereits aus anderen Griinden (u. a.
Wirmeschutzverordnung) allgemein iiblich sind, bedeutet diese Festsetzung fiir die
Bauwilligen keine unzumutbare Harte.

Die verbleibenden Gerduschimmissionen (z. B. im Bereich der Grundstiicksfreifldchen)
erscheinen angesichts der vorhandenen Situation und der relativ geringen Uberschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte als zumutbar und sind daher unter Ab-
widgung mit den sonstigen zu beriicksichtigenden Belangen hinzunehmen.

Altlasten, Verdachtsflichen

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten
bzw. entsprechende Verdachtsflichen nicht bekannt und aufgrund der bisherigen Nut-
zung als Ackerland auch nicht zu vermuten.

Nordéstlich des Anderungsbereiches befindet sich der Altstandort einer ehemaligen
Tankstelle, fiir den z. Z. eine Erstbewertung durchgefiihrt wird. Auswirkungen auf den
Anderungsbereich sind jedoch nicht zu erwarten.

Natur und Landschaft

Nach § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Entscheidung iber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege unter Anwendung des § 8 im Bauleitplan zu
treffen. Dabei sind vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen durch MaBinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Bei der Auslegung des Begriffes der Vermeidbarkeit ist jedoch zu beachten, daB
zunéchst dem Wortlaut nach jede Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vermeid-
bar ist, indem der Eingriff unterlassen wird. Bei einem solchen Verstindnis dieses Be-
griffes wére jedoch jeder Eingriff vermeidbar und die gesetzliche Regelung damit un-
sinnig.

Nach der geltenden Rechtsausfassung ist eine Beeintrichtigung als vermeidbar anzuse-
hen, wenn sie unterlassen werden konnte, ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben ver-
folgte Ziel in Frage zu stellen.
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Die grundsétzliche Abwigung zwischen den Belangen der Erhaltung des Freiraumes
und der weiteren Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Zwecke ist bereits mit der
Darstellung dieser Flachen im Flachennutzungsplan und mit der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes erfolgt. Diese Entscheidung ist auch im nachhinein als richtig anzuse-
hen, da der Bedarf an Bauflichen sonst an anderer Stelle (weiter vom Ortskern ent-
fernt) gedeckt werden miifite, was eine zusdtzliche Inanspruchnahme von Freiraum
bewirken wiirde.

7.3.1

73.2

7.3.3

Art und Umfang der Auswirkungen

Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch diese Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung mit
Wohngebduden keine wesentlichen Luftverunreinigungen zu erwarten sind und
aufgrund der vorgesehenen maximal zweigeschossigen Bebauung auch keine Be-
eintrdchtigung des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten ist.

Auswirkungen auf den Boden und das Grundwasser sind durch die Anlage der
ErschlieBungsstralen sowie durch die Errichtung der Gebdude mit der damit
einhergehenden Versiegelung von Grundflichen zu erwarten. Hierbei ist jedoch
zu berticksichtigen, daB} es sich hier ausschlieBlich um intensiv genutzte Acker-
flichen mit geringer 6kologischer Bedeutung handelt.

Wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten, da das
anfallende Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden
soll, so daB die Grundwasserneubildung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Auch Flora und Fauna werden nicht wesentlich beeintrichtigt, da auf den der-
zeitigen Ackerfldchen keinerlei Griinbestinde etc. vorhanden sind.

Wesentliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ebenfalls nicht zu er-
warten, da sich die geplante Bebauung hinsichtlich des MaBes und der dufieren
Gestaltung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Wester-
kappeln einfiigt und dariiber hinaus noch eine Eingrinung des (mittelfristigen)
Ortsrandes vorgesehen ist.

Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Im Interesse einer Eingriffsminimierung wurden insbesondere die 6ffentlichen
Verkehrsflichen gegeniiber der rechtskriftigen Planung erheblich reduziert.
Durch die Wahl sparsamster StraBenquerschnitte konnte der Verkehrsflichen-
anteil von 20,09 % auf 12,34 % reduziert und damit fast halbiert werden. Hier-
bei ist zu beachten, daB auch diese Verkehrsflichen noch nicht vollig versiegelt
werden, sondern daB im Rahmen des verkehrsberuhigten Ausbaues auch noch
Pflanzbeete fiir Biume etc. freigehalten werden, so daB die versiegelte Fliche
noch weiter reduziert wird.

Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Grundwasser ist vorgesehen, das
anfallende Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern, um die
Grundwasserneubildung zu fordern.

Ausgleich des Landschaftseingriffs

Als Beitrag zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe, die jedoch bereits durch
den rechtskréftigen Bebauungsplan rechtlich gesichert sind, wurde an der West-
seite des Anderungsbereiches ein zeichnerisches Pflanzgebot fiir standortge-
rechte Laubgeholze festgesetzt, wobei zu beriicksichtigen ist, daB es sich hier
nicht um einen endgiltigen Ortsrand handelt, sondern daB mittel- bis langfristig
die Bebauung nach Westen weitergefithrt wird. ;
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Dartiber hinaus wurde im Bebauungsplan die Anpflanzung groBSkroniger Laub-
baume innerhalb der ErschlieBungsstraBen festgesetzt, so daf auch hier eine
landschaftliche Einbindung gegeben ist.

Diese AusgleichsmaBnahmen dienen als "Vorteilsausgleich” fiir die Inanspruch-
nahme der Grundstiicke fiir bauliche Zwecke. Die Pflicht zur Verwirklichung
dieser Festsetzungen wird mit der Verwirklichung der Hauptnutzung, d. h., mit
der Bebauung der jeweiligen Grundstiicke aktualisiert.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, daB hier der Reali-
sierung der Pflanzgebote im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens iiber eine
entsprechende Auflage durchgesetzt wird.

7.3.4 Abwigung

Unter Abwégung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ei-
nerseits und der Belange der wohnungssuchenden Bevdlkerung andererseits ist
diese Anderung des Bebauungsplanes als vertretbarer Eingriff zu bewerten, da
es sich einerseits um Ackerflichen von geringer 6kologischer Bedeutung handelt
und andererseits durch die vorgesehenen MafBnahmen sowie durch die erfah-
rungsgemih auf den Wohnbaugrundstiicken vorgenommene Begriinung eine Zu-
nahme der Artenvielfalt (Flora und Fauna) zu erwarten ist.

Dariiber hinaus ist zu beachten, daB es sich um die Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, in dem die Baurechte bereits
verbindlich festgeschrieben sind. '

8. Denkmalschutz
Baudenkmadler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, Bodendenkméler sind nicht
bekannt. Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Melde-
pflicht fiir etwaige Bodenfunde hingewiesen.

9. Planverwirklichung, Bodenordnung

Die Verwirklichung der Planung soll auf freiwilliger Basis erfolgen, bodenordnende MaB-
nahmen sind daher nicht vorgesehen.

Aufgestellt: Oktober 1993

Kreis Steinfurt Gemeinde Westerkappeln
Planungsamt
im Auftrag

W/’J HET— Gemeindedirektor

Huelmann
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Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB die vorstehende Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 "Wilhelmshdhe" in der Zeit vom 25.10.1993 bis einschlieBlich 25.11.1993 bei der Gemeinde-

verwaltung Westerkappeln &ffentlich ausgelegen hat.

Westerkappeln, 13.01.1994 Gemeinde Westerkappeln

Der Gemeindedirektor
//
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Wermeyer '



