Begrindung

gem. § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplanentwurf Nr. 33 "Wilhelmshshe",

1. Zwveck und Tridger der MaBnahme

Der Bebauungsplan "Wilhelmshthe" soll fir das z. T. vorh.,
jedoch groBtenteils geplante Baugebiet westlich der L 584 "Wil-

helmshthe" die Rechtsgrundlage schaffen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan abgeleitet.
Trdger der erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen ist die Ge-
meinde WBsterkappeln.bzw. 6ffentl. ErschlieBungstrédger; die

Grundsticke werden in freier Trdgerschaft bebaut.

2. Art _und MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung hat der Bebauungsplan

ausschlieBlich EinfamilienhZuser zum Inhalt.

Dabei geht das Angebot vom freistehenden Einfamilienhaus iber

das Kettenhaus bis zum Reihenhaus in der Gruppe.

Entpsrechend sind Art und MaB der Nutzung verbindlich festge~

setzt:

WA-CGebiet = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (1 + 2) BauNVO
1977 im gesamten Plangebiet. '

Die Festsetzun%nUber die Ausnutzung folgen der Baunutzungsver-

ordnung:

Bei im wesentlichen eingeschossiger - in Teilen zweigeschos-
siger ~ Bebauung werden die Grund- und GeschoBfl#chenzahlen
mit Ricksicht auf unterschiedliche GrundstiicksgrdBen unter-

schiedlich festgesetzt:

GRZ bis 0,4
GFZ von 0,5 bis 0,8



Durch die fFestsetzung von Baugrenzen sind die lberbaubaren

und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen eindeutig bestimmt.

Gem., § 23 (5) BauNV0 kdnnen die fir das einzelne Bauvorhaben
erforderlichen Garagen auch auBerhalb der Baugrenzen entspre-
chend der BauO NW § 7 (4) errichtet werden. Bei der Darstel-
lung von Garagen wie auch der Baukodrper allgemein handelt es
sich daher lediglich um nachrichtliche Eintragungen. Ausnahms
hiervon bilden die Garagenhdfe Ga im Zusammenhang mit Ketten-
haus- und Reihenhausgruppen; hier handelt es sich um Festset-

zungen,

An den nirdlichen und Ostlichen Randbereichen des Bebauungs-
planes sind Uberschreitungen der Richtwerte (Schallschutz) fiir
WA-Gebiete durch Verkehrsldrm zu erwvarten; in der Ndhe des Ge-
trinkeabflillbetriebes Bansmann und der Schreinerei Hackmann
verden die Uberschreitungen durch Hinzutreten von Gewverbel&drm

noch verstarkt.

Die durch das Hinzutreten von Gewerbeldrm bewirkten Pegeler-
hohungen gegeniber dem reinen Verkehrsldrm sind jedoch gering
(s. Schalltechnisches Gutachten "WEGA" vom 7. 5. 1%79),

Wegen der auch absolut nur geringen Uberschreitungen der
Richtwerte - sowohl wdahrend der Tages- als auch wahrend der
Nachtzeit - kdnnen sich die im Bebauungsplan vorzusehenden
MaBnahmen daher auf die Festsetzung von Schallschutzfenstern
fir larmempfindliche R#dume beschrédnken. Das ist insbesondere
auch deswegen sinnvoll, weil die grdBten Richtwvertiiberschrei-
tungen an der im Plangebiet bereits vorhandenen straBennahen
Bebauung auftreten, wo wegen des nur geringen Abstandes zur
StraBe (L 584) aktive SchutzmaBnahmen ohnehin nicht realisiert

wverden konnen,

Die von Richtwertiiberschreitungen betroffenen Flachen sind ent-

sprechend dem Umfang der Verldrmung unterteilt; zugrunde gelegt



sind die bei diesem Bebauungsplan ungiinstigsten Verh#&ltnisse

vdhrend der Tageszeit.

In diesem Sinne wird in den Textteil des Bebauungsplanes auf-

genommen:

Bei den gekennzeichneten Fldchen 1...16 missen bei der geneh-
migungspflichtigen oder anzeigepflichtigen Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsdnderung von GebZuden oder Gebidudeteilen in
die zum dauernden Aufenthalt vonMenschen vorgesehenen R&ume
Schallschutzfenster bestimmter Schallschutzklasse nach MaBgabe

der nachfolgenden Liste eingebaut werden.

Im einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI
2719*) festgesetzt:

Flache(n) Schallschutzklasse o

1, 2 2 an der Slidseite und {Ustseite der
Gebdude

5y 5y B84.9y lo; 11, 3 an der Ostseite der Geb&ude

12, 13 2 an der Siidseite und Nordseite der
Gebdude

4, 6, 7 2 an der Ostseite der Gebdude

14 3 an der Ostseite und Nordseite der
Gebaude

2" an der Siidseite und Westseite der

Gebidude

15 2 an der Nordseite und Ustseite der
Gebdude

16 an der Nordseite der Gebidude

3
2 an der Ostseite und Westseite der
Gebdude

#) Richtlinie VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern"

Auf die Festsetzung der Schallschutzklasse 1 wurde verzichtet,
da heute gebaute Normalfenster bereits den Anforderungen der

Schallschutzklasse 1 genigen.
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Erschlieflung

Das Baugebiet wird durch eine PlanstraBe B vom Koétheider Weg

her erschlossen und durch eine Querverbindung -~ PlanstraBe A -
zur "Wilhelmshdhe'" an die vorhandene ErschlieBung angebunden.

Im Plangebiet selbst Ubernehmen die PlanstraBen C + D sovie

zwel befahrbare Wohnwege die weitere ErschlieBung.

Fir den ruhenden Verkehr sind neben den privaten Einstellpl&t-

zen offentliche Einstellpldtze als Liéngsparkstreifen entlang

der PlanstraBe B sowie Parkbuchten am Wendehammer der Planstra-
an 9ordnet ) Y . )

Ben B + C (ca. 1 EP/3 WE)Z Die privaten Einstellplédtze sind

jewelils auf den zugehfirigen privaten Baugrundstiicken unterge-

bracht. Bei den Reihen- und Kettenh&usern sind die Garagen je

veils an einer Stelle zusammengefaBt.

Die Fahrbahnen der ErschlieBungsstraBen haben in der Rege!
ne Breite von 5,5 m; lediglich die PlanstraBe A - als Hauptan-

bindung an die "Wilhelmshthe" - ist auf 6,50 m aufgeweitet.

Die erstgenannten StraBen haben einseitigen FuBweg (1,75 m),
die letztgenannten beidseitigen FuBweg (je 1,50 m). Die befahr-
baren Wohnwege haben eine Breite ven 4,5 m. Dariiber hinaus bil-
den G6ffentliche FuBwege kurze Verbindungen zwischen den Stich-

st;aBen und der "Wilhelmshdhe",

Kinderspielplidtze

Sidwestlich des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz (mit
vorh., Baumbestand) geplant. Dieser soll im wesentlichen als
Ballspielflédche in einem Ring von Bdumen gestaltet und mit

nur wenigen Spielgerdten am Rande ausgestattet werden.

Ver- und Entsorqgung

Die Versorqung des Gebietes mit Strom erfolgt durch die RWE,
Betriebsverwaltung Nike, Osnabriick.

Die Versorgung mit Wasser Ubernimmt der Wasserversorgungsver-
band "Tecklenburger Land".

Die Entwdsserung erfolgt zur vorh. Kl&ranlage.



6. MaBnahme zur Ordnung des Grund und Bocdens

Mit Ausnahme der Abtretung dffentl. Fldchen an die Gemeinde
Westerkappeln fir die ErschlieBung und Begrinung sind Boden-
ordnungsmaBnahmen nicht erforderlich. Die Auswveisungen der
vorhande%nParzellengrenzen verden weitgehend beridcksichtigt.
In einzelnen Fallen ist ein Fl&ichenausgleich zwischen zweil

verschiedenen Grundstickseigentimern erforderlich.

7. Flichenbilanz

Fldche des Plangebietes, gesamt ca. 7,80 ha

davon: flr das Nettébauland ca., 6,55 he
fir 6ffentl. ErschlieBung ca. 1,05 ha
fir offentl. Grin-flache ca. 0,20 ha

8. Wohnungsbilanz

Vorhandene Einfamilienhduser 12 WE

geplante Wohneinheiten

- eingeschossige freistehende Einfamilienhauser 46 WE

- zweigeschossige freistehende Einfamilienhduser 4 WE

- zweigeschossige freistehende Doppelhduser 8 WE

- eingeschossige Kettenhduser 5 WE

- zweigeschossge Reihenh@user 16 WE

gesamt rd. 90 WE

9, Kosten der MaBnahmen

Bei der Realisierung der MaBnahmen werden folgende lberschléag-

liche Kosten entstehen:

a) Grunderwerbskosten (12.5c0 gm) ca. 250.000,-- DM
b) StraBen- und Wegebau

mit Beleuchtung (lo.500 gm) ca. 950.000,-- DM
c) Entwdsserung (1.looc 1fdm.) ca. 5o0o0.000,-~ DM
d) Offentliche Grinfldchen (2.000 gm) ca, log.ooo,-- DM
Gesamtkosten geschdtzt ca. 1.800.000,-- DM

Westerkappeln, 28. 5. 1979



Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zusammen mit
dem Bebauungsplan in der Zeit vom 23. 7. 1979 bis einschl.
23, 8, 1979 im Rathaus der Gemeinde Westerkappeln, 4535 We-
sterkappeln, GroBe StraBe 13 - Zimmer 19 -, wdhrend der

Dienststunden offentlich ausgelegen hat.

Westerkappeln, 29. lo, 1979 Gemeinde Wggterkappeln
Der Gemeipdedirektor

( Wermpyer )



