Begrindung

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Ge-
werbegebiet Gartenkamp I/II" der Gemeinde Westerkappeln

1. AufstellungsbeschluB und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung am
07.09.89 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 37 "Gewerbegebiet Gartenkamp I/II" beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im
Plan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Die Begrenzung des Plangebietes ergibt sich aus untenstehender
Skizze.
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Einordnung in lbergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan "Teilabschnitt Zentrales Minster-
land" ist der Planbereich als Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich dargestellt. Der Erweiterungsbereich befindet
sich am Rand des dargestellten Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereichs mit Ubergang zum Agrarbereich. i}
Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes in Einklang zu bringen, wird paral-
lel zu diesem Verfahren eine 10. Anderung des Fldchennutzungs-
planes durchgefiihrt, in der die neuen stddtebaulichen Zielvor-
stellungen der Gemeinde Westerkappeln beriicksichtigt werden.

PlanungsanlaBR/Planungskonzept/ErschlieBungskonzept

Nach den neuen stddtebaulichen Zielvorstellung der Gemeinde
Westerkappeln soll eine sidliche Anbindung des Gewerbegebietes
nicht weiter verfolgt werden.

Dementsprechend ist eine Uberarbeitung der inneren Erschlie-
Bung erforderlich, die im Rahmen dieser Anderung und Erweite-.
rung unter Anpassung der {berbaubaren Bereiche, Pflanzgebote
etc. vorgenommen wird.

Darlber hinaus erfolgt eine Erweiterung des Gewerbe- bzw. In-
dustriegebietes nach Siden hin. Im Austausch wird hierfir die
unter Punkt 4 der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes dar-
gestellte gewerbliche Baufldche zuriickgenommen und kinftig als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die v. g. Erweiterung ist unter Beriicksichtigung vorhandener
Eigentumsgrenzen zwingend erforderlich, da nur so eine dkono-
mische Ausnutzung auch unter Beriicksichtigung bereits vorhan-
dener ErschlieBungsstraBen mdglich ist.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Baustoff- und Heimwer-
kermarktes am vorhandenen Standort im siddstlichen Planbereich
werden die derzeitigen Betriebsgrundstiicke einschlieBlich der
erforderlichen Erweiterungsfldchen als Sondergebiet gemdB § 11
BauNV0O festgesetzt. Da die Festsetzung dieses Sondergebietes
jedoch ausschlieBlich zur Standortsicherung und der damit ver-
bundenen Moglichkeit der Erweiterung flir den vorhandenen Bau-
stoff- und Heimwerkermarkt erfolgt, werden die Nutzungsmég-
lichkeiten dieses Sondergebietes auf die vorhandene Nutzung
beschrdnkt.

Damit sollen unerwiinschte Nutzungsdnderungen (Ansiedlung be-
liebiger groBfldchiger Einzelhandelsbetriebe), die sich nach-
teilig auf den Ortskern Westerkappen auswirken kdnnen, unter-
bunden werden.

Um einer zentrumsschddigenden Wirkung des im Sondergebiet: zu-
ldassigen Baustoff- und Heimwerkermarktes vorzubeugen, wird fol-
gende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
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Der Baustoff- und Heimwerkermarkt wird auf eine maximale Ver-
kaufsfldche von 3.500 gm mit einer maximalen GeschoBfldche
von 4.800 gm begrenzt. Innerhalb des Sondergebietes sind aus-
schlieBlich folgende Sortimente zuldssig:

Werkzeuge, Zubehdr, Bau und Heimwerkermaschinen
Kleineisenwaren und Beschldge
Farben, Lacke, Leime, Tapeten

Holzplatten, Leisten, Kunststoffe
Bauelemente, Baumaterialien

Innenausbau und Dekoration
Regale und Modbelteile
Garten, Camping, Freizeit
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6. Heizung, Sanitdar
d

8

9

10. Elektroinstallationsmaterialien

Dariber hinaus ist auf einer Fldche von maximal 10 % der Ver-
kaufsfldche ein Randsortiment, das im funktionellen Zusammen-
hang mit den vorgenannten allgemein zuldssigen Sortimenten
steht, zuldssig.

Die als Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzten Bereiche
werden nach § 1 (4) Ziff. 2 BauNVO auf der Grundlage der auf
dem Planteil abgedruckten Liste der Betriebsarten gegliedert
festgesetzt.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind u. a. "Gewerbebetriebe
aller Art" zuldssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zdhlen auch
Einzelhandelsbetriebe.

Eine Einschrdnkung fir Einzelhandelsbetriebe ergibt sich le-
diglich aus § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, wonach groBfldchige Ein-
zelhandelsbetriebe nur in Kern- und Sondergebieten zuldssig
sind, wenn sie nicht nur unwesentlich Auswirkungen auf die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung haben kdnnen.

Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erfor-
derliche GroRfldchigkeit aufweisen, negative Auswirkungen der
vorgenannten Art zu beflirchten sind, wenn sich die Betriebe in
nicht fiir sie geeigneten Gebieten ansiedeln, soll die Ansie-
lung ‘derartiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 37 "Gewerbegebiet Gartenkamp I/II" verhindert wer-
den.

Einzelhandelsbetriebe sollen der allgemeinen Versorgung der
Wohnbevdlkerung dienen und missen daher in Wohngebietsndhe an-
gesiedelt sein. Durch die Ansiedlung beliebiger Einzelhandels-
betriebe innerhalb des Gewerbe/Industriegebietes bestiinde die
Gefahr, daB die Kaufkraft aus dem Ort abgezogen wirde, was den
Bemihungen der Gemeinde Westerkappeln um eine Konzentration
des Einzelhandels im Ortkern zuwiderlaufen wirde.

Aus v. g. Grinden wird die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben fiir unzulédssig erklédrt. Dies gilt nicht fir Baumdrkte so-

wie bereits vorhandene Einzelhandelsbetriebe.
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Dariiber hinaus sollen sonstige Einzelhandelsbetriebe ausnahms-
weise zuldssig bleiben, wenn der Einzelhandel in funktioneller
Verbindung mit einem stdrenden Produktions-, Dienstleistungs-
oder Handwerksbetrieb gefiihrt wird oder nachgewiesen werden
kann, daB negative stddtebauliche Auswirkungen im Sinne des §
11 Abs. 3 BauNVQO nicht zu erwarten sind.

ErschlieBung

Der Planbereich wird ilber vorhandene und geplante Erschlie-
BungstraBen mit einer Anbindung im Norden an die Osnabrik-
ker StraBe mit dem lbertrtlichen Verkehrsnetz verbunden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt)
wird durch die zustdndigen Versorgungstrdger sichergestellt.
Die anfallenden Abwdsser werden der vorhandenen Zentralkldran-
lage zugefiihrt. Bei der Erstellung oder wesentlichen Verdnde-
rung von Kanalisationsleitungen fir die 6ffentliche Abwasser-
beseitigung wird rechtzeitig eine Genehmigung gemdB § 58 LWG
eingeholt.

Der Planbereich ist in dem z. Zt. giltigen Abwasserbeseitigungs-
konzept (ABK) nur teilweise enthalten. Entsprechende Ergdnzun-
gen erfolgen im Rahmen der 1. Fortschreibung zum v. g. ABK.

Gewerbe- und Industriebetriebe mit anderen als hduslichen Ab-
wdssern missen ihre Abwdsser erforderlichenfalls so vorbehan-
deln, daR sie der Kanalisation und der Kldranlage schadlos zu-
geflhrt werden konnen. Die Ansiedlung derartiger Betriebe ist
mit den wasserwirtschaftlichen Dienststellen abzustimmen, zu-
mal durch die Ansiedlung bestimmter Gewerbetriebe und der
damit evtl. verbundenen Erhdhung der anfallenden Schmutzwas-
sermengen eine {Uberlastung der Kldranlage eintreten kdnnte.

Ein ausreichender Feuerldschdruck wird iber das vorhandene und
ggfls. zu erweiternde Wasserleitungsnetz sichergestellt. Be-
triebe, die eines erhdhten Feuerschutzes bedirfen, missen
ggfls. hierfir in Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden
selbst sorgen, da bei Betrieben mit besonderen feuergefahrli-
chen ‘Stoffen nicht unbedingt ein ausreichender Schutz aus der
zentralen Wasserversorgung gewdhrleistet werden kann.

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen

Innerhalb des Planbereiches sind z. Zt. keine Altlasten und
Verdachtsfldchen bekannt.

Angrenzend zum Planbereich liegt die Verdachtsfldche Altabla-
gerung "Gabelin".

In Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden sind zwischen-
zeitlich Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt worden mit dem
Ergebnis, daB von der Verdachtsfldche Altablagerungen "Gabelin"
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keine negativen Auswirkungen fir den Planbereich zu erwarten
sind.

7. Denkmalpflege/Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches sind keine Baudenkmdler vorhanden.

Westlich des Planbereiches befindet sich ein Urnenfriedhof der

jingeren Bronzezeit/friheren, dlteren Eisenzeit. Dies 1&Rt wei-
tere archdologische Bodenfunde erwarten.

Zur Sicherung etwaiger Bodenfunde werden entsprechende Hinwei-

se in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Immissionsschutz

Der Planbereich wird nach der im Planteil abgedruckten Ab-
standsliste nach der Art der zuldssigen Betriebsarten geglie-
dert, so daB keine unzumutbaren Immissionsbelastungen fir an-
grenzende Nutzungen zu erwarten sind.

Darldber hinaus sind gemdB § 31 (1) BauGB ausnahmsweise Betrie-
be und Betriebsteile einer niedrigen Abstandsklasse zuldssig,
wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.

9. Landschaftsschutz/Landschaftspflege

Der Planbereich liegt weder in einem Landschaftsschutz noch in
einem Naturschutzgebiet.

Bei der Erweiterungsfldche handelt es sich um landwirtschaft-
liche Nutzflédchen.

Eine landschaftsgerechte Einbindung des Planbereiches wird
durch entsprechende Pflanzgebote gesichert.

Um eine landschaftstypische Eingriinung zu erzielen, sollen nur
standortgerechte, einheimische Gehdlze angepflanzt werden.
Dies 4st im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Im Bereich von im Erdreich verlegten Leitungen/Kabeln etc.
dirfen nur flachwurzelnde Gehdlze verwendet werden.

Die Pflanzgebote dienen sowohl der landschaftlichen Einbindung
und Abschirmung als auch der Berilcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft gemdB § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB (z. B.
Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Freifldchen etc.).
Darlber hinaus wird dafilr gesorgt, daB im Rahmen des Ausbaues
der ErschlieBungsstraBen alle Méglichkeiten zum Anpflanzen von
groBkronigen Laubbdumen wahrgenommen werden. Auf eine konkrete
Festsetzung von Pflanzstandorten im Bebauungsplan wird verzich-
«tet, um der Ausbauplanung nicht vorzugreifen.

10. Bodenordnung

Da eine Bodenordnung auf freiwilliger Basis angestrebt wird,
sind besondere bodenordnende MaBnahmen nicht vorgesehen.



11. Kosten

Fir die gednderte ErschlieBung sowie die ErschlieBung des Er-
weiterungsbereiches (StraRenbau und Ver- und Entsorgungsanla-
gen) werden der Gemeinde Westerkappeln voraussichtlich Kosten
in Héhe von DM entstehen. Sie werden rechtzeitig
in den Vermdgenshaushalt der Gemeinde eingestellt.

Aufgestellt im Oktober 1991

" Kreis Steinfurt

Der Oberkreisdirektor Gemeinde Westerkappeln
Planungsamt Der Gemeindedirektor
Im Auftrag

/

Spall

Bescheinigqung

Hiermit wird bescheinigt, daB die vorstehende Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 37 "Gewerbegebiet Gartenkamp [/II" in der Zeit vom 25.11.1991 bis einschlieB-

lich 27.12.1991 bei der Gemeindeverwaltung Westerkappeln offentlich ausgelegen hat.

Westerkappeln, 17. Februar 1992 Gemeinde Westerkappeln
Der Gemejndedirektor




