Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 39 "Kdnigsteich™

der Gemeinde Westerkappeln

1. AufstellungsbeschluB und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung vom
02.31.198B2 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Kdnigs-
teich" beschlossen. Dieser hat in der Zeit vom 11.07.1983 bis
einschlieBlich 11.08.1983 &ffentlich ausgelegen. Aufgrund des
Ratsbeschlusses vom 13.09.1983 wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes um die siidlich vorgelagerten Fldchen Hammer und
Schildkamp erwveitert.

Der r&@umliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Auf-
stellungsbeschluB beschrieben und im Plan entsprechend festgesetzt.

2. Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Entwurf zum Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Minster - Teilabschnitt Zentrales Minsterland - ist der Planbereich
als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fiir nicht oder nicht
erheblich beldstigende Betriebe dargestellt.

Entsprechend dem Meinungsausgleich zum GEP soll diese Fldche als

Wohnsiedlungsbereich dargestellt werden.

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des

Fldchennutzungsplanes in Einklang zu bringen, ist die&Fléchennutzungs—

planédnderung durchgefiihrt worden. Diese liegt zur Zeit zur Genehmigung

vor. Die Flachen Hammer und Schildkamp werden in Form der 6. Flichen-

nutzungsplaninderung von "gemischter Baufliche" in "Wohnbaufldche"
gedndert. Die Offenlegung der 6. Fléchennutzungsplanénderung und

des erweiterten Bebauungsplanbereiches "Kénigsteich" wird parallel

durchgefihrt. :

5. PlanungsanlaB

Da das Angebot an gewerblichen Baufldachen in der Ortslage Wester-
kappeln auf absehbare Zeit nicht ausgeschopft werden kann, wurden
diese Fldchen (Planbereich "Kénigsteich") in Wohnbaufldche (siehe 5.
und 6. Fléchennutzungsplanénderung) gedndert. Dieses ist erforder-
lich, um der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprechen zu
kdnnen, zumal durch die Friedhofserveiterung das Wohnbaufl&dchenangebot
vermindert wird. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete bauliche
Entwicklung dieses Bereiches geschaffen werden.

4. Planungs- und ErschlieBunqskonzept

Im Planbereich wurde an Baufldchen ausschlieBlich "allgemeines Wohn-
gebiet" festgesetzt.

Das Plangebiet wird iiber eine WohnsammelstrafBe erschlossen, die im
Westen in die KénigsteichstrafBe einmindet, und ca. 180 m &stlich vor
dem Konigsteichgraben endet. Hier kénnte spater zur ErschlieBung
des nordlich gelegenen Wohnsiedlungsbereiches der Kénigsteichgraben
durch ein Brickenbauwerk iiberfiihrt verden.



Durch die versetzte Fihrung der WohnsammelstraBe wird einerseits

das zligige Durchfahren vermieden und andererseits Platz- und Raum-
bildungen erméglicht, die durch die Stellung der Geb#iude noch betont
verden. Die geplanten StichstraBen sollen verkehrsberuhigt ausgebaut
verden, um die Sicherheit spielender Kinder zu erhdhen und dariiber
hinaus einen gefdlligen Ubergang von privaten Vorgirten zur &ffent-
lichen ErschlieBungsfliche zu schaffen.

Um eine gute stddtebauliche Gestaltung zu erzielen, verden Fest-
setzungen gemidB § 103 BauO NW getroffen. Eine Einschrédnkung der
Hohenlage des FrdgeschoBfuBbodens sowie der Drempelhdhe ist erforder-
lich, um harmonische Proportionen zu erreichen und den Eindruck eines
zusdtzlichen Geschosses zu vermeiden. Der Bereich der zuldssigen Dach-
neigungen ist eingegrenzt, um eine ruhige Dachlandschaft zu sichern.
Soweit Garagen nicht in den Hauptbaukdrper integriert verden, sind
sie mit einem Flachdach zu versehen, um sie dem Hauptkdrper unterzu-
ordnen.

Das Pflanzgebot entlang der Gstlichen und teilweise sidlichen Plan-
gebietsgrenze iibernimmt keine lérmmindernde Funktion, sondern sollte
eine optische sovie psychologische Wirkung auf den Bewohner des Plan-
bereiches im Hinblick auf die LandstraBe 595 bzw. gemischte Bebauung
sowie die z. Z. Ostlich angrenzende freie Landschaft (im Fl&chen-
nutzungsplan Gewerbegebiet) ausiiben. Im Flachennutzungsplan ist,dem
Plangebiet @stlich vorgelagert, noch ein ca. 15 m breiter Grinstreifen
als Abschirmung zu den angrenzenden gewverblichen Bauflidchen vorge-
sehen.

Der Kronenbereich der vorhandenen und als zu erhalten festgesetzten
Stieleiche wird als "Griinflache" mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"
festgesetzt. Zum Schutz des Wurzelbereiches der vorhandenen Eiche
sollten nur wenige Spielgerite aufgestellt werden. Die verbleibenden
freien Flachen sollten parkdhnlich mit Sitzgelegenheit gestaltet
verden.

Statistik
GroBe des Plangebietes ' ca. 5,40 ha

davon sind:
Verkehrsflachen einschl. 0,026hVer-

kehrsgrin y ed. 0,57 ha = 10,5 %
Wasserflachen ca. 0,20 ha = 3,7 %
WA-Gebiet ca. 4,49 ha = 83,2 %
Grinflache/Spielplatz ca. 0,05 ha = 0,9 %
Grinfldche/Liarmschutzwall ca. 0,09 ha = 1,7 %

ca. 5,40 ha = 100,0 %
vorhandene Bebauung: 1 eingeschossiges Wohnhaus

1 zweigeschossiges Wohnhaus

geplante Bebauung: 4 zwveigeschossige Wohnhiduser
davon 2 Wohnhduser mit Je 2 Wohneinh.
eingeschossige Wohnh&duser

geplante Gebdude + 2 vorh. Gebiude
= insgesamt 55 Gebdude

=
\O

|

\n
\N

A

55 Wohngebdude 2 57 Wohneinheiten



Wohnungsbeiegungsziffar: 57 WE x 3 Belegungsziffer) = 171 EW

Wohndichte: 171 EW

S40 hm - 2Lyt E¥ha
Wohnungsdichte: 57 WOE _

550 Fa = 10,56 WOE/ha

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im EinfluBbereich folgender Immissionsquellen:

a) L 595 - Osnabriicker StraBe
b) Gewerbegebiet Gartenkamp

zu a)

Die Verkehrsldrmbelastung fir den Planbereich, ausgehend von der
siidlich angrenzenden Osnabriicker StraBe L 595, ist in der nach-
stehenden Verkehrsldrmberechnung ermittelt worden.

Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen:
Vornorm DIN 18005 - Mai 1971 -
Schallschutz im Stadtebau

Der Untersuchung liegen die Ergebnisse der StraBenverkehrszahlung 1980
zugrunde.

L 595 Bl. Nr. 3613/Zdhlstellen-Nr. 1302 DTV = 5.726 Kfz/24 h
davon 12,6 % GV

1.1 Die L 595 weist eine glatte asphaltierte Fahrbahn im Sinne der
Vornorm DIN 18005 - Ziffer 2.2.1 - ohne Steigung auf. Da nur
der durchschnittliche tdgliche Verkehr (DTV) bekannt ist, werden
nach folgenden Formeln die mittleren stiindlichen Verkehrsmengen
fir Tag und Nacht ermittelt.

DTV x 0,9 _ 5.726 x 0,9

MSV g - = - X = 322,09 Kfz/h
_ DTV x 0,1 _ 5.726 x 0,1 _
MUy oy = % = 2 = 71,58 Kfz/h

1.2 Rquivalenter Dauerschallpegel

1.2.1 fir den Tag
nach Bild 1 der Vornorm DIN 18005

in 25 m Abstand von Mitte Fahrbahn L 595 = 57,0 dB (A)
Zuschlag fiir stdrkeren Lkw-Anteil =+ 1,0 dB (A)
Zuschlag fir erhéhte Geschwindigkeit =+ 2,0 dB (A)
Abnahme 40 m Abstand = - 2,0 dB (A)
Abnahme 65 m Abstand = - 4,5 dB (A)

Der Planungsrichtpegel fir den Tag von 55 dB (A) wird

in 25 m Abstand zur Fahrbahnmitte um 5 dB (A) liberschritten,
in 40 m Abstand zur Fahrbahnmitte um 3 dB (A) {iberschritten,
in 65 m Abstand zur Fahrbahnmitte um 0,5dB (A) Ulberschritten.



1.2.2 fir die Nacht
nach Bild 1 der Vornorm DIN 18005

in 25 m Abstand von Mitte Fahrbahn L 595 g 51,0 dB (A)
Zuschlag fiir stdrkeren Lkuv-Anteil =+ 1,0 dB (A)
Zuschlag fir erhohte Geschwindigkeit =+ 2,0 dB (A)
Abnahme 40 m Abstand = - 2,0 dB (A
Abnahme 65 m Abstand = - 4,5 dB (A)

Der Planungsrichtpegel fiir die Nacht von 40 dB (A) wird

in 25 m Abstand zur Fahrbahnmitte um 14 dB (A) {liberschritten,
in 40 m Abstand zur Fahrbahnmitte um 12 dB (A) iberschritten,
in 65 m Abstand zur Fahrbahnmitte um 9,5 dB (A) iiberschritten.

Da es sich um Verkehrsgerdusche handelt, kann 1t. Verfigung

des Regierungspridsidenten in Minster vom 25.04.1975 eine Uber-
schreitung der Planungsrichtpegel um max. 10 dB (A) zugelassen
verden. Diese Werte werden bei Nacht bis ca. 65 m (von der
Mittelachse L 595 entfernt) Uberschritten. Durch die im Be-
bauungsplan festgesetzten aktiven SchallschutzmaBnahmen (Schall-
schutzwall 2,50 m {iber StraBenniveau L 595 - wirksam im Erd-
geschoBbereich) wird entsprechend der anliegenden Schemaskizze
und Berechnung eine Pegelminderung von rd. 10 dB (A) erzielt,
wvodurch selbst die larmempfindlichen Freiraumnutzungen (Terrasse,
Balkon, Garten etc.) einen grdBtmdglichen Schutz erlangen.
Dariiberhinaus werden, innerhalb der belasteten Flachen, fir das
DachgeschoB aktive SchallschutzmaBnahmen, insbesondere zur
Sicherung der Nachtruhe, festgesetzt.

zu b)

Siidlich der L 595 befindet sich das vorhandene Gewerbegebiet Garten-
kamp. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 37 "Gewerbegebiet Gartenkamp I/II",
der an die Stelle der bisherigen Bebauungsplédne Gartenkamp I und II
treten soll, ist hinsichtlich seiner Gliederung mit dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt Minster abgestimmt und sowohl auf das westlich
gelegene Wohngebiet Paradieschen als auch auf das ndrdlich der L 595
gelegene Wohngebiet Kénigsteich abgestellt. Angesichts dieser Gliede-
rung ist davon auszugehen, daB die Planungsrichtpegel gem&B Vornorm
DIN 18005 an der siidlichen Plangebietsgrenze nicht oder nur unwvesent-
lich ilberschritten und somit durch die von der L 595 ausgehenden
Schallemissionen lberdeckt werden. Auch sonstige unzumutbare Stdrungen
sind nicht zu erwarten, da durch den geplanten Larmschutzwall mit
entsprechender Bepflanzung die Sichtverbindung zu den baulichen An-
lagen im Gewerbegebiet unterbunden wird und somit storende optische
Eindricke vermieden werden.

Ver- und Entsorqgung

Eine Versorgung des Planbereiches kann durch die Erweiterung der
bestehenden elektrischen Versorgungsleitungen der Rheinisch-
Westfalischen Elektrizitdtswerke (RWE) und des zentralen Wasser-
leitungsnetzes des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land
sichergestellt werden. Zur Errichtung einer Transformatorenstation
ist eine entsprechende Versorgungsflache im Norden des Planbereiches
angrenzend an eine StraBenverkehrsflache festgesetzt worden.



10.

Der AnschluB des Planbereiches an das Erdgasversorgungsnetz der RWE
ist moglich.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung miissen mind. 800 1 L&ésch-
wvasser/mir. lber 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Das Ldschwasser kann
aus offenen Wasserl&dufen, Teichen, Brunnen, Behdltern und dem Trink-
vasserrohrnetz entnommen werden. Wird das Lidschwasser dem Trinkwasser-
rohrnetz entnommen, so sind Hydranten in Abst#inden von 80 - 120 m
anzuordnen. Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfldchen fiir die Feuer-
vehr sind gemaB DIN 14090 anzulegen. Die Entwasserung des Planbe-
reiches soll auf der Grundlage des genehmigten Zentralabwasserplanes
bzw. des 1. Nachtrages zum Zentralabwasserplan im Trennverfahren er-
folgen. Die Reinigung der anfallenden Abw#dsser erfolgt in der neuen
Kldranlage Westerkappeln. Die Abfallbeseitiqung erfolgt zur Zentral-
deponie Ibbenbiren-Uffeln.

Entlang der nordlichen Plangebietsabgrenzung befindet sich der Wasser-
lauf Konigsteichgraben.

Bei wesentlichen Umgestaltungen des Gewdssers und seiner Uferwird
der § 31 WHG in Verbindung mit den "Richtlinien fir den naturnahen
Ausbau und Unterhaltung von FlieBgewdssern NW" (MB1l. NW 1980 S. 2738)
beachtet.

Funcﬂe[thdﬁungOderwesentliche Verdnderung von Anlagen in oder an
Gewdssern wird "~ eine Genehmigung nach § 99 LWG eingeholt.

Sofern eine Einleitung von Regenwasser in den Wasserlauf vorgesehen
ist, wird noch der Nachweis erbracht, dafl diese zus#dtzlichen
Wassermengen schadlos abgeleitet werden konnen.

Der Unterhaltungsstreifen ist nordlich des Kdnigsteichgrabens
vorgesehen, um an der Siidseite einschl. Béschung Raum fir eine ent-
sprechende Bepflanzung zu schaffen. Hierdurch wird eine Verschattung
des Gewédssers und eine bessere Eingriinung der Baugrundstiicke erzielt,
vas auf Dauer gesehen die Unterhaltung wesentlich erleichtert.

An der Siidseite wdre, aufgrund der Breite des Gewdssers, ein 80 cm
breiter Streifen zur maschinellen Unterhaltung erforderlich. Hierauf
vird verzichtet.

Die Gemeinde Westerkappeln wird die Unterhaltung dieses Uferstreifens
sicherstellen, bis die geplante Bepflanzung eine ausreichende Hohe
erreicht hat und sich durch die Verschattung eine Unterhaltung er-
ubrigt.

Denkmalpfleqge

Denkmalpflegerische Belange werden nicht betroffen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich,
da eine Umlegung auf freiwilliger Basis angestrebt wird.

Kosten

Fir die ErschlieBung des Plangebietes (StraBenbau und Ver- und Ent-
sorgungsanlagen) werden der Gemeinde voraussichtlich Kosten in Héhe
von 1.220.000,-- DM entstehen. Sie werden rechtzeitig in. den Ver-
mégenshaushalt der Gemeinde Westerkappeln eingestellt.

Aufgestellt: Tecklenburg, im Oktober 1983

Kreis Steinfurt
Der Oberkreisdirektor

Planungsamt )
YP uuz/ bitte wenden




Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zusammen mit dem Bebauungs-—
plan in der Zeit vom 17. 10. 1983 bis einschlieflich 17. 11. 1983 im Rathaus
der Gemeinde Westerkappeln, 4535 Westerkappeln, GroBe StraBe 13 - Zimmer 19 -,
widhrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen hat.

/ ,/)

Westerkappeln, den 23. 12. 1983 Gemeinde/ esterkappeln
Der Gemgindedirektor
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Schallschutzfenster
im Dachgeschofd
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Oberkante Fenster

Darstellung der Schallausbreitungsverhdltnisse (L 595-Bebauungsplanbereich Konigsteich)
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Die Schallpegelminderung durch Schattenbildung betragt aufgrund der vorstehenden Darstellung der Schallausbreitungsverhaltnisse
bei einer wirksamen Wallhdhe von 080m und einem Schattenwinkel {sw] von 5° laut Bild 4 der Vornorm DIN 18005
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