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Teil lll: Anlagen (zum 1. Original)

A.1  Ubersicht Nutzungsstruktur

A.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Westerkappeln, Prof. Dr. Fackler,
Osnabrick, September 2008.
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Teil I: Begriindung

2.1

2.2

Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C” gehdrt zum
stdlich des Kernorts Westerkappeln liegenden Ortsteil Velpe. Das Gebiet befindet sich in
peripherer Lage ca. 700 m sldlich des Siedlungsbereichs. Das Gewerbe- und Industrie-
gebiet Velpe liegt unmittelbar sitdlich der Autobahn 30 (A 30) und westlich der Landes-
straRe 597 (L 597). Der Bebauungsplan Nr. 40 — Teil C wird im Zuge des vorliegenden
Planverfahrens erweitert. Er (iberplant einen Teil des westlich angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 8 — Teil A und umfasst nun insgesamt eine Flache von ca. 11,7 ha.

Im Westen und Sliden schlieRt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8
«Industriegebiet Velpe — Teil A” an. Im Osten befinden sich gr6Rere landwirtschaftliche
Flachen mit einigen strukturierenden Elementen. Siidlich des Gesamtstandorts Velpe
liegen die weitldufigen Areale eines Golfplatzes, wahrend sich im Sudosten grolie,
zusammenhangende Mischwaldflachen anschliel3en.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C" (Ursprungsplan)

Der glltige Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C* umfasst den nord-
Ostlichen Teilbereich des Gewerbe- und Industriegebiets Velpe sidlich der A 30,
westlich der L 597 und 0ostlich der L 584, Er ist seit dem 26.06.1998 rechtskraftig
und wurde bisher noch nicht gedandert.

Die zentralen Planinhalte des Ursprungsplans kénnen wie folgt zusammengefasst
werden:

e Entwickelt wurde erganzend der dritte Teil des Gewerbe- und Industriestandorts
Velpe auf Basis von Industriegebieten gema § 9 BauNVO in verkehrsgiinstiger
Randlage an der A 30.

e Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans fand die ehemalige Lage der
380 KV-Hochspannungsfreileitung (friher 220 KV) Beriicksichtigung in der Vor-
gabe der (Uberbaubaren Flachen und den Festsetzungen zur maximalen Gebaude-
héhe.

Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplans wird ausdricklich Bezug
genommen.

Planungsanlass und Planungsziele

Ein Teilstlick der 380 KV-Hochspannungsfreileitung Westerkappeln — Listringen (BI.
4166) der Amprion GmbH verlauft durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C”. 2009 ist diese Leitung auf eine neue Trasse
verlegt worden, die alte wurde zuriickgebaut. Aufgrund der neuen Maststandorte und
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der verwendeten, neuen Masttypen haben sich die Nutzungsmdoglichkeiten auf den
Grundstliicken unterhalb der Hochspannungsfreileitung verandert. Vor diesem Hinter-
grund sollen im Zuge der vorliegenden 1. Plandnderung und —erweiterung die Uber-
baubaren Flichen sowie die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe in
enger Abstimmung mit dem Versorgungstrager an die neue Situation angepasst wer-
den.

Die 380 KV-Hochspannungsfreileitung verlauft im Westen iber den Geltungsbereich
des Ursprungsplans hinaus in den Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A und knickt dann
Richtung Norden Gber die Autobahn hinweg ab. Mit dem Ziel, die Nutzungsmdéglich-
keiten unterhalb der Leitungstrasse an die neue Situation insgesamt anzupassen, wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 — Teil C im Zuge der vorliegenden
Plananderung nach Westen erweitert. In diesem Bereich wird der Bebauungsplan
Nr. 8 — Teil A Uberplant. Damit erfolgt eine einheitliche Anpassung der Festsetzungen
unterhalb der 380 KV-Hochspannungsfreileitung.

Ein weiterer Anderungspunkt stellt die Anpassung der bisherigen Festsetzung zur Ein-
zelhandelsnutzung dar. Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat im Oktober 2008
ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept' beschlossen, das den zentralen Versorgungs-
bereich sowie die in Westerkappeln zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente definiert. Dieses Konzept stellt die Richtlinie fiir die zuklinftige Steuerung der
Einzelhandelsentwickiung in der Gemeinde dar. Die Regelungen zu Einzelhandelsnut-
zungen dienen insbesondere der Weiterentwicklung der Versorgungsfunktion des
Ortszentrums. Angesichts der enormen Dynamik und der auch kiinftig zu erwartenden
Planungsanforderungen im Einzelhandel besitzt die Regelung nach dem gesamtge-
meindlichen Konzept den Vorteil einer grundlegenden Klarstellung fiir den Uberplanten
Bereich.

Die Gemeinde Westerkappeln ist bestrebt, die Ziele und Grundsatze des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes schrittweise in das ortliche Planungsrecht umzusetzen.
Das Konzept hat dargelegt, dass die maoglichst geschlossene Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs und die hochwertige Konzentration des Einzelhandels
auf diesen Bereich langfristig fir die Kommune von besonderer Bedeutung sind.

Auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept und auf die umfangreichen Beratungen im
Rahmen der Aufstellung wird erganzend verwiesen. Die wichtigsten Punkte des Uber-
geordneten einzelhandelsbezogenen Leitbilds sind:

e Optimale Versorgung der ortsansassigen Bevdlkerung,
e Konzentration des Einzelhandels auf den Zentralort Westerkappeln,
e Laufende Verbesserung des Einzelhandelsangebots.

Fir den Gewerbe- und Industriestandort Velpe wird insbesondere aufgrund der star-
ken Randlage innerhalb des Gemeindegebiets empfohlen, die Einzelhandelsnutzung
generell auszuschlieBen, um die Fldchen fiir Industrie, Gewerbe und Handwerk zu
reservieren.

' Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Westerkappeln, Prof. Dr. Fackler, Osnabrick, Sep-
tember 2008.
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Der Ursprungsplan Nr. 40 - Teil C beinhaltet bisher die folgende Festsetzung:

Innerhalb des Industriegebiets sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Hiervon ausge-

nommen sind nachstehend aufgefihrte Betriebe:

- Betriebe fir die Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevdlkerung,

- Handel nicht innenstadtrelevanter Branchen (beispielsweise Hobbymérkte, Bau-
mérkte, Mobelmérkte, Gartencenter),

- Handel im Zusammenhang zu sonstigen im Gebiet ansédssigen produzierenden
Betrieben mit einer max. Verkaufsfliche von 200 m?,

- Handel im Zusammenhang zu sonstigen im Gebiet ansédssigen Dienstleistungs-
betrieben, wie beispielsweise Kfz-Handel.

In dem Uberplanten Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 8 — Teil A gilt bisher die glei-
che Festsetzung zum Einzelhandel. Zudem treffen sowohl der Ursprungsplan als auch
der Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A beziglich der Art der baulichen Nutzung Fest-
setzungen zur Zuladssigkeit von Betrieben und Anlagen gemafd Abstandseriass,
Rechtsgrundlage ist der Abstandserlass in der Fassung vom 02.04.1998. Die Fest-
setzungen sollen im Rahmen der vorliegenden Plananderung inhaltlich nicht verdndert,
aber an den aktuellen Abstandserlass (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659)
angepasst werden. Es erfolgt eine numerische Angleichung an die aktuelle Abstands-
liste.

Von den Festsetzungen zum Einzelhandel soll im Grundsatz nicht abgewichen wer-
den. Unter Berlcksichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und gemaf der
aktuellen rechtlichen Situation soll im Zuge der vorliegenden 1. Anderung und Erwei-
terung eine Regelung zu Einzelhandelsbetrieben in den Bebauungsplan Nr. 40 — Teil C
aufgenommen werden, die flir den gesamten Geltungsbereich giltig ist. Dies erfolgte
2010/2011 zur Vereinheitlichung ebenso in den angrenzenden Bebauungsplanen
Nr. 8 — Teil A und B.

Das seit vielen Jahren bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Velpe liegt aulRerhalb
des zusammenhangenden Siedlungsbereichs an einem peripheren Standort an der
Autobahn. Gewerbe- und Industriegebiete dienen gemal BauNVOQO grundsatzlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben. Mit dem Ziel, die Flachen des Plangebiets flir
diese primare Nutzung zu reservieren, werden im Zuge der vorliegenden Bebauungs-
plananderung und -erweiterung Einzelhandelsbetriebe flr den Verkauf an letzte Ver-
braucher ausgeschlossen. Zur Unterstitzung dieses Ziels werden zudem einige son-
stige zuldssige Nutzungsarten ausgeschlossen, die nicht den Leitnutzungen des
Gewerbes zugehoéren und dessen Bestand und Weiterentwicklung durch Flachenver-
brauch beeintrachtigen kdnnten, wie z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder
Vergnligungsstatten.

DarlGber hinaus verfolgt die Gemeinde Westerkappeln mit dieser Vorgehensweise die
langfristige Weiterentwicklung und Attraktivitdtssteigerung der zentralen Ortskern-
lage. Fir einen intakten, (Uber-)lebensfahigen und attraktiven Ortskern ist in beson-
derem MalRe ein ausreichender und konkurrenzfahiger Besatz mit Einzelhandel und
Dienstleistungen erforderlich. Der zentraldrtliche Handel ist wichtig flir die Versorgung
der lokalen Bevélkerung, fiir Stadtbild, Stadtgestalt und fir soziale Strukturen.

Ziel der vorliegenden Plandnderung stellt somit zusammenfassend die Anpassung der
Nutzungsmadglichkeiten unter der Hochspannungsfreileitung sowie die Aktualisierung
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2.3

der Einzelhandelsregelungen und die Umsetzung der Steuerungsempfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Gemeinde Westerkappeln (= ,besondere
stadtebauliche Griinde” im Sinne des § 1(9) BauNVO) dar. Die mit dieser Uberplanung
verbundene Sicherung des bereits erschlossenen Baugebiets vorrangig fir gewerblich-
industrielle Nutzungen begrenzt zudem den Flachenbedarf fiir zusatzliche Gewerbean-
siedlungen.

Die bisher gliltige Festsetzung zum Einzelhandelsausschluss sowie zur weiteren
Differenzierung der Art der baulichen Nutzung wird mit Inkrafttreten dieser 1.
Bebauungsplananderung und -erweiterung ersetzt. Die mit der Verlegung der Trasse
der 380 KV-Hochspannungsfreileitung verbundenen Regelungen werden entsprechend
der Abstimmung mit dem Versorgungstrager aktualisiert. Die weiteren Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 40 — Teil C gemal & 9 BauGB, gemald BauNVO und die ortli-
chen Bauvorschriften gemaR BauO NRW werden im Zuge der Neuzeichnung inhaltlich
weitgehend nicht verandert, nur entsprechend des Planaufbaus und der aktuellen
Rechtslage angepasst.

Sollte sich die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 - Teil C in
einem spéateren gerichtlichen Verfahren als nicht wirksam erweisen, soll jedoch die
bisherige Rechtslage gemall Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C*
bzw. im Westen gemal Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A und seiner rechtskraftigen
Anderungen wieder aufleben.

Aktuelle Nutzung und stéadtebauliche Situation

Die stidtebauliche Situation siidlich der A 30, westlich der L 597 und o&stlich der
L 584 ist stark durch den peripher gelegenen Gewerbe- und Industriestandort Velpe
gepragt. Er stellt raumlich den gewerblichen Schwerpunkt der Gemeinde Westerkap-
peln dar. Die Flachen der Bebauungspldne Nr. 8 — Teil A und B haben sich vornehm-
lich seit den 1980er Jahren, die Flachen des Bebauungsplans Nr. 40 — Teil C seit den
1990er Jahren sukzessive entwickelt. Sie sind inzwischen weitgehend bebaut, es
bestehen einzelne Restflichen, die bisher nicht gewerblich entwickelt wurden. Im
Plangebiet selbst gibt es keine groReren freien Flachen mehr,

Die als Anlage beigefiigte Ubersicht der Nutzungsstruktur verdeutlicht, dass in Velpe
neben einem keramischen Betrieb, der sich aufgrund der Rohstoffvorkommen vor lan-
ger Zeit im Gebiet angesiedelt hat, Uberwiegend Logistikunternehmen und Betriebe
der Baubranche vorhanden sind. Im vorliegenden Plangebiet befindet sich zudem ein
Zentrallager fir den Malervertrieb. Nach d&rtlicher Bestandsaufnahme gibt es am
gesamten Standort keine Einzelhandelsbetriebe.

Das Umfeld des Gewerbe- und Industriegebiets ist gepragt von den sidlich gelegenen
Auslaufern des Tecklenburger Lands. In einer hiigeligen Landschaft wechseln sich
strukturierte landwirtschaftliche Flachen mit teilweise gréReren Mischwaldfiachen ab.
Im Siiden des Gesamtstandorts Velpe beginnen die weitlaufigen Areale eines Golf-
platzes. Nordlich der Autobahn liegen weitere gewerbliche Flachen, der Siedlungsbe-
reich des Ortsteils Velpe befindet sich in etwa 700 m Entfernung zum Geltungsbe-
reich.
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3.2

Die ErschlieBung erfolgt Uber die in West-Ost-Richtung durch das Gebiet verlaufende
Industriestralke (K 81), die im Westen auf die L 584 und im Osten auf die L 597
fahrt. Nordostlich des vorliegenden Geltungsbereichs besteht (iber eine Autobahn-
auffahrt ein direkter Anschluss der Landesstrafse an die A 30, worlber der Anschluss
an den Uberregionalen Verkehr gewahrleistet ist.

Planungsgrundlagen

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Miinster, Teilabschnitt Mulnsterland, ist das
Plangebiet als Teil des Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches festgelegt. Die
A 30 wird als StraRe fir den vorwiegend groRrdumigen Verkehr, die beiden Landes-
stralRen im Westen und Osten werden als StraBen fiir den vorwiegend (berregionalen
und regionalen Verkehr ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln stellt den Bereich
groRRflachig als gewerbliche Baufliche dar. Zwei verschiedene Leitungstrassen werden
gekennzeichnet, wovon eine den alten Verlauf der 380 KV-Hochspannungsfreileitung
nachrichtlich darstellt. Die vorliegende 1. Bebauungsplandnderung und -erweiterung
wird somit weiterhin aus der geltenden Darstellung des Flachennutzungsplans ent-
wickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemalR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwéagung zu berlicksichtigen.

Im Plangebiet liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden sich
dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Das Landschaftsschutzgebiet beginnt in ca.
600 m Entfernung sldostlich der L 597; im naheren Umfeld liegen ein Naturschutz-
gebiet (,Habichtswald”, Entfernung ca. 1,3 km), geschiitzte Biotope (Entfernung ca.
250 m) sowie ein vorgeschlagenes FFH-Gebiet {(,Habichtswald”, Entfernung ca.
1,3 km).

b) Artenschutz

Als Arbeitshilfe fiir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaRstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Flr jedes ,,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Uber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Nach dieser Liste kénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt
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3713 (Hasbergen) in den Lebensraumtypen FlieBgewésser, Kleingehdlz/Alleen/Bau-
me/Geblische/Hecken und Gebdude potenziell 11 Fledermausarten (alle streng
geschiitzt), der Laubfrosch und der Kammmolch, die Zauneidechse (alle streng
geschiitzt) sowie 23 Vogelarten (15 Arten streng geschiitzt) vorkommen. Hier han-
delt es sich um die folgenden Arten:

Wissenschaftlicher Erhaitungs Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs
Deutscher Name
Name zustand Name Name zustand
Sidugetiere Végel
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus & Accipiter gentilis Habicht G
Mpyotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 8 Accipiter nisus Sperber G
Mpyotis brandtii Grofie Bartfledermaus U Ac.rocephalus Telchrohadnger G
scirpaceus
Myotis dasycneme Teichfledermaus G Alcedo atthis Eisvogel G
Myotis daubentonii | Wasserfledermaus G Asio otus Waldohreule G
Myotis myotis GroRes Mausohr U Athene noctua Steinkauz U
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G Buteo buteo Mausebussard G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Charadrius dubius Elrussregenpfelf U
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler G Delichon urbica Mehlschwalbe G-
P!p!strellus Zwergtiodernaue G Dryobates minor Kleinspecht G
pipistrellus
Plecotus auritus Braunes Langohr G DryoF:opus Sthiwarsspash G
martius
Falco subbuteo Baumfalke
Falco tinnunculus Turmfalke
Amphibien Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Hyla arborea Laubfrosch U+ Locustella naevia | Feldschwirl G
Triturus cristatus Kammmolch U Luscinia Nachtigall G
megarhynchos
Oriolus Oriolus Pirol uU-
Pernis apivorus Wespenbussard U
Reptilien Phoen!curus Gartenrot- u-
phoenicurus schwanz
Lacerta agilis Zauneidechse G- Streptopelia turtur | Turteltaube U-
Strix aluco Waldkauz G
Tyto alba Schleiereule G
Vanellus vanellus Kiebitz G

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = glinstig, U = unglinstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht

Von den aufgefihrten Arten befinden sich unter den Fledermausen die GrolRe Bartfle-
dermaus, das GrofRe Mausohr und der GroRe Abendseglerin unglnstigem Unterhal-
tungszustand. Unter den Vogeln ist fiir den Steinkauz, den Flussregenpfeifer, den
Baumfalken, den Pirol, den Wespenbussard, den Gartenrotschwanz und die Turtel-
taube ein ungiinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Zudem sind der Laubfrosch
und der Kammolch den Amphibienarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand zugeord-
net worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
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3.3

3.4

3.5

Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise
auf geschiitzte Arten im Uberplanten Bereich vor.

Gewasser

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft das teilweise verrohrte Gewasser Il.
Ordnung Nr. 3631 entlang der Autobahn und der L 597. Zur Unterhaltung wird auf
das Kapitel 4.5 verwiesen.

Das Grundwasser steht im Plangebiet sehr hoch an, es liegt bis in den Oberboden
Staunasse vor. Als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung sind die Bdéden mit
ihrem geringen Filter- und Puffervermdgen somit nachrangig zu bewerten. Die Emp-
findlichkeit gegenliber Grundwasserbeeintrachtigungen ist daher als mittel bis hoch
einzuschéatzen. Grundwassernutzungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiets.
Fiir den nordwestlichen Bereich an der A 30 ist ein natiirliches Uberschwemmungs-
gebiet des Hirschenbachs ausgewiesen, der in einer Entfernung von ca. 350 m Ent-
fernung nordlich der A 30 verlauft.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW? stehen im (berwiegenden Teil des Plangebietes tonige
Lehmbdden als Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley, an. Diese Boden sind gepragt
von einer mittleren Sorptionsfahigkeit in der Deckschicht und einer hohen Sorptions-
fahigkeit im Untergrund. Sie sind zudem durch starke Staunasse bis in den Oberboden
charakterisiert. Die tonigen Lehmbdden sind landesweit als Stufe 3, schutzwiirdige
Boden hinsichtlich ihrer Biotopentwicklung, in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 — Teil C sind keine Altlasten, alt-
lastenverdachtige Flachen oder Kampfmittel bekannt.

Nach & 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-
veranderung unverziglich der zustandigen Behdrde mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfihrung von BaumaRBnahmen, Baugrunduntersuchungen o.3.
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Weist bei Durchfliihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde
oder Polizei zu verstandigen.

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3712 lbbenblren; Krefeld
1977
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.6

3.7

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders prdgenden Objekte oder Situatio-
nen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder
die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Belange werden
soweit erkennbar nicht beriihrt.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.)
entdeckt werden, ist nach §§8 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder der Denkmalbehdérde anzuzeigen und die Ent-
deckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. In der Plankarte
ist ein entsprechender Hinweis enthalten.

Leitungstrassen im Plangebiet

Das Plangebiet wird durch die 380 KV-Hochspannungsfreileitung Westerkappeln-Liist-
ringen der Amprion GmbH mit beidseitigem Schutzstreifen gequert. Im Plangebiet
befinden sich die Maststandorte 3 bis 5 (Bl. 4166, Mast 4/Bl. 2472 bis Mast 6). In
diesem Bereich bestehen Leitungs-/Unterhaltungsrechte zu Gunsten des Betreibers.
Die Maststandorte sind nach den vom Versorgungstrager angegebenen GauR-Kriger-
Koordinaten in die Plankarte aufgenommen worden, die Mittelachse der Trasse wurde
entsprechend konstruiert. Der Schutzstreifen ist sinngemafl Ubertragen aus den Am-
prion-Bestandspldnen nachrichtlich Gbernommen worden. Folgende Hinweise des
Betreibers sind zu beachten:

e Um die Hochspannungsmaste muss jeweils eine Fliche mit einem Radius von

25,0 m um den Mastmittelpunkt von jeglicher Bebauung und Gehdlzpflanzung frei
gehalten werden.
Diese Bereiche kénnen teilweise als Verkehrsflachen, Parkplatze oder Grinflachen
genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustdndigen
Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fir die Masten erforderlich wer-
den.

e Die baulichen Anlagen erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen”, Teil 7. Glasdacher diirfen nicht verwendet werden.
Die Anbringung von Lichtkuppeln/Dachfenstern und Rauchabziigen ist gestattet,
wenn diese den Erfordernissen der v.g. DIN entsprechen.

e Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshdhe von maximal 10,0 m erreichen.
Durch hdher wachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aufRerhalb der Lei-
tungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. In diesen
Bereichen sind nur Gehdlze zuldssig, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. An-
derenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.
Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahr-
dende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstickseigentiimer/den
Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grund-
stlickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher
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Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion
GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des
Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbeson-
dere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hoch-
spannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt.

e Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m iber
NHN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstilickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Amprion GmbH.

Dariiber hinaus wird das Plangebiet durch die Richtfunktrasse Tecklenburg-Damme
der Deutschen Telekom mit beidseitigem Schutzstreifen von 100,0 m gequert. Sie
wurde bereits im Ursprungsplan nachrichtlich dargestellt und wird nun im Zuge der
vorliegenden Plandnderung in die Plankarte ibernommen.

Im Siden des Plangebiets verlduft die unterirdische Gashochdruckleitung 03.3 Velpe
der Nowega GmbH entlang der Industriestrale. Sie wurde im Ursprungsplan nach-
richtlich gekennzeichnet und wird nun im Zuge der vorliegenden Plandnderung ent-
sprechend des Bestandsplans der Nowega GmbH in die Plankarte GUbernommen. Ein
8,0 m breiter Schutzstreifen sichert den dauerhaften Erhalt und die Unterhaltung der
Gashochdruckleitung. Der Bebauungsplan enthalt dariber hinaus einen entsprechen-
den Hinweis.

Beziiglich des Bewuchses beinhaltet das Merkblatt zu Arbeiten im Schutzstreifen von
Erdgashochdruckleitungen den Hinweis, dass die Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern nur nach vorheriger Abstimmung im horizontalen lichten Mindestabstand
von 2,5 m rechts und links der Leitung erfolgen darf. Der Trassenverlauf muss zudem
sichtfrei und begehbar bleiben. Vor diesem Hintergrund wird im Osten des Geltungs-
bereichs der Streifen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern paraliel zur Indust-
riestraRe in dem Teilbereich aus dem Bebauungsplan zur Offenlage herausgenommen,
in dem er den erforderlichen Mindestabstand von 2,5 m zur Leitung nicht mehr ein-
halt. Damit wird den Anforderungen des Versorgungstrdgers angemessen Rechnung
getragen.

Die vorliegende bestandsorientierte Bebauungsplandanderung und -erweiterung ldsst
keine neuen Baumdglichkeiten im Bereich der bestehenden Erdgashochdruckleitung
zu. Die verkehrliche ErschlieRung wird darlber hinaus nicht verandert. Weitere Mal3-
nahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden somit nicht fiir erforderlich erachtet.

Zudem liegen im Plangebiet mehrere Regenwasserkanéle und eine Druckrohleitung der
Gemeinde Westerkappeln. Sie werden in die Plankarte aufgenommen und zur
Gewihrleistung der Pflege und Wartung mit einem Leitungs- und Unterhaltungsrecht
gesichert.
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4.

4.1

Inhalte und Festsetzungen

Planungskonzept und Festsetzungen

Der Ursprungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C” trifft bezlglich der Art der
baulichen Nutzung Festsetzungen zur Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen gemafR
Abstandserlass. Dies gilt ebenso fir die westliche Teilflache, die bisher im Bebau-
ungsplan Nr. 8 lag, zudem sind hier Vergnliigungsstatten unzulassig. Rechtsgrundlage
ist der Abstandserlass in der Fassung vom 02.04.1998. Die Festsetzungen werden
im Rahmen der vorliegenden Plandnderung inhaltlich nicht verdndert, aber an den
aktuellen Abstandserlass (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659) angepasst.
Es erfoigt eine numerische Angleichung an die aktuelle Abstandsliste.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet im Westen des Plangebiets sind wie im 6&stlich
angrenzenden Industriegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-lll {(Nr. 1-
23) unzulassig. Diese Regelung stammt aus dem Ursprungsplan und lasst besonders
unter Berlicksichtigung der sidwestlich des Plangebiets liegenden Wohnbebauung
eine relativ grof3e Bandbreite an Betrieben zu. Sie wird aufgrund der funktionierenden
Bestandssituation trotzdem beibehalten. Weder die betroffenen Anlieger noch die
Bauordnungsbehodrde haben im Planverfahren dazu bisher Anregungen vorgetragen.

FlGr das Plangebiet gilt bislang einheitlich, dass Einzelhandelsbetriebe unzuladssig sind.
Ausgenommen sind Betriebe flir die Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevdike-
rung, Handel mit nicht innenstadtrelevanten Branchen sowie ein eingeschrankter
Handel der im Gebiet ansassigen Betriebe mit eigenen Produkten. Die Festsetzung
zum Einzelhandel entspricht nicht mehr der aktuellen Rechtslage.

Das im Oktober 2008 vom Rat der Gemeinde Westerkappeln beschlossene Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept? empfiehlt fir den Gewerbe- und Industriestandort Velpe
insbesondere aufgrund der starken Randlage innerhalb des Gemeindegebiets, die
Einzelhandelsnutzung generell auszuschlieRen, um die Flachen fiir Industrie, Gewerbe
und Handwerk zu reservieren. Diese kdonnten ggf. an anderen Standorten im Sied-
lungszusammenhang konflikttrachtig sein. Zudem beinhaltet das Konzept das grund-
sétzliche Leitbild, die Einzelhandelsversorgung im zentralen Siedlungsbereich weiter
zu entwickeln. Mit der vorliegenden Anderung verfoigt die Gemeinde das Ziel, die
Vorgaben des Konzepts in das Planungsrecht wie folgt umzusetzen.

Das Gewerbe- und Industriegebiet Velpe liegt an einem peripheren Standort aul3erhalb
des Siedlungsraums und weist eine optimale verkehrliche Anbindung Uber den direk-
ten Anschluss an die A 30 auf. Relativ konfliktarme Gewerbe- und Industrieflachen
sind begrenzt und sollen daher ausdriicklich zweckgebunden genutzt werden. Hierbei
ist auch von Bedeutung, dass die angestrebte positive Auf3endarstellung des Gebiets
nicht durch einzelne Branchen mit ggf. besonderen, in der Regel als nachteilig bewer-
teten Auswirkungen eingeschrankt wird. Vor diesem Hintergrund werden einige Nut-
zungen, die diese Zielsetzungen beeintrachtigen kénnen, im Rahmen der planerischen
Feinsteuerung im Plangebiet gemaR § 1(5), (6) und (9) BauNVO ausgeschlossen. Wei-
tere allgemeine Griinde fir die planerische Feinsteuerung sind zusammengefasst mog-
liche Immissionsschutzkonflikte, zusatzliches Verkehrsaufkommen, Gefdhrdungen der

4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Westerkappeln, Prof. Dr. Fackler, Osnabriick, Sep-
tember 2008.
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weiteren Einzelhandelsentwicklung in der Ortsmitte, Ortsbild und Vermeidung negati-
ver stddtebaulicher Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO.

Angesichts der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Ziele wird Einzelhandel fiir
den Verkauf an Endverbraucher insgesamt, also auch unterhalb der Schwelle zur
Grof3flachigkeit i.S.d. § 11(3) BauNVO, im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen.
Folgende Sonderregelungen und Ausnahmen sind zu beachten:

Nicht betroffen von dem Ausschlussziel sind Gewerbebetriebe, die Gewerbe/Hand-
werk und flachenintensive Ausstellungen bzw. Lagerflichen notwendigerweise
verbinden, die zudem zu Emissions- und Verkehrskonflikten fihren kénnen und die
daher haufig kaum in sonstigen Gebieten untergebracht werden kdénnen. Zu nen-
nen sind hier Kfz- und sonstiger Fahrzeughandel, Landmaschinen und Zubehor
sowie Bau- und Brennstoffhandel.

Ausgenommen sind Verkaufsstellen als Zubehor zu Tankstellen. Sie sind an diesem
Lkw-affinen Standort sinnvoll und kdénnen eine erganzende Versorgungsfunktion
fir die Nutzer des Gebiets ibernehmen.

Sonstige gemalk 8§ 8, 9 BauNVO zulassige (und erwiinschte) Gewerbe- und ggf.
groRere Handwerksbetriebe sollen moglichst nicht zusétzlich eingeschrankt wer-
den. Da fir einige Branchen zugehdoriger Verkauf - auch als Dienstleistung verstan-
den - eine nicht unerhebliche Rolle spielen kann, kann dieser als Ausnahme zuge-
lassen werden, soweit er sich aus dem Betriebszusammenhang ergibt. Beispielhaft
zu nennen sind gréBere und haufig lautere Handwerksbetriebe wie (Bau-)Tischle-
reien, die entsprechend auch zugehdrige Baumaterialien und Gebrauchsgiter anbie-
ten kénnen oder missen. Der Ausnahmevorbehalt im Sinne des § 8(3) bzw. des
§ 9(3) BauNVO lasst eine angemessene Prifung und Berlicksichtigung des Einzel-
falls zu, negative landesplanerische oder stadtebauliche Auswirkungen im Sinne
des § 11(3) BauNVO dirfen nicht eintreten. :

Sonderfall Kiosk: Durch den Ausschiluss von Einzelhandel sind zunachst grundsatz-
lich auch Kioske ausgeschlossen.® Gleichwohl! beriihrt der klassische Kiosk die mit
dem Ausschluss verbundenen stadtebaulichen Zielsetzungen nicht negativ, son-
dern dient Ublicherweise im Tagesverlauf der direkten, aber in der Summe eindeu-
tig untergeordneten Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevélkerung. Mit Blick
auf die einschlagige Rechtsprechung des OVG Minster behandelt Janning bereits
in BauR 2005, S. 1093ff. auch dieses Randthema bei Einschrankung des Einzel-
handels in Gewerbegebieten.

Die Gemeinde Westerkappeln folgt in der Abwagung den dortigen Ausfiihrungen
auf S. 1107ff. und stellt fest, dass eine weitere {(ggf. rechtsunsichere) Sonderre-
gelung hierfir nicht getroffen werden soll, dass aber im Fall eines Ansiedlungs-
wunsches fir einen Kiosk 0.a. hierlber im Plangebiet ggf. auch im Wege der
Befreiung nach den oben angefiihrten Uberlegungen entschieden werden kann.

Vor dem Hintergrund der oben aufgeflihrten Rahmenbedingungen und Planungsziele
werden ergdnzend folgende Nutzungen ausgeschlossen:

5

OVG NRW, Urteil vom 17.01.2006 - 10 A 3413/03, aufgeflihrt mit weiteren Aussagen in: Kuschnerus,
Der standortgerechte Einzelhandel, 1. Auflage Mai 2007, insbesondere Randnummer 110 ff.
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4.2

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie zunachst nicht
der o.g. Zielsetzung ,Gewerbe- und Industriegebiet” und der Reservierung der hervor-
ragend erschlossenen Bauflachen hierfir (s.0.). Nicht verkannt wird, dass in der Lage
an der A 30 ggf. ein Hotelbetrieb mit Blick auf Fernreisende attraktiv sein koénnte.
Diese Nutzungen sollten aber im Stadtgebiet im Regelfall ihren idealtypischen, inte-
grierten Standort im engeren Siedlungsbereich finden und kénnen aus stadtebaulicher
und verkehrlicher Sicht im Sinne der o.g. Aufgabenteilung z.B. in den ortsnahen, tlw.
eingeschrankten Gewerbegebieten oder in Mischgebieten untergebracht werden.

Als Randaspekt ist anzumerken, dass derartige Betriebe erfahrungsgemaf} aufgrund
des von ihnen haufig ausgehenden Ruheanspruchs - trotz einer Genehmigung in GE-
oder Gl-Gebieten mit entsprechenden Einschrankungen des Schutzanspruchs und mit
Auflagen - langfristig zu unerwiinschten Konflikten mit den angestrebten gewerblich-
industriellen Nutzungszielen fihren kdnnen, die vorbeugend zu vermeiden sind.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Vergniigungsstatten jeglicher Art, Kinos sowie Bordelle und #dhnliche Betriebe
werden insgesamt im Plangebiet ausgeschlossen, um die Uberplanten Flachen fur die
primire gewerblich-industrielle Nutzung zu reservieren. Vermieden werden soll in
Bezug auf Bordelle und &hnliche Betriebe zudem ein ggf. mdéglicher Imageveriust fur
das Plangebiet, der die Attraktivitadt des Standorts beeintrachtigen kdnnte.

Insbesondere der Flachenbedarf von sportlichen Anlagen steht in direkter Konkurrenz
zu einer flexiblen Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Hinzu kommt, dass derartige
Nutzungen aus stadtebaulichen und verkehrlichen Uberlegungen ihren idealtypischen
Standort im Siediungsbereich oder zumindest in direkter Siedlungsnahe finden sollten.

Betriebswohnungen - Zulassigkeit und besondere Anforderungen im Gewerbe- und
Industriegebiet

Betriebswohnungen kdnnen in einem Industriegebiet gemaR & 9(3) BauNVO und im
Gewerbegebiet gemal § 8(3) BauNVO ggf. als Ausnahme zugelassen werden. Hierfir
sind jedoch im Interesse der gewerblich-industriellen Nutzungen im gesamten Plange-
biet strenge Anforderungen an Standort, Bauformen, Ausrichtung und Anordnung
gegenlber umgebenden Betrieben, Schallschutz etc. zu stellen. Angrenzende Betriebe
- sowie noch nicht vermarktete Bauflachen - dirfen nicht in ihrer Nutzung bzw.
Ausnutzbarkeit eingeschrankt werden.

Im Plangebiet Nr. 40 — Teil C sind zunachst gemald § 1 (6, 8, 9) BauNVO aus Grin-
den des vorbeugenden Immissionsschutzes nach dem Abstandserlass NRW {s.d., Nr.
2.5) Wohnungen innerhalb des durch Folienraster gekennzeichneten Schutzabstands
beidseits der 380 KV-Hochspannungsfreileitung unzulassig (vgl. Kapitel 3.6).

Gednderte und entfallene Festsetzungen

Im Zuge der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung werden die Nutzungsmdg-
lichkeiten unterhalb der 380 KV-Hochspannungsfreileitung angepasst. Die liberbauba-
ren Flachen werden unter Berlicksichtigung der neuen Maststandorte und der mit der
Leitung verbundenen Anforderungen sowie der Anbauverbotszone entlang der Auto-
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bahn moglichst groRziigig bemessen. Die Baufelder werden zur Gewdhrleistung der
Wartung der bestehenden Regenwasser- und Druckrohrleitungen der Gemeinde unter-
brochen.

Der Bebauungsplan enthélt folgende aktuelle Hinweise zur Anbauverbotszone, die im
Rahmen der Umsetzung insgesamt zu beachten sind: Entlang der A 30 einschlieRlich
Anschlussbereich sind Hochbauten jeglicher Art und Werbeanlagen in der Anbauver-
botszone (Streifen von 40,0 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand) gemaf
§ 9(1) i.V.m. (6) FStrG und nach den Richtlinien zur Werbung an Bundesautobahnen
vom 17.09.2001 aus stralBenverkehrs- und stralRenrechtlicher Sicht unzuldssig. Dar-
unter fallen auch Feuerwehrumfahrten und bauordnungsrechtlich erforderliche Park-
platze.

Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (40,0 m bis 100,0 m vom befestigten
Fahrbahnrand) bedirfen gemaR § 9(2) FStrG der Zustimmung der obersten Landes-
straBen-Baubehorde. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen.
Uber die Anbaubeschrankungszone von 100,0 m hinaus kann eine Werbeanlage nach
den straBenverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzulassig sein. Daher ist
die Beteiligung der zustdndigen Bezirksregierung zwingend erforderlich.

Entlang der L 597 unterliegen Werbeanlagen einschliellich Fahnen und Hinweisschil-
der im 20,0 m-Bereich weiterhin dem § 28 StrWG NRW und bedirfen der gesonder-
ten Genehmigung durch den Landesbetrieb Strallenbau NRW. Beleuchtungsanlagen
(auch im Zusammenhang mit Werbung) dirfen nicht zu Blendungen oder Licht-Schat-
teneffekten auf den Fahrbahnen der klassifizierten Stralle fihren.

Im Ursprungsplan Nr. 40 — Teil C und im Uberplanten Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. 8 — Teil A ist keine Bauweise festgesetzt. Der Plangeber geht davon aus, dass es
aufgrund der gewerblich-industriellen Nutzung mdglich sein soll, langere Gebaude im
Plangebiet zu errichten. Dies kann auch aus Immissionsschutzgriinden sinnvoll sein.
Somit ist die Festsetzung Nr. 4 des Altplans (Eine Uberschreitung der in § 22(2)
BauNVO genannten Lédnge von 50 m ist allgemein zuldssig.) nicht erforderlich und
entfallt im Zuge der vorliegenden Planung.

Die Festsetzung Nr. 9 des Ursprungsplans (Eine Uberschreitung der festgesetzten
max. Gebdudehéhen ist zulissig, wenn sichergestellt ist, dass der notwendige
Abstand zu den Hochspannungsfreileitungen eingehalten und die Baumassenzahl
nicht lberschritten wird.) ist aufgrund ihrer nicht hinreichenden Bestimmtheit rechts-
unsicher und entfallt somit im Zuge der 1. Anderung.

Der Ursprungsplan enthélt in Teilflachen unterhalb der alten Hochspannungsfreileitung
Hohenfestsetzungen von z.B. 3,0 m oder 6,5 m als maximale Gebaudehdhe. Diese
sind in einem Industriegebiet nicht sinnvoll und nicht vollziehbar, die tatsachlichen
Hohen sind unbestimmt.

Im Zuge der vorliegenden 1. Plandnderung und -erweiterung werden entsprechend der
mit der Trassenverlegung der 380 KV-Hochspannungsfreileitung verbundenen ange-
passten Nutzungsmoglichkeiten konkrete maximale Gebdudehdhen vorgegeben, die
nicht Gberschritten werden kdnnen. Auf Grund der Héhenangaben tGber NHN ergeben
sich flr die Teilflaichen sinnvoll umsetzbare Vorgaben. Berlicksichtigt werden dabei
die aktuellen Gebaudehéhen der bestehenden Betriebe. Als Ausnahme kann ggf. in



Gemeinde Westerkappeln, )
Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C”, 1. Anderung und Erweiterung 17

4.3

Abstimmung mit dem Versorgungstriger eine Uberschreitung der festgesetzten Hoh-
enbegrenzung um bis zu 10 m durch Dachaufbauten flr untergeordnete technische
Bauteile wie Maschinen-/Technikraume, Be-/Entliftungsanlagen, Fahrstihle etc.
sowie durch Baukdrper flir Gewerbenutzungen mit betriebsbedingt zwingenden Hoh-
enanforderungen wie z.B. Lagerhdusern/Hochregallagern mit bestimmten Stapelhéhen
zugelassen werden, um im Einzelfall gebotene innerbetrieblich notwendige Ablaufe
nicht zu gefahrden.

Diese Regelungen kdnnen ggf. je nach Sachverhalt im Baugenehmigungsverfahren mit
entsprechenden Anforderungen zur méglichst vertraglichen Einbindung in das Umfeld
verbunden werden. Die Auswirkungen auf das Umfeld kénnen z.B. durch Anordnung,
Verkleidung, Farbgestaltung, Begriinung etc. reduziert werden.

Aufgrund der Uberplanung eines bereits weitgehend bebauten Gewerbe- und Indust-
riegebiets entfallt die Festsetzung Nr. 8. zur Fassadengestaltung (Bei der Errichtung
gewerblicher Gebédude sind deren Fassaden durch Rankpflanzen oder entsprechende
Gehdlzvorpflanzungen zu begrinen. Die Begriinung muss im Endzustand mind. 50 %
der geschlossenen Wandflachen betragen.). Die Umsetzung dieser Festsetzung ist in
der Ortlichkeit nicht durchgehend erfolgt. Eine Umsetzungskontrolle ist in der Praxis
nicht moglich.

Die librigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
plans Nr. 40 — Teil C werden inhaltlich iGbernommen und entsprechend der aktuellen
Rechtslage teilweise angepasst. Zuklinftig gelten auch fiir die Uberplante westliche
Teilflache, die bisher im Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A lag, die gesamten Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 40.

ErschlieBung und Verkehr

Der peripher gelegene Gewerbe- und Industriestandort Velpe weist eine optimale ver-
kehrliche Anbindung auf. Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den
Anschiuss an die L 597 im Osten und die L 584 im Westen. Norddstlich des Plange-
biets besteht eine Autobahnauffahrt auf die in West-Ost-Richtung verlaufende A 30,
die einen direkten Anschluss an das Uberregionale StralRennetz gewahrleistet. In etwa
2,5 km Entfernung liegt éstlich des Plangebiets das Autobahnkreuz Lotte, in dem sich
die A 30 mit der A 1 schneidet. Dariiber ist die Anbindung an den Uberregionalen
Verkehr in Nord-Sid-Richtung gesichert.

Die innere ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebiets Velpe ist Uber die in West-
Ost-Richtung verlaufende Industriestrale (K 81) sowie die Richtung Siden fihrende
HagenbergstraRe sichergestellt. Richtung Norden verldauft zudem die Ringstral3e
westlich des vorliegenden Plangebiets.

Dartiber hinaus besteht ein Bahnanschluss fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
Velpe, zwei Firmen im Westen und Zentrum sind direkt angeschlossen. Die Bahn-
trasse flhrt Richtung Norden unter der Autobahn her auf die sidlich des Ortsteils
Velpe verlaufende Bahnstrecke.

Durch die vorliegende 1. Bebauungsplananderung und -erweiterung wird die Verkehrs-
fihrung nicht verandert, es werden keine neuen Verkehrsfldchen festgesetzt. Mit dem



Gemeinde Westerkappeln,
Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C”, 1. Anderung und Erweiterung 18

4.4

4.5

gezielten Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben fiir den Verkauf an letzte Verbrau-
cher wird verhindert, dass zwischen dem Siedlungsbereich und dem Gewerbe- und
Industriestandort ein mit einer Einzelhandelsnutzung im Regelfall verbundener Kun-
denverkehr entsteht. Dies entspricht der grundsétzlichen Zielsetzung, die Uberplanten
Flachen fur die gewerblich-industrielle Nutzung zu reservieren.

Immissionsschutz

Die durch die Trassenverlegung ermoglichte Anpassung der Nutzungsméglichkeiten
auf den Grundstlicken unterhalb der 380 KV-Hochspannungsfreileitung und die Ergan-
zung der textlichen Festsetzungen zum Einzelhandel sowie der Ausschuss von Betrie-
ben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke und Vergnligungsstatten fihren nicht zu einer mal-
geblichen Verdanderung der bestehenden Immissionssituation.

Der Ursprungsplan Nr. 40 — Teil C sowie der Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A beinhalten
eine Gliederung des Gewerbe- und Industriegebiets nach § 1 (4) BauNVO gemiaR
Abstandserlass NRW. Diese Gliederung wird im Zuge der vorliegenden Anderung
inhaltlich nicht verdndert, aber an den aktuellen Abstandserlass (Fassung vom
06.06.2007, MBI. 2007, S. 659) numerisch angeglichen.

In Bezug auf die im Sinne der Seveso-ll-Richtlinie sowie der Stérfallverordnung heute
zu beachtenden ,Achtungsabstidnde” geht die Verwaltung davon aus, dass flr das
seit langer Zeit bestehende Gewerbe- und Industriegebiet nachtraglich keine sinnvol-
len Festsetzungen zum vorbeugenden Stérfallschutz getroffen werden kénnen. Inso-
weit missen ggf. konkrete Regelungen im Vollzug des Bebauungsplans durch die zu-
standigen Immissionsschutzbehorden auf der Grundlage der 12. BImSchV getroffen
werden. Eine weitergehende (vorbeugende) Konfliktbewaltigung ist hier weder erfor-
derlich, noch moglich. Die Fachbehérden haben im Zuge des Planverfahrens keine
anderweitigen Erkenntnisse mitgeteilt.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Das Plangebiet ist bereits seit langem an die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze
angeschlossen. Besondere Anforderungen oder Probleme sind bisher nicht bekannt.
Erhebliche Anderungen ergeben sich durch die vorliegende Planung nicht. Auf das
Kapitel 3.7 zu den vorhandenen Leitungstrassen wird zur Vermeidung von Wiederho-
lungen erganzend verwiesen.

Die Brandschutzanforderungen sind bereits erfiillt. Unter Zugrundelegung der Techni-
schen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist flir das Plangebiet eine Mindest-
loschwassermenge von mindestens 96 m®/h fir zwei Stunden zur Verfigung zu
stellen. Dies ist nach Angaben des Wasserversorgungsverbands Tecklenburger Land
sichergestellt. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 331.
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b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gema 8 b1a LWG

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft das teilweise verrohrte Gewdsser Il.
Ordnung Nr. 3631 entlang der Autobahn und der L 597. Zur Unterhaltung und Ent-
wicklung wurde bereits im Ursprungsplan entlang des Gewassers eine Flache fiir die
Wasserwirtschaft sowie ein Leitungs- und Unterhaltungsrecht festgesetzt. Diese
Festsetzung wird im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung aus dem
Ursprungsplan Gbernommen.

Aufgrund eines Hinweises des in diesem Bereich zustandigen Unterhaltungsverbands
,Dute” wurde im Nachgang der friihzeitigen Beteiligungsphase im Osten des Gel-
tungsbereichs eine Einmessung der ortlichen Situation vorgenommen. Im Einzelnen
wurden das Gewasser Nr. 3631, der Uferrandstreifen sowie bestehende bauliche Ein-
friedungen eingemessen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein vorhandener Zaun
am Ostlichen Rand des Geltungsbereichs bereits heute innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten 5,0 m breiten Flaiche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
und teilweise innerhalb der 5,0 m breiten Flache fir die Wasserwirtschaft, hier Unter-
haltung und Entwicklung, liegt. Zudem befinden sich auf dem westlich angrenzenden
Grundstick (Flurstiick 567) ein Boden- und Bauschuttlager sowie eine Betonmauer
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Diese auf beiden
Grundsticken betroffenen Flachen sind von baulichen Anlagen jeglicher Art (insbe-
sondere von Zaunen, Pflasterungen) vollstindig freizuhalten.

Flurstick 567 Flurstick 568

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe - Teil C”, 1. Anderung und Erweiterung
mit Einmessung der értlichen Situation (ohne Mal3stab)

Die Unterhaltung des Gewassers Nr. 3631 ist weiterhin grundséatzlich durch die Fest-
setzung der Flache fir die Wasserwirtschaft im Bebauungsplan gewahrleistet. Die
Festsetzung des Unterhaltungsstreifens wird aus dem Ursprungsplan Ubernommen
und entsprechend der konkreten Einmessung in Teilbereichen zur Offenlage ange-
passt. Die Gesamtbreite betragt mindestens 5,0 m. In weiten Teilen ist das vorhan-
dene Grabengewadsser durchgangig zugénglich, nur in den genannten Teilabschnitten
sind im Rahmen der Umsetzung der Unterhaltungsmalinahmen entsprechende Rege-
lungen zu treffen. Die Bauordnungsbehérde und die Abfallbehtrde des Kreises Stein-
furt haben die Moglichkeit, an diesen Standorten einzugreifen und den Rickbau der
baulichen Anlagen anzuordnen. Zum einen entsprechen die bestehenden baulichen
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Anlagen (Einfriedungen und Baustofflager) nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
plans und zum anderen wird der erforderliche Unterhaltungsstreifen nicht beachtet.

Nach § b1a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
stlicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorflu-
ter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mog-
lich ist.

Das Plangebiet ist bereits seit langem weitgehend vollstandig bebaut und an die
bestehende Regenwasserkanalisation angeschlossen. Erhebliche Anderungen ergeben
sich durch die vorliegende Planung nicht. Besondere Anforderungen oder Probleme
sind bisher nicht bekannt. Die bestehenden Regenwasserkandle der Gemeinde verlau-
fen in Nord-Sid-Richtung im Westen und Osten des Plangebiets sowie entlang der
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Eine im Osten liegende Druckrohrleitung beférdert
das Niederschlagswasser in das ndrdlich der Autobahn gelegene Regenrlickhaltebe-
cken. Diese Leitungen werden in die Plankarte eingetragen und durch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht planerisch gesichert. Weitergehende Mafinahmen werden im Rah-
men der vorliegenden bestandsorientierten Planung nicht erforderlich.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Das Plangebiet ist auf Grundlage des Ursprungsplans bereits bebaut, es bestehen nur
wenige nicht gewerblich entwickelte Restflachen. MaRnahmen zur Grinordnung sind
Bestandteil des Altplans, im Zuge der vorliegenden 1. Plananderung und -erweiterung
erfolgen keine weiteren Vorgaben.

Aufgrund der bestehenden baulichen Situation am 0&stlichen Rand des Geltungsbe-
reichs wird die Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern entlang der
Ostlichen Grenze aus dem Plan herausgenommen. Diese Vorgehensweise wird fur
vertretbar gehalten, weil eine Abgrinung des Gewerbe- und Industriegebiets zur
freien Landschaft in unmittelbarer Nachbarschaft zur 6stlich angrenzenden Auffahrt
auf die A 30 stadtebaulich nicht von so grof3er Bedeutung ist.

Zudem wird der Anpflanzungsstreifen entlang der Industriestrae im Osten parallel zur
Gashochdruckleitung entsprechend der Vorgaben des Versorgungstragers aus dem
Bebauungsplan zur Offenlage entfernt. Damit sind die Leitung sowie deren Wartung
und Pflege langfristig sichergestellt.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets, dieses beginnt
slidostlich des Gesamtstandorts. Stdlich der Gewerbe- und Industrieflachen befindet
sich ein groRraumiges Naturschutzgebiet des Kreises Steinfurt, das teilweise zudem
als FFH-Gebiet vorgeschlagen ist (siehe Kapitel 3.2 des Umweltberichts). Der Land-
schaftsraum ist bereits durch die Autobahn und die intensive gewerblich-industrielle
Nutzung gepragt, der Eingriff in das Landschaftsbild ist erfolgt. Durch die vorliegende
1. Bebauungsplananderung und -erweiterung wird keine maRgebliche Veranderung
der bestehenden Situation hervorgerufen. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
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und Strduchern werden weitgehend aus dem Ursprungspian (bernommen und auf
den Flachen des Bebauungsplans Nr. 8 — Teil A erganzt, so dass die Eingriinung des
gesamten Gebiets weiterhin sichergestellt ist. Der ehemals im Westen vorgesehene
breitere Pflanzstreifen entfallt im Zuge der Anpassung der Nutzungsmdglichkeiten
unterhalb der Hochspannungsfreileitung, denn in diesem Bereich wurde ein neuer
Mast aufgestellt. Die Baugrenzen werden entsprechend des neuen Trassenverlaufs
angepasst und im Sinne einer angemessenen Nachverdichtung innerhalb des Gewer-
be- und Industriegebiets geringfigig erweitert. Weitere naturschutzbezogene Festset-
zungen werden somit nicht erforderlich.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefihrt worden. Der Umweltbericht ist als Teil 1l
der Begriindung erarbeitet worden.

Die Auswirkungen von Planung und Vorhaben sind auf das Plangebiet und das enge
Umfeld begrenzt und insgesamt (Gberschaubar. Wie im Umweltbericht fiir die einzel-
nen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch das
Vorhaben keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt.

Die Anpassung der Nutzungsmdglichkeiten unterhalb der Hochspannungsfreileitung
ermoglicht den bestehenden Gewerbebetrieben, sich baulich geringfligig zu erweitern
und ihre Hallen und Gebdude zu erhdhen. Somit wird mit der vorliegenden Planande-
rung eine angemessene Nachverdichtung und stérkere Ausnutzung des bestehenden
Gewerbe- und Industriestandorts zugelassen. Die Anderung der textlichen Festset-
zungen bezlglich des Einzelhandels und der ergdnzenden Differenzierung der Art der
baulichen Nutzung sichert die bestimmungsgemafe Nutzung des Gewerbe- und
Industriegebiets Velpe.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB ist in Verbindung mit §§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 88§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und
schidliche Bodenveridnderungen zu vermeiden, Wieder- und Umnutzungen von
versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Bdden
mit hochwertigen Bodenfunktionen gemafR & 2(1) BBodSchG.

Die tonigen Lehmbdden sind landesweit als Stufe 3, schutzwiirdige Béden hinsichtlich
ihrer Biotopentwicklung, in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®. In der Abwagung
ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung auch dieser Aspekt
besonders zu beachten. Im vorliegenden Fall wurde bereits vor vielen Jahren eine
Entscheidung fiir diesen Standort getroffen und weitgehend umgesetzt. Die Anderung

& Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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der textlichen Festsetzungen bezlglich des Einzelhandels und der ergédnzenden Diffe-
renzierung der Art der baulichen Nutzung fihrt zu keinen zuséatzlichen Eingriffen in
das Schutzgut Boden, sondern sichert die bestimmungsgemalie Nutzung des Gebiets.

Die Anpassung der Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der 380 KV-Hochspannungs-
freileitung sowie die damit verbundene geringfligige Erweiterung der (berbaubaren
Flachen flhrt zu keinem maRgeblich hoheren Versiegelungsgrad. Die vorgepragten
Gewerbe- und Industriegebiete sind bereits jetzt weitgehend vollstandig bebaut oder
werden als Lager- und Parkpldtze genutzt. Das bestehende Gewerbe- und Industrie-
gebiet wird nicht erweitert. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird von 0,6 im gesamten
Plangebiet auf O,7 erhéht. Nach & 19(4) BauNVO ist jedoch bereits jetzt eine maxi-
male Versiegelung von 80 % zuldssig (Uberschreitung der GRZ von 0,6 um 50 % z.B.
durch Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen). Die maximal zuldssige GRZ
betragt nach BauNVO grundsitzlich 0,8, so dass kein héherer Versiegelungsgrad
durch die vorliegende Planung ermdglicht wird.

Die Uberplanung der in der Ortlichkeit teilweise realisierten Fliche zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern im Westen flihrt zu einem geringfiigigen zuséatzlichen
Eingriff in das Schutzgut Boden. In diesem Bereich wurde im Zuge der Trassenverle-
gung ein neuer Mast errichtet; die Baugrenzen werden entsprechend der anderen
Maststandorte angepasst. Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiege-
lung zu begrenzen und Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdgli-
chen. Mit der vorliegenden 1. Plandnderung und -erweiterung wird eine angemessene
Nachverdichtung im bestehenden Industriegebiet ermdglicht. Somit trdgt die Stadt
diesem Ziel, dem Schutzgut Boden sowie der o.g. Bodenschutzklausel gemal? BauGB
Rechnung.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt
oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestiande des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW’ zu Grunde
zu legen.

Bisher liegen keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten im lberplanten
Bereich vor. Aufgrund der vorhandenen dichten Bebauung, des hohen Versiegelungs-
grads und der Storeinflisse durch die intensive gewerblich-industrielle Nutzung sowie
die angrenzenden StralRen ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten
bereits vor langer Zeit in Richtung der sidlich des Gesamtstandorts gelegenen hoch-
wertigen Wald- und Griinlandflachen ausgewichen sind und im Plangebiet nicht
regelmaRig vorkommen. Die Gehoélzstrukturen im Plangebiet werden allenfalls von
sogenannten ,Allerweltsarten” als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im
Umfeld ausreichend Ausweichmoglichkeiten zur Verfligung.

7 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Im Zuge der vorliegenden bestandsorientierten Plananderung werden keine maldgebli-
chen neuen Baumdglichkeiten geschaffen. Vor diesem Hintergrund ist nicht mit dem
Eintreten der in der Handlungsempfehlung aufgefiihrten sog. ,Wirkfaktoren” zu rech-
nen. Die vor Ort vorkommenden Lebensraume werden sich aufgrund der vorliegenden
Planung i.W. nicht verdandern. Die vorhandenen gewerblich-industriellen Strukturen
werden lediglich weiterentwickelt. Das Plangebiet wird auch aufgrund der vorliegen-
den Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen be-
halten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplananderung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestinde gemald
§ 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelost werden. Eine vertiefende
Artenschutzprifung mit Art-fir-Art-Prifung wird daher insgesamt nicht fiir erforder-
lich gehalten. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Die Fachbe-
horden haben bisher im Planverfahren keine anderen Erkenntnisse oder erganzende
Hinweise mitgeteilt.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumaRnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fir geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung k&énnen
nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei einer Entfernung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze sind die Vorgaben des
§ 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Réhricht- und Schilfbestande zu
roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberlihrt von diesem Verbot bleiben scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie
behoérdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden
nicht zu anderer Zeit durchgeflihrt werden kénnen. Unter Einhaltung dieser MaRgaben
sind die Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG nicht betroffen.

Eingriffsregelung

Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege auch nach
den Grundsatzen der Eingriffsregelung in der Abwagung zu priifen. Zu klaren ist bei
Plananderungen, ob die MalRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte
Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche
Eingriffe ermdglicht und ob ggf. MaRBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erfor-
derlich werden. Gemall § 1a(3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
sofern der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig
war.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Plananderung und -erweiterung werden zum einen die
Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der Hochspannungsfreileitung an den neuen Tras-
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senverlauf angepasst. Zum anderen werden die textlichen Festsetzungen zur Steue-
rung des Einzelhandels Uberarbeitet. Zudem werden Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fiar kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Zu den stadtebaulichen Zielen
wird auf die Kapitel 1 und 2 verwiesen, Alternativen sind nicht gegeben.

Die 1. Bebauungsplandnderung und -erweiterung beinhaltet keine Neuausweisung von
gewerblichen Flachen, es werden die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete des
Ursprungsplans Nr. 40 — Teil C sowie eine Teilflache des Bebauungsplans Nr. 8 — Teil
A Uberplant. Die bisher insgesamt geltende Grundflachenzahl von 0,6 wird auf 0,7
erhoht. Nach § 19(4) BauNVO ist eine maximale Versiegelung von 80 % im Gewerbe-
und Industriegebiet bereits jetzt zuldssig (Uberschreitung der GRZ von 0,6 um 50 %
z.B. durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen). 20 % der Flachen sind
frei zu halten und zu begriinen. Die maximal zuldssige GRZ betrdgt nach BauNVO
grundsatzlich 0,8, so dass kein hoherer Versiegelungsgrad durch die vorliegende Pla-
nung ermoglicht wird. Die 20 % Freiflaichen werden nach der ,numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW? als Intensivrasen, Staudenrabat-
ten, Bodendecker (4.5) eingestuft.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird basierend auf den neuen Maststandorten der
Hochspannungsfreileitung und im Sinne einer Flexibilisierung der Nutzungsméglichkei-
ten die im Ursprungsplan in Nord-Sid-Ausrichtung vorgesehene Fladche zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern Gberplant. Im Osten des Geltungsbereichs werden
aufgrund der bestehenden baulichen Situation und der Vorgaben des Versorgungstra-
gers der Gashochdruckleitung Teilabschnitte der Flachen zum Anpflanzen von Béau-
men und Strauchern zur Offenlage aus dem Bebauungsplan entfernt. Alle weiteren
Anpflanzungsflachen entlang der Industriestralle und des Grabens werden aus dem
Ursprungsplan tGbernommen, so dass sich keine Anderungen in der Bewertung erge-
ben. Zudem werden diese Pflanzstreifen Richtung Westen in die erweiterte Teilflache
ausgedehnt. Im Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A gab es bisher in diesem Bereich keine
Pflanzgebote. Somit ergibt sich folgende Gegenlberstellung:

1 2 3 4 5 6 7 8
Fld- | Code . Flache (m?) | Grund- Ab- oder |Gesamt-| Einzel-fla-
chen- Biotoptyp wert | Aufwertung| wert chenwert
Nr. A/P
1 7.7 |Flache zum Anpflanzen von Baumen und 3.100 5 -1,0 4,0 12.400

Strauchern nach Ursprungsplan

2 7.7 |Flache zum Anpflanzen von Baumen und 1.300 B -1,0 4,0 5.200
Strauchern nach B-Plan Nr. 40 - Teil C, 1.

Anderung und Erweiterung

Der Grundwert A bzw. P wird bei den Flachen insgesamt aufgrund der isolierten Lage
der breiten Anpflanzungsflache im Ursprungsplan sowie der Lage der Gehdlzstreifen
zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet und den angrenzenden stark befahren-
den StraRen (A 30 und Industriestralle) um eine Wertstufe abgewertet. Bei der rech-
nerischen FliachengrdoRendifferenz von 1.800 m? ist davon auszugehen, dass diese
Areale innerhalb des 20 %-Anteils des unversiegelten Gewerbegriins liegen. Diese

8 Hg.: Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW), Stand: Méarz 2008
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5.6

Flachen (4.5) werden mit dem Grundwert 2 belegt, so dass sich ein Flachenwert von
3.600 ergibt. Somit entsteht folgende Gesamtbilanz:

5.200 - 12.400 = -7.200 + 3.600 = -3.600

Das verbleibende Ausgleichsdefizit in Hohe von 3.600 Biotopwertpunkten wird uber
den Ankauf von Werteinheiten aus der ,Stiftung Schoellerhof” mit Sitz in Neuenkir-
chen/Bramsche, Ortsteil Vinte, ausgeglichen. Diese Stiftung verwaltet einen qualitativ
hochwertigen Ausgleichsflachenpool sowohl auf Bramscher als auch auf Westerkap-
pelner Gemeindegebiet. Die Verfligbarkeit der notwendigen Werteinheiten ist durch
eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde Westerkappeln und der ,Stif-
tung Schoellerhof” sichergestellt.

In der Abwiagung wird die Planung somit fir vertretbar gehalten. Eine weitere
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird vor diesem Hintergrund nicht flr erforderlich
erachtet.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle aus 2011 wird dieser
Belang besonders im BauGB betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung
der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit
jedoch nicht einher.

Das Klima im Raum Westerkappeln ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist Westsiidwest. Das Plangebiet weist eine periphere Lage aulRerhalb des Sied-
lungszusammenhangs auf. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbe-
lastung in Westerkappeln liegen nicht vor. Die Gemeinde Westerkappeln hat bisher
kein gesamtgemeindliches Klimaschutzkonzept mit konkreten MaRnahmen aufgestellt.

Die vorliegende 1. Plananderung und -erweiterung beinhaltet zum einen die Anpas-
sung der Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der Hochspannungsfreileitung an den
neuen Trassenverlauf und zum anderen die Uberarbeitung der textlichen Festsetzun-
gen zur Steuerung des Einzelhandels. Zudem werden die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern z.T. an die vorhandenen Rahmenbedingungen angepasst.
Wesentliche neue Baumdglichkeiten werden nicht geschaffen. Die Planung dient der
Nachverdichtung im Bestand, es werden keine neuen Gewerbe- und Industrieflachen
an anderer Stelle im AuRenbereich in Anspruch genommen. Innenentwicklung und
Nachverdichtung tragen grundsatzlich zur Reduzierung weiterer Flacheninanspruch-
nahme im AuRenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das
Ortsklima bei.

Das Plangebiet hat bisher aufgrund der bestehenden i.W. dichten gewerblichen
Bebauung, des hohen Versiegelungsgrads und der intensiven gewerblich-industriellen
Nutzung sowie der N&he zur Autobahn keine besondere Wertigkeit fir das Ortsklima.
Eine wesentliche Veranderung wird durch die bestandsorientierte Planung nicht
erwartet. Die bestehenden randlichen Griinstrukturen wirken sich grundsétzlich posi-
tiv auf das Ortsklima aus. Diese werden im vorliegenden Planverfahren weitgehend
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erhalten. Im Ergebnis werden durch die vorliegende Plananderung und -erweiterung
keine Beeintrachtigungen des Ortsklimas im Vergleich zur Bestandssituation gesehen.

Vor diesem Hintergrund wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen. Die Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen berlicksichtigt.

6. Bodenordnung

Uberplant werden bereits weitgehend geordnete private und 6ffentliche Grundstiicksi-
tuationen. Somit wird kein weiterer Handlungsbedarf fiir bodenordnende MalRnahmen
gesehen.

7. Flachenbilanz

Geplante Teilflaichen / Nutzungen GroRe in m?*

Eingeschranktes Industriegebiet 74.550

- davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und 5.270
Strauchern

Eingeschranktes Gewerbegebiet 19.980

- davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und 1.775
Strauchern

Flache fir die Wasserwirtschaft 5.580

Stralkenverkehrsflache 16.770

Gesamtfldche Plangebiet ca. 116.880*

*Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1 .000, Werte gerundet

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss flir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C“ ist abschlielRend durch den Rat der Gemeinde
Westerkappeln am 06.07.2010 gefasst worden. Die Information der Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil
C” gemal & 3{(1) BauGB wurde durch Bereithaltung der Planunterlagen zu jedermanns
Einsicht in der Bauabteilung der Gemeinde Westerkappeln vom 17.01.2011 bis ein-
schliellich 18.02.2011 durchgefihrt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
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Belange wurden gemal § 4(1) BauGB mit Schreiben vom 13.01.2011 um Stellung-
nahme bis zum 18.02.2011 gebeten.

Der Bau- und Tiefbauausschuss und der Rat haben in ihren Sitzungen im April und
Mai 2012 Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung beraten und die 6ffentliche Auslegung der Bebauungsplananderung beschlossen.
Zudem wurde die Verwaltung damit beauftragt, die Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB durchzufihren. Zur
Abwagung wird Uber die Begriindung hinaus Bezug genommen auf die Beschluss-
vorlage der Verwaltung zur Sitzung des Bau- und Tiefbauausschusses und des Rats.

Der Bebauungsplian Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C”, 1. Anderung und Erweite-
rung” ist gemaR § 3(2) BauGB vom 21.05.2012 bis einschlieRlich 21.06.2012 in der
Bauabteilung der Gemeinde Westerkappeln 6ffentlich ausgelegt worden. Die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4(2) BauGB mit Schreiben
vom 31.05.2012 um Stellungnahme bis zum 06.07.2012 gebeten.

a) Planentscheidung

Im Zuge der vorliegenden 1. Plandanderung und —erweiterung sollen in enger Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager die Nutzungsmadglichkeiten unterhalb der 2009 neu
verlegten Trasse der 380 KV-Hochspannungsfreileitung an die neue Situation ange-
passt werden. Die Leitung verlauft im Westen in den Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A.
Mit dem Ziel, einheitliche Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der Leitungstrasse festzu-
setzen, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 — Teil C im Zuge der
vorliegenden Plandnderung nach Westen erweitert.

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat im Oktober 2008 ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept beschlossen, das fir den Gewerbe- und Industriestandort Velpe
insbesondere aufgrund der starken Randlage innerhalb des Gemeindegebiets emp-
fiehlt, die Einzelhandelsnutzung generell auszuschlielen. So sollen die Flachen fur
Industrie, Gewerbe und Handwerk reserviert werden. Vor dem Hintergrund, die Ziele
und Grundsédtze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts schrittweise in das ortliche
Planungsrecht umzusetzen, wird der Bebauungsplan Nr. 40 — Teil C zudem beziiglich
einer einheitlichen Regelung zum Einzelhandel geandert.

Fir die Gemeinde Westerkappeln entstehen Kosten fur die Abwicklung des Planver-
fahrens, sonstige Kosten sind nicht erkennbar. Die ErschlieBungsmalinabmen sind

bereits hergestellt.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Westerkappeln
uns seiner Fachausausschiisse wird verwiesen.

Westerkappeln, im September 2012
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Teil Il: Umweltbericht (Gliederung gemaR § 2(4) und § 2a BauGB)

1.  Einleitung
1.1 Vorbemerkung

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Indstriegebiet Velpe — Teil
C”, 1. Anderung und Erweiterung - Kurzdarstellung

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten libergeordneten Fachge-
setzen und Fachplanungen

3. Umweltbezogene Ausgangssituation
3.1 Schutzgut Mensch
3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
3.3 Schutzgut Boden
3.4 Schutzgut Wasser
3.5 Schutzgut Luft und Klima
3.6 Schutzgut Landschaft
3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

4. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Schutzgut Mensch

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.3 Schutzgut Boden

4.4 Schutzgut Wasser

4.5 Schutzgut Luft und Klima

4.6 Schutzgut Landschaft

4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

4.8 Wechselwirkungen

4.9 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
Planungsalternativen
Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

© ® N o o

Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts
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Teil Il: Umweltbericht

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den &8 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung; Gliederung und wesentliche Inhalte des
Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB festgelegt. Die Kommune legt hier-
bei fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung Gber den Bauleitplan angemessen zu berlicksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe —
Teil C”, 1. Anderung und Erweiterung wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahme
und der bisherigen Ergebnisse der Bauleitplanverfahren erstellt.

Priifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustan-
ds und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter nach § 2 UVP-Gesetz
und im Sinne der §§ 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzglter werden systematisch
vorgestellt und geprift, Anforderungen und erganzende Vorschidge fiir die Beachtung
im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgltern besteht aufgrund der Komplexitat zwangslaufig
eine Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art
der Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern auf Wechselwir-
kungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermei-
den.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Indstriegebiet Velpe - Teil C“, 1.
Anderung und Erweiterung - Kurzdarstellung

Ein Teilstlick der 380 KV-Hochspannungsfreileitung Westerkappeln — Listringen ver-
l3uft durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe -
Teil C”. Diese Leitung ist 2009 auf eine neue Trasse verlegt worden, die alte wurde
zurickgebaut. Aufgrund der neuen Maststandorte und der verwendeten, neuen Mast-
typen haben sich die Nutzungsmdglichkeiten auf den Grundsticken unterhalb der
Hochspannungsfreileitung verandert. Vor diesem Hintergrund werden im Zuge der
vorliegenden 1. Plandnderung und -erweiterung die (iberbaubaren Flachen sowie die
Festsetzungen zur maximal zuiassigen Geb&dudehdhe in enger Abstimmung mit dem
Versorgungstrager an die neue Situation angepasst.

Die 380 KV-Hochspannungsfreileitung verlauft im Westen Uber den Geltungsbereich
des Ursprungsplans hinaus in den Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A. Mit dem Ziel, die
Nutzungsmaoglichkeiten unterhalb der Leitungstrasse an die neue Situation insgesamt
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anzupassen, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 — Teil C im Zuge
der vorliegenden Plandnderung nach Westen erweitert. In diesem Bereich wird der
Bebauungsplan Nr. 8 - Teil A Gberplant.

Ein weiterer Anderungspunkt stellt die Anpassung der bisherigen Festsetzung zur Ein-
zelhandelsnutzung dar. Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat im Oktober 2008
ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept' beschlossen, das fiir den Gewerbe- und
Industriestandort Velpe insbesondere aufgrund der starken Randlage innerhalb des
Gemeindegebiets empfiehlt, die Einzelhandelsnutzung generell auszuschlie@en. So
sollen die Flachen fir Industrie, Gewerbe und Handwerk reserviert werden. Vor dem
Hintergrund, die Ziele und Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
schrittweise in das Ortliche Planungsrecht umzusetzen, wird der Bebauungsplan
Nr. 40 — Teil C bezliglich einer Regelung zum Einzelhandel geédndert.

FlGr das Plangebiet gilt bereits jetzt eine Festsetzung zum Einzelhandel. Unter Berlck-
sichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und gemafy der aktuellen rechtli-
chen Situation soll im Zuge der vorliegenden Anderung eine einheitliche Regelung zu
Einzelhandelsbetrieben in den Bebauungsplan Nr. 40 — Teil C aufgenommen werden,
die bereits in die angrenzenden Bebauungsplane eingearbeitet wurde.

Mit dem Ziel, die Flachen der Plangebiete fir die gewerblich-industrielle Nutzung zu
reservieren, werden im Zuge der vorliegenden Bebauungsplandnderung und -erweite-
rung Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ausgeschlossen. Zur
Unterstiitzung dieses Ziels werden zudem einige sonstige zuldssige Nutzungsarten
ausgeschlossen, die nicht den Leitnutzungen des Gewerbes zugehoren und dessen
Bestand und Weiterentwicklung durch Flachenverbrauch beeintrachtigen kénnten, wie
z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder Vergnligungsstatten.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf Teil | - Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 40 - Teil C - verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Gbergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu priifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwégung zu
Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Um-
feld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeu-
tung:

a) Im Regionalplan des Regierungsbezirks Muinster, Teilabschnitt Minsterland, ist das
Plangebiet als Teil des Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichs festgelegt. Die
A 30 wird als StraRe fiir den vorwiegend groRraumigen Verkehr, die beiden Lan-

' Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Westerkappeln, Prof. Dr. Fackler, Osnabriick, Sep-
tember 2008.
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b

—

c)

desstrallen im Westen und Osten werden als Stralen fir den vorwiegend Uber-
regionalen und regionalen Verkehr ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln stellt den Bereich
grol3flachig als gewerbliche Baufldche dar. Zwei verschiedene Leitungstrassen
werden gekennzeichnet, wovon eine den alten Verlauf der 380 KV-Hochspan-
nungsfreileitung nachrichtlich darstellt.

Die libergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung flr die klinftigen Generationen zu schiitzen, zu entwickeln und soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen, sind zu
vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen. & 18 BNatSchG und die § 1 bis
§ 2a BauGB regeln das Verhéltnis zwischen Naturschutzrecht und der Bauleitpla-
nung. Die naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung des Bunds wird durch das
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen konkretisiert.

Flir das Plangebiet und fiir das ndhere Umfeld sind zu den einschldgigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

e Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Landschaftsplans.

e Die Plangebiete befinden sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) des
Kreises Steinfurt, das LSG beginnt erst siddstlich der L 597.

e Sidlich des gesamten Gewerbe- und Industriestandorts Velpe liegt in einer Ent-
fernung von rd. 1.300 m das Naturschutzgebiet (NSG) , Habichtswald” {Gebiets-
nummer ST-092). Der Bereich wurde zudem ins Biotopkataster unter der Objekt-
Nummer BK-3713-0035 aufgenommen, es kommen gesetzlich geschitzte Bio-
tope nach § 30 BNatSchG bzw. 8§ 62 Landschaftsgesetz vor.

e Eine Teilflaiche des NSG ist als FFH-Gebiet ,Habichtswald” (DE-3713-302) vor-
geschlagen worden. Entwicklungsziel ist die Erhaltung und naturnahe Entwick-
lung eines geschlossenen Waldes und seiner Altholzbestédnde. Europdische Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind weder im Plan-
gebiet noch im naheren Umfeld vorhanden.

e Geschiitzte Landschaftsbestandteile (8§ 23 LG NRW): Das Biotop-Kataster
(2009) weist fiir das Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotopstrukturen aus. Im
ndaheren Umfeld der (berplanten Flachen liegen zwei geschitzte Biotope, im
Osten der ,Nordberg slidwestlich Lotte” (BK-3713-0108) und im Nordwesten
das ,Feldgeholz dstlich Velpe” {(BK-3713-0137).

e Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist darlber hinaus zu prifen, ob als
Folge des Eingriffs Biotope zerstort werden, die flr dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind
(88 19 und 42 BNatSchG).

e Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaRl BNatSchG und auf Grund-
lage des BauGB, hier insbesondere nach 8 1a{3) BauGB, abzuarbeiten. Flir den
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3.1

verursachten, fir unvermeidbar gehaltenen (zunachst planerischen) Eingriff in
Natur und Landschaft sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen zu ermitteln.
Uber die Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.

d) Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 8§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen ge-
nieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunkti-
onen gemaR § 2(1) BBodSchG.

e) Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewasserschutz/-unterhaltung und zur Rickhaltung
und soweit maoglich Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind zu prifen. Nach § 51a Landeswassergesetz NRW besteht die
aligemeine Pflicht, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung, sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschldgigen Anforderungen zu sichern.

f) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu priifen. Hervorzuheben ist insbesondere
§ 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen”.
Erganzend sind die einschlagigen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die
Prifung und Abwagung einzubeziehen.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Der Gewerbe- und Industriestandort Velpe gehort zum sidlich des Kernorts Westerkap-
peln liegenden Ortsteil Velpe. Das Gebiet befindet sich in Randlage ca. 700 m stdlich
des Siedlungsbereichs. Die (berplanten Flachen liegen unmittelbar siidlich der A 30,
westlich der L 597 und &stlich der L 584.

Die stadtebauliche Situation ist durch den peripher gelegenen Gewerbe- und Indust-
riestandort Velpe stark gepragt. Die Flachen der Bebauungspléane Nr. 8 — Teil A und B
haben sich vornehmlich seit den 1980er Jahren, die Flachen des Bebauungsplans
Nr. 40 - Teil C seit den 1990er Jahren sukzessive entwickelt. Sie sind inzwischen
weitgehend bebaut, es bestehen einzelne Restflachen, die bisher nicht gewerblich
entwickelt wurden. Im Plangebiet selbst gibt es keine groReren freien Flachen mehr.

In Velpe sind neben einem keramischen Betrieb, der sich aufgrund der Rohstoffvor-
kommen vor langer Zeit im Gebiet angesiedelt hat, (berwiegend Logistikunternehmen
und Betriebe der Baubranche vorhanden. Im vorliegenden Plangebiet befindet sich
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zudem ein Zentrallager fir den Malervertrieb. Nach ortlicher Bestandsaufnahme gibt
es am gesamten Standort keine Einzelhandelsbetriebe.

Das Umfeld des Gewerbe- und Industriegebiets ist gepragt von den sldlich gelegenen
Auslaufern des Tecklenburger Lands. In einer hligeligen Landschaft wechseln sich
strukturierte landwirtschaftliche Flachen mit teilweise grofderen Mischwaldflachen ab.
Sidlich des Gesamtstandorts schlieBen sich die weitlaufigen Areale eines Golfplatzes
an. Nordlich der Autobahn liegen weitere gewerbliche Flachen.

Die ErschlieBung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt Gber die von Westen nach
Osten durch das gesamte Gebiet verlaufende Industriestrae (K 81), die im Westen
auf die L 584 und im Osten auf die L 597 fihrt. Uber die Autobahnauffahrt auf die
A 30 nordostlich des Gewerbe- und Industriestandorts Velpe ist der Anschluss an den
tberregionalen Verkehr gesichert.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Eine Erholungsfunktion ist aufgrund der bestehenden intensiven gewerblich-industri-
ellen Nutzung im Plangebiet nicht gegeben. Die in der Nahe liegenden Landschafts-
und Naturschutzgebiete mit hohem Naherholungswert sind (ber die vorhandenen
StraRen gut erreichbar.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Die Anpassung der Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der 380 KV-Hochspannungs-
freileitung und die Erganzung der textlichen Festsetzungen zum Einzelhandel sowie
der Ausschuss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergnigungsstatten
fihren nicht zu einer maRgeblichen Veranderung der bestehenden Immissionssitua-
tion.

Der Ursprungsplan Nr. 40 — Teil C und der im Westen Uberplante Nr. 8 — Teil A bein-
halten jeweils eine Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete nach § 1 (4)
BauNVO gemaR Abstandserlass NRW. Rechtsgrundlage ist der Abstandseriass in der
Fassung vom 02.04.1998. Diese Gliederung wird im Zuge der vorliegenden Planung
inhaltlich nicht verandert, aber an den aktuellen Abstandserlass (Fassung vom
06.06.2007, MBI. 2007, S. 659) numerisch angepasst.

d) Hochwasserschutz

In naturnahen Okosystemen von FlieRgewidssern und Auen ist Hochwasser ein we-
sentlicher Faktor. Verhindern ldsst sich Hochwasser nicht, aber dessen Gefahren und
Schaden lassen sich durch eine ganzheitlich ausgerichtete Hochwasservorsorge ver-
mindern, um Menschen und Sachgitern bestmdglichen Schutz zu bieten.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft das teilweise verrohrte Gewasser Il.
Ordnung Nr. 3631 entlang der Autobahn und der L 597. Mit Uberschwemmungen
durch ein Uberlaufen des Grabens bei Starkregenereignissen ist nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht zu rechnen.
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3.2

Fur den nordwestlichen Bereich an der A 30 ist ein natirliches Uberschwemmungs-
gebiet des Hirschenbachs ausgewiesen, der in einer Entfernung von ca. 350 m Ent-
fernung nordlich der A 30 verlauft.

e) Bodenverunreinigungen

Der Gemeinde sind im Plangebiet keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder
Kampfmittelvorkommen bekannt.

f}) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Abfalle der im Gewerbe- und Industriegebiet Velpe ansdssigen Firmen werden
bereits getrennt flir Wertstoffe und Restmiill gesammelt und durch den Abfallentsor-
gungsbetrieb abgeholt. Konflikte durch die vorliegende Planadnderung und -erweite-
rung werden nicht gesehen. Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen, die sachgerechte Schmutzwasserentsorgung erfolgt bereits Uber das
vorhandene Kanalnetz.

Das Plangebiet wird durch die 380 KV-Hochspannungsfreileitung Westerkappeln-Liist-
ringen der Amprion GmbH mit beidseitigem Schutzstreifen gequert. Im Plangebiet
befinden sich die Maststandorte 3 bis 5 (Bl. 4166, Mast 4/Bl. 2472 bis Mast 6).
Diese Leitung wurde 2009 von 220 KV auf 380 KV umgestellt und an einen
neuen Trassenverlauf angepasst.

Dariiber hinaus wird das Plangebiet durch die Richtfunktrasse Tecklenburg-Damme
der Deutschen Telekom mit beidseitigem Schutzstreifen von 100,0 m gequert. Im
Siiden des Plangebiets verlduft die unterirdische Gashochdruckleitung 03.3 Velpe der
Nowega GmbH entlang der IndustriestraRe. Zudem liegen im Plangebiet mehrere
Regenwasserkanile und eine Druckrohleitung der Gemeinde Westerkappeln.

Vorgaben zur regenerativen Energienutzung beinhaltet der Ursprungsbebauungsplan
nicht.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist gepragt durch die intensive gewerblich-industrielle Nutzung, die
Flachen sind weitgehend versiegelt. Im Westen befinden sich einzelne kleinere
Geholzstreifen, westlich liegt die Anpflanzungsflache, auf der inzwischen ein neuer
Mast der Hochspannungsfreileitung errichtet wurde. Besonders wertvolle Gehdlz-
strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden sich
dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Das Landschaftsschutzgebiet schliefd3t sich
sUdoéstlich des Geltungsbereichs an. Sidlich des gesamten Gewerbe- und Industrie-
standorts Velpe liegt in einer Entfernung von rd. 1.300 m das NSG ,Habichtswald”
(Gebietsnummer ST-092). Der Bereich wurde zudem ins Biotopkataster unter der Ob-
jekt-Nummer BK-3713-0035 aufgenommen, es kommen gesetzlich geschiitzte Biotope
nach &8 30 BNatSchG bzw. § 62 Landschaftsgesetz vor. Eine Teilflaiche des NSG ist
als FFH-Gebiet ,Habichtswald” (DE-3713-302) vorgeschlagen worden. Europaische
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Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind weder im Plange-
biet noch im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW?
gefliihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt. Im unmittelbaren Umfeld sind zwei geschiitzte Biotope
im Kataster verzeichnet, im Osten der ,Nordberg siidwestlich Lotte” (BK-3713-0108)
und im Nordwesten das ,Feldgehdlz dstlich Velpe” (BK-3713-0137).

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts gemaRd
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schitzen, pflegen, entwickeln oder wiederherzustellen.

Im Zuge des Planverfahrens ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermdg-
licht werden, die dazu flhren, dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten
verletzt oder getdotet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort wird (arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44(1) BNatschG). Bei der Priifung ist die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?®
zugrunde zu legen.

Als Arbeitshilfe flir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRBmafstabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Uber den Inter-
netauftritt des LANUYV das Artenvorkommen insgesamt flir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Nach dieser Liste kénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt
3713 (Hasbergen) in den Lebensraumtypen FlieBgewiédsser, Kleingehdlz/Alleen/Béu-
me/Geblische/Hecken und Gebdude potenziell 11 Fledermausarten (alle streng
geschitzt), der Laubfrosch und der Kammmolch, die Zauneidechse (alle streng
geschiitzt) sowie 23 Vogelarten (15 Arten streng geschiitzt) vorkommen.

.Schutzwirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2009

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Hier handelt es sich um die folgenden Arten:

Wissenschaftlicher Erhaltungs Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs
Name Deutacher Naip zustand Name Name zustand
Saugetiere Vagel
Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus G Accipiter gentilis Habicht G
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus S Accipiter nisus Sperber
Myotis brandtii Grofe Bartfledermaus U Ac.rocephalus Tsichrohreinger G
scirpaceus
Myotis dasycneme Teichfledermaus G Alcedo atthis Eisvogel G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Asio otus Waldohreule G
Myotis myotis GroRes Mausohr U Athene noctua Steinkauz U
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G Buteo buteo Mausebussard G
Mpyotis nattereri Fransenfledermaus G Dharkdnius duis erussregenpfeif U
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler G Delichon urbica Mehlschwalbe G-
:::E::g::::’: Zwergfodermas G Dryobates minor Kleinspecht G
Plecotus auritus Braunes Langohr G Dryo.copus Soharsapasht G
martius
Falco subbuteo Baumfalke U
Falco tinnunculus Turmfalke G
Amphibien Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Hyla arborea Laubfrosch U+ Locustella naevia Feldschwirl G
Triturus cristatus Kammmolch U Luscinia Nachtigall G
megarhynchos
Oriolus Oriolus Pirol U-
Pernis apivorus Wespenbussard U
e | | @
Lacerta agilis Zauneidechse G- Streptopelia turtur | Turteltaube U-
Strix aluco Waldkauz
Tyto alba Schleiereule
Vanellus vanellus Kiebitz

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = glnstig, U = unglnstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Flederméausen die GroRe Bartfle-
dermaus, das GroRRe Mausohr und der GrofRe Abendseglerin unginstigem Unterhal-
tungszustand. Unter den Vogeln ist fir den Steinkauz, den Flussregenpfeifer, den
Baumfalken, den Pirol, den Wespenbussard, den Gartenrotschwanz und die Turtel-
taube ein unglinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Zudem sind der Laubfrosch
und der Kammolch den Amphibienarten mit unglinstigem Erhaltungszustand zugeord-
net worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
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34

3.5

Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise
auf geschlitzte Arten im Uberplanten Bereich vor.

Schutzgut Boden

GemalR Bodenkarte NRW* stehen im Plangebiet tonige Lehmbdéden als Pseudogley,
z.T. Braunerde-Pseudogley, an. Sie sind gepragt von mittlerer Sorptionsfahigkeit und
Wasserdurchldssigkeit in der sandig-lehmigen Deckschicht sowie einer hohen Sorp-
tionsfahigkeit und sehr geringen Wasserdurchlassigkeit im lehmig-tonigen Untergrund.
Zudem kann sich mittlere bis starke Staundsse bis in den Oberboden bilden, es
besteht ein Wechsel von Vernassung und Austrocknung. Die tonigen Lehmbéden sind
landesweit als Stufe 3, schutzwiirdige Bdden hinsichtlich ihrer Biotopentwicklung, in
Nordrhein-Westfalen kartiert worden®. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die
Boden aufgrund der bereits erfolgten Bebauung und des insgesamt hohen Versiege-
lungsgrads Uberpragt worden sind.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens besteht eine niedrige Empfindlich-
keit gegenlber einer Bebauung mit reduzierter Oberflachenwasserversickerung etc.

Altlasten

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf Kapitel 3.1 e) Bodenverunreinigungen
verwiesen.

Schutzgut Wasser

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft das teilweise verrohrte Gewasser Il.
Ordnung Nr. 3631 entlang der Autobahn und der L 597.

Das Grundwasser steht im Plangebiet sehr hoch an, es liegt bis in den Oberboden
Staunasse vor. Als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung sind die Béoden mit
ihrem geringen Filter- und Puffervermdégen somit nachrangig zu bewerten. Die Emp-
findlichkeit gegeniiber Grundwasserbeeintrachtigungen ist daher als mittel bis hoch
einzuschatzen.

Grundwassernutzungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Die Flache ist bereits weitgehend versie-
gelt.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Westerkappeln ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist Westslidwest. Das Plangebiet weist eine periphere Lage auf3erhalb des Sied-

*  Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3712 ibbenbiiren; Krefeld
1977
5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.6

3.7

lungszusammenhangs auf. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbe-
lastung in Westerkappeln liegen nicht vor.

Die Gemeinde Westerkappeln hat bisher kein gesamtgemeindliches Klimaschutzkon-
zept mit einem konkreten Maldnahmenblindel aufgestelit.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzguts Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schdénheit. Der Landschaftsraum sidlich des gesamten Gewerbe-
und Industriegebiets Velpe ist gepragt Ausldufern des Tecklenburger Lands. Struk-
turierte landwirtschaftliche Flachen wechseln sich in der higeligen Landschaft mit
teilweise groReren Mischwaldflachen ab. Unmittelbar sldlich des Gesamtstandorts
schlieBen sich die weitlaufigen Areale eines Golfplatzes an.

Durch die vorhandene gewerblich-industrielle Nutzung sowie die angrenzenden stark
frequentierten StraRen unterliegt das Plangebiet bereits vielfaltigen Storungseinflis-
sen. Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Plangebiet wird heute primar durch die vor-
handene Gebaudesubstanz gekennzeichnet.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht
bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situatio-
nen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder
die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Belange werden
soweit erkennbar nicht berGhrt. Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denk-
malschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei
Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG).

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die Entwickiung des
Umweltzustands beschrieben. Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 5 die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands gegenlbergestellt, die sich erge-
ben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.
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4.1

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung als Eigentiimer,
Mieter oder als Nutzer des Gewerbe- und Industriegebiets unmittelbar betroffen. Die
Anpassung der Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der Hochspannungsfreileitung fihrt
aufgrund der bestehenden gewerblich-industriellen Vorpragung zu keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen bezilglich des Einzelhandels und der
erganzenden Differenzierung der Art der baulichen Nutzung verursacht ebenfalls keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, sondern sichert die bestim-
mungsgemale Nutzung des Gebiets. Verkehrsbeziehungen zu Einzelhandelsein-
richtungen aus den Wohngebieten in Richtung Plangebiet kénnen gemindert werden.
Bisherige Nutzungen missen nicht aufgegeben werden.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Das Landschaftserlebnis wird durch die vorliegende Planung nicht eingeschrankt, eine
Beschrankung der Erholungsfunktion der Landschaft fir die Allgemeinheit wird nicht
gesehen. Es verbleiben keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen. Es werden
keine MaRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Eine Beeintrachtigung sowie verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen werden
unter dem Aspekt des vorbeugenden Immissionsschutzes gegenwartig nicht gesehen,
zusatzliche Untersuchungen werden nicht flir erforderlich gehalten. Es werden keine
MaRnahmen zur Verringerung beziehungsweise zum Ausgleich erforderlich.

In Bezug auf nach den Ursprungsplanen eventuell bereits vorhandene oder kiinftig
geplante Anlagen nach dem Storfallrecht (Bezug: ,Seveso-ll-Richtlinie”) trifft die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil
C” keine erganzenden Regelungen im Hinblick auf das Trennungsgebot unvertragli-
cher Nutzungen (8§ 50 BImSchG). Eine weitergehende (vorbeugende)} Konfliktbewalti-
gung ist auch aus Umweltsicht angesichts der bestehenden Nutzungsstruktur auf pla-
nungsrechtlicher Ebene nicht madglich bzw. erforderlich. Insoweit missen ggf. kon-
krete Regelungen auch kiinftig im Vollzug des Bebauungsplans durch die zustandigen
Immissionsschutzbehdrden auf der Grundlage der 12. BImSchV getroffen werden.

d) Hochwasserschutz

Zur Unterhaltung und Entwicklung des im Norden verlaufenden Grabens wurde
bereits im Ursprungsplan entlang des Gewassers eine Flache flr die Wasserwirtschaft
sowie ein Leitungs- und Unterhaltungsrecht festgesetzt. Diese Festsetzung wird im
Rahmen der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung i.W. aus dem Ursprungsplan
ibernommen. Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen auf
den Hochwasserschutz gesehen. Konkrete SchutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.



Gemeinde Westerkappeln,
Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C”, 1. Anderung und Erweiterung - Umweltbericht 14

Im Rahmen der vorliegenden Planung ricken die Giberbaubaren Flachen nicht ndher an
den nordlich der Autobahn verlaufenden Hirschenbach heran, es erfolgt in dem Teilbe-
reich des ausgewiesenen natirlichen Uberschwemmungsgebiets nur eine geringfligige
Anpassung der Baufenster. Erhebliche Beeintrachtigungen werden somit nicht erwar-
tet.

e) Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Es wer-
den keine MaRRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Durch die Planung ergeben sich aus Umweltsicht keine erkennbaren besonderen
Anforderungen oder Auswirkungen auf die Fragen der Abfallwirtschaft oder der Ver-
und Entsorgung. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete
Abfallentsorgung sind im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch voraussich-
tlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden. Es werden keine
MafRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

Im Bereich der 380 KV-Hochspannungsfreileitung Westerkappeln-Liistringen der
Amprion GmbH mit beidseitigem Schutzstreifen bestehen Leitungs-/Unterhaltungs-
rechte zu Gunsten des Betreibers. Die Maststandorte sind nach den vom Versor-
gungstriager angegebenen GauBR-Kriger-Koordinaten in die Plankarte aufgenommen
worden, die Mittelachse der Trasse wurde entsprechend konstruiert. Der Schutzstrei-
fen ist sinngemaR Ubertragen aus den Amprion-Bestandsplanen nachrichtlich Uber-
nommen worden. Folgende Hinweise des Betreibers sind zu beachten:

¢ Um die Hochspannungsmaste muss jeweils eine Fldche mit einem Radius von
25,0 m um den Mastmittelpunkt von jeglicher Bebauung und Gehdlzpflanzung frei
gehalten werden.
Diese Bereiche kdnnen teilweise als Verkehrsflachen, Parkpldtze oder Griinflaichen
genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustandigen
Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fir die Masten erforderlich wer-
den.

o Die baulichen Anlagen erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen”, Teil 7. Glasdacher dirfen nicht verwendet werden.
Die Anbringung von Lichtkuppeln/Dachfenstern und Rauchabzligen ist gestattet,
wenn diese den Erfordernissen der v.g. DIN entsprechen.

e Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshdhe von maximal 10,0 m erreichen.
Durch héher wachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Lei-
tungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. In diesen
Bereichen sind nur Gehdlze zulédssig, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. An-
derenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.
Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahr-
dende Hohe erreichen, ist der Rlckschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den
Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grund-
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stlickseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher
Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion
GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentimers/des
Bauherrn durchflihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte muissen jederzeit zugénglich bleiben, insheson-
dere ist eine Zufahrt auch flr schwere Fahrzeuge zu gewahrieisten. Alle die Hoch-
spannungsfreileitung gefahrdenden MalRnahmen sind untersagt.

e Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH
Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber
NHN) zur Priifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Amprion GmbH.

Die Richtfunktrasse Tecklenburg-Damme wurde bereits im Ursprungsplan nachricht-
lich dargestelit und wird nun im Zuge der vorliegenden Plandnderung in die Plankarte
Ubernommen.

Die im Stden des Plangebiets entlang der Industriestral3e verlaufende, unterirdische
Gashochdruckleitung 03.3 Velpe der Nowega GmbH wurde im Ursprungsplan nach-
richtlich gekennzeichnet und wird nun im Zuge der vorliegenden Plandnderung ent-
sprechend des Bestandsplans der Nowega GmbH in die Plankarte Ubernommen. Ein
8,0 m breiter Schutzstreifen sichert den dauerhaften Erhait und die Unterhaitung der
Gashochdruckleitung. Der Bebauungsplan enthélt darliber hinaus einen entsprechen-
den Hinweis.

Beziiglich des Bewuchses beinhaltet das Merkblatt zu Arbeiten im Schutzstreifen von
Erdgashochdruckleitungen den Hinweis, dass die Anpflanzung von Badumen und
Strauchern nur nach vorheriger Abstimmung im horizontalen lichten Mindestabstand
von 2,5 m rechts und links der Leitung erfolgen darf. Der Trassenverlauf muss zudem
sichtfrei und begehbar bleiben. Vor diesem Hintergrund wird im Osten des Geltungs-
bereichs der Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern parallel zur Indust-
riestrafRe in dem Teilbereich aus dem Bebauungsplan zur Offenlage herausgenommen,
in dem er den erforderlichen Mindestabstand von 2,5 m zur Leitung nicht mehr ein-
halt.

Die vorliegende bestandsorientierte Bebauungsplandnderung und -erweiterung lasst
keine neuen Baumdglichkeiten im Bereich der bestehenden Erdgashochdruckleitung
zu. Die verkehrliche ErschlieRung wird dariiber hinaus nicht veréandert. Weitere Mal3-
nahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden somit nicht fiir erforderlich erachtet.

Die vorhandenen Regenwasserkandle und eine Druckrohleitung werden in die Plan-
karte aufgenommen und zur Gewahrleistung der Pflege und Wartung mit einem Lei-
tungs- und Unterhaltungsrecht gesichert.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch die vorhandenen Leitungstrassen sind insge-
samt nicht zu erwarten.
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4.2

Die Bebauung ist im Plangebiet bereits weitgehend vorhanden, zusétzlicher Energie-
bedarf wird somit nicht maRgeblich ausgeltst. Angestrebt wird ein sparsamer Ener-
gieeinsatz, auf den die Bauleitplanung jedoch nur begrenzten Einfluss hat.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Inhait der vorliegenden 1. Bebauungsplandnderung und -erweiterung ist die Anpas-
sung der Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der neu verlegten 380 KV-Hochspan-
nungsfreileitung und die einheitliche Reglementierung des Einzelhandels sowie eine
erganzende Differenzierung der Art der baulichen Nutzung dar. Die Baufenster werden
in diesem Rahmen geringfligig erweitert. Im Osten des Geltungsbereichs werden die
Anpflanzungsflachen aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen angepasst. Das
Plangebiet stellt mit insgesamt ca. 11,7 ha einen intensiv gewerblich-industriell ge-
nutzten Bereich dar. Vor diesem Hintergrund unterliegt die Flache bereits Storeinflis-
sen durch diese Nutzung sowie die unmittelbare Lage an der Autobahn und der Lan-
desstral3e.

Bisher liegen keine Hinweise auf das Vorkommen geschitzter Arten im Uberplanten
Bereich vor. Aufgrund der vorhandenen dichten Bebauung, des hohen Versiegelungs-
grads und der Storeinflisse durch die intensive gewerblich-industrielle Nutzung sowie
die angrenzenden StraRen ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten
bereits vor langer Zeit in Richtung der stdlich des Gesamtstandorts gelegenen Wald-
und Griinlandstrukturen ausgewichen sind und im Plangebiet nicht regelméafig vor-
kommen.

Im Zuge der vorliegenden bestandsorientierten Plananderung werden keine mal3gebli-
chen neuen Baumdglichkeiten geschaffen. Vor diesem Hintergrund ist nicht mit dem
Eintreten der in der Handlungsempfehlung aufgefihrten sog. ,Wirkfaktoren” zu rech-
nen. Die vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden
Planung i.W. nicht verandern. Die vorhandenen gewerblich-industriellen Strukturen
werden lediglich weiterentwickelt. Das Plangebiet wird auch aufgrund der vorliegen-
den Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen
behalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplanadnderung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdnde gemaf
§ 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgeldost werden. Eine vertiefende
Artenschutzpriifung mit Art-fir-Art-Priifung wird daher insgesamt nicht fir erforder-
lich gehalten. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Die Fachbe-
hérden haben bisher im Planverfahren keine anderen Erkenntnisse oder ergédnzende
Hinweise mitgeteilt.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumaRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot fir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieRende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
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4.3

4.4

werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fir Schiaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei einer ggf. geplanten Entfernung der im Plangebiet vorhandenen Geholze sind die
Vorgaben des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rdéhricht- und
Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene MalRRnahmen, die aus
wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Unter Einhal-
tung dieser MaRgaben sind die Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG nicht betrof-
fen.

Die Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensstat-
ten {Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sowie Nahrungs- und Jagdbereichen im Plan-
gebiet sind bereits eingetreten. Die Uberplanten Flachen sind als Gewerbe- und
Industriegebiete gemaR §§ 8, 9 BauNVO festgesetzt, zusatzliche Bauflichen oder
Baumoéglichkeiten werden durch die Anpassung der Nutzungsmdglichkeiten unterhalb
der Hochspannungsfreileitung nur geringfligig {iber das heute zuldssige Mal geschaf-
fen. Der maximal zuldssige Versiegelungsgrad von 80 % (GRZ 0,6) bleibt jedoch
erhalten.

Die Umsetzung der Bebauungsplandnderung und -erweiterung bereitet somit gering-
fUgige zuséitzliche Eingriffe in Natur und Landschaft oder in das Landschaftsbild
gemalk & 1a BauGB vor. Eingriffsumfang und Ausgleichsbedarf sind im Rahmen des
Bebauungsplans rechnerisch zu ermitteln. Uber den Umgang mit dem rechnerischen
Defizit ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.

Schutzgut Boden

Grundsétzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Die Versiegelung der
Boden ist bereits weitgehend im gesamten Plangebiet eingetreten, einerseits durch
den Bau der gewerblichen Gebiude und andererseits durch Lager-, Rangier- oder
Parkflachen. Im Westen bestehen einzelne unversiegeite Flachen. Die Planung fihrt in
Teilen zu einem geringfligigen zusétzlichen Verlust von offenem Boden. Im
Bebauungsplan werden jedoch MaRnahmen zur Eingriffsminderung getroffen. Zu nen-
nen sind hier unter Gesichtspunkten des Bodenschutzes die weiterhin gultige
Beschriankung des Versiegelungsgrads auf 80 % und die aus dem Ursprungsplan
weitgehend Ubertragenen Anpflanzungen. Zudem verfolgt die vorliegende Planung das
Ziel der Nachverdichtung im Bestand und der Innenentwicklung, es werden dadurch
keine neuen Flachen im AuBenbereich fir Gewerbe- und Industrieflaichen in Anspruch
genommen. Somit tragt die Planung auch der Bodenschutzklausel Rechnung.

Schutzgut Wasser

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird hier nach gegenwirtigem Stand allgemein als durchschnittlich
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beurteilt. Konkrete Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt. Das Schmutz-
wasser wird bereits (ber das stadtische Leitungsnetz der Kldranlage zugeflhrt.

Das Oberflichengewidsser Ill. Ordnung Nr. 3631 entlang der Autobahn und der
L 597wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt, es bleibt in ihrer Lage
und Funktion erhalten. Zur Unterhaltung und Entwickiung wurde bereits im
Ursprungsplan entlang des Gewéssers eine Flache fur die Wasserwirtschaft sowie ein
Leitungs- und Unterhaltungsrecht festgesetzt. Diese Festsetzung wird im Rahmen der
vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung aus dem Ursprungsplan (ibernommen.

Aufgrund eines Hinweises des in diesem Bereich zustandigen Unterhaltungsverbands
,Dite” wurde im Nachgang der friihzeitigen Beteiligungsphase im Osten des Gel-
tungsbereichs eine Einmessung der ortlichen Situation vorgenommen. Im Einzelnen
wurden das Gewésser Nr. 3631, der Uferrandstreifen sowie bestehende bauliche Ein-
friedungen eingemessen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein vorhandener Zaun
am ostlichen Rand des Geltungsbereichs bereits heute innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten 5,0 m breiten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und teilweise innerhalb der 5,0 m breiten Flache fUr die Wasserwirtschaft, hier Unter-
haltung und Entwicklung, liegt. Zudem befinden sich auf dem westlich angrenzenden
Grundstlck (Flurstiick 567) ein Boden- und Bauschuttlager sowie eine Betonmauer
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern. Diese auf beiden
Grundstiicken betroffenen Flachen sind von baulichen Anlagen jeglicher Art (insbe-
sondere von Zaunen, Pflasterungen) vollstandig freizuhalten.

Flurstiick 567 Flurstiick 568

g, -

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe — Teil C*, 1. Anderung und Erweiterung
mit Einmessung der ortlichen Situation {(ohne Mal3stab)

Die Unterhaltung des Gewassers Nr. 3631 ist weiterhin grundséatzlich durch die Fest-
setzung der Flache fir die Wasserwirtschaft im Bebauungsplan gewaéhrleistet. Die
Festsetzung des Unterhaltungsstreifens wird aus dem Ursprungsplan Gbernommen
und entsprechend der konkreten Einmessung in Teilbereichen zur Offenlage ange-
passt. Die Gesamtbreite betragt mindestens 5,0 m. In weiten Teilen ist das vorhan-
dene Grabengewasser durchgéngig zugénglich, nur in den genannten Teilabschnitten
sind im Rahmen der Umsetzung der Unterhaltungsmafnahmen entsprechende Rege-
lungen zu treffen. Die Bauordnungsbehorde und die Abfallbehdrde des Kreises Stein-
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4.5

4.6

furt haben die Mdoglichkeit, an diesen Standorten einzugreifen und den Rickbau der
baulichen Anlagen anzuordnen. Zum einen entsprechen die bestehenden baulichen
Anlagen (Einfriedungen und Baustofflager) nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
plans und zum anderen wird der erforderliche Unterhaltungsstreifen nicht beachtet.
Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima werden durch die vorliegende bestandsori-
entierte Bebauungsplandnderung und -erweiterung nicht vorbereitet. Die vorliegende
1. Plandnderung und -erweiterung beinhaltet zum einen die Anpassung der Nut-
zungsmoglichkeiten unterhalb der Hochspannungsfreileitung an den neuen Tras-
senverlauf und zum anderen die Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen zur
Steuerung des Einzelhandels. Zudem werden die Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Striuchern z.T. an die vorhandenen Rahmenbedingungen angepasst.
Wesentliche neue Baumdglichkeiten werden nicht geschaffen. Die Planung dient der
Nachverdichtung im Bestand, es werden keine neuen Gewerbe- und Industrieflachen
an anderer Stelle im AuRenbereich in Anspruch genommen. Innenentwicklung und
Nachverdichtung tragen grundséatzlich zur Reduzierung weiterer Flacheninanspruch-
nahme im AuRenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das
Ortsklima bei.

Das Plangebiet hat bisher aufgrund der bestehenden i.W. dichten gewerblichen
Bebauung, des hohen Versiegelungsgrads und der intensiven gewerblich-industriellen
Nutzung sowie der Ndhe zur Autobahn keine besondere Wertigkeit fir das Ortsklima.
Eine wesentliche Veranderung wird durch die bestandsorientierte Planung nicht
erwartet. Die bestehenden randlichen Grinstrukturen wirken sich grundsétzlich posi-
tiv auf das Ortsklima aus. Diese werden im vorliegenden Planverfahren weitgehend
erhalten. Im Ergebnis werden durch die vorliegende Plandnderung und -erweiterung
keine Beeintrachtigungen des Ortsklimas im Vergleich zur Bestandssituation gesehen.

Vor diesem Hintergrund wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen. Im Ergebnis werden
keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die Anpassung der Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der Hochspannungsfreileitung
sowie die Ergdnzung der Reglementierung von Einzelhandelsnutzungen fihren zu kei-
nen mafRgeblichen Verianderungen des Orts- und Landschaftsbilds. Dieses ist bereits
durch die intensive gewerblich-industrielle Nutzung und die seit langer Zeit bestehen-
den Leitungstrassen gepragt.

Die Herausnahme der Anpflanzungsflaichen im Gstlichen Randbereich und entlang der
IndustriestraRe fihren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds, da eine Eingriinung des Gesamtstandorts im unmittelbaren Nahbereich zum
Autobahnkreuz stadtebaulich nicht so bedeutend ist. Eine Fernwirkung ist hier nicht
gegeben. Im Ergebnis werden keine nachteiligen Auswirkungen gesehen.
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4.7

4.8

4.9

5.1

Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Anpassung der Nutzungsmdglichkei-
ten unterhalb der 380 KV-Hochspannungsfreileitung und die Erganzung der Festset-
zung zum Einzelhandel sowie die begleitende Differenzierung der Art der baulichen
Nutzung nicht berihrt, es werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen
gesehen.

Wechselwirkungen

Die gemaR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gltern ermittelten Auswirkungen der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 40 — Teil C betreffen das komplexe Wirkungsgeflige der Umwelt und des Natur-
haushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind
daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgltern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den
Schutzgitern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusétzlich
mogliche Wechselwirkungen wird in den Plangebieten nicht gesehen.

MaBinahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemalR BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entspre-
chende MaRnahmen eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
gemaR Kapitel 4 zeigt, dass durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 40 - Teil C insgesamt kein mafgeblicher Eingriff in den Landschafts- und
Naturhaushalt (iber das heute bereits zuldssige Mal3 vorbereitet wird.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach BNatSchG ist im Plan-
verfahren zu priifen, in welchem Umfang die Anderungen unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen im Verhaltnis zum Altplan Eingriffe verur-
sachen oder ermoglichen, die die Schutzgiter und die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose liber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In Kapitel 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
nach dem gegenwirtigen Planungsstand zusammengestellt und bewertet. Die Anpas-
sung der Nutzungsmdéglichkeiten unterhalb der Hochspannungsfreileitung ermdoglicht
den bestehenden Gewerbebetrieben, sich baulich geringfligig zu erweitern und ihre
Hallen und Gebiude zu erhdhen. Somit wird mit der vorliegenden Plandnderung eine
angemessene Nachverdichtung und starkere Ausnutzung des bestehenden Gewerbe-
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5.2

und Industriestandorts zugelassen. Der maximal zuldssige Versiegelungsgrad bleibt
jedoch erhalten.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen beziiglich des Einzelhandels und der
ergidnzenden Differenzierung der Art der baulichen Nutzung sichert die bestimmungs-
geméaRke Nutzung des Gewerbe- und Industriegebiets Velpe. Verkehrsbeziehungen
zwischen den Wohnsiedlungsbereichen und den Plangebieten kénnen gemindert wer-
den. Die Vorgaben des 2008 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
werden hierbei beriicksichtigt und umgesetzt.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist bereits gewerblich-industriell gepragt und weitgehend vollstandig
bebaut. Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann sich das Gewerbe- und Industriege-
biet Velpe entsprechend der Ursprungsbebauungsplane Nr. 40 — Teil C sowie Nr. 8 -
Teil A und seiner rechtskraftigen Anderungen weiterentwickeln. Die derzeit rechts-
kraftigen Festsetzungen zu Héhen und Uberbaubaren Flachen basieren noch auf dem
ehemaligen Ausbau der Leitungstrasse. Sie lassen besonders in der Héhenentwick-
lung wenig Erweiterungsspielraum fir die Betriebe zu. Die im Ursprungsplan vorge-
sehene breite Anpflanzungsflache im Westen ist bereits durch die Aufstellung des
neuen Mastes entfallen.

Aufgrund der unzureichenden Regelungen zu Einzelhandelsnutzungen bestlinde zudem
die Gefahr, dass Einzelhandelsbetriebe oder dhnliche nicht der bestimmungsgemafen
Nutzung des Gewerbe- und Industriegebiets entsprechenden Nutzungen zugelassen
werden mulssten. Die Rechtssicherheit fir die Eigentiimer/Mieter im Plangebiet (iber
die méglichen Entwicklungen auf ihrem Grundstiick bzw. im Umfeld wird insofern
durch die Bebauungsplananderung erhoht.

Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flichennutzungsplanebene

Aufgrund der bestehenden Lage der Hochspannungsfreileitung innerhalb des Plange-
biets und der mit ihrer Erneuerung verbundenen Flexibilisierung der Nutzungsoptionen
gibt es keine Standortalternativen. Durch die Erganzung der Reglementierung von Ein-
zelhandelsnutzungen in dem bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet Velpe sind
sinnvolle Standortalternativen ebenso nicht gegeben. Das grundlegende Ziel einer
gewerblich-industriellen Nutzung ist an diesem Standort heute ohne Alternative.

b) Alternativen in der Projektplanung

Aufgrund der Planungsziele der Erweiterung der Nutzungsmdoglichkeiten unterhalb der
verlegten Hochspannungsfreileitung und der Reservierung der Gberplanten Flachen fur
eine gewerblich-industrielle Nutzung bestehen keine Alternativen in der Projektpla-
nung.
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Zusatzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemalt BauGB (insbesondere 8§ 2, 2a BauGB mit Anlage}.
Die Umweltpriifung wurde in folgenden, sich z.T. Gberschneidenden Bearbeitungsstu-
fen durchgefiihrt:

e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Auswertung der Beteiligungsverfahren gemafd §8 3, 4 BauGB,

e Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Die Anpassung der Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der Hochspannungsfreileitung
sowie die Erganzung der Reglementierung von Einzelhandelsnutzungen fiihren zu kei-
nen ggf. umweltrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Die Planung ruft
keine zuséatzliche Versiegelung mit weiteren Auswirkungen auf Boden- und Wasser-
haushalt hervor. Auch hinsichtlich Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Unfallri-
siko etc. sind keine maRgeblichen Anderungen im Vergleich zum bisherigen Planungs-
recht erkennbar.

Die weiteren UVP-relevanten Schutzkategorien und -giiter wie FFH-Gebiete oder an-
dere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Wasserschutzgebiete, Bau- und
Bodendenkmale oder Ahnliches sind im Umfeld durch die vorliegende Bebauungsplan-
anderung und -erweiterung nicht betroffen. Auch Fragen des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes etc. sind nicht berihrt.

Nach der summarischen Priifung fiihrt die vorliegende Plandnderung und -erweiterung
somit zu keinen ggf. bedeutsamen Auswirkungen auf die Schutzglter gemalR § 1(6)
BauGB, umweltrelevanter Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.

Es ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch das vorliegende Bebauungsplan-
verfahren keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt. Somit werden auch
keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
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Umweltauswirkungen erforderlich. Je nach Verlauf des Planverfahrens und bei einer
eventuellen Aufnahme weiterer Planinhalte sind die moglichen Auswirkungen zu Uber-
prifen. Die Notwendigkeit flir besondere Monitoring-MalBnahmen wird nicht gesehen.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten der Bebau-
ungsplananderung entstehen oder bekannt werden, sollen frithzeitig ermittelt werden.
Da die Gemeinde Westerkappeln keine umfassenden Umweltliberwachungs- und
Beobachtungssysteme betreibt, werden die Fachbehérden gebeten, die entsprechen-
den Informationen an die Gemeinde weiterzuleiten.

9. Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Das ca. 11,7 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe —
Teil C” gehort zum sldlich des Kernorts Westerkappeln liegenden Ortsteil Velpe. Das
Gewerbe- und Industriegebiet Velpe befindet sich in peripherer Lage ca. 700 m sUdlich
des Siedlungsbereichs und liegt unmittelbar sidlich der A 30 und westlich der L 597. Die
Flachen des Bebauungsplans Nr. 40 — Teil C haben sich seit den 1990er Jahren suk-
zessive entwickelt. Sie sind inzwischen weitgehend bebaut, im Plangebiet selbst gibt
es keine groReren freien Flachen mehr.

Ein Teilstick der 380 KV-Hochspannungsfreileitung Westerkappeln — Listringen ver-
lduft durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 ,Industriegebiet Velpe -
Teil C”. Diese Leitung wurde 2009 neu trassiert, die alte wurde zurlckgebaut. Durch
die neuen Maststandorte und die verwendeten, neuen Masttypen haben sich die
Nutzungsmaoglichkeiten auf den Grundstiicken unterhalb der Hochspannungsfreilei-
tung verdndert. Somit werden im Zuge der vorliegenden 1. Plandnderung und —erwei-
terung die Uberbaubaren Flachen sowie die Festsetzungen zur maximal zuldssigen
Gebaudehohe in enger Abstimmung mit dem Versorgungstrager angepasst.

Mit dem Ziel, die Nutzungsmoglichkeiten unterhalb der Leitungstrasse an die neue
Situation insgesamt anzupassen, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 40 — Teil C im Zuge der vorliegenden Plandnderung nach Westen erweitert. Der
Bebauungsplan Nr. 8 — Teil A wird hier liberplant.

Zudem wird die bisherige Festsetzung zur Einzelhandelsnutzung angepasst. Der Rat
der Gemeinde Westerkappeln hat im Oktober 2008 ein Einzelhandels- und Zentren-
konzept beschlossen, das den zentralen Versorgungsbereich sowie die in Westerkap-
peln zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente definiert. Dieses Konzept
stellt die Richtlinie fir die zukinftige Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der
Gemeinde dar. Sie ist bestrebt, die Ziele und Grundsdtze des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts schrittweise in das ortliche Planungsrecht umzusetzen.

Mit dem Ziel, die Flachen der Plangebiete flir die gewerblich-industrielle Nutzung zu
reservieren, werden im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung Einzelhan-
delsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ausgeschlossen. Zur Unterstit-
zung dieses Ziels werden zudem einige sonstige zuldssige Nutzungsarten ausge-
schlossen, die nicht den Leitnutzungen des Gewerbes zugehdren und dessen Bestand
und Weiterentwicklung durch Flachenverbrauch beeintrachtigen kénnten, wie z.B.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder Vergniligungsstatten.
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Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaR 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hierliber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. AbschlieRend dient er als Grundlage flr die bauleitplanerische Prifung
und Abwagung der Gemeinde Westerkappeln nach dem BauGB.

Wie in den Kapiteln 2.1.1 bis 2.1.7 dargelegt, entstehen nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand durch die vorliegende Plandnderung keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzglter im Sinne des UVP-Gesetzes bzw. gemaR 3§ 1(6)
Nr. 7 BauGB. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

Zusammenfassend ist zu erkennen, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung und
-erweiterung angesichts der bisher bekannten Rahmenbedingungen und nach Prifung
der betroffenen Belange und Schutzglter aus bauleitplanerischer Sicht fir grundséatz-
lich vertretbar gehalten wird.

Nachtrag September 2012:

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahme der Erdgas Minster GmbH wurde
zum Satzungsbeschiuss der Name des Betreibers der im Plangebiet vorhandenen Gashoch-
druckleitung in den Planunterlagen redaktionell geandert.

Im Verfahren gemaR §§ 3(2), 4(2) BauGB im Mai/Juni 2012 haben sich Uber die 0.g. Inhalte
des Umweltberichts und Gber die Begriindung zum Bebauungsplan hinaus keine Informationen
oder Hinweise auf besondere umweiltrelevante Fragestellungen oder Probleme im Gebiet
ergeben, die eine weitere Prifung oder eine Anderung des Umweltberichts erfordern kénnten
(vgl. Beratungsvorlagen September 2012).

Westerkappeln, im April 2012, Nachtrag im September 2012



