Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 41 "Am Stadion"

der Gemeinde Westerkappeln

1. AufstellungsbeschluB und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung vom
.. 1944 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Am
Stadion" beschlossen.

Der riumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Auf-
stellungsbeschlu8 beschrieben und im Plan entsprechend festge-
setzt.

2. Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Mlunster -
Teilabschnitt Zentrales Miinsterland - ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte dargestellt.

Der mit Datum vom 03.10.1974 genehmigte Flidchennutzungsplan
weist fiir den Planbereich neben Griinfldche - Sportplatz, Wohn-
baufliche und Flidche filir die Land- und Forstwirtschaft aus.

Im Rahmen der 5. Flichennutzungsplandnderung wurde der alte
Kliranlagenstandort, der sich innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes befand, gestrichen.

Die Flidche, die derzeit als Fl&che fiir die Land- und Forstwirt-
schaft dargestellt ist, wird durch Anderung des Flachennutzungs-
planes in einem Parallelverfahren als Wohnbauflédche dargestellt.

3. PlanungsanlaB

Um der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken in unmittelbarer N&he
zum Ortskern Westerkappeln entsprechen zu konnen, ist die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine geordnete stidtebauliche Entwicklung dieses
Bereiches geschaffen werden.

4. Planungskonzept

Im Planbereich wurde neben der Griinfldche mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz und der Offentlichen Verkehrsfldche-Parkplatz

an Bauflichen ausschlieBlich "allgemeines Wohngebiet" festge-

setzt.

Durch die versetzte Fithrung des Stichweges wird eine Platz- und
Raumbildung ermdglicht, die durch die Stellung der Gebdude noch
betont wird.

Die Festsetzung zur Zuldssigkeit von Garagen und Nebenan-
lagen auBerhalb der iiberbaubaren Flichen ist erforderlich, um
einen gefdlligen Ubergang von privaten Garten zu den O6ffent-
l1ichen Verkehrsfldchen zu schaffen. Nachteilige Einwirkungen
auf den Verkehrsraum und die Verkehrssicherheit (Freihaltung
des Sichtwinkels), wie sie durch die Einengung von direkt an
FuBwegen oder ggf. Fahrwegen angrenzenden einseitig oder gar
beidseitig errichtenden Garagen und Nebenanlagen entstehen,
kdnnen somit verhindert werden, ohne daB der Bauherr zu sehr
eingeschrédnkt wird.



Die Festsetzungen zur Geschossigkeit wurden unter Berlicksich-
tigung der vorhandenen Bebauung entlang der HanfriedenstraBe und
aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstilicken filir die Bebauung mit
eingeschossigen Geb&duden getroffen.

Fliir den vorhandenen Kldrtrichter im Norden des Planungsgebietes

ist ein nicht Uberbaubarer Bereich festgesetzt worden, da eine
Beseitigung ausscheidet. Um die Einbindung des Sportplatzes und

eine Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes zu gewdhrleisten
sind Erhaltungs- und Pflanzgebote fiir Str&ducher, Hecken und Einzel-
bdume ausgesprochen worden. Eine gute stddtebauliche Gestaltung soll
durch Festsetzungen gemdB § B84 BauO NW erzielt werden.

Die HOhenlage des ErdgeschoffuBlbodens und die Drempelh&he werden
eingeschrédnkt, um harmonische Proportionen zu erreichen und den Ein-
druck eines zusédtzlichen Geschosses zu vermeiden. Der Bereich der
zuldssigen Dachneigungen ist eingegrenzt, um eine ruhige Dachland-
schaft zu sichern.

Durch die gestalterische Festsetzung zur AuBenwandfl&che soll ein
harmonischer Eindruck der Gebdude entstehen. Soweit Garagen nicht
mit der Dachneigung der Hauptbaukdrper errichtet werden, sind sie
mit einem Flachdach zu versehen, um sie dem HauptbaukOrper unterzu-
ordnen.

ErschlieBungskonzept

Die geplante Wohnbebauung wird Uber die vorhandene Wegeparzelle,

die &stlich des Plangebietes verlduft und noch auszubauen ist, er-
schlossen. Von hier aus wird das Plangebietsinnere Uber einen Stich-
weg erschlossen. Durch die stark versetzte Flhrung dieses Stich-
weges wird einerseits Verkehrsberuhigung erzielt und andererseits
Platz- und Raumbildung ermdglicht.

Das ehemalige Xl&ranlagengrundstick wird vom Norden her iber einen
noch auszubauenden Stichweg erschlossen. Dieser Stichweg soll spdter
auch der ErschlieBung der ndrdlich des Planbereiches gelegenen Bau-
fldche (im GEP-Wohnsiedlungsbereich) dienen.

Die Zufahrten flir die Bebauung des Kldranlagengrundstlickes werden
zusammengefaBt, um hier den Wasserlauf nur zweimal Ubergqueren zu
missen und die vorhandene Eingriinung weitestgehend erhalten zu k&nnen.
Durch diese vorhandene Bepflanzung wird die Einbindung der Bebauung

in die Landschaft gewdhrleistet. Bei mdglicher Erweiterung dieser
Bebauung in ndérdlicher Richtung kann diese Bepflanzung gliedernde
Funktionen Ubernehmen.

NOordlich und &stlich des Sportplatzes werden FuBwege angelegt, die
Verbindungen zu der nordwestlich gelegenen Wohnbebauung, der ge-
planten Wohnbebauung innerhalb des Planbereiches und zur Hanfrieden-
straBle herstellen sollen. Diese FuBwegeverbindung wird durch den
Bullerteichgraben, der als offener Wasserlauf beibehalten werden soll
und durch die vorhandene bzw. geplante Heckenpflanzung attraktiv
gestaltet.
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Im Bebauungsplan sind lediglich die StraBenverkehrsfldchen fest-
gesetzt, so daB nach wie vor die Art des Ausbaues, (herk®&mmlicher
Ausbau, verkehrsberuhigter Ausbau), entsprechend den jeweiligen
Bediirfnissen mdglich ist. Die siidwestlich des Sportplatzes
gelegene Offentliche Parkfldche ist in der Ortlichkeit bereits an-
gelegt und mit hochstdmmigen Laubgeh&lzen iberstellt worden.

Bei der vorgezogenen Biirgerbeteiligung sprachen sich fast alle betroffe-
nen Anlieger der HanfriedenstraBe gegen eine ndrdliche Erschliefung der
geplanten riickwdrtigen Bebauung aus. Durch Festsetzung einer lberbau-
baren Fldche auf den Flurstiicken 641 und 642 wird dem Eigentliimer der
v.g. Flurstiicke die Moglichkeit zur riickwdrtigen Bebauung eingerdumt.
Die ErschlieBung ist jedoch von dem Eigentimer dieser Grundstiicke selbst
zu erbringen bzw. sicherzustellen. Aus diesem Grunde wird im Bebauungs-
plan lediglich eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der An-
lieger zu belastenden Fldche festgesetzt.

Der vorhandene Regenwasserkanal Ostlich des Flurstilickes 640 muB flr
die Entsorgung des Planbereiches beibehalten werden und erhdlt An-
schluB an den geplanten Regenwasserkanal der im Zuge der inneren Er-
schlieBungsstraBe zu verlegen ist. Der Verlauf des vorhandenen bzw.
geplanten Regenwasserkanalas zwischen der geplanten inneren Erschlies-
sungsstraBe und der HanfriedenstraBe wird durch eine mit Ieitungs-
recht zu belastende Fliche gesichert. Dies gilt ebenso fiir den vor-
handenen Schmutzwasserkanal Ostlich des Sportplatzes. Eine Uberbauung
dieser mit Leistungsrechten belasteten Flachen ist aus technischen
Griinden nicht méglich. Es kann jedoch eine Strauchpflanzung mit nicht
tiefwurzelnden Geh&lzen vorgenommen werden.

Statistik
GrbBRe des Plangebietes ca. 5,88 ha

davon sind:

Allgemeines Wohngebiet ca. 2,95 ha = 50,2 %
Griinfldche (Sportplatz) ca. 2,27 ha = 38,6 %
Verkehrsfldchen ca. 0,38 ha = 6,4 %
-Parkplatz- ca. 0,15 ha = 258 %
-Fullwege- ca. 0,08 ha = 1,4 %
Wasserfldchen ca. 0,05 ha = 0,8 %

ca. 5,88 ha = 100,00 %
vorhandene Bebauung: 6 ein- bzw. zweigeschossige Wohngebdude
geplante Bebauung: 4 zweischossige Wohnhduser

(2te VollgeschoB nur im Dachgeschof zuldssig)

27 eingeschossige Wohnhduser

insgesamt 37 Gebdude innerhalb des Planbereiches

Wohnungsbelegungsziffer: 37 WE x 3,5 (Belegungsziffer) = 130 EW



7. Immissionsschutz

Westlich des geplanten allgemeinen Wohngebietes befindet sich
ein Rasen-Sportplatz, der fiir den Schul- und Vereinssport ge-
nutzt wird.

Da hier Sport nur unter Aufsicht betrieben wird, kann von einem
disziplinierten Verhalten, insbesondere im Hinblick auf Laut-
duBerungen der Spieler, ausgegangen werden. Dariiberhinaus wird
die Anlage durch die vorhandene dichte Heckenbepflanzung abge-
schirmt, so daB die Beeintrichtigung fiir die Bewohner des all-
gemeinen Wohngebietes als zumutbar anzusehen ist.

8. Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Planbereiches kann durch die Erweiterung

der bestehenden Versorgungsleitungen der Rheinisch- Westfdlischen
Elektrizititswerke (RWE) und des zentralen Wasserleitungsnetzes
der Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt
werden.

Die im Planbereich anfallenden Abwidsser werden der neuen Klar-
anlage Westerkappeln zugefiihrt. Die Abfallbeseitigung erfolgt

zur Zentraldeponie Ibbenbiiren-Uffeln. Der AnschluB des Planbe-
reiches an das Erdgasversorgungsnetz der RWE ist m&glich.

7zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung miissen mind. 800 1
Ldschwasser/min. iber 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Das L&sch-
wasser kann aus offenen Wasserliufen, Teichen, Brunnen, Behdltern
und dem Trinkwasserrohrnetz entnommen werden. Wird das L&sch-
wasser dem Trinkwasserrohrnetz entnommen, so sind Hydranten in
Abstidnden von 80 - 120 m anzuordnen. Feuerwehrzufahrten sowie
Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr sind gemdB8 DIN 14090 anzulegen.

9. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich,
da eine Umlegung auf freiwilliger Basis angestrebt wird.

10. Kosten

Fiir' die ErschlieBung des Plangebietes (StraBenbau und Ver- und
Entsorgungsanlagen) werden der Gemeinde voraussichtlich Kosten
in Hhe von 0,5 Mie. DM entstehen. Sie werden rechtzeitig in den
Vermdgenshaushalt der Gemeinde Westerkappeln eingestellt.

Aufgestellt: Tecklenburg im Januar 1985

Kreis Steinfurt
Der Oberkreisdirektor Bescheinigung
Planungsamt

Hiermit wird bescheinigt, daB vorstehende
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 "Am
| Stadion" in der Zeit vom 04.03.85 bis 04.04.85
‘de \ einschlieBlich bei der Gemeindeverwaltung
WV N Westerkappeln offentlich ausgelegen hat.
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