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AufstellungsbeschluB, riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat am 07.11.91 d1e Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50 "Steinkampstrafie” beschlossen.

Der Planbereich schlieBt unmittelbar westlich an das Baugebiet "Paradieschen" an und wird
im Norden durch einen Markenweg, im Osten durch die Steinkampstrae, im Siiden ebenfalls
durch einen Markenweg und im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 802
sowie deren siidlicher Verldngerung begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Aufstellungébeschluﬁ beschrieben und im Plan geome-
trisch eindeutig festgesetzt.

PlanungsanlaB3, Planungserfordernis

“In der Gemeinde Westerkappeln hat sich die Notwendigkeit zur Errichtung eines Altenkran-
kenheimes ergeben, das nun nach Priifung verschiedener Standorte siidostlich der Steinkamp-
strafle errichtet werden soll.

Dariiber hinaus ist nach wie vor ein dringender Bedarf an Wohngrundstiicken zu verzeichnen.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um einerseits die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung des geplanten Altenkrankenheimes zu schaffen, an-
dererseits jedoch auch, um der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zumindest teil-
weise begegnen zu konnen.

Ubergeordnete Plamingen, Planungsvorgaben

a) Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplanbe-
reich wie die gesamte Ortslage Westerkappeln als "Wohnsiedlungsbereich mit niedriger
Siedlungsdichte"” dargestellt.

Im Stden grenzt "Agrarbereich” an

b) Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist der Planbereich ins-
gesamt als "Wohnbaufliche" dargestellt. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
sollen die fiir das Altenkrankenheim vorgesehenen Flichen im Rahmen einer Anderung
des Flachennutzungsplanes als "Fldche fiir den Gemeinbedarf" dargestellt werden.

¢) Sonstige Planungsvorgaben
Sonstige Planungsvorgaben liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Landschaftsschutzgebiete, 'Naturs¢hutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
Biotope werden durch den Bebauungsplan nicht betroffen. -

Die Grenze des Landschaftsplanes "Schafbergplatte” verlduft sidlich des Planbereiches,
so daB der Bebauungsplan auch hierdurch nicht beriihrt wird.

Auch Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. werden nicht beriihrt.



Bestandssituation, Planungsziele

a)

b)

Bestandssituation

Der Bebauungsplan liegt am Siidrand der Ortslage von Westerkappeln und schlieBt un-
mittelbar westlich an den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 "Paradieschen II" an

Der gesamte Planbereich, wie auch die westlich und siidlich anschlieBenden Flichen wer-
den insgesamt als Ackerland genutzt. Erhaltenswerte Griinstrukturen, Gehélze etc. sind
nicht vorhanden.

Planungsziele

Im nérdlichen Teil des Plangebietes soll ein Altenkrankenheim errichtet werden, wihrend
die siidlich anschlieBenden Wohnbauflichen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den sollen, um an dieser Stelle der groBen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zumin-
destens teilweise nachzukommen.

Bauliche und sonstige Nutzungen

a)

b)

Art der Nutzung

Der fiir die Errichtung des Altenkrankenheimes vorgesehene Bereich wird als "Fliche fiir
den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Die sidlich anschliefenden Fliachen werden entsprechend den Darstellungen des wirksa-
men Flichennutzungsplanes insgesamt als "allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

MaB der Nutzung, Bauweise

Die iiberbaubaren Flichen werden im Bebauungsplan durch entsprechende Baugrenzen
festgesetzt.

Fiir das Altenkrankenheim ist eine maximal dreigeschossige Bauweise vorgesehen. Im all-
gemeinen Wohngebiet ist fiir die nordliche Bauzeile eine maximal zweigeschossige Bau-
weise vorgesehen, um hier eine intensive Nutzung zu erméglichen, wihrend fiir die siidli-
che.Bauzeile als Ubergang zur freien Landschaft eine max1mal eingeschossige Bauweise
vorgesehen ist.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen, mit denen die maximal zuldssige Uberbauung der
jeweiligen Grundstiicke festgelegt w1rd bleibt hinter den zulissigen Hochstwerten der
Baunutzungsverordnung zuriick, um einer iibermiBigen Bodenversiegelung entgegenzu-
wirken. Es verbleibt jedoch noch ein ausreichender Spielraum fur die Verwukhchung der
beabsichtigten Nutzung.

Innerhalb des gesamten Plangebietes ist eine offene Bauweise vorgesehen, die damit der
vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Baugebieten entspricht.

Durch eine textliche Festsetzung ist gesichert, daB Garagen und Nebengebdude innerhalb
der "Flachen fiir den Gemeinbedarf" nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen er-
richtet werden diirfen, um eine Uberbauung der Randbereiche mit derartigen Anlagen zu
vermeiden. Durch eine weitere textliche Festsetzung ist gesichert, daB auch innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes Garagen und Nebengebiude in einem Abstand von mindestens
2,00 m zu offentlichen Verkehrsflichen errichtet werden, um hier einen gewissen Min-
destabstand fiir Eingriinungen etc. freizuhalten.



¢) Gestaltungsvorschriften

Um eine Einfiigung der Neubebauung in das Ortsbild von Westerkappeln zu sichern, wer-
den entsprechende Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §
81 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fiir die Wohngebdude wird die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens auf maximal 0,50 m
iiber der zugehorigen Erschliefungsstrale festgelegt, um groBere Hohendifferenzen der
Gebiude innerhalb der ErschlieBungsstrafe zu vermeiden.

Die Begrenzung der Traufhdhe wird vorgenommen, um eine unproportionale Hohe der
Einzelbaukorper (z. B. durch sehr hohe Drempel) zu vermeiden. Hierbei sollen jedoch
untergeordnete Gebdudertickspriinge sowie Gebduderiickspriinge durch Terrassen etc., die
sich nicht auf die Trauflini¢, d. h., die untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche,
auswirken, nicht beriihrt werden. '

Die Dachneigung wird entsprechend den jeweiligen Erfordernissen unterschiedlich festge-
setzt. Fiir das geplante Altenkrankenheim, fiir das eine maximal dreigeschossige Bauweise
vorgesehen ist, wird eine Dachneigung von 25° bis 35° festgelegt, um hier durch eine
flachere Dachneigung die Gesamthohe des Gebdudes positiv zu beeinflussen.

Fiir die nordliche Bauzeile innerhalb des allgemeinen Wohngebietes, fiir die eine maximal
zweigeschossige Bauweise vorgesehen ist, wird die Dachneigung bei eingeschossigen
Wohngebduden mit 38° bis 48° und bei zweigeschossigen Wohngebiuden mit 30° bis 38°
festgelegt. Fiir die siidliche Gebdudezeile mit maximal eingeschossiger Bauweise wird
eine Dachneigung von 38° bis 48° festgelegt.

Durch diese festgesetzten Dachneigungen soll bei eingeschossigen Gebduden eine opti-
male Nutzung des Dachgeschosses gewdhrleistet werden, wiahrend bei zweigeschossigen
Gebiuden mit einer flacheren Dachneigung die Gesamthéhe begrenzt werden soll. Insge-
samt dient die Festsetzung des Bereiches der zuldssigen Dachneigungen der Erzielung ei-
ner ruhigen Dachlandschaft. -

Im Interesse eines ansprechenden Gesamtbildes sollen die Garagen und die massiven Ne-
bengebdude wie die zugehorigen Hauptgebaude gestaltet werden. Fiir diese Gebdude wird
jedoch alternativ auch ein Flachdach zugelassen, um den Bauherren hier einen groBeren
Gestaltungsspielraum einzurdumen.-

Um eine Beeintrachtigung des StraBenraumes, insbesondere im Bereich der geplanten Er-
schliefungsstraBe durch hohe Einfriedigungen etc. zu vermeiden, wird die Hohe der Ein-
friedigungen auf 0,80 m begrenzt.

Wintergirten, Gewidchshduser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalteri-
schen Festsetzungen ausgenommen, da ihre Ausfiihrungsart naturgemif einigen dieser
Vorschriften (z. B. Dachneigung) widerspricht, die Errichtung dieser Bauwerke aber nicht
verhindert werden soll.

. . Erschliefung

 Das Plangebiet wird iiber die SteinkampstraBe an das értliche und {berdrtliche Verkehrsnetz
- angebunden. Die "Flache fiir den Gemeinbedarf" wird von der SteinkampstraBe und von dem
nach Westen abzweigenden Weg, der entsprechend verbreitert wird, erschlossen.

Um Verkehrsbehinderungen auf diesen Wegen zu vermeiden, wird durch eine textliche Fest-
setzung im Bebauungsplan gesichert, da} die Pkw-Stellplitze innerhalb der "Fliche fiir den
Gemeinbedarf” so anzuordnen sind, daf die 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht als Riicksetz-
spur fiir auf dem Grundstiick anzulegende Stellplitze in Anspruch genommen werden kdnnen.
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Die Wohngrundstiicke werden durch eine von der Steinkampstrafe abzweigende StichstraBe
erschlossen. Fiir diese StraBe ist eine minimale Breite sowie eine versetzte Linienfiihrung
vorgesehen, um einen verkehrsberuhigenden Effekt zu erzielen. Am Ende dieser StichstraBe
ist ein Wendeplatz mit einem Wendekreis fiir Pkw vorgesehen.

Beim Ausbau der ErschlieBungsstrae wird eine intensive Begriinung durch groBkronige Ein-
zelbdume gesichert.

Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit

Bei der Bauleitplanung sind gem. § 1 BauGB die dort aufgefiihrten Belange zu beriicksichti-
gen. Hierzu gehoren auch die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie
das Klima.

a) Luft, Klima

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine nennenswerten Beeintréchti-
gungen der Luft und des Klimas zu erwarten, da aufgrund der vorgesehenen maximal
dreigeschossigen Bebauung keine Beeintrichtigung des Luftaustausches, der Besonnung
etc. zu erwarten ist.

b) Gerdusche

Fiir das Plangebiet sind keine nennenswerten Gerduschbeeinflussungen zu erwarten, da
die Hauptverkehrsstrafen im Umfeld des Bebauungsplangebietes einen Abstand von
300 m (L 595) bzw. 350 m (L 584) aufweisen.

Die Verkehrsbelastung auf der Osnabriicker StraBe (L 595) betrug im Jahre 1990 8 562
Kfz/24 h.

Unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung ergibt sich daraus an der nichstgelegenen
Plangebietsgrenze nach der DIN 18005 ein Gerduschwert von ca. 52 dB(A) tagsiiber und
ca. 42 dB(A) nachts.

Angesichts der vorhandenen Bebauung an der Osnabriicker StraBe, die zukiinftig durch
weitere Gebdude noch verdichtet wird, ist eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zu erwarten. Da die Verkehrsbelastung der
westlich gelegenen L 584 noch geringer ist, sind auch von hier keine negativen Einfliisse
zu érwarten.

¢) Boden, Grundwasser

Dem Ziel einer flachensparenden Bauweise (intensive Nutzung) steht das Ziel einer bo-
denschonenden Bauweise mit geringer Versiegelung, die letztlich zu einem groBeren
Baulandverbrauch fiihrt, gegentiber.

Zwischen diesen beiden Belangen gilt es, eine optimale Abwégung zu finden. Im vorlie-
genden Fall wird durch die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,3 gesichert, da8
groBe Flichen des Plangebietes unversiegelt bleiben. Auch die Befestigung der Verkehrs-
flachen soll auf das unbedingt notwendige MaB reduziert werden. _

_ Durch einen Hinweis im Bebauungsplan soll dariiber hinaus darauf hingewirkt werden,
daB unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflichen) auf den jeweiligen Grund-
stiicken versickert wird, um die Grundwasserneubildung zu foérdern. Dies kann nach dem
"Arbeitsblatt A 138" (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schidlich verunreinigten Niederschlagswasser) iiber Versickerungsmulden, Rigolen-
versickerungen etc. erfolgen.
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Dies kann jedoch nur als Empfehlung an die Bauwillige in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden, da zu diesem Zweck durchgefiihrte Baugrunduntersuchungen ergeben
haben, daB aufgrund der Bodenverhiltnisse eine Versickerung von Niederschlagswasser
zwar grundsitzlich moglich, die Wasserdurchldssigkeit des Bodens jedoch nicht sehr gro8
ist.

Sonstige negative Einfliisse auf das Grundwasser sind durch die geplante Bebauung nicht
Zu erwarten.

d) Natur und Landschaft

Nach § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Eingriffe von Natur und Land-
schaft ("Eingriffe") zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe auszugleichen, soweit
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderhch
ist.

Bei der Auslegung des Begriffes der Vermeidbarkeit ist zu beachten, daB zunichst einmal
dem Wortlaut nach jede Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vermeidbar ist, in-
dem der Eingriff unterlassen wird. Bei einem solchen Verstindnis dieses Begriffes ware
jedoch jeder Eingriff vermeidbar und die gesetzliche Regelung damit unsinnig.

Nach der geltenden Rechtsauffassung ist eine Beeintrachtigung als vermeidbar anzusehen,
~ wenn sie unterlassen werden kénnte, ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben verfolgte
Ziele in Frage zu stellen.

Die grundsitzliche Abwigung zwischen den Belangen der Erhaltung des Freiraumes und
der weiteren Inanspruchnahme von Freiflichen fiir bauliche Zwecke hat bereits mit der
Darstellung dieser Flachen im Flachennutzungsplan stattgefunden. Diese Entscheidung ist
auch im nachhinein als richtig anzusehen, da der Bedarf an Bauflichen sonst an anderer
Stelle gedeckt werden miiBte.

Besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen fiir den Planbereich
nicht vor.

Auch Flora und Fauna werden nicht wesentlich beeintrachtigt, da ein aus Okologischer
Sicht wertvoller Bestand auf den derzeitigen Ackerflichen nicht vorliegt.

Nach § 4 des Landschaftsgesetzes NW stellen Wohngebéude aufgrund eines Bebauungs-
planes keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Unabhédngig davon wird jedoch im
Bebauungsplan an der siidlichen und westlichen Grenze des Plangebietes ein Pflanzgebot
fir standortgerechte heimische Laubgehélze festgesetzt, um einerseits einen gewissen
Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Freiflichen zu erbringen, andererseits jedoch
auch eine ortsgerechte Eingriinung dieses Baugebietes zu sichern.

Diese Festsetzungen dienen der Hauptnutzung der Grundstiicke und sind als
"Vorteilsausgleich" fiir die Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir bauliche Zwecke anzu-
sehen.

Die Pflicht zur Verwirklichung dleser Festsetzungen wird mit der Verw1rkhchung der
Hauptnutzung aktualisiert.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan soll sichergestellt werden, daB die Verwirklichung
dieser Pflanzgebote im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine entspre-
chende Auflage durchgesetzt wird.

8." Altlasten, Verdachtsfléichen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten nicht
bekannt.



10.

11.

12.

Yer- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitit) wird durch die zustindigen Ver-
sorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwisser werden der vorhandenen Zentralklar-
anlage zugefiihrt, die iiber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt. Bei der Erstellung
oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsleitungen fiir die offentliche Abwasserbeseiti-
gung wird rechtzeitig eine Genehmigung gem. § 58 LWG eingeholt.

Ein ausreichender Feuerldschdruck wird iiber das vorhandene und ggf. zu erweiternde Was-
serleitungsnetz sichergestellt.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind gemiB VV- BauO NwW
anzulegen.

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemiB entsorgt.
Denkmalschutz

Baudenkmdler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Nach Mitteilung des Westfdlischen Museums fiir Archiologie wurden jedoch direkt norddst-
lich des Plangebietes mehrfach Funde gemacht, die die Existenz eines groBen bronze-
/eiszeitlichen Friedhofes belegen.

Im Rahmen der folgenden, noch nicht abgeschlossenen Voruntersuchungen konnte der
Nachweis eines unter Flur erhaltenen Gréberfeldes der jlingeren Bronze-/dlteren vorrémi-
schen Eisenzeit erbracht werden.

Fiir eine abschlieBende Beurteilung sind noch weitere Untersuchungen erforderlich.

Dieses Verfahren wird jedoch vor dem SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan zum Ab-
schluf} gebracht.

Planverwirklichung, Bodenordnung

Die Verwirklichung der Plahung soll auf freiwilliger Basis erfolgen. Bodenordnende MaB-
nahmen sind daher nicht vorgesehen.

Flichenbilanz

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von 2,66 ha und ist wie folgt iiberschliglich gegliedert:

Verkehrsflachen einschl. Verkehrsgriin: ca. 0,33 ha
Fliche fiir den Gemeinbedarf: : ca. - 1,23 ha
allgemeines Wohngebiet: : ca. 1,10 ha

3 ' Summe: 2,66 ha

In diesen Fliachen sind zeichnerisch festgesetzte Pﬂangebote in einer GrdBe von ca.
enthalten.

Aufgestellt: Mirz 1993 |

Kreis Steinfurt
Planungsamt

im Auftrag Gemeinde Westerkappeln
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Huelmann Gemeindedirektor




Bescheiniqung

Hiermit wird bescheinigt, daB die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50
"SteinkampstraBe" in der Zeit vom 13.04.1993 bis einschlieBlich 13.05.1993 bei der

Gemeindeverwaltung Westerkappeln 6ffentlich ausgelegen hat.

Westerkappeln, 23.08.1993 Gemeinde Westerkappein
Der Gemein?,édirektor
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