Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. 51 "SandstrafBe" der
Gemeinde Westerkappeln

Aufstellungsbeschluf und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung
am 03..44- A4 92 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51
"SandstraBe" beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch
eindeutig festgesetzt. -

Die Begrenzung des Plangebietes ergibt sich aus untenstehender
Skizze.
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Einordnung in ilbergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Minster - Teilabschnitt Zentrales Minsterland - ist
der Planbereich als Wohnsiedlungsbereich mit niedriger
Siedlungsdichte dargestellt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wester-
kappeln ist der Planbereich als "Fldche fir die Landwirt-
schaft" dargestellt.

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes in Einklang zu
bringen, wird der Fldchennutzungsplan in einem Parallel-
verfahren gedndert.

PlanungsanlaB/Planungskonzept/ErschlieBungskonzept

Un der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken in unmittel-
barer N&he zum Ortskern Westerkappeln entsprechen zu
konnen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes er-
forderlich.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung dieses Bereiches geschaffen werden.

Der Planbereich wird z. Z. landwirtschaftlich genutzt.
Entsprechend der geplanten Nutzung und der sidlich an-
grenzenden Wohnbebauung wird der Planbereich als "allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt, in dem eine eingeschossige
offene Bebauung verwirklicht werden soll.

Die geplante Wohnbebauung wird iber die KoénigteichstrafBe,
die 6stlich des Plangebietes verlduft und noch auszubauen
ist, erschlossen.

Von hier aus wird das Plangebiet {ber die PommernstraBe
und eine stark versetzt gefihrte StichstraBe erschlossen.
Durch einen FuBweg wird die Pommernstrafe mit der Risken-
.kampstralRe verbunden.

Durch die versetzte Flhrung der PlanstraBe wird neben der
Raumbildung bereits eine Verkehrsberuhigung erzielt.

Um die Art des Ausbaues (herkdmmlicher Ausbau, verkehrs-
beruhigter Ausbau) entsprechend den jeweiligen Bedirf-
nissen offen zu halten, wird im Bebauungsplan lediglich
die Verkehrsfldche ohne besondere Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Im Rahmen der Ausbauplanung werden alle Méglich-
keiten zum Anpflanzen von hochstdmmigen Laubgeh&lzen inner-
halb der O6ffentlichen Verkehrsfldchen mit Ricksicht auf
Versorgungsleitungen genutzt. Dabei wird im Bebauungsplan
vorgegeben, daB im Mittel je 20 1fdm. StraBenldnge min-
destens ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen ist.

Garagen und Nebengebdude sollen nur innerhalb der Uberbau-
baren Fldchen zugelassen werden, um die durch die festge-
setzten Baugrenzen gewilinschte Raumbildung nicht zu unter-
binden. Dariberhinaus koénnen nachteilige Einwirkungen

auf den Verkehrsraum und die Verkehrssicherheit, wie sie



durch die Einengung von ErschlieBungswegen mit angren-
zenden einseitig oder gar beidseitig errichteten Garagen
und Nebengebduden entstehen, verhindert werden. Die vor-
gegebenen Bereiche sind, bezogen auf die Einzelgrund-
sticke, recht grofiziigig vorgegeben, so daB® der Bauherr
durch die Festsetzung, Garagen und Nebengebdude nur inner-
halb der ilberbaubaren Fldche zu errichten, nicht unzumut-
bar eingeschrdnkt wird. Aus Grinden der Verkehrssicher-
heit werden Sichtfldchen fir die Einmindungsbereiche fest-
gesetzt.

Um eine gute stddtebauliche Gestaltung zu erzielen,

werden gestalterische Vorschriften als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Einschrdnkung/Begren-
zung der Hohenlage des ErdgeschoBfulbodens im Eingangs-
bereich und der Traufhdhe ist erforderlich, um insgesamt
harmonische Proportionen zu erreichen. Damit die Ddcher
nicht gegeniiber dem HauptbaukOrper dominieren, sind Dach-
aufbauten/Dachgauben erst ab 35° und mehr zuldssig.

Die Dachneigung wird eingegrenzt, um insgesamt eine ruhige
Dachlandschaft zu erzielen.

Soweit Garagen und Nebengebdude nicht mit der Dachneigung
des Hauptbaukdrpers ausgefihrt werden, sind sie mit einem
Flachdach zu versehen, um sie dem Hauptbaukdrper unterzu-
ordnen.

Mit der Festsetzung "Stellung der baulichen Anlagen"
(siehe zeichnerische Festsetzung) soll sichergestellt
werden, daB die Gebdude parallel zum festgesetzten Zeichen
errichtet werden. Hierdurch wird sichergestellt, daB sich
die Bauk®rper in ihrer Anordnung auf dem Grundstick
harmonisch in die Gesamtplanung einfilgen.

Die gestalterischen Vorgaben sollen nicht die architek-
tonische Ausdrucksform fir das Einzelvorhaben einengen,
sondern vielmehr die MaBRstdblichkeit der baulichen Anlagen
“untereinander nach stddtebaulichen Grundsdtzen im Sinne
einer ausgewogenen Ortsbildgestaltung sichern.

Ver- und Entsorgung, Gewdsser

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutz- noch

in einem gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet. Die Ldsch-
und Trinkwasserversorgung des Planbereiches erfolgt durch
die Erweiterung des zentralen Wasserleitungsnetzes.

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie

und Gas wird durch die Rheinisch-Westfdlischen Elektrizitdts-
werke durch Erweiterung der bestehenden Versorgungsleitungen
sichergestellt.



Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die &6ffentliche
Wasserversorgung werden die allgemein anerkannten Regeln
der Technik gem. § 48 LWG sowie § 40 BauO NW beachtet.

Neu zu verlegende Wasserleitungen werden so dimensioniert,
daB eine ausreichende LOschwassermenge zur Verfigung steht.
Hydranten werden in ausreichenden Abstdnden angeordnet.
Feuerwehrzufahrten werden nach VV BauO NW angelegt.

Die anfallenden Abwdsser werden lUber das zu erweiternde
Kanalisationsnetz der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.
Fir die Erstellung oder wesentliche Verdnderung von Kanali-
sationsnetzen fir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung und
die ihr zugrunde liegende Planung wird eine Genehmigung gem.
§ 58 LWG eingeholt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes
werden die anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungs-
gemdBl entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem MaBe
an geeigneten Stellen Depot-Container zur Sammlung wieder-
verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Grinden der not-
wendigen Flexibilitdt wird jedoch auf eine Festsetzung ent-
sprechender Standorte im Bebauungsplan verzichtet.

Gewdsser sind im Planbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, Umweltvertrdglichkeit

Bei der Bauleitplanung sind gem. § 1 BauGB die dort aufge-
filhrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu gehOren auch die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers,
der Luft und des Bodens sowie das Klima.

a) Luft, Klima

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine
nennenswerten Beeintrdchtigungen der Luft und des Klimas
zUu erwarten, da aufgrund der vorgesehenen maximal ein-
geschossigen Bebauung keine Beeintrdchtigungen des Luft-
austausches, der Besonnung etc. zu erwarten ist.

b) Gerdusche

Fir das Plangebiet sind keine nennenswerten Gerduschbe-
einflussungen zu erwarten.



c)

Boden, Grundwasser

Dem Ziel einer fldchensparenden Bauweise (intensive Nutzung)
steht das Ziel einer bodenschonenden Bauweise mit geringer
Versiegelung, die letztlich zu einem gréBeren Baulandverbrauch
fihrt, gegeniiber.

Zwischen diesen beiden Belangen gilt es, eine optimale Abwidgung
zu finden. Im vorliegenden Fall wird durch die Festsetzung einer
Grundfldchenzahl von 0,4 gesichert, daB groBe Fldchen des Plan-
gebietes unversiegelt bleiben. Auch die Befestigung der Verkehrs-
fldchen soll auf das unbedingt notwendige MaB reduziert werden.

Sonstige negative Einflisse auf das Grundwasser sind durch die
geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Um die Grundwasserneubildung zu férdern, wird den Bauherren
empfohlen, das unbelastete Dachfldchenwasser auf den jeweiligen
Baugrundsticken zu versickern bzw. als Brauchwasser zu ver-
wenden. Dabei ist zu beachten, daB aufgrund des hohen Grund-
wasserstandes nur flache Versickerungsanlagen fir Fldchen- und
Muldenversickerung, evtl. auch eine Rigolenversickerung in
kiesgefillten Grédben zur Ausflhrung gelangen sollte.

Natur- und Landschaft

Nach § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Ein-
griffe von Natur und Landschaft ("Eingriffe") zu unterlassen
sowie unvermeidbare Eingriffe auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege erforderlich ist.

Bei der Auslegung des Begriffes der Vermeidbarkeit ist zu be-
achten, daB zundchst einmal dem Wortlaut nach jede Beein-
trdchtigung von Natur und Landschaft vermeidbar ist, indem der
Eingriff unterlassen wird. Bei einem solchen Verstdndnis dieses
Begriffes wdre jedoch jeder Eingriff vermeidbar und die gesetz-
liche Regelung damit unsinnig.

Nach der geltenden Rechtsauffassung ist eine Beeintrédchtiqung
als vermeidbar anzusehen, wenn sie unterlassen werden kdnnte,
ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben verfolgte Ziel in Frage
zu stellen.

Dem Ziel einer fldchensparenden Bauweise (intensive Nutzung)
steht das Ziel einer bodenschonenden Bauweise mit geringer Ver-
siegelung, die letztlich zu einem grdReren Baulandverbrauch
fihrt, gegeniiber. Zwischen diesen beiden Belangen gilt es,
eine optimale Abwdgung zu finden. Im vorliegenden Fall wird
durch Festsetzung einer Grundfl&dchenzahl von 0,4 gesichert,
daB groBe Fldchen des Planbereiches unversiegelt bleiben.

Der Planbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
GehOlzbestand in Form einer Wallhecke ist entlang der Kénigteich-
straBe Ostlich angrenzend am Bebauungsplanbereich vorhanden.

Der vom Forstamt angeregte 30 m Sicherheitsabstand zwischen
geplanter Bebauung und Wallhecke kann nicht beriicksichtigt werden,
zumal es sich um eine mit einzelnen Hochbdumen durchsetzte Wall-
hecke handelt, die regelmdBig "auf den Stock" gesetzt wird.

Die Berilicksichtigung des v. g. Sicherheitsabstandes wiirde bedeuter
daB dies auch fir hochstdmmige Einzelbdume die innerhalb der
Verkehrsfldchen angepflanzt werden bzw. innerhalb von Baugebieten
vorhanden sind, gelten muB. Dies liefe dem Bestreben der Gemeinde
im Rahmen der Nachfrage nach Wohnraum auf der Grundlage des



= B

§ 1 Abs. 5 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen und
auf eine Verdichtung hinzuwirken, entgegen.

Besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

liegen fir den Planbereich nicht vor. Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile oder
Biotope werden durch”den Bebauungsplan nicht betroffen.

Flora und Fauna sind nicht wesentlich beeintrdchtigt,
da ein aus Okologischer Sicht wertvoller Bestand auf den
intensiv genutzten Ackerfldchen (Mais) nicht vorliegt.

Nach § 4 des Landschaftsgesetzes NW stellen Wohngebdude
aufgrund eines Bebauungsplanes keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Unabhdngig davon wird jedoch im
Bebauungsplan als Ausgleich fir die Inanspruchnahme von
Freifldchen und zur Einbindung des Planbereiches in die
Landschaft nachstehendes in den Bebauungsplan aufgenommen:

- Pflanzgebote entlang der westlichen und nérdlichen
Plangebietsgrenze .

- Anpflanzung von groBkronigen Laubbidumen im Bereich
der ErschlieBungsstralen

- Sicherung von 60 % der Grundstiicke als Freifldchen
durch die vorgegebene max. Grundfldchenzahl von 0,4

- Empfehlung zur Versickerung des anfallenden Dachflidchen-
wassers auf den Grundstiicken

- Verpflichtung, die vorgegebenen Pflanzgebote zu 80 %
mit einheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen

Diese MaBnahmen dienen der Hauptnutzung der Grundstiicke
und sind als "Vorteilsausgleich" fir die Inanspruchnahme
der Grundsticke fiir bauliche Zwecke anzusehen.

Die Pflicht zur Verwirklichung dieser Festsetzungen wird
mit der Verwirklichung der Hauptnutzung aktualisiert.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan soll sichergestellt
-Wwerden, daB die Verwirklichung dieser Pflanzgebote im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine ent-
sprechende Auflage durchgesetzt wird.

Altlasten/Altstandorte/Altablagerungen

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind fir den
Planbereich nicht bekannt.

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Planbereich sind keine Baudenkmédler bzw. potentielle
Baudenkmdler vorhanden.



Bodendenkmale

Der Planbereich betrifft einen mittelalterlich/friih-
neuzeitlichen Siedlungsbereich.

Sollten bei Bodeneingriffen, Bodendenkmé&ler (z. B. Mauer-
werk, Einzelfunde, Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dies
der Gemeinde und dem Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/
2105-252) unverziglich anzuzeigen. Ein entsprechender
Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Fldchenbilanz

GroRe des Planbereiches: ca. 1,5% ha

davon sind:

Verkehrsfldchen ca. 0,22 ha = 14,3 ¢%
allgemeines Wohngebiet ca. 1,32 ha = 85,7 %
cd. 1,54 ha =100,0 %

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen sind voraussichtlich nicht er-
forderlich, da eine Umlegung auf freiwilliger Basis an-
gestrebt wird.

Kosten

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes (StraBenbau und
Ver- und Entsorgungsanlagen) werden der Gemeinde Wester-
kappeln voraussichtlich Kosten in H&he von

"entstehen. Sie werden rechtzeitig in den Vermégenshaushalt
der Gemeinde eingestellt.

Aufgestellt im Dezember 1992

Kreis Steinfurt Gemeinde Westerkappeln

Der Oberkreisdirektor Der Gemeindedirektor
Planungsamt
Im Auftrag

Spa@eﬁd’cbﬁ/



Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 "SandstraBe"
in der Zeit vom 10.05.1993 bis einschlieBlich 11.06.1993 bei der Gemeindeverwaltung Westerkappeln

offentlich ausgelegen hat.

Westerkappeln, 23.08.1993 Gemeinde Westerkappeln
Der Gemeingledirektor
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