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|. Begriindung

Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung am 13.10.2011 beschlossen, eine
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Heerstrafle* durchzufiihren.

Der Planbereich grenzt direkt an den Ortskern der Gemeinde Westerkappeln und schlielt sich
westlich an die Landesstralle L 595/Heerstralle sowie siidlich an die Tecklenburger Nordbahn
an.

Der Bebauungsplan Nr. 78 ,Sondergebiet Heerstrale II“ Giberplant einen Teilbereich des z. Zt.
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Heerstrale® in einer GréRe von rd. 2.428 m?.
Dies wird im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Heerstralle” berlicksichtigt.

Ein Auszug aus dem bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 54 ist dieser Begriin-
dung beigefugt.

Lok

= 3613.26

Der raumliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan Nr. 54 "HeerstraRe“ 1. Anderung ist im
Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt und kann der vorangehenden Abbildung
entnommen werden.



Einordnung in libergeordnete Planungen

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Minster - Teilabschnitt Minsterland - ist der Be-
bauungsplanbereich als Wohnsiedlungsbereich und in der Fortschreibung als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist der Planbereich
als Sondergebiet ,grof3flachiger Einzelhandel’ dargestelit.

Mit der Aufstellung des westlich an das Plangebiet anschlielenden Bebauungsplanes Nr. 78
~Sondergebiet HeerstraRe 11“ ging eine 1. Anderung des Flachennutzungsplanes einher, mit
dem Ziel, die maximal zuldssige VerkaufsflachengréRe fur sonstige zentrenrelevante Sortimen-
te geringfigig — um 500 m? — bei gleichzeitiger Prézisierung der Zweckbestimmung Sonderge-
biet ,Grundversorgungszentrum® anzuheben.

Um die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Heerstrafle” — besonders hin-
sichtlich der dann zuldssigen Verkaufsflachen — mit den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes in Einklang zu bringen ist der Flachennutzungsplan im Rahmen der 1. Anderung den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Westerkappeln angepasst worden.

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes ist von der Bezirksregierung Minster mit Datum
vom 07.05.2013 genehmigt worden und hat mit Bekanntmachung vom 31.05.2013 Rechtskraft
erlangt.

Planungsanlass, Planungskonzept, ErschlieBung

Fur den vorhandenen K&K Lebensmittelmarkt im Planbereich Nr. 54 ,Heerstralle* liegt der Ge-
meinde Westerkappeln ein Antrag auf Erweiterung vor.

Die Erweiterung ist zwingend erforderlich, um eine entsprechende Entwicklungsperspektive zur
Standortsicherung zu schaffen, da im westlich anschlieRenden Bereich nun weitere Einzelhan-
delsmarkte angesiedelt werden sollen, um eine Optimierung der zentralen innerortlichen Ver-
sorgungsfunktionen des Grundzentrums Westerkappeln zu erzielen.

Der Bereich des vorhandenen K+K-Marktes in Westerkappeln ist im Bebauungsplan Nr. 54
.Heerstralle” als Sondergebiet nach § 11 BauNVO - Einzelhandel und Gewerbe - festgesetzt.
Die maximal zuldssige Verkaufsfliche ist nach der Altplanung fiir den Lebensmitteleinzelhan-
delsbetrieb auf 1.000 m? begrenzt.

Far das standardmafige Angebot eines Frischemarktes als Nahversorger reicht eine Verkaufs-
flache mit 1.000 m? nicht mehr aus; die Tendenz geht eindeutig zu deutlich gréReren Verkaufs-
fldchen hin.

Die Entwicklung in Richtung gréftere Verkaufsflachen zieht nicht automatisch eine wesentliche
Sortimentserweiterung nach sich, so dass eine Gefédhrdung anderer Standorte nicht zwangs-
laufig damit verbunden ist.

Die Verkaufsflichenerweiterung dient in erster Linie dem Zweck, die Waren besser présentie-
ren zu kénnen und den Einkauf fur den Kunden angenehmer zu gestalten, beispielsweise
durch breitere Gange zwischen den Regalen. Dariiber hinaus resultiert ein gréRerer Flachen-
bedarf u.a. aus der Aufstellung flachenintensiver Kiihltruhen, gréRere Kassenzonen (Scankas-
sen) etc.

Um weiterhin eine Standortsicherung im Wettbewerbskampf der Nahversorger sowie eine op-
timale Nahversorgung des Grundzentrums Westerkappeln gewéhrleisten zu kénnen, ist somit
eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Heerstrale" erforderlich.
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Diese Anderung wird zum Anlass genommen neben der Anhebung der VerkaufsflichengréRe
von 1.000 m? auf 1.350 m? sowie der Anhebung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,6
und der geringfiigigen Ausweitung der (iberbaubaren Fidchen nach Siiden ein digitales Plan-
werk zu erhalten.

Die Anhebung der GRZ von 0,4 auf 0,6 ist erforderlich, da der Planbereich flachenmaRig im
Westen zugunsten des Planbereiches Nr. 78 ,Sondergebiet HeerstralRe 1I* zuriickgenommen
worden ist. Wegen des verdnderten Verhéltnisses von bebauter Flache zur Grundstiicksflache
ergibt sich somit fur den Bebauungsplan Nr. 54 ,HeerstraRe“ 1. Anderung eine héhere GRZ.

Fur das Sondergebiet wird eine max. ein- bzw. zweigeschossige offene Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflichenzahl von 0,8 festgesetzt.

Die urspriinglich vorgegebene zwingende Zweigeschossigkeit des Bauvorhabens entlang der
HeerstraRe wird zugunsten einer maximalen Zul&dssigkeit somit zuriickgenommen und die Zu-
|&ssigkeit der Nutzung fiir diesen zweigeschossigen Bereich wie folgt prazisiert; dabei entfalit
die urspriinglich an dieser Stelle zulassige Betriebswohnung zugunsten von Geschéfts- und
Blironutzungen sowie Rdume fiir freie Berufe geméaR § 13 BauNVO.

,Das ,Sondergebiet fur Einzelhandel und Gewerbe" dient der Errichtung von Lebensmittelein-
zelhandelsnutzungen sowie gewerblichen Nutzungen.

Zulassig ist:

Im Bereich der zweigeschossig (Il) bebaubar festgesetzt ist, sind oberhalb des Erdgeschos-
ses R&ume fir nicht stérende Gewerbebetriebe, Geschiéfts- und Blronutzungen sowie
Réume fiir freie Berufe geméR § 13 BauNVO zuldssig.

Im Interesse der Wahrung und Sicherung der Versorgungsstrukturen im Gemeindegebiet wie
auch der Nachbarkommunen ist auch weiterhin eine Begrenzung der Verkaufsflachen vorge-
sehen, die jedoch flr diesen Planbereich, wie eingangs angefiihrt, um insgesamt 350 m? an-
gehoben wird. Somit wird zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen nachste-
hende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das ,Sondergebiet fiir Einzelhandel und Gewerbe" dient der Errichtung von Lebensmittelein-
zelhandelsnutzungen sowie gewerblichen Nutzungen.

Zulgssig ist:

Im Erdgeschoss die Errichtung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes mit einer Ver-
kaufsfldche von max. 1.350 m? In diese Verkaufsflache eingeschlossen sind max. 135 m?
(10 %) Verkaufsfldche auf der auch zentrenrelevante Randsortimente (It. Westerkappelner
Sortimentsliste (Stand: September 2008)) angeboten werden kénnen.

Welche Sortimente in Westerkappeln als zentren- und nahversorgungsrelevant, zentrenrele-
vant oder als nicht-zentrenrelevant gelten ist der nachfolgenden sogenannten ,Westerkappel-
ner Sortimentsliste" (September 2008) zu entnehmen:
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Anhang 1

Einzelhandel (in Verkaufsréumen) nach WZ 2003 mit:

Zentren- und nahversorgungsrelevanterelevante Sortimente

1. Nahrungs- und Genussmittel

52.11,522 Lebensmittel (auch beim Backer, Konditor und Fleischer),
alkoholische und nicht-alkoholischa Getrénke sowie Ta-
_ bakwaren.
2. Gesundheits- und Kérperpflegemittel _
52.27.1, 52.31.0, 52.32.0, Reformwaren, Pharmazeutika, medizinische und ortho-
52.33,52.12.1 pidische Artikel, Parflimerie- und Drogeriewaren, Kos-

metikartikef und Kérperpflegemittel, Wasch-, Putz- und
: Reinigungsmittel, Blirstenwaren und Kerzen. :
3. Bilichern und Schreibwaren :

4247.1,42.47.2,42.47.3 Blicher, Zeitungan, Unterhaltungs- und Fachzaitschriften,
Papier- und Schreibwaren, Schul- und Bliroartikein.

Zentrenrelevanterelevante Sortimente

5. Textil- und Bekleidung (ohne Sportbekleid_unq)

52.41.1, 52.41.2, 52.42, ‘Textilien, Haushalts- und Heimtextilien {u. a. Gardinen
52.42.5, 52.44.7 nebst Zubehdr, Dekorationsstoffe, Kissen, Matratzen und
: Baettbeziige), Kurz- und Galanteriewaren, Schneidersibe-
darf, Handarbeiten, Wolle, Meterware fir Bekleidung und
Wische, Herren-, Damen-, Kinder~ und Séuglingsbeklei-
dung und Bekleidungszubehdr, Kiirschnerwaren.

2. Schuhe und Lederwaren

52:43.1, 52.43.2 Schuhe, Leder- und Tischnerwaren.
3. Hausrat, Glas, Porzellan
aus 52.44.3, 52.44.4; 52.46.1 Glas- und Porzellanwaren, Féinkeramik, Hausrat (u, a.

Motall- und Kunststoffwaren), Einrichtungszubshidr (ohne
Mobel}, Nah- und Strickgerate, Nihzubehbr,

4, Informationstéchnik

52.49.5 Computer, Computerteile {u. a. Bildschirm, Tastatur),
periphere Einheiten (u. a. Drucker, Scanaer} sowie
Software.
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5. Telekommunikation
52.49.6 Telekommunikationsendgerite nebst Zubehdr({Telefane,

: Telefonanltagen,) Mobiitelefone nebst Zubehor.
6. Spielwaren, Hobby

52.48.8, 52.45.3, aus 52.48 Spielwaren (inkl, Babyartikel, z. B. Laufstilie, Kinderwa-
gen etc.), Musikinstrumente {klelnteillg — u. a. Guitarren,
Klarinetten, Blechblasinstrumente) und Musikalien (u. a.
Noten), Sammierbrisfmarken und -miinzen, Geschenkar-
tikel, Bastelbedarf.

1. Sportartikel, -bekleidung, -schuhe

aus 52.49.8, aus 52.49 Sportartikel, -bekleidung, -schuhe, Tennis-, Tischiennis-,
: Squash- und Golfbedarf, Biille, Leichtathletikutensilier,

Wintersportgerite (u. a. Skier, Schlitten ete.) Campingar-

-{ikel (chne Campmgmobet), Jagdartikel (Waffen und

; Munlﬁon)

8. Elektrogeriite, Leuchten
aus 52.45.1, 52.44.2 Elektrotechnische Haushaltswaren und Kleingarite {u. a.
Entsafier, Eierkocher, Brotschnsidemaschinen, Toaster),
“Wohnraumletchten (Wand- und Deckenleuchten, Stand-

und Tischleuchten).

9. Unterhaltungselektronik
52.45.2 Geriite der Unterhaltungselektronik (u. a. Rundfunk-,

Fernseh- und Phonogeriite, Video-Player und -Recorder,
DVD-PIayur und -Recorder} Ton- und B:Idtréiger. :

10. Fafoaggarate. Fotoartikel, Opttkerwaren

52.49.3,52.49.4 Augenoptik. Fotoapparate, Fotoartikel {u. a. Fotoalben,
Bilderrahmen efc.), felnmechanische Erzeugnisse, opti-
sche und. akustische Hilfsmittel {u. a. Brillen und Hor-
gerite). Bl

11. Uhren und Schmuck :
52.48.5 : ‘Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck.

12. Sonstige Waren bzw Warengruggg

| 52.48.2 Kunstgegenstinde, Bilder; kunstgewerbliche Erzeuamsse
5250, 52.50.2, 52.50.3. | Antiquititen (u. a. Teppiche) und Gebrauchtwaren, Antiquariate
52.49, 52.49.1 Blumen {Schnitt- und Topfblumen) nebst Pﬂanz_gaﬁilken

52.49.2 Lebende Tiere und zoologischer Bedarf u, a. Tierfutter. Tierpﬂeger
| mittel, Kifige etc.)
52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und Zubehdr

* = Diese Waren bzw, Warengruppen werden derzeit im Zentrum von Westerkappein — wenn auch auf
Klgineren Fléchen und toilweise als Randsortiment — angeboten und auch nachgefragt. Hier muss
- man sich darlber klar sein: Sobald in einem Gewerbegeblet z. B. ein grolerfilichiger Gartencenter
oder Fahrrad-Markt entstiinde, wilrde dies die Existenziihigkeit der in zentralen Bereichen gelegenen
Geschéfte zumindest erheblich beeintrichtigen. Vermutlich wiirde dies sogar zu Geschéaftsaufgaben
fuhren.

rnerkung Insoweit Waren- bzw Warengruppen der vorstehenden Sommentshste bisher nicht oder
nicht mehr am Oi verireten sind, ist es der erkldrte politische und planerische Wille der Verant-
wortlichen in der Gemeinde Westerkappeln, im Zentrum entsprechende Flache neu zu schaffen baw.
frei werdende Flache entsprechend zu besstzen.
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Nicht-zenfrenrelevante Sortimente

1. Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 52.46, 52.46.1, 52.46.3, etallwaren, Werkzeuge, Beschiige, Installationsmaterial fir Gas,
aus 52.46.2, aus 52.48.1 asser, Heizung, Elektrik, Ofen, Kamine, Holz, Holzmaterialien,.
arkisen, Roflladen, Tore, Tiiren, Fenster, Ziune, Gitter, Garten-
duser, Bauelemente, Baustoffe, Filesen, Anstrichmittel (Farben
‘uMnd Lacke}, Tapeten und Bodenbelige.

2. Gartenbedarf
l 52.49, aus 52.49.1 4 F’ﬂanzen. Erde, Torf, Diingemittel, Saatgut.

3. Mobel {einschlieBlich grofteilige Musikinstrumente)
5244, 52.44.6 aus 52.45.3 Fohn-, Blro- und Kilchenmiibel, Bad- und Sanitdreinrichtungen,

ampingrnbbel, Hoiz~ und Korbsitzmdbel, Musikinstrumente
grolitellig — Klaviere, Fitigel, Orgain).

4. ElektrogroRgeriite

Aug 52.45.1 fokirische Erzeugnisse (u. a. Kilhlschranke, Geschirrspiiler, |
' MWaschmaschinen und Wischetrockner).

5. Kraftfahrzeuge und Zubehtr, Mineralélerzeugnisse

| 50:10.3, 50.30.3, 50.40.3, raftfahrzeuge und Zubehér, Kraftrider und Zubehbf Mmeraldl- :
50.50 rzeugnisse und Treibstoffe.

6. Brennstoffe _ i
aus 52.49, Brennstoffe (Holz, Kohle, Holzkohle, Heaizdl, fias].
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Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Flache fir die Wasserwirtschaft entlang der
nérdlichen Grenze des Plangebietes wird zugunsten des Sondergebietes zurlick genommen
und als Flache mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und Anlieger ausge-
wiesen, da die Gewd&sserfunktion nicht mehr gegeben ist.

Die Gewerbeldrmimmissionen des geplanten Lebensmittelmarktes sind Uiber die Schalltechni-
sche Beurteilung — zum Bauantrag — Projektnummer 213174 vom 28.06.2013 durch IPW Inge-
nieurplanung Wallenhorst ermittelt worden.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nach-
barschaft des Marktes unterschritten werden.

MafRRnahmen fur die Bebauungsplanung ergeben sich aus dem Gutachten nicht.

Soweit erforderlich werden im Rahmen der folgenden Detailplanung (Bauantrag) detaillierte
Auflagen unter Beteiligung der Umweltschutzbehdrden (Immissionsschutz, Arbeitsschutz etc.)
in den Bauschein aufgenommen.

Der Verfahrensbereich wird, wie bisher tber die siidlich angrenzende 6ffentliche Verkehrsfla-
che von der L 595/Heerstral3e aus erschlossen.

Zur Freihaltung der Sicht ist im Einmiindungsbereich zur Heerstralle ein entsprechendes
Sichtdreieck mit der MaRgabe, dass die Flachen innerhalb des Sichtdreieckes von sichtbehin-
dernden Anlagen, Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m Gber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten sind, festgesetzt.

Die Stellplatze sind, wie bisher, zwischen der stidlichen Zuwegung und dem Markt nebst An-
pflanzungen zu den Verkehrsfidchen hin, angeordnet.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 78 ,Sondergebiet Heerstralle
II“ ist eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt worden (siehe Verkehrsuntersuchung, Aktuali-
sierung 2012, IPW, Wallenhorst, 20.08.2012), um die Auswirkungen des zusétzlichen Ver-
kehrsautkommens auf das bestehende StraRennetz beurteilen zu kénnen. Wesentliche Ergeb-
nisse sind, dass aufgrund der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 78 keine Umbau- oder
Ausbaumalnahmen an den vorhandenen StralRen erforderlich sind. Die Verkehrsuntersuchung
zeigt weiterhin, dass sich bei einer zuklinftigen Realisierung weiterer Einzelhandelsnutzungen
auf den westlich angrenzenden Flachen gemaR dem wirksamen Flachennutzungsplan - nur mit
nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten — und/oder einer Erweiterung der
heute schon vorhandenen Einkaufsmarkte eine mangelhafte Verkehrsqualitdt am Knotenpunkt
L 595 ,Heerstrale”/ P Aldi / P Lidl ergeben wiirde. Die Verkehrsuntersuchung zeigt aber auch,
dass dieser potentielle (zuklnftige) Konflikt grundsétzlich |6sbar wére, z.B. durch Umbau des
Knotenpunkts L 595 ,Heerstrale" / P Aldi / P Lidl mit einer Lichtsignalanlage oder durch den
Bau eines ,Minikreisels" oder durch eine zusétzliche Anbindung an die L 599 ,Mettinger Stra-
Re" iber den ,Merschweg".

Da es die o0.a. Lésungsméglichkeiten zur Behebung entstehender Verkehrsprobleme gibt, halt
es die Gemeinde Westerkappeln im Rahmen der Abwégung fiir sachgerecht und richtig, tber
die tatsachliche Notwendigkeit zur Umsetzung dieser verkehrlichen Verbesserungsméglichkei-
ten erst nach Realisierung aller Neubau- und Erweiterungsprojekte auf der Grundlage einer
erneuten Verkehrszihlung zu entscheiden. Uber eine schriftliche Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Westerkappeln und dem Grundstiickseigentiimer ist eine Kostenbeteiligung fur ggf.
notwendige verkehriche Umbau- und Ausbaumalnahmen festgelegt worden.

Bei der Gesamtabwagung ist aulRerdem zu beriicksichtigen, dass alle Prognoseszenarien der
0.g. Verkehrsuntersuchung den ungunstigsten Fall (,worst-case) darstellen und somit die zu
erwartende Verkehrszunahme allerhdchstwahrscheinlich geringer ausfallen wird, als in der
Prognose angenommen worden ist. Nach damaligen Angaben des Betreibers K+K sollte die
geplante Erweiterung des Marktes mit einer Erhéhung des Kundenaufkommens von 23 % ver-
bunden sein. Diese Behauptung ist in Form von erhéhtem Kundenverkehr auch in die Ver-
kehrsprognose eingeflossen. Zwischenzeitlich haben sowohl der Betreiber des K+K-Marktes
wie auch der Grundstiickseigentiimer eine Revidierung dieser Aussage vorgenommen. Es wird
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mittlerweile davon ausgegangen, dass die Erweiterung der Verkaufsflachen lediglich zu einer
Stabilisierung des derzeitigen Kundenautkkommens fiihren wird.

Sonstige Planungsinhalte

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie, Gas und Wasser ist durch die zu-
standigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die anfallenden Abwésser werden Uber das vorhandene Kanalisationsnetz der gemeindlichen
Klaranlage zugefiihrt, die iber eine ausreichende Reinigungsleistung verfigt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bebauten entwésserungsmaRig erschlossenen
Bereich, so dass von einer Verpflichtung zum Verbleib des Niederschlagswassers auf den
Grundstlicken abgesehen wird. Es erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers in die 6f-
fentliche Kanalisation bzw. wird nérdlich Gber die Parzelle 1104 abgeleitet. Diese Parzelle ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und Anlieger ausgewiesen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Ab-
fallstoffe eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Malle an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wieder verwertbarer Stoffe aufgestellt. Aus Griinden der notwendigen
Flexibilitdt wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungsplan ver-
zichtet.

Baudenkmaéler bzw. potentielle Baudenkmiler sind nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind fiir
den Planbereich nicht bekannt.

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z. Zt. keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Alt-
standorte, Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i. S. des Runderlas-
ses vom 14.03.2005 (MBIl. NW 8. 582) bekannt.

Fidchenbilanz

GesamtgréRe des Anderungsbereiches = 5476 m?
davon:
Sondergebiet “ 5,006 m?
Verkehrsflache = 470 m?

Bodenordnung, Vereinbarung
Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Zwischen der Gemeinde Westerkappeln und dem Investor ist eine Vereinbarung geschlossen
worden, in der geregelt ist, dass der Grundstlickseigentimer die Kosten fiir die Planung und
fur das Bauleitplanverfahren Gbernimmt. Zudem ist vereinbart, dass sich der Grundstiicksei-
gentimer an einem evtl. spéater erforderlichen Ausbau der Zufahrtssituation an der
L 595/Heerstralle beteiligt.

Altplanung
Der urspriinglich dem Bebauungsplan Nr. 54 ,HeerstralRe® zugrunde liegende Planbereich um-

fasste eine Gesamtflache von rd. 7.900 m2. Hiervon ist der westliche Bereich in einer GréRe
von rd. 2.428 m? in den Bebauungsplan Nr. 78 ,Sondergebiet Heerstral3e 11* einbezogen wor-
den.
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Einbeziehung in den Bebauungsplan
Nr. 78 ,Sondergebiet Heerstrae I
der Gemeinde Westerkappein
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Umweltbericht

Seit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 ist fir alle
Bauleitpldne eine Umweltpriifung vorzunehmen, sofern nicht die Voraussetzungen fir ein ver-
einfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch vorliegen.

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bau-
leitplane insbesondere die unter Abs. 6 aufgefuhrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu geho-
ren neben anderen Belangen (z.B. Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, Bedurfnisse der Wirt-
schaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.
Die Eingriffsregelung wird integriert im Umweltbericht abgearbeitet.

Einleitung

Inhalt und Ziele der Planung
Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 54 ,HeerstralRe" ist der Planbereich als Sondergebiet

fur Einzelhandel und Gewerbe ausgewiesen.
In diesem Bereich hat sich ein K+K- Markt angesiedelt, dessen zuldssige Verkaufsflache durch
eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan auf max. 1.000 m? beschrénkt ist.

Um hier einen zeitgem#Ren Volisortimenter betreiben zu kénnen, ist im Rahmen dieser Ande-
rung vornehmlich die Anhebung der Verkaufsflache vorgesehen; dabei ist festzuhalten, dass
dies nicht automatisch eine wesentliche Sortimentserweiterung nach sich zieht, da die Ver-
kaufsflachenerweiterung in erster Linie dem Zweck dient, die Waren besser présentieren zu
kénnen und den Einkauf fur den Kunden angenehmer zu gestalten, beispielsweise durch brei-
tere Gange zwischen den Regalen. Dariiber hinaus resultiert ein gréRerer Flachenbedarf u.a.
aus der Aufstellung flachenintensiver Kuhitruhen, gréRere Kassenzonen (Scankassen) etc.

Zudem wird der Planbereich im Rahmen dieser Anderung im Westen zugunsten der sich dort
anschlieBenden Bebauung reduziert. Aufgrund dieses verénderten Flachenverhéltnisses ist die
Heraufsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,6 erforderlich.

Die (iberbaubare Flache wird direkt am vorhandenen Geb&dude geringfiigig aufgeweitet Die
damit einhergehende zusétzliche Versiegelung kann wegen der Geringfligigkeit vernachléssigt
werden, so dass auch kein 6kologischer Ausgleich erforderlich ist.

Die Berechnungen der schalltechnischen Beurteilung haben ergeben, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft des Marktes unterschritten werden. Ma3nahmen
fur die Bebauungsplanung ergeben sich aus dem Gutachten nicht.

Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung
Fur die Bauleitplanung relevant sind die folgenden, in den Fachgesetzen und Fachplanen fest-

gelegten Ziele des Umwelischutzes.
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Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NRW:

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfle-
gen und zu entwickeln, dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer von
der zustandigen Behérde zu bestimmenden Frist auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Baugesetzbuch:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
sétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaRnahmen zur Innenverdichtung zu nutzen sowie Bodenversiegelung
auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung:

Zweck dieses Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten

Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheifichen Grundsétzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und be
wertet werden,

2. das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung so frith wie méglich bei allen behdérdlichen
Entscheidungen tber die Zuléssigkeit beriicksichtigt wird.

Bundesimmissionsschutzgeselz inkl. Verordnungen:

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadigenden Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und dhnliche Erscheinungen).

TA Lérm':
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005:
Als Voraussetzung filr gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig.

Die genannten Ziele werden nachfolgend in der Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der
Festlegung der UmweltschutzmaRnahmen berticksichtigt.

Beschreibung der Umwelt

Menschen, betroffene Bevblkerung

Der Planbereich stellt die siidwestliche Ortslage von Westerkappeln dar.

Jenseits der Tecklenburger Nordbahn grenzt nordwestlich eine Wohnbebauung, nérdlich und
Ostlich eine Mischgebietsbebauung an.
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Im Planbereich sebst und siidlich angrenzend (Aldi) ist Lebensmitteleinzelhandel vorhanden.
Westlich schlielen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Hier sind aktuell weitere Einzethandels-
nutzungen in der Planung (siehe Bebauungsplan Nr. 78 ,Sondergebiet Heerstralle 11*).

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz
Das Verfahrensgebiet umfasst den bestehenden K+K-Markt mit seiner Parkplatzfliche und
vorhandene Eingrinungen.

Das Plangebiet zahlt zur naturrdumlichen Untereinheit 535.30 dem ,Westerkappelner Flach-
wellenland” im Naturraum ,Osnabriicker Higelland®. Das ,Westerkappelner Flachwellenland®
ist der Schafbergplatte im Norden vorgelagert.

Entsprechend der standdrilichen Gegebenheiten ist die vorherrschende potentielle natiirliche
Vegetation der Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald in einer vorwiegend artenarmen Ausbil-
dung. Kennzeichnende B&ume der natirlichen Waldgesellschaft sind insbesondere Stieleiche
(Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) und untergeordnet
Vogelkirsche (Prunus avium), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus) und Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie die Strducher Hasel
(Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus oxyacantha und monogyna), Faulbaum (Rhamnus
frangula) und Brombeeren (Rubus spec.).. Als Gehdlze der Pionier- und Ersatzgesellschaften
kommen Schneeball (Virburnum opulus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cinerea), Zitterpappel (Populus tremula), Sandbirke
(Betula pendula) und das Waldgeiflblatt (Lonicera periclymenum) hinzu.

Artenschutz

Als Arbeitshilfe fur die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalstabliche Angaben Uber deren Vorkommen
in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Dariiber hinaus fuihrt das LANUV
ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung
finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten* in NRW fur das Messtischblatt 3613 (Wester-
kappeln) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden Lebensraum-
typen: Béume, Gebiische, Hecken, Acker, Gérten, Parkanlagen, und Geb&ude potentiell ge-
eignete Lebensrdaume fur 8 Fledermaus-, 6 Amphibien- und 33 Vogelarten sowie eine Reptili-
enart. Wegen der vorhandenen Bebauung und der Habitatausprdgung sowie auf Grund ihrer
Lebensraumanspriiche kdnnen die planungsrelevanten Arten fiir das Plangebiet jedoch unbe-
riicksichtigt bleiben.

Zudem liegen im Fundortkataster des LANUV flir das Vorkommen von planungsrelevanten Ar-
ten fiir das Plangebiet und das ndhere Umfeld keine Angaben vor (LINFOS 12/2012).

Sonstige besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fir den Planbe-
reich nicht bekannt.

Boden und Wasser

Altlasten, Altstandorte, Altablagerungen

Das Gebiet zdhlt zur naturraumlichen Untereinheit 535.30 dem ,Westerkappelner Flachwellen-
land“ im Naturraum ,Osnabrlcker Higelland“. Das ,Westerkappelner Flachwellenland® ist der
Schafbergplatte im Norden vorgelagert. In dem schwach bis méRig bewegtem Geldnde finden
sich sandig-lehmige Béden, zum Teil Plaggenesche. Die landwirtschaftlichen Nutzfldchen wer-
den Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
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Im Plangebiet steht iberwiegend ein Typischer Pseudogley an. Er besteht aus 0 - 4 dm maéch-
tigen, schwach steinigen, sandigem Lehm zum Teil auch aus schwach steinigem, lehmigen
Sand aus der Grundmoréne (Mittelpleistozan) oder aus Solifluktionsbildungen.

Diese lagern Uber tonigen Lehmen und lehmigen Tonen aus Solifluktionsbildungen und Verwit-
terungsbildungen des Pleistozén. Der Boden hat eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit
und eine geringe nutzbare Wasserkapazitat. Die Durchlassigkeit im Oberboden ist mittel und
die im Untergrund gering. Haufig kommt Staunésse im Oberboden vor. Uberwiegend sind es
Grinlandstandorte.

Die Flachen gehéren zum Unterhaltungsverband ,Disterdieker Aa*“.

Bei den beschriebenen Béden handelt es sich um schutzwirdige Béden nach dem BBodSchG.

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z. Z. keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Alt-
standorte, Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflichen i. S. des Runder-
lasses vom 14.3.2005 (MBI. NW. S. 582) bekannt.

Luft, Klima und Klimaschuiz

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhaltnisse von Westerkappeln (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf. Die vor-
handene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftregeneration
(Bindung von CO, und Staub). Diese ist aufgrund der wenigen kleinflachigen Vegetationsfla-
chen allerdings gering.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Ankniipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stéddtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordemissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen verstarkt in die Abwégung ein-
zustellen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Es sind keine Baudenkmale noch sonstige Denkméler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
(DSchGNW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde
Westerkappeln, ausgestellt vom Westfalischen Amt fur Denkmalpflege, enthalten sind, inner-
halb des Planbereiches und im Umfeld vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfdrbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt, kénnten aber bei
Ausschachtungsarbeiten entdeckt werden.

Wirkungsgeflige, Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Es werden keine Wirkungsgefiige, Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch ei-
nerseits und Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und Sachgttern an-
dererseits erwartet, die besonders herauszustellen wéaren.
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Beschreibung der Umweltschutzmafnahmen

Vermeidung, Verminderung, Verringerung, Ausgleich

Der Planbereich stellt einen vorhandenen Lebensmitieleinzelhandelsstandort dar. Es werden
ausschlieBlich Flachen in Anspruch genommen, die bereits planungsrechtlich fiir eine Bebau-
ung festgelegt und auch entsprechend bebaut sind.

Ein Verbrauch wertvoller Flachen in Bezug auf Natur und Landschaft wird somit nicht ausge-
I6st.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
falen — Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster, unver-
zlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

Durch einen sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwasser auf der Grundlage geltender
Gesetze werden Belastungen der Umwelt vermieden.

Pflanz- und ErhaltungsmaRnahmen im Randbereich und auf den Stellpldtzen sorgen neben der
positiven Wirkung auf das Ortsbild fiir eine Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Beschreibung bei Nichtdurchflihrung der Planung:
Bei einem Unterbleiben der Planung, der sog. Nullvariante, misste die bisherige Nutzung mit
der bestehenden Verkaufsflache fortgefihrt werden.

Daraus wiirden sich keine abweichenden Umweltauswirkungen ergeben.

Bei Durchfiihrung der Planung ist folgende Entwicklung des Umweltzustands zu erwarten:

Menschen, betroffene Bevélkerung
Innerhalb des Anderungsbereiches ist ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb auf 1.000 m? Ver-
kaufsflache mit zugehdrigen versiegelten Betriebsfldchen und Stellplatzen vorhanden.

Mit der Anderung erfolgt im Wesentlichen eine Anhebung der Verkaufsflache von 1.000 m? auf
1.350 m2.

Die hiermit angestrebte Verbesserung der Prasentation auf vergréRerten Verkaufsflachen fuhrt
zu einer gréReren Atftraktivitdt und zu einer zeitgeméRen und damit verbesserten Versorgung
der Verbraucher.

Eine wesentliche Steigerung des Kundenverkehrs geht mit dieser Anderung nicht einher, so
dass auch fur angrenzende Wohn- bzw. gemischte Bebauung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen erwartet werden.

Dies auch, da die ErschlieBung und Anordnung der Stellpldtze keine Verédnderungen erfahren
und der Baukorper lediglich nach Stiden geringfiigig erweitert werden soll.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fur die Menschen im als auch im Umfeld des
Plangebietes sind nicht zu erwarten.
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Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz
Die Bedeutung des Planbereiches als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ist aufgrund der vor-
handenen Bebauung und der angrenzenden Bebauung und Verkehrswege sehr gering.

Da keine wesentlichen Anderungen an den vorhandenen Fléchen gegeniiber bisherigen Bau-
rechten vorgesehen sind, geht kein Lebensraum fur Pflanzen und Tiere verloren.

Zudem erfdhrt das Orts- und Landschaftsbild durch die geplante geringfiigige Erweiterung des
bestehenden Marktes nach Siiden in Anlehnung an bisher geltende Gestaltungsvorgaben keine
wesentlichen Verdnderungen.

Erhebliche Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes auf die Belange des Artenschut-
zes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den Verlust von Le-
bensrdumen oder eine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion der Fortpflanzungsstéatten
sind nicht zu erwarten.

Boden und Wasser
Es handelt sich um einen bebauten Bereich, so dass sich keine Auswirkungen auf die Schutz-

glter Boden und Wasser ergeben.

Luft und Klima, Klimaschutz

Mit dieser Planung gehen gegeniiber den bisherigen Baurechten keine zuséatzlichen Vegetati-
onsbestdnde verloren. Eine eventuell geringfiigige Erhdhung der Kundenzahlen und damit des
Verkehrsaufkommens fiihrt nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch diese Planung
nicht zu erwarten, da durch die Geb&ude unter Beriicksichtigung der im tiberwiegenden Bereich
vorgegebenen eingeschossigen Bauweise keine wesentlichen Beeintrdchtigungen des Luftaus-
tausches, der Besonnung etc. hervorgerufen wird.

Bereits mit der Grundsatzentscheidung fiir den Ausbau des vorhandenen Nahversorgungsbe-
reiches an dieser zentral gelegenen Stelle im Ortskern — innerhalb des férmlich festgelegten
.Zentralen Versorgungsbereiches" — greift die Gemeinde Westerkappeln hier das Konzept der
~stadt der kurzen Wege" auf, da dieser Standort aus vielen Siedlungsbereichen gut zu Fu
oder mit dem Fahrrad zu erreichen ist. Das Verkehrsaufkommen und damit der dadurch verur-
sachte CO,-Ausstol kénnen mit Blick auf den Klimawandel gegeniiber einem Standort ,,auf der
grinen Wiese* verringert werden.

Die Anpflanzungen auf den Stellplatzen und in den Randbereichen tragen zu einer Verschat-
tung und damit zu einer verminderten Aufheizung der gro3flachig versiegelten Freifldchen bei.

Kultur- und sonstige Sachqguter

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Da im Anderungsbereich keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fiir den
Fall des Fundes von Bodendenkmalen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgelegt ist,
ergeben sich keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter.
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Eingriffsbilanzierung

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Versnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen, die die Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kdnnen.

In diesem Zusammenhang wird festgestelit, dass der fur die VergréBerung des Einzelhandels-
betriebes in Anspruch genommene Bereich bereits bisher planungsrechtlich fir eine bauliche
Nutzung ausgewiesen war sowie bereits baulich genutzt wird.

Der Planbereich stellt einen vorhandenen Lebensmitteleinzelhandelssandort dar. Es werden
ausschlieBlich Flachen in Anspruch genommen, die bereits planungsrechtlich fir eine Bebau-
ung festgelegt und auch entsprechend bebaut sind.

Ein Verbrauch wertvoller Flachen in Bezug auf Natur und Landschaft wird somit nicht ausge-
16st.

Die (iberbaubare Fliache wird direkt am vorhandenen Gebdude geringfiigig aufgeweitet. Die
damit einhergehende intensivere Versiegelung kann wegen der Geringfigigkeit vernachlassigt
werden, so dass auch kein 6kologischer Ausgleich erforderlich ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Erweiterung des bestehenden Gebé&udes nach
Stuiden kaum wahrnehmbar veréndert.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
werden nicht erwartet.

Ubersicht {iber anderweitige L6sungsmaoglichkeiten
Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen vorhandenen Lebensmitteleinzelhandelsstandort.

Mangelnde Wirtschaftlichkeit und Akzeptanz wiirden bei nicht zeitgeméaRer Anpassung der
Verkaufsfliche den Standort fur den Vollsortimenter in Frage stellen, wodurch die angestrebte
Optimierung der innerértlichen Versorgungsfunktionen des Grundzentrums Westerkappeln in
Frage gestellt werden mussten.

Mit der Grundsatzentscheidung der Gemeinde Westerkappeln fir den Ausbau des vorhande-
nen Nahversorgungsbereiches an dieser zentral gelegenen Stelle im Ortskern ~ innerhalb des

férmlich festgelegten ,Zentralen Versorgungsbereiches” — scheiden andere Lésungsmaglichkei-
ten aus.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren, Methodik

Schalltechnische Beurteilung — zum Bauantrag — Projektnummer 213174 vom 28.06.2013
durch IPW Ingenieurplanung Wallenhorst

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die heraus-
zustellen wéren.
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring dient der Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen des Bebauungs-
planes.

Insbesondere soll es ein friihzeitiges Erkennen unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
ermdglichen, um geeignete Abhilfemanahmen ergreifen zu kénnen.

Umweltrelevante Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf eine eventuell mégliche
geringfugige Erh6hung der Kundenzahlen und damit des Verkehrsaufkommens.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen werden nicht erwartet.

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung;
dabei werden detaillierte Auflagen unter Beteiligung der Umweltschutzbehérden (Immissions-
schutz, Arbeitsschutz etc.) in den Bauschein aufgenommen.

Dariiber hinaus wird auf die Informationspflicht der Umweltbehérden verwiesen, sollten durch
diese unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestellt werden.

Zusammenfassung
Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage Besonderheiten auf:

- Der Planbereich liegt an der L 595/Heerstralle und ist durch Verkehrsldrm und Schad-
stoffimmissionen vorbelastet.

- Der Planbereich stellt einen vorhandenen Lebensmitteleinzelhandelsgandort dar. Es
werden ausschlieRlich Fldchen in Anspruch genommen, die bereits planungsrechtlich fur
eine Bebauung festgelegt und auch entsprechend bebaut sind. Ein Verbrauch wertvoller
Flachen in Bezug auf Natur und Landschaft wird somit nicht ausgelost.

- Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschiitzten Landschaftsbestandteile, ge-
schiitzten Biotope etc. vorhanden.

- Das Vorkommen seltener Arten ist in diesem Bereich nicht bekannt.

Aus der vorliegenden Bauleitplanung werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen erwartet.

Stand: November 2013

H. Spallek, Dipl.-Ing., Gemeinde Westerkappeln
Stadtplanerin + Architektin
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