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ALLGEMEINES

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat am .......... beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 63
»~Bullerteichgraben“ mit baugestalterischen Festsetzungen aufzustellen.

Grund fur die Planaufstellung ist der Bedarf an Grundstiicken fiir den Bau von Eigenheimen. Es
besteht eine Gberwiegende Nachfrage nach freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern.

Das Plangebiet schlieRt sich im Nordosten von Westerkappeln an bestehende
Wohnsiedlungsbereiche an. An der sudlichen und an der westlichen Plangebietsgrenze verlauft
der ,Bullerteichgraben“. Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich als
Weideland genutzt.

Gemal § 3 (1) BauGB hat vom ......... o 11 TR die frihzeitige Betelllgung der Burger
stattgefunden. Die Trager offentlicher Belange hatten gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom .

bis ......... Gelegenheit zur Stellungnahme. Das Abwagungsergebnis zu den elngegangenen
Anregungen und Bedenken ist in die Uberarbeitung der Planunterlagen eingeflossen, wobei sich
die Grundzuge der Planung nicht verandert haben.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Westerkappeln, Flur 91 und umfaBt die Flurstiicke 28, 335,
336 und 692 (teilweise).

EINORDNUNG DER PLANUNG
Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln sind fir das Plangebiet
»Flachen fur die Landwirtschaft* dargestelit. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan

mit seiner 25. Anderung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepal3t. Im Entwurf der
25. Anderung sind fiir das Plangebiet ,Wohnbauflachen* (W) dargestelit.

STADTEBAULICHE PLANUNGSZIELE

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche
erganzt und abgerundet und Baugrundsticke fur die Errichtung von Eigenheimen bereitgestellt
werden.

Die Planungsziele im einzelnen sind:
- Hohe Wohnqualitdt durch eine kleinteilige Siedlungsstruktur an einem verkehrsberuhigt
ausgebauten Wohnweg.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die teilweise Realisierung von
Doppelh&usern auf Grundstiicken < 400 m?

- Vermeidung von Durchgangsverkehr durch eine ErschlieRung des Plangebiets als Schleife in
verkehrsberuhigtem Ausbau.



5. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

Um die im Westen angrenzende Wohnsiedlungsstruktur fortzusetzen, sind fur das Plangebiet
Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Gartenbaubetriebe sind naturgemaR sehr flachenintensiv. Es ist nicht sinnvoll, sie in einem
Gebiet, das durch die ErschlieBungsstraien kleinflachig gegliedert ist, zuzulassen.

Die Errichtung von Tankstellen ist stadtebaulich nicht zu vertreten. Durch den Kfz-Verkehr, den sie
mit sich bringen, erhéhen sie nicht nur die Verkehrsgefahrdung, sondern belasten auch zusatzlich
die Umwelt. AuRerdem zerstéren Tankstellen der heutigen Generation mit ihrem Flachenbedarf
und groRflachigen Werbeanlagen den Charakter eines Wohnsiedlungsgebiets.

Durch die Uberwiegende Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern in eingeschossiger, offener
Bauweise wird der Nachfrage nach freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern Rechnung
getragen.

Um den Charakter einer Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struktur der
vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen innerhalb des Plangebiets
fortzusetzen, sind Uberwiegend nur maximal zwei Wohnungen je Geb&ude zulassig (= WA-1-
Gebiet). Innerhalb der ErschlieBungsschleife ist — entsprechend der Nachfragen - eine leichte
Verdichtung z. B. in Form eines Mehrfamilienhauses oder von Reihenh&usern vorgesehen.

Um eine leicht verdichtete Eigenheimbebauung, z. B. in Form von Doppelhdusern, auf
Grundstucken < 400 m* zu erméglichen, ist die Grundflachenzahl GRZ gemaR der Obergrenze
der BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Um die Versiegelung des Bodens und damit den Eingriff in den
Naturhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist im WA-1-Gebiet eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten gem. § 9 (4) BauNVO nur
um max. 30 % zuléssig. Die GeschoRflachenzahl (GFZ) ist auf die zulassige Geschossigkeit
abgestimmt.

Die Uberbaubaren Flachen mit einer Bautiefe von tberwiegend 20 m gewahren den Bauherren
einen Spielraum bei der Plazierung der Baukérper auf dem Grundstiick.

Der Abstand der Baugrenzen zur &ffentlichen Verkehrsflache ist mit 3 m festgesetzt. Hierdurch
wird das StraRenraumprofil betont und die Anlage von zusammenh&ngenden Gartenflachen
ermoglicht, so da eine groRzugige Durchgriinung des Siedlungsgebiets erreicht wird.

Damit sich nicht einzelne Gebaude unproportional aus dem Geldnde und dem Siedlungsbild
hervorheben, ist die maximale Hohe des ,fertigen FuRbodens des Erdgeschosses‘ mit 0,50 m
Uber anbauféhiger offentlicher Verkehrsflache festgesetzt.



6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW

Die Gestaltungsvorschriften sind gemaR § 86 BauONW als Festsetzungen in den Bebauungsplan
eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame
Gestaltungselemente zu regeln.

Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf das Erscheinungsbild der geplanten
Wohnsiedlung insgesamt Einflu@ haben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine
einheitliche, aber nicht uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen, und sind so gewéhit, daR den
Bauherren ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt.

Ein einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erforderlich, weil der
geplante Wohnsiedlungsbereich am Siedlungsrand von Westerkappeln liegt und der Fernsicht
ausgesetzt ist.

Die Festsetzung von Walm— und/oder Satteldachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestaltung
der vorhandenen Nachbarbebauung und in bezug auf die traditionell typische Dachform der
Region.

Die Dachneigung ist mit 38 — 45 Grad entsprechend der in Westerkappeln uberwiegend
vorherrschenden Dachlandschaft festgesetzt. Die festgesetzten Dachneigungsbereiche
ermdglichen einen Gestaltungsspielraum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

Um die Hauptdachflachen zu betonen, sind bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern
Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu % der Trauflainge der entsprechenden
Gebaudeseite zulassig. AuRerdem ist aus den v. g. Griinden der Abstand zum Ortgang von
Dachaufbauten und —einschnitten auf mind. 1,50 m eingeschréankt.

Im gesamten Plangebiet ist die Dacheindeckung von Doppelhdusern und Hausgruppen
hinsichtlich des Materials und der Farbe einheitlich zu gestalten. Mit dieser Festsetzung wird
vermieden, dal das Siedlungsbild durch unterschiedliche Gestaltungselemente an einer baulichen
Einheit negativ beeinflult wird. Garagen und Nebenanlagen sind von den Festsetzungen tber die
Dachform und Dachneigung nicht betroffen, da sie das Ortsbild stadtebaulich nur unwesentlich
beeinflussen.

Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuRenfliche Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden
Aulenmauerwerks bei geneigten Déachern) ist mit 3,50 m festgesetzt, um zu verhindern, daR
einzelné Gebaude bei der jeweiligen Ausnutzung von Bautiefe und Geschossigkeit untypisch hoch
iber die benachbarte Bebauung ragen und sich somit aus dem Gesamtbild des Siedlungsgebiets
stérend hervorheben. Die Traufhdhe ist auf % der Trauflinge festgesetzt, um die
Hauptdachflachen zu betonen, jedoch Varianten bei der Gestaltung und Funktion der
Dachgeschosse, z. B. Dachterrassen, zu erméglichen.

Damit das StraRenbild des Baugebiets nicht durch zusatzlich versiegelte Flachen negativ
beeinfluRt wird, und um die Durchgrinung zu férdern, sind die nicht dberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen erschlieBender o6ffentlicher Verkehrsflaiche und Gebaudefront,
verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, als Vorgérten festgesetzt.

Damit das Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraums tberwiegend durch die Gebaude
gepragt wird und ein optisch groRzugiger, flachiger Eindruck entsteht, sind Einfriedungen zu den
offentlichen StraRenverkehrsflachen der ErschlieRungsstraBen nur in Form von heimischen
Laubgeholzhecken mit einer Hoéhe von max. 0,70 m zuléssig.



Um eine eindeutige optische Gliederung zwischen o6ffentlichen und privaten Freiflachen zu
erzielen und um negative raumliche Wirkungen (Einengungen der 6ffentlichen Verkehrsraume) zu
vermeiden, mussen Stellplatze und Garagen einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Eine gartnerische Gestaltung dieser Grundstiicksstreifen
foérdert die Durchgrinung und grenzt 6ffentliche und private Freiflachen deutlich voneinander ab
(z. B. durch die Anpflanzung von Hecken).

ERSCHLIESSUNG
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber einen von der Strale ,Am Konigsteich® abzweigenden Wohnweg
(als Schleife) erschlossen. Um sich langfristig die Méglichkeit offenzuhalten, das Wohngebiet
nach Osten zu erweitern, ist eine entsprechende StraRenfliche an der norddstlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt.

Es ist vorgesehen, die PlanstraBe als verkehrsberuhigten Wohnweg ohne Trennung von
Fahrbahn/Geh- und Radweg mit einer StraRenbreite von 5,50 m bzw. 6,00 m auszubauen.
Durch den verkehrsberuhigten Ausbau der Planstral3e wird eine hohe Wohnqualitat erzieit.

Die im Einmindungsbereich PlanstraBe A / ,Am Konigsteich* festgesetzten Sichtdreiecke
entsprechen den ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralien” (EAE).

Der im Norden des Plangebiets festgesetzte FuR- und Radweg tragt zu einer Durchlassigkeit
und Vernetzung des Plangebiets und damit zu einer hohen Wohnqualitat bei. Dariiber hinaus
dient dieser Ful- und Radweg als Notfahrweg z. B. fur Lésch- und Rettungsfahrzeuge.

7.2 Technische ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden an die vorhandenen Netze in den angrenzenden
Stralen angeschlossen. Dies gilt fur die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat, Gas und
Telekommunikationsleitungen sowie fir die Abwasserentsorgung. Das anfallende Abwasser
wird (iber die Schmutzwasserkanalisation der 6rtlichen Klaranlage zugefiihrt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird (ber ein entsprechendes
Zuléitungssystem gedrosselt in den "Bullerteichgraben"” eingeleitet.

Um die Mdglichkeiten zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zu priifen, hat
die Gemeinde Westerkappeln ein Bodengutachten erstellen lassen. Diese Untersuchung hat
ergeben, dall "das Gelénde fir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auch bei einer evtl. Aufhdhung des Geldndes bis z. B. auf Stralenniveau kaum geeignet ist,
da ein Aufstauen des Oberflachenwassers aufgrund des gering durchlassigen Bodens (steifer
Schluff) nicht zuverlassig verhindert werden kann."

An der siddwestlichen bzw. westlichen Grenze des Plangebiets verlauft der
.Bullerteichgraben®, nérdlich an das Plangebiet angrenzend ( im StralRenraum der
~Sandstrale" ) ein weiteres Gewasser. Zum Schutz und fiir die Unterhaltung dieser Gewasser
sind im Plangebiet 3- bzw. 5m breite ,Flachen fur die Wasserwirtschaft* festgesetzt, die von
baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten sind.

Die Hausmdillentsorgung ist durch die Gemeinde Westerkappeln als Trager der
Abfallbeseitigung gewahrleistet.Die Loschwasserversorgung ist iber das offentliche
Wasserversorgungsnetz sichergestellit.



NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
Die Plangebietsflache wird derzeit landwirtschattlich als Grunland genutzt.

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor.
Durch diesen Eingriff werden Veranderungen der Gestaltung und Nutzung der Plangebietsflache
vorgenommen. Dies bewirkt eine nachhaltige Veranderung des Landschaftsbildes sowie eine
zusatzliche Bodenversiegelung. Durch die Versiegelung kommt es zu einer Veranderung im
Wirkungsgefilge der derzeit vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt und zu einer Verminderung der
Grundwasserneubildung. Um diese Eingriffe zu minimieren und auszugleichen, sind folgende
MaRnahmen vorgesehen:

- Reduzierung der versiegelbaren Flachen durch einen verkehrsberuhigten Ausbau des
Wohnweges

- Baumpflanzungen im StraRenraum

- Reduzierung der versiegelbaren Flachen durch Einschrankung der Uberschreitung der
zulassigen Grundflache fur Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten (bei freistehenden Ein-
und Zweifamilienhdusern).

- Vorgartenfestsetzung

- Baumpflanzungen auf den privaten Grundsticksflachen (= ca. 40 Laubb&ume)

Anlage des erforderlichen Kinderspielplatzes innerhalb einer Grinanlage

Um den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu erfassen, zu bewerten und den erforderlichen Kompensationsbedarf zu
ermitteln, ist ein landschaftspflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet worden, der der Begriindung
als Anlage beigefugt ist. Danach "werden die Schutzgiter "Arten und Lebensgemeinschaften”,
"Grundwasser”, "Klima / Luft" und "Landschaftsbild" (gem. Landschaftsgesetz) durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht erheblich beeintrachtigt. Lediglich far die
Beeintrachtigung des Schutzgutes "Boden’ verbleibt in der Bilanzierung ein Defizit, das nicht
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde stellt die Gemeinde Westerkappein fur die
Durchfiihrung externer AusgleichsmaRnahmen eine 1700 m2 groRe Teilflache des Flurstiicks 1,
Flur 71 in der Gemarkung Westerkappeln zur Verfugung (siehe Anlage). Es ist beabsichtigt, diese
Flache insgesamt als Ausgleichsflache (auch fur andere Bauleitplanverfahren) zu nutzen.
Vorgesehen ist eine Extensivierung bisher intensiv genutzter Ackerflachen. Da diese Flache an
das Naturschutzgebiet ,Dusterdieker Niederung" angrenzt, ist sie fur die Durchfilhrung von
Ausgleichsmafinahmen sehr gut geeignet. Einzelheiten dazu sind der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen, die der Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

ALTLASTEN

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Westerkappeln befinden sich weder innerhalb des
Plangebiets noch in der naheren Umgebung Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen.



10. KINDERSPIELPLATZFLACHE

Ermittlung nach den Hinweisen fir die Planung von Spielflachen des Innenministers NW:

Plangebietsgréie:
Einwohner geplant: ca.

EW/ha 120 : 68 EW/ha
1,76

1,76 ha
120 EW

Bei einer Nettoeinwohnerdichte von weniger als 160 EW/ha sind 2,4 m? Spielplatzflache pro

Einwohner erforderlich:

- Erforderlich sind fiir das Plangebiet (120 x 2,4) : 288 m?

- Festgesetzt:

700 m?

Weitere Spielmdéglichkeiten fur Kinder ergeben sich innerhalb des verkehrsberuhigt ausgebauten

Wohnweges.

11. STADTEBAULICHE ZAHLEN UND WERTE

11.1 Bruttobauland (Flache des Plangebiets) 100 % ca. 1,76 ha
11.2 Offentliche Verkehrsflache 10 % ca. 0,18 ha
davon:
11.2.1 Planstral3e ca. 0,17 ha
11.2.2 FuB3- und Radwege ca. 0,01 ha
11.3 Grinflachen 11 % ca. 0,20 ha
davon:
11.3.1 Grinanlage ca. 0,13 ha
11.3.2 Kinderspielplatz ca. 0,07 ha
11.4 Wasserflachen 5 % ca. 0,08 ha
11.5 Nettobauland (WA-Gebiet) 74 % ca. 1,30 ha



12. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Das Plangebiet ist nicht erschlossen. Die Kosten fir den geplanten Ausbau der
ErschlieRungsmalinahmen werden wie folgt geschétzt:

Grunderwerb J11.500,—= .. DM
Strallenausbau .220.400,—— . DM
Ausbau FuR- und Radweg sasasisTRin ey DM
Kanalisation 2724000, ==......... DM
Strom, Gas, Wasser e T T e senens. DM
Anlage Kinderspielplatz 35000—_ DM
Anlage der Grunanlagen 69640'“ DM

764.040,—- ... DM

insgesamt

Die von der Gemeinde Westerkappeln zu tragenden Kosten sind in den Haushaltsplanen der Jahre
1929-2001 vorgesehen.

Osnabriick, 05.05.1999 Des/Vo Plan Nr. 9750/12

PLANUNGSBURO DIPLING. GARTHAU
ARCHITEKTUR . STADTEBAU . ORTS- U. UMWELTPLANUNG
LENGERICHER LANDSTRASSE 19b 4907 8 OSNABRUCK
TELEFON (05 41) 44 11 01-02 TELEFAX (05 41) 44 11 03

Die Begrundung des Bebauungsglanes Nr. 63 ,Bullerteichgraben® hat vom gem.
Satzungsbeschlu’ vom .04.:02 .29 zugrundegelegen.

12.05.1999
Westerkappeln, ..........cccceevvvinennnn

9 (8) BauGB dem

4

Hockenbrink ™ TN

(Bargermeister)



Gemeinde Westerkappeln

BESTAND
+
WERTUNG

Betr: Bebauungsplan Nr. 63
‘Bullerteichgraben’

Auftraggeber: | Gemeinde Westerkappeln

Verfasser:
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Klaus Freese
31860 Hamelschenburg, Steiniger Weg 6,

Tel: 05155/7530, Fax: 05155/8087 eMail: Klaus.Freese@T-Online.de
Ausdruck vom: 18.02.99




Gemeinde Westerkappeln

Kiinnegniea e

Beiderwe: =1 Lf
///

M 1:5000

| Bebauungsplan M 1:2000

|

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Klaus Freese, 31860 Hamelschenburg, Steiniger Weg 6, Telefon: 05155/7530, Telefax:/8087, eMail: klaus.freese@t-online.de

2



Gemeinde Westerkappeln

| Veranlassung |

Um der Nachfrage nach Wohnbauland am nérdlichen Ortsrand nachkommen zu kénnen,
beschloB die Gemeinde Westerkappeln im Jahre 1998, fiir die Flache ‘Bullerteichgraben’
einen Bebauungsplan aufstellen zu lassen. Sie beauftragte das Planungsbiiro Garthaus,
Osnabriick, mit den erforderlichen stédteplanerischen Leistungen.

Im Zuge der Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange forderte das Planungsamt des
Kreises Steinfurt eine Bewertung des Bestandes und Beurteilung der potentiellen Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter des Landschaftsgesetzes. Die Gemeinde Westerkappeln
beauftragte daher den Landschaftsarchitekten Freese mit den értlichen Erhebungen und
den textlichen Ausfiihrungen zu Eingriff und Kompensation.

[ Beschreibung des Planungsgebietes |

Das Gebiet ist grundbuchlich wie folgt einzuordnen:

Kreis: Steinfurt

Gemeinde: Westerkappeln

Gemarkung: Westerkappeln

Flur: 91

Flurstiick: 28, 335, 336, 692 (teilweise)

Das Planungsgebiet wird, wie aus dem Lageplan ersichtlich, von folgenden Nutzungen
umgeben:

im Norden: Landwirtschaft

im Osten: Landwirtschaft

im Siiden: Ortslage Westerkappeln mit Wohnbaufldchen u. Sportanlage
im Westen: Neubaugebiet

Das Planungsgebiet wird augenblicklich landwirtschaftlich genutzt.

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Klaus Freese, 31860 Hamelschenburg, Steiniger Weg 6, Telefon: 05155/7530, Telefax:/8087, eMail: klaus.freese@t-online.de



Gemeinde Westerkappeln

|Anwendung der Eingriffsregelung |

Ein Eingriff nach § 8 BNatSchG liegt vor, wenn Gestalt und Nutzung von Grundflichen
verandert werden und dadurch eine erhebliche Beeintriachtigung der einzelnen Faktoren
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ausgeldst werden kann.

Zur umfassenden Beurteilung eines Eingriffs und der unvermeidbaren, verbleibenden
Beeintréchtigungen ist die Betrachtung aller Schutzgiiter des Naturschutzgesetzes erfor-
derlich. Dazu gehoren:

— Arten und Lebensgemeinschaften (Biozénosen)

— Boden

— Wasser

— Luft (Klima, Larm, Geruch)

— Landschaftsbild

| Biotop-Typen |

Im Planungsgebiet sind auf 1,76 ha folgende Biotoptypen vertreten:

~ Griinland

— FlieBgewasser

— Gebiische und Einzelbdume

Die Bewertung der Schutzgiiter des Landschaftsgesetzes erfolgt nach BREUER (NLO) in
3 Wertstufen:

Wertstufe 1:  Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
(jede Beeintrachtigung ist erheblich)

Wertstufe 2:  Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
. (nur bei langfristigen und wesentlichen Veranderungen eines Schutzgutes
ist die Beeintrachtigung erheblich)

Wertstufe 3:  Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz
(Beeintréchtigungen sind in der Regel nicht erheblich)

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Klaus Freese, 31860 Hamelschenburg, Steiniger Weg 6, Telefon: 05155/7530, Telefax:/8087, eMail: klaus.freese@t-online.de

4



Gemeinde Westerkappeln

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter des Landschaftsgesetzes

Schutzgut Beschreibung Bewertung Wert-
stufe
Arten und ca. 1,6 ha mesophiles Griinland naturferner, gestérter Biotop von
Lebensgemein- | intensive Nutzung hat die Ansiedlung | geringer Bedeutung far den Na- 3
schaften von wildlebenden Pflanzen- und turschutz,
Tierarten verhindert.
ca. 0,08 ha strukturarmer Graben bedingt naturferner Biotoptyp 2
ca. 0,06 ha jungere Anpflanzungen junger Biotoptyp mit nattrlichen 2
enlang der Strae ‘Am Kénigsteich’ Elementen
ca. 0,02 ha Altbdume (5 Stieleichen) | bedingt naturnahe Biotope 1
Boden 1,6 ha Boden unter Intensiv-Grintand | durch kulturtechnische MaRinah-
men stark Gberpragter Naturbo-
den
Wasser FlieRgewasser: Oberflachengewasser von beson- 1
unbelastete Wassergiite, derer Bedeutung
jedoch unnatirliche Wasserfiuhrung
Grundwasser: beeintrachtigte Grundwassersi-
intensive KulturmaBnahmen bergen | tuation 2
hohes Risiko der Nitratauswaschung
Klima/Luft freie Grinlandflache, junge Rand- wenig beeintrachtigtes Kieinklima

pflanzung ohne entscheidende, wind- 2
bremsende Wirkung

Landschaftsbild

Intensiv-Grinland und FlieBgewasser
ohne eigenen Beitrag zur naturraum-
typischen Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft;

keine positiv raumwirksamen
Elemente vorhanden, daher fiir 3
das Landschaftsbild bereits vor
Realisierung der geplanten Vor-
haben von geringer Bedeutung.

Landschaftselemente von beson- 1
derer Bedeutung

GroRgehdlze mit landschaftsasthe-
tisch wertvollem Kronenvoiumen

mogliche Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen

Schutzgut Beschreibung

Arten und Einhalten eines ausreichenden Abstandes zu wertvollen Biotopen:

Lebensgemein- | 8 m Abstand der Baugrenze zum FlieBgewasser im Westen,

schaften 17 m Abstand der Baugrenze zum Fliefigewésser im Siden
Erhaltung des vorhandenen Geholzbestandes (5 alte Stieleichen)

Boden Auswanhl einer Bauflache, die keine GbermaBigen Erdmassenbewegungen erfor-
dert: Begrenzung der Bebauung auf Flachen ohne besondere Reliefstruktur d.h.
Bebauung der weitgehend ebenen Talaue; Sicherung und Wiederverwendung
des anstehenden Oberbodens gemaf § 202 BauGB B

Grundwasser Vermeidung der Einleitung von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal
durch Einleitung aller nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwasser in den
offenen Vorfluter; Sammlung von Niederschlagswasser zur Freiflachenbewasse-
rung bzw. Nutzung als Brauchwasser; Einschréankung der Totalversiegelung
durch Empfehlung wasserdurchlassiger Decken fir FuBwege und Stellplatze.

Klima/Luft keine Behinderung von Frischluftstrémen durch Begrenzung auf

1-geschossige Bebauung

Landschaftsbild

Verzicht auf Inanspruchnahme von Bereichen mit besonderer Eigenart, Vielfalt
und Schénheit; Bebauung von sterilen Intensivgranlandflachen in unmittelbarem
Anschlu} an die vorhandenen Siedlungsflachen; langfristige Sicherung der alten
Stieleichen an der SandstraRRe durch einen ausreichenden Abstand der Baugren-
ze und Festsetzung nach § 9(1) Nr. 25b BauGB
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Art und AusmaB der Eingriffsfolgen

Schutzgut Beschreibung

Arten und zulassige Uberbauung laut Festsetzung im B-Plan-Entwurf-

Lebensgemein- | 0,15 ha Verkehrsflachen (1800 m2 abzugl. 4 StraRenbaume je 75 m? = 300m? )

schaften 0,12 ha WA-Gebiet (0,3 ha x GRZ 0,4) einschl. Nebenanlagen
0,30 ha Wa-Gebiet (1,0 ha x GRZ 0,3) einschl. Nebenanlagen
0,57 ha = 5.700 m? potentielle Versiegelung
Vernichtung potentieller Lebensraumen fiir Wirbellose, Mikroorganismen, Klein-
sauger und heimische Pflanzenarten. Da Eingriff auf Biotopflache von geringer
Bedeutung, keine zusatzliche, erhebliche Beeintrachtigung.

Boden Uberbauung von max.5.700 m? offener, bisher nur geringflgig beeintrachtigter

Bodenflachen; Gestalt und Nutzung von Grundflachen werden verandert = erhebli-
che Beeintrachtigung = Eingriff

FlieBgewdsser

keine Beeintrachtigung (8 -17 m Abstand der Baugrenze)

Grundwasser

Uberbauung von max. 5.700 m* bisher offener, jedoch durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung vorbelasteter Versickerungsfidchen. Sofern Versickerung von
Dachwassern und sonstiger nicht schadlich verunreinigter Oberflachenwasser
veranla3t wird, keine zusatzliche, erhebliche Beeintrachtigung fur die Grundwas-
serneubildung.

Klima/Luft

Uberbauung von ca. 5.700 m? offener Verdunstungsflachen:
Da relativ geringfigige Versiegelung, keine zusétzliche, erhebliche Beeintrachti-
gung des Kleinklimas.

Landschaftsbild

Inanspruchnahme und Verbrauch von 1,76 ha landschaftlichen Freiraumes, jedoch
in unmittelbarer Anbindung an die im Stuiden schon vorhandene Bebauung. Da
auch nérdlich des Planungsgebietes, an der Sandstrae, schon einzelne Wohn-
bauten stehen, entsteht durch die geplanten Manahmen keine zusatzliche, erheb-
liche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Kompensationsberechnung

Schutzgut Beschreibung
Arten und Schaffung neuer Lebensraume far ‘Kulturfolger in Obst- und Blumengarten; Pflan-
Lebensgemeinn | zung von ca. 4 Einzelbaumen an den Verkehrsfiachen als Rast- und Brutbiotope
schaften (Vernetzungselemente) sowie Pflanzung von ca. 40 Laubb&umen auf den privaten

Grundsticken entspr. folgender Festsetzung:
je (volle) 250 m? ein heimischer Laubbaum, Stammhéhe mind. 1,80 m, Stamm-
Umfang mind. 8-10 cm
Boden Bei Eingriff auf Béden von allgemeiner Bedeutung Kompensationsbedarf nach
BREUER = 1: 0,3 = potentielle Versiegelung x 0,3 N
=5700 m*x0,3=1.710 m?
magliche Kompensationsmafinahme: Extensivierung einer intensiv genutzter Ak-
kerfldche (Aufwertung um eine Wertstufe nach BREUER)
Grundwasser Schaffung von Anlagen zur Regenwassersammiung und -Nutzung in den Garten.
Klima/Luft keine

Landschaftsbild
Ortsbild

harmonische Einbindung der neuen Siedlung durch Eingriinung aller neuen Orts-
rander mit Obst- und Ziergehélzen. Pflanzung von GroRRb&umen im Bereich der
Verkehrsflachen und in den Privatgarten.
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| Eingriffs- / Ausgleichsbilanz_|

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf eine landwirtschaftlich genutzte Fliche am bisherigen Ortsrand. Es
besteht kein unmittelbare Kontakt zu Fliachen, die von besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt sind.
Fiir die einzelnen Schutzgiiter des Landschaftsgesetzes ergeben sich durch die geplante Anderung der
Flachennutzung in Hinblick auf verbleibende, erhebliche Beeintrichtigungen folgende Perspektiven:

Arten und Lebensgemeinschaften:
Intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen sind fiir den Naturhaushalt von geringfiigiger Bedeutung. Die

heimische Pflanzenwelt ist durch jahrzehntelangen Einsatz von Diingern und Herbiziden verdringt worden.
Durch die Neuanlage von Obst-, Gemiise- und Blumengérten sowie Randpflanzungen aus heimischen Ge-
holzen werden neue Wuchsstandorte fiir eine vergleichsweise artenreiche Pflanzenwelt geschaffen und die
Neubegriindung von Lebensrdumen fiir die sog. Kulturfolger unter den Arten der heimischen Tierwelt gefor-
dert.

Nach AbschluB der Bautétigkeit wird daher im Planungsraum keine erhebliche Beeintréchtigung fiir Arten
und Lebensgemeinschaften verbleiben. Im Gegenteil: es ist mit einer Aufwertung der Biotopqualit4t dieser
Flache zu rechnen.

Boden:

Jede BaumaRnahme fiihrt zu einer Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Grundfidchen, die als erheb-
liche Beeintrachtigung zu werten ist. Damit ist der Tatbestand eines Eingriffes im Sinne des § 4 des Land-
schaftsgesetzes erfiillt.

Erheblich beeintréchtigt werden aber nur die direkt iiberbauten Flidchen. Auf allen nicht iiberbauten Flichen
tritt dagegen eine Verminderung der Belastung fiir das Schutzgut Boden ein.

Erhebungen in der Gemeinde Westerkappeln haben gezeigt, dass in Baugebieten mit vergleichbaren Fest-
setzungen nicht die potentiell (maximal) mégliche Versiegelung (GRZ + Nebenanlagen nach BauNVO)
realisiert wird, sondemn dass die tatséchliche Versiegelung sich im Durchschnitt im Rahmen der GRZ be-
wegt. Diese Tatsache wurde auch fiir die Bewertung des Eingriffs und die Berechnung der Kompensations-
maBnahmen zu Grunde gelegt.

Grundwasser:

Durch Uberbauung gehen Flichen verloren, die bisher der Grundwasserneubildung gedient haben. Sofern
aber alle nicht schédlich verunreinigten Oberflichenwésser in den offenen Vorfluter eingeleitet werden son-
dern wie geplant, gedrosselt in den Bullerteichgraben eingeleitet werden, verbleiben fiir das Schutzgut
Wasser keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Klima/Luft:

Durch Uberbauung kurziebiger, landwirtschaftlicher Monokulturen wird nur ein geringwertiges pflanzliches
Riickhalte- und Verdunstungspotential beseitigt. Es wird durch die Anpflanzung langlebiger Baume und
Straucher ausgeglichen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Kleinklimas ist nicht zu erwarten.

Landschaftsbild:

Eine landwirtschaftliche Monokultur kann wenig dazu beitragen, daR ,das Landschaftsbild vielfiltig, eigen-
artig und schén ist.“ Es leistet keinen Beitrag zur Steigerung des Erholungswertes der Landschaft.

Die Erweiterung einer landlichen Wohnsiedlung auf Kosten von Grasackerflichen kann daher zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fithren.

| Zusammenfassung |

Die meisten Schutzgiiter des Landschaftsgesetzes werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht erheblich beeintréchtigt. Die potentiell erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ‘Boden’ kann z.B.
durch eine Extensivierung der Nutzung auf ca. 1,7 ha bisher intensiv genutzten Ackerflichen ausgeglichen
werden.
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Ausgleich des ermittelten Kompensaﬁonsdeﬁzites' durch Extensiviernng von 1.700 gm
intensiv genutzter Ackerfliche auf dem Grundstiick Gemarkung Westerkappelin,
Flur 71, Flurstiick 1

pesss mows mamn | UINEreRzung ciés vorgenannten Grundstiicks

| KompensationsmaBnahmen Ubersichtsplan M 1:5000—|
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