GEMEINDE WESTERKAPPELN, KREIS STEINFURT Bebauungsplan Nr.65 Haubreede

Gemeinde Westerkappeln
Bebauungsplan Nr.65 Haubreede

14.01.2003

Entwurfsverfasser:

dipl.-ing. stadtplaner armin jung
planungsbiiro fir siediungsentwicklung
schloflstraRe 80

49080 osnabriick



GEMEINDE WESTERKAPPELN, KREIS STEINFURT Bebauungsplan Nr.65 Haubreede

Inhalt:

1. LAGE DES PLANGEBIETS, GELTUNGSBEREICH 1

2. NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, PLANUNGSERFORDERNIS ....ccouecesussisssmmci 1

3. PLANUNGSVORGABEN 1
3.1. GEBIE TS N T L R L UNG S PL AN . ...t eeetteeeteeesssaeee s e e ee e e e e e e eeees e e e e eee et e e e e e e et e aeas e e s e esaeeesemnnnnaaeeees 1

3.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE WESTERKAPPELN .......ccovtiveoresoeesterieerseresiessreavessessessessseees 1
33, INFORMELLE PLANUNOTEN sz iyt ook o0 o i s s dopii s s S s oo

Bl T ANDRCHARTAPT AN s vt 00 o U e e o i U R P 2
3.5, BESTEHENDE RECHTSVERHALINISEE it i i i s s s s 2
3.6, STANDORTENTSCHEIDUNG .....oveiueteeteeietesieeeseesessesiaseestassassssssestsssssessessssessassisssnsassusassssssssenssesessessassssesses 3
4, BESTAND UND NUTZUNGEN 3
5. VERKEHRSSITUATION 3
6. DENKMALSCHUTZ 4
7. ALTLASTEN 4
8. INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 4
8.1, ENTWURFSZIELE. ......oiitiieiieeiteeauiitsetessessssaesaessaiesssesssssesessssseiassissassanssastassssrsesresssesssissessnsnssresassssnasrnresnsns &
8.2, BEBAUUNG ...ttt s ettt e et et e et e e e et e et e e e e he e et e e s s es s e eaeete e ee e et e e b e et e s s et s een s ns e bt e et eaeere e e e st s ereereenne 4
B, BRECETITIIIING osowws v sscets isess o s i s e o5 55 A s sl s S H S S A s 5
84, ENERGIEVERSORGUNG o bt iinod v oy S0 s s 5y s 6 s i o S e e i 6
B, N T WARSERUIINIG v i s e oy o s o s e o D A S VG 8
T € 18] 3 Ve i T 8
8.7. SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT ... ooittiteetieeeteeeeeeeee e s e et eate s e etae et et s et seaeateseeeseeeaesaeeseeererasns 9
9. UMWELTVERTRAGLICHKEIT / UMWELTBERICHT GEM. §2A BAUGB 12
9.1. BESCHREIBUNG DES PLANVORHABENS ....0ociiriiiuriisiiieieorieissssisesssasssssinsesiassssssssessasssssesssssssesinsensasosios 12
9.2. UMFANG DES VORHABENS UND ANGABEN ZU BEDARF AN GRUND UND BODEN.........cccociieiieiraeieennnee. 12
0.3, FESTSETZUNGEN. ....outieeeiteeeeteeee st e ete e e st e eass st eess et s esseeeaseeetaese s eatesaea saesesemssemeese e et e beeasesaeesae et sssseneesaasnnsas 13
9.4, BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE IM EINWIRKUNGSBEREICH DES PLANGEBIETS
14
9.5. BESTANDSBESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS .....oooiiuviieiiitiieniisoressssssssssasessaseessssseisssssssssssnssnssnssseises 15
9.6, UNTERSUCHUNGSRELEVANTE SCHUTZGUTER UND IHRE FUNKTIONEN _.....ooiiiiiisiirierireirsoesssnssissaneens 15
9.7. BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MABNAHMEN ........ooiiiiieeoiiesiiiesssscressissersansessssnesseesarenienin 19
9.8. ZUFRWARTENDE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS ......cocoiremteiteeessiimessessiessarsionssassssonsaasmsenssensessaseeen 19
9.9. MABNAHMEN ZUR MINDERUNG UND VERMEIDUNG ........vociiieoiieasieeeresnessssesiasesssssossenonsessianeseasessarsesanes 20
9.10. SICHERUNGSMABNAHMEN i i s i s s i s 20
9.11. AUSGLEICHSMABNAHMEN .......uiotieesiiseseessieesssssssssinses sessssssssssssssssasssssessnsessassssssesnsssssssssssssessasessssessnes 21

9.12. BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN FERHEBLICHEN NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN.... 23
9.13. DARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN GEPRUFTEN ANDERWEITIGEN LOSUNGSVORSCHLAGE ................. 24

9.14. DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN .........ccoovvvivienrnns 25
9.15. ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES c.uissiuesconsiiissssinssiste s sesissssssissin shiiontaisss raisssmassniisis 26
10. FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN 28
10.1. BEBATIING s sisoms s e s sy e ettt e ettt et et aete s 28
10.2. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GEMEINSCHAFTSANLAGEN ........coiiiieiiiriiiiiineanennn 29
10.3. VERKEHR.coisvisassuiinsnisasiasris e A R e D S e S 30
10.4. VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG ....ccoiviiiviiiiiiieiisiaeisisssesesasssosesssassssssssssssares 31
10.5. GRUNFLACHEN/ GRUNORDINUNG....cx. s iinisiimmemsiisiiih st i sl i e i 31
10.6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ... ovoeoeeeeeeeteeeesessseesessessesessseesesesesessseesessessesessassaesstessssesseesesssenensasseas 32
11. MABNAHMEN ZUR UMSETZUNG 32



GEMEINDE WESTERKAPPELN, KREIS STEINFURT Bebauungsplan Nr.65 Haubreede

12. STADTEBAULICHE KENNDATEN 32
13. KOSTEN 33
14. PLANGRUNDLAGEN 33




GEMEINDE WESTERKAPPELN, KREIS STEINFURT Bebauungsplan Nr.65 Haubreede

BEGRUNDUNG EINSCHLIERLICH UMWELTBERICHT
geman §9 Abs.8 und § 2a BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 65 ,Haubreede" in Westerkappeln

1. Lage des Plangebiets, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Kermnorts Westerkappeln.

Im Norden grenzt der jetzige Ortsrand mit dem Siedlungsgebiet Kortheider-Weg an. Sidlich
und westlich beginnt die freie Landschaft teilweise mit den ortstypischen Einzelhofstellen.
Ostlich grenzt der Bebauungsplan an eine Griinflache und in der Verbindung zur L 584
(Tecklenburger Stral’e) an das Wohngebiet Wilhelmshdhe.

2. Notwendigkeit der Planaufstellung, Planungserfordernis

Ziel und Zweck der Planung ist die Ausweisung von Wohnbaufldchen unter der besonderen
Berticksichtigung der Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne des §1(5) 7 BauGB.

Die Fortschreibung des wirksamen Flachennutzungsplans von 1974 wurde als 27. Anderung
parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan ist im Rahmen des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB aus den
Darstellungen der 27. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt worden und
entspricht den konkreten Nutzungsanforderungen und Nachfragen nach Wohnbauland.
Diese Nachfrage nach Baugrundstiicken insbesondere im Kernort Westerkappelins wird
bestatigt durch die hohe Anzahl der Berwerber auf den gemeindlichen bzw. kirchlichen
Berwerberlisten sowie die rege Teilnahme von Bauwilligen an dem Biirger-
informationsnachmittag im Rahmen der frithzeitigen Blirgerbeteiligung.

Die Durchfiihrung der beiden Bauleitplanverfahren ist zur Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Errichtung eines neuen Wohngebietes notwendig, da das Plangebiet z.
Zt. im Flachennutzungsplan als Fidche fiir die Landwirtschaft dargestellt ist und
planungsrechtlich als AuRenbereich gem. § 35 BauGB einzustufen ist.

3. Planungsvorgaben

3.1. Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Miinster — Teilabschnitt Minsterland
mit Stand vom 06.12.1999 - ist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich dargestelit. Mit
Schreiben vom 18.03.2002 bestétigt die Bezirksplanungsbehérde noch einmal die
landesplanerische Vertraglichkeit,

3.2. Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln

Der giiltige Fldchennutzungsplan von 1974 sieht fiir das Plangebiet landwirtschaftliche
Nutzung vor. Die 27. Anderung Flachennutzungsplans stellt eine Nutzung als Wohnbauland
dar. Damit werden die Empfehlungen der Entwicklungsplanung aufgegriffen und
bauleitplanerisch vorbereitet.

Als Begriindung wird die rege Nachfrage nach Wohnbauland, sowie die Notwendigkeit einer
stadtebaulichen Ordnung des siidlichen Ortsrands benannt.

Im Verfahren abgewogen wurde die Notwendigkeit einer zuséatzlichen Verkehrsanbindung
nach Siidosten an die Tecklenburger Strafle statt einer zusétzlichen Belastung der nérdlich
gelegenen Wohnstraflen.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 10.04.2003 vom Rat der Gemeinde
Westerkappein beschlossen und von der Bezirksregierung Miinster genehmigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans geht in Richtung Westen geringfiigig (iber den
Geltungsbereich der Flachnutzungsplandnderung hinaus.. Neben der verbesserten, weil
wirtschaftlichen Ausnutzung der ErschlieBungsfldchen im westlichen Teil des Plangebiets
wird hier die Eingriinung des Siedlungsgebiets besser méglich. Hierdurch werden keine
wesentlichen Grundziige der vorbereitenden Bauleitplanung beriihrt, die dort formulierten
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Entwickiungsziele kdnnen auf diese Weise stadtebaulich eindeutiger konkretisiert werden.
Mit Schreiben vom 20.05.2003 bestétigt das zusténdige Dezernat 35 der Bezirksregierung
Miinster, dass die geringfiigige Erweiterung des B-Plangebietes noch vom
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGb gertragen wird.

3.3. Informelle Planungen

3.3.1 Entwicklungsplanung fiir die Gemeinde Westerkappein

In Kooperation mit der Oberen Flurbereinigungsbehdérde der Bezirksregierung in Miinster hat
die Gemeinde Westerkappein eine Entwicklungsplanung Westerkappeln von der GfL
Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, Bremen erarbeiten lassen. Die Endfassung
liegt seit Anfang des Jahres 2002 vor.

Diese sieht nach ausfiihrlicher Behandlung stadtebaulicher und umweltrelevanter Aspekte
fur das Plangebiet einen Schwerpunkt der baulichen Entwicklung Westerkappeins im Be-
reich des Kernorts vor und empfiehlt das Gebiet Haubreede vorrangig zu entwickeln.
Ferner beschreibt die Entwicklungsplanung die {angfristige Sicherung der staddtebaulichen
Qualitat wie die Vernetzung und Erreichbarkeit der freien Landschaft oder die Gliederung in
Uberschaubare Wohnquartiere durch definierte Griinachsen als Qualitatsziele.

Im Bebauungsplanverfahren wurden zwei unterschiedlichen Entwurfsvarianten im Sinne der
Empfehlungen des Entwicklungsplans konkretisiert. Die davon ausgewdahite Variante bietet
durch ein systematisches FuBwegenetz eine besonders gute, begriinte Vernetzung mit der
freien Landschaft und bildet mit der Einteilung in Wohnhéfe ein hdheres Potential an stadte-
baulicher und sozialrdumlicher Qualitat.

3.3.2 Machbarkeitsstudie ,,Haubreede*

Die Evangelische Kirchengemeinde Westerkappeln, der ein iiberwiegender Teil der
Plangebietsfidche gehort, hat 1999 eine Projektstudie zur Machbarkeit einer nachhaltigen
Energieversorgung in Auftrag gegeben. Mit der Studie ist modellhaft eine zukunftsweisende
Nutzung erneuerbarer Energien unter besonderer Beriicksichtigung regionaler Biomasse
(Holzhackschnitzel) untersucht worden. Die Nutzung erneuerbarer Energien im
Siedlungszusammenhang ist ein wichtiger Beitrag zur nachhaltigen stadtebaulichen
Entwickiung zum Wohle der Allgemeinheit.

In einem kooperativen Planungsverfahren (Projektgruppen “Planung” und “Vermarktung”) ist
die Evangelische Kirchengemeinde von der Gemeindeverwaltung in das
Bebauungsplanverfahren einbezogen und beteiligt worden.

3.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt zum Teil im Bereich des Landschaftsplans il ,, Schafbergplatte”. Der
Landschaftsplan sieht den Bereich siidlich Westerkappeln als Entwicklungsraum.
Entwicklungsrdume sind in der Regel intensiv genutzte Ackerbaugebiete, die kaum noch
naturnahe Landschaftselemente besitzen. Die im Landschaftsplan vorgesehenen
Entwicklungsziele sollen, neben dem Erhalt und der Sicherung des Geholzbestandes und
der Biotope, durch die Anpflanzungen von Hecken, Baumreihen, Feldgehoizen und den
Erhalt der unversiegelten Wege erreicht werden. So soll ein Grundgeriist aus visuell und
Okologisch wirksamen Landschaftsrdumen geschaffen werden, das durch die Anlage
natiirlicher Lebensraume ergénzt wird.

3.5. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Grundstiickseigentiimer der (iberwiegenden Fléchen ist die Evangelische Kirchengemeinde
Westerkappeln. Sie wird die ErschlieBung im Sinne der Ziele dieses Bebauungsplans
Ubernehmen. Hieriiber wird bis zum Satzungsbeschluss mit der Gemeinde ein
Erschlieungsvertrag abgeschlossen werden.

Nordlich des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Kortheider Weg an.

Art der Nutzung ist hier Allgemeines Wohngebiet (WA).
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3.6. Standortentscheidung

Wie bereits weiter oben erwéhnt, hat die Bezirksplanungsbehdrde die landesplanerische
Anpassung des Projektes bereits bestétigt. In der Entwicklungsplanung Westerkappeln ist
das Plangebiet als Entwicklungsbereich “Wohnen” dargestellt. Im Rahmen der zukiinftigen
flachenmé&Rigen Entwicklung des Kernortes Westerkappelns sind 11 potentielle
Wohnbaufldchenstandorte genauer auf ihre Eignung untersucht worden.
Untersuchungskriterien sind dabei u.a. die Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen bzw.
landschaftspflegerischen Belange sowie die Belange der Landwirtschaft gewesen. Auch die
Vereinbarkeit mit einer moéglichen Trassenvariante fiir eine geplante Ortsumgehung ist in
groben Ziigen mitgepriift worden. Dabei ist als Ergebnis festzuhalten, dass der Schwerpunkt
der (wohn)baulichen Entwicklung im Siiden ds Kemortes, u.a. in der Haubreede, liegen
sollte. Somit werden die Empfehlungen der Entwicklungsplanung in die bauleitplanerische
Praxis umgesetzt.

4. Bestand und Nutzungen

Es handelt sich zur Zeit um landwirtschaftliche Nutzflidchen. In einem 6stlichen Randbereich
an der Wilhelmshohe befindet sich eine Obstwiese. Das Plangebiet wird in nord-stidlicher
Richtung mit einer Feldhecke durchzogen. Siidiich angrenzend befindet sich ebenfalls eine
Obstwiese. Das Plangebiet wird im Norden, Stiden und Osten von nicht ausgebauten
Wirtschafts- bzw. Interessentenwegen begrenzt bzw. durchzogen. Diese werden intensiv
von Anwohnern, insbesondere der angrenzenden Wohngebiete, zur Naherholung genutzt.

5. Verkehrssituation

Die Leistungsfahigkeit der BestandsstraBen nordlich des Plangebiets ist im Rahmen der 1.

Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) der Gemeinde Westerkappeln
geprift worden.

Die Erhebungen dieses Entwicklungsplanes weisen rechnerisch nach, daf sdmtliche
Sammel- und Anwohnerstralen des angrenzenden Bestandes zur Aufnahme des, aus dem
Anderungsgebiet resultierenden Verkehrs geeignet sind. Der VEP geht jedoch nicht auf die
Einengungen mit 6ffentlichen Stellplatzen, bzw. Straenb&umen und damit auf die konkrete
Leistungsfdhigkeit der einzelnen Strallen ein.

Dies gilt insbesondere fiir den Bereich des bestehenden Siedlungsgebiets Haubreede /
Kortheider-Weg, in dem eine Differenzierung von Wohnstrafen und Sammelstrale durch
die Gestaltung mit StraRenbdumen und Stellpldtzen vorgefunden wurde.

Es kann augenscheinlich - auch bestétigt durch Ortsbegehung und einer Konsultation der
Anwohner - eine geringere Leistungsfihigkeit der bestehenden Verkehrsflachen nicht
ausgeschlossen werden.

Es wird nach Abwégung der vorgefundenen Bedingungen im Rahmen der 27. Anderung des
Flachennutzungsplans ein Bedarf fiir eine zusatzliche Sammelstralie als ortlicher
Hauptverkehrszug vorausgesehen.

Aus diesem Grund ist dort im Sinne des §5 (2) Satz 3 eine Verkehrsfldche dargestelit.
Dieser Hauptverkehrszug kann zusétzlich den voraussichtlichen Bedarf einer, im
Entwicklungsplan fiir die Gemeinde Westerkappeln dargestellten stidlichen
Siedlungserweiterung decken.

Mit Ausflihrung der Anbindung als Kreisverkehr ist es méglich die Kreisstralke K25
ebenfalls anzubinden und damit die bestehende Einmiindungssituation in die L584 erheblich
zu entschérfen.

Gememde Westerkappeln: Verkehrsentwicklungsplan, 1. Fortschrelbung 1998”, Planungsbiiro Hahm GmbH,
49084 Osnabriick, Mirz 1999
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6. Denkmalschutz

Mehrere archaologische Fundstellen in der ndheren Umgebung des Plangebiets lassen
auch im Bereich des Bebauungsplans weitere Funde erwarten.
Es sollen daher folgende Hinweise Berlcksichtigung finden:

e Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir
Bodendenkmalpfiege, Broderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen.

e Dem Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/
2105-252) oder der zustandigen unteren Denkmalbehdrde sind entsprechende
Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen,
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verédndert werden.(§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG))

« Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder einem Beauftragten ist des Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§19 DschG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchung freizuhalten.

7. Altlasten

Hinweise auf Altlasten liegen nach Angaben der Gemeinde Westerkappein sowie der Fach-
behdrden im Plangebiet nicht vor.

8. Inhalte und Auswirkungen der Planung

8.1. Entwurfsziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern geschaffen werden.

Nach Abwégung der Vorentwurfsvarianten wird eine Ausbildung des Wegenetztes und der
Gebaudeanordnung in Wohnhdfen bevorzugt. Ziel ist, die sozialrdumliche Qualitéat der
liberwiegend zu erwartenden Eigenheimtypologie durch lberschaubare Gebdudegruppen
mit nachbarschaftlichen, halbéffentliichen Freirdume zu erhéhen und ein separates
FuRwegenetz zu schaffen.

Mit der Siedlung sollen dariiber hinaus modellhaft die besonderen Rahmenbedingungen fiir
eine zukunftsweisende dkologische Orientierung unter Beriicksichtigung einer nachhaltigen
Energieversorgung geschaffen werden.

8.2. Bebauung

Es sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir eine ein- und zweigeschossige
Bebauung mit freistehenden Hausern und Doppelhdusern geschaffen werden. Das
entspricht den nérdlich des Plangebiets gelegenen Wohngebieten deren Fortentwicklung in
Verbindung mit dem Erhalt des Gebietscharakters stédtebaulich gewiinscht ist. Im
Ubergangsbereich zum bestehenden Baugebiet ist mit Riicksicht auf den Bestand nur eine
eingeschossige Bebauung zuldssig

Der gewahlte Schwerpunkt im Bereich der Eigenheime entspricht dem Schwerpunkt des
bestehenden Wohnbedarfs. Es sollen dabei zeitgeméaRe Wohnformen fiir den l&ndlichen
Raum gefunden werden. Eine Gliederung in Wohnhdfe erméglicht mehr Spielraume fiir
effiziente, ggf. kollektive Nahwa@rmesysteme und hilft zusatzlich das Identifikationspotential
durch {iberschaubare Einheiten zu fordern.

Zur Unterstitzung dieser Ziele wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten pro
Wohngeb&ude auf maximal zwei begrenzt.

Ferner bieten Hofrdume mit differenzierter Gliederung des &ffentlichen und privaten Raums
mehr Aufenthaltsqualitét.
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Zur stadtebaulichen Ordnung der individuellen Bauvorhaben, werden Festsetzungen zur
Steliung baulicher Anlagen durch Baugrenzen und in Teilbereichen zu Haupffirstrichtungen
getroffen.

Diese Festsetzungen beriicksichtigen zusétzlich die notwendigen Voraussetzungen fiir eine
groRtmdgliche Ausnutzung solarer Energiepotentiale.

Zur Entwicklung eines einheitlichen, mafstablichen Ortsbildes und der Vermeidung von
Beeintrachtigungen durch vermeidbare Verschattung werden Festsetzungen zur maximalen
Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehdhe) getroffen.

8.3. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfoigt durch eine siidliche Anbindung an die
Tecklenburger StralRe. Der Bebauungsplan folgt damit dem Ergebnis der Abwégung im
Rahmen der Fldchennutzungsplananderung.

Die Realisierung der Anbindung des neuen Baugebietes an dem jetzigen Standort
begriindet sich einerseits aus der beschrankten Verfligbarkeit der notwendigen
landwirtschaftlichen Fléchen fiir die Trasse der Hauptsammelstrale (Streckenabschnitt von
der Teckienburger Stra3e bis zum neuen Baugebiet), andererseits aus der Lage der
derzeitigen Einmiindung des Verbindungsweges zum Gartenkamp in die Lotter Strale als
Zwangspunkt fiir die Planung zur Verlegung der Kreisstrafle 25.

Unter Beachtung der einzuhaltenden Mindestradien ergibt sich somit aus
verkehrstechnischen Gesichtspunkten der im B-Plan dargestelite Standort fiir den
Kreisverkehrsplatz. Eine Verlegung des Standortes des Kreisverkehrs wiirde daher zu
erheblichen Mehrkosten sowohl fiir die Anbindung des Verbindungsweges in den
Gartenkamp an die K 25 als auch fiir den Anschluss der verlegten Trasse der K 25 an den
vorhandenen Ausbau der Lotter Strale fiihren, da sich dieser Abschnitt in einer Troglage
befindet.

Da die Gemeinde jedoch aufgrund der hohen Anzahl an Bauwilligen auf die kurz- bzw.
mittelfristige Realisierung der Planung angewiesen ist, wird dem Belang der
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung gem. § 1 (5) Nr. 2 BauGB an dieser Stelle ein héheres Gewicht als den
Belangen der Umwelt eingerdumt.

Gegenstand des gemeindlichen Bauleitplanverfahrens ist primar die ErschlieBung des Bau-
gebiets, (ibergeordnete straRenrechtliche Planverfahren zur konkreten Anderung der Kreis-
strafle K25 sollen dem StralRenbaulasttrager Kreis Steinfurt Gberlassen bleiben. Die Ge-
meinde hat durch den Erwerb notwendiger Fléchen die Voraussetzungen fiir die Anbindung
in ausreichender Weise geschaffen. Die Verlegung der KreisstralRe K25 wird daher nur
nachrichtlich auerhalb des Geltungsbereichs dargestelit.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebiets wurden zwei gundsétzlich verschiedene
Varianten gepriift, die sich durch unterschiedliche Grundauffassungen unterschieden.

Das Prinzip der direkten Verbindung von Haus an der StralRe wurde zugunsten einer
differenzierten Wohnhofbildung veriassen.

Es wurde durch ein strukturiertes ErschlieRungskonzept mit einer Sammelstralie,
Wohnstraften und Wohnwegen eine klare Gliederung des Baugebiets erreicht.

Im Vergleich des ErschlieBungsaufwands ist diese Variante etwas effektiver und benétigt
weniger versiegelte Flachen.

Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit und zur Vermeidung von ungewolltem
Durchgangsverkehr wird die siidliche Hauptsammelstrafte von der Sammelstralte im
Siedlungsbereich durch eine platzartige Aufpflasterung im Bereich des geplanten
Holzhackschnitzelheizwerks gestalterisch getrennt.

Die Vermeidung von Durchgangsverkehr im Hinblick auf das bestehende Siedlungsgebiet
Kortheider Weg stand im Mittelpunkt der friihzeitigen Blirgerbeiteiligung. Von Anwohnem
wurde eine erhebliche Zunahme der Verkehrsbelastung in den bestehenden Siedlungsteilen
befiirchtet und eine verkehrliche Entkoppeiung des neuen Baugebiets mit dem bestehenden
Siedlungsteil Kortheider Weg / Haubreede gefordert. Die Gemeinde hat daraufhin ein
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Fachgutachten zu den verkehrlichen Auswirkungen des Plangebiets in Auftrag gegeben®. Im
Rahmen dieses Gutachtens sind die Auswirkungen verschiedener Varianten der
Verkehrsfiihrung auf die das Plangebiet umgebenden Siediungsbereiche untersucht worden.
Das Ergebnis wurde gemé&R den Anregungen aus der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung am
11.3.2003 erneut mit den Birgern in einer eigenen Anwohnerversammiung erértet.

Es stellt fest, dass unvertragliche Verkehrsbelastungen im bestehenden Wohngebiet
“Kortheider Weg / Haubreede” sowie auf dem Verbindungsweg “Lotter Strate / Gartenkamp”
weder bei einer verkehrlichen Trennung des Plangebiets von dem vorhandenen Baugebiet,
noch bei einer Durchgéngigkeit zwischen beiden, entstehen.

Eine verkehrliche Trennung des Plangebiets mit dem bestehenden Siedlungsteil “Kortheider
Weg / Haubreede”, wie von einigen Anwohnern angeregt, bringt auch keine nennenswerten
Vorteile im Hinblick auf die Immissionssituation. Dagegen entstehen aber abschnittsweise
verkehrlichen Nachteile fiir das bestehende Wohngebiet durch prognostizierte
Umwegfahrten und Verzicht auf Verteilungseffekte auf das neue Stralkennetz.

In einer Gesamtbetrachtung der prognostizierten Verkehrsauswirkung empfielt das
Verkehrsgutachten aus neutraler fachplanerischer Sicht eine Durchgangigkeit zwischen dem
bestehenden Wohngebiet “Kortheider Weg / Haubreede” und dem Plangebiet zu sichern.
Langfristig sollte die Option auf eine zusétzliche Anbindung in Richtung Norden (Mettinger
Strale) bestehen. Dies kdnnte durch eine Anbindung an den neu entstehenden
Kreisverkehr “Am Délhof / Mettinger Stralke” realisiert werden. Die Gemeinde wird sich eine
entsprechende Grundstiicksoption sichern. Die Bebauungsplanung reagiert auf diese
Ergebnisse, in dem die 6ffentliche Verkehrsflache bis an den Anschluf der vorhandenen
StralRe “Haubreede” gefiihrt wird. So wird auf jeden Fall die Moglichkeit der Durchfahrbarkeit
sichergestellt. Sollte jedoch der bereits mehrfach diskutierte Kompromiss in Form einer
Abpollerung an der “Nahtstelle” zwischen dem alten und dem neuen Baugebiet realisiert
werden, so ist dies als strallenverkehrsrechtliche MaRnahme einzustufen und somit nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

In Abwégung der vorgebrachten privaten Belange der Anwohner entscheidet sich die
Gemeinde Westerkappeln damit fiir eine Variante, die eine Vermeidung verkehrlicher
Nachteile im Gebiet Haubreede / Kortheider Weg insgesamt statt einzig fiir Teilbereiche
bedeutet.

Die Bemessung der Schleppkurven beriicksichtigt die Anforderungen an die Befahrbarkeit
mit dreiachsigen Miillfahrzeugen gemaR EAE 85/95.

Die Wohnstraen sollen im Rahmen der StraRenverkehrsordnung als solche
verkehrsberuhigt werden.

Durch die Einengungen und Aufweitungen ergeben sich gute Gestaltungspotentiale im
Rahmen einer Mischverkehrsflache. So werden durch textliche Festsetzungen
wechselseitige Stellplatzbereiche und Baumpflanzungen gesichert. Auf die Festsetzung der
genauen Lage wird bewusst verzichtet, um ausreichend Gestaltungsspielrdume in der
Erschlieungsplanung und damit auch eine Kostenoptimierung im Sinne des Blirgers zu
ermdglichen.

8.4. Energieversorgung

Mit der Siedlung Haubreede soll in Kooperation mit der Evangelischen Kirchengemeinde
Westerkappeln (Grundstiickseigentiimerin) die effiziente Nutzung erneuerbarer Energien
geférdert werden.

Die Kirchengemeinde hat dazu die Firma Ergon Energiemanagement GmbH mit einer
Machbarkeitsstudie beauftragt. Ziel war es dabei, im Sinne nachhaltiger Entwicklung die
Okologischen, 6konomischen und sozialen Belange zusammenhangend zu betrachten.
Okologisch geht es dabei insbesondere um MaRnahmen zur Reduzierung schéadlicher Um-
welteinwirkungen durch Minimierung der Treibhausgase, insbesondere von C0O2, sowie um
den konsequenten Einsatz erneuerbarer Energien. Okonomisch wurde die Méglichkeit un-

? Planungsbiiro Hahm , Osnabriick 2003
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tersucht, regionale Energietrdger (Biomasse) zu nutzen und damit zusétzlich neue Perspek-
tiven fiir die o6rtliche Landwirtschaft zu er6ffnen. Hinsichtlich sozialer Komponenten ging es
neben der Priifung verschiedener Betreibermodelle, besonders darum, breiten Bevolke-
rungsschichten den Zugang zu nachhaltig 6konomischer Versorgung mit erneuerbaren E-
nergien zu ermdéglichen.

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde eine Versorgung mit Holzhackschnitzein an-
genommen und eine geeignete Flache flir Versorgungsanlagen festgesetzt.

Bei einer angenommenen Gréfenordnung von 150 Wohneinheiten als Einzel -und Doppel-
hduser wire bei einer zentralen, ausschlielich der Versorgung des Baugebiets dienenden
Holzhackschnitzelanlage eine Leistung von 1500 kW erforderlich. Diese Gesamtleistung
kénnte sich aus zwei Holzkesseln mit 250 kW und 600 kW, sowie aus einem Gaskessel von
650 kW zusammensetzen . Die Anlage in dieser kombinierten Form wére nach Bundesim-
missionsschutzgesetzt (BimSch(G) genehmigungsfrei. Ein Versorgungsanteil der Holzfeue-
rung lége bei 85 %, der Gaskessel wiirde einerseits der Versorgungssicherheit dienen, an-
derseits als Spitzen- und Grundlastkessel.

Eine Kombination mit solarthermischen und solarelektrischen Anlagen ist gewiinscht, wobei
solarthermische Anlagen als Zentraleinheit auf dem Geb&ude des Heizwerks entstehen soli-
ten.

Ein Vorratsbunker mit einem Volumen von ca. 150 m?® wére darauf ausgelegt, einen Brenn-
stoffvorrat flir einen Zeitraum von einer Woche bei einer AulRentemperatur von kieiner 0° C
zu fassen.

Die Anforderung der TA Luft kénnen bei derartigen Anlagen {iber Abgasreinigungsanlagen
wie z.B. Staubfiiter und Zyklonabscheider eingehalten werden.

Die CO2 - Emissionsreduzierung betragt durch die CO2 — neutrale Biomassefeuerung 54%
(534 t p.a.) gegeniiber dem herkémmlichen Versorgungssystem durch Gasthermen in jedem
Haus.

Energietréger ist ausschlieflich unbehandeltes Restholz aus der Forstwirtschaft. Das Mate-
rial fallt laut Machbarkeitsstudie im Gemeindegebiet ausreichend an und wird von ortsansés-
sigen Landwirten bezogen. Damit wird der Energietrager im Gemeindegebiet gewonnen und
stellt einen regionalen Wirtschaftsfaktor insbesondere zur Stiitzung der Landwirtschaft dar.
Mit der Nutzung regional verfligbarer, nachwachsender Rohstoffe mdchte die Gemeinde
Westerkappeln einen aktiven Beitrag zur nachhaltigen 6konomischen Entwicklung der land-
wirtschaftliche gepragten Region leisten.

im Bebauungsplan wird auf der Grundlage dieser Rahmenbedingungen eine Flache fir Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt. Zuldssig sind auf dieser Flache ausschlieBlich Anlagen, die
der Versorgung des Plangebiets selbst dienen. Mit dieser Einschrénkung soll der geplante
Anlagencharakter unterstrichen werden, der ausdriicklich keine éffentliche Anlage zur Ver-
sorgung des ‘Gemeindegebiets meint, sondern eine siedlungsbezogene Nahwéarmeversor-
gung fiir das geplante Baugebiet sichersteilen soll.

Der Standort am Siedlungsrand wurde zum Schutz des Wohngebiets vor Belastigungen
durch saisonalen Anlieferverkehr gewahlt. Zur Priifung geeigneter Mainahmen zum Schutz
der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke vor schadlichen Umwelteinwirkungen (L&rm)
wurde von der Gemeinde Westerkappeln ein Schallgutachten beauftragt®. Die prognostizier-
ten Auswirkungen zeigen auf, dass ein Holzhackschnitzelheizwerk in der geplanten Gro-
Renordnung ohne unzumutbare Larmbelédstigungen fir die angrenzende Wohnbebauung
betrieben werden kann.

Auf planungsrechtliche Festsetzungen zu schalltechnischen Anforderungen konnte aus die-
sem Grund verzichtet werden. Im ErschlieRungsvertrag mit der Evangelischen Kirchenge-
meinde soll gesichert werden, dass die Anlage insbesondere hinsichtlich der Anlieferzeiten
und der Art der Anlieferung, den im Schallgutachten dargestellten Anforderungen entspricht.

? Wolfgang Krimer-Evers, Ingenieurbiiro fiir angewandte Bauphysik, Osnabriick
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8.5. [Entwésserung

8.5.1 Niederschlagswasser

§51a des Landeswassergesetzes NRW sieht vor, dass Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten ist, sofern dies ohne Beeintréchtigung des Wohis der
Allgemeinheit méglich ist.

Die Gemeinde Westerkappeln hat die Mdglichkeiten der Niederschlagsentwésserung durch
das Ingenieurbiro Flick, Ibbenbiren priifen lassen®.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse sowie der hohen Grundwassersténde kann
nach dem Ergebnis der Fachplanung eine Versickerung, bzw. oberflachliche Ableitung nicht
empfohlen werden, da der ordnungsgemaRe oberflachige Abflu nicht sichergestelit werden
kann. Auf Basis dieser Aussage wurde auf die Niederschlagswasserversickerung verzichtet
und statt dessen fiir die Hauptsiedlungsflache Haubreede die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens mit anschlieRender ortsnaher Einleitung in das angrenzende
Gewadsser 1576, gewahlt . Das anfallende Niederschlagswasser in diesem Teil des
Plangebiets wird in Regenwasserkanalen zusammengefasst und einem
Regenriickhaltebecken aufierhalb des Plangebiets auf einem unmittelbar nordwestlich
angrenzenden Grundstiick zugeleitet. Der Standort auRerhalb des Plangebiets ist
topografisch gut geeignet und befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Auf eine Aufnahme
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde verzichtet, weil eine Absicherung im
Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens ausreichend méglich ist.

Die vorldufige Berechnung des Beckens ergibt ein erforderliches Retensionsvolumen von
1.500 m3.

Fur die ostlich gelegene Teilflache des Plangebiets, erfolgt eine Anbindung an den
vorhandene Regenwasserkanal in der Hermann-Lipping-Strae. Im Rahmen der dort,
nddlich der Bauflachen festgesetzten &éffentlichen Griinflache ist eine Retensionsmulde
vorgesehen, die den Wasserablauf in den Regenwasserkanal verzogert weiterleitet.

In dieser Flachen ist eine Retensionsmulde auch fiir ein Starkregenereignis von 300 mm
ausreichend dimensioniert darstellbar. Aufgrund der geringen Grée von ca. 80 m® wird auf
eine gesonderte Festsetzung verzichtet.

Die Entwéasserung der HaupterschlieBungsstrale erfolgt Gber Entwésserungsgraben mit
Anschluss an das Regenwassernetz.

8.5.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung erfolgt (iber Freigefélieleitungen, die an das vorhandene
Schmutzwassernetz der Gemeinde Westerkappeln angeschlossen werden.

8.6. Griinflichen

Das Plangebiet wird im Westen und Siiden von von freier Landschaft umgeben.

Fir die Ortsrandlage des Baugebiets spielt eine qualitatvolle Vernetzung durch geeignete
Griinflichen ein grofle Rolle. Es sind zwei gundsaétzlich verschiedene Varianten mit
unterschiedlichen Grundprinzipien gepriift worden. Netzartigen Griinverbindungen in
Zusammenhang mit FuBwegen wurde gegeniiber inselartigen Lésungen der Vorzug
eingerdumt. An dieser Griinverbindung liegen nutzbare Fi&chen, wie beispielsweise ein
Spielplatz. Das FuBwegenetz ermdéglicht gefahrloses Erreichen des Spielflachen.

Ferner werden MaRnahmen zur Eingriinung des Plangebiets zur freien Landschaft
festgesetzt.

Fiir die Anlage der Spielfldche steht durch planungsrechtliche Festsetzung eine &ffentliche
Griinflache von ca. 2000 m? zur Verfiigung, die sehr gut geeignet ist einen Spielplatz nach
DIN 18034 “Spielplatze fir Wohnanlagen” aufzunehmen. Bei Annahme von 150 WE mit
durchschnittlich 3 Einwohnern /WE ergébe sich danach der Mindestflachenbedarf von 450

* Ingenieurbiiro Flick, Ibbenbiiren, Entwisserungsplanung fiir das Baugebiet Haubreede , 2003
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m? Nettofldche. Die Anbindung den vorhandenen nord-siidlichn, und einen geplanten ost-
westlichen Fuflweg bedeutet eine sichere Entfernung von FahrstralRen als Gefahrenquelie
fiir spielende Kinder.

Die vorhandenen Feldwege sidlich und nérdlich des Plangebiets sowie entlang der
bestehenden Feldhecke, die zurzeit schon der gute Anbindung in die Landschaft schaffen
werden durch Festsetzung als &ffentliche Griinfliche gesichert.

Die Festsetzung der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung , Ausgleichsflache
Obstwiese” verdeutlicht, dass auf dieser gemeindeeigenen Flache ein Teil des
Ausgleichskonzeptes umgesetzt wird.

8.7. Schutz von Natur und Landschaft

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 65 ,Haubreede* mit den damit einhergehenden neuen
Baurechten fiir Gebdude und Straf3en stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Gemalf § 1a BauGB ist im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen, welche Eingriffe zu
vermeiden sind und wie unvermeidbare Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.
Grundsétzlich ist festzustellen, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Planung
eines neuen Baugebietes sowie der damit verbundenen verkehrlichen Anbindung an die
Tecklenburger Strale (L 584) nicht vermeidbar ist, da sich die Notwendigkeit aufgrund des
dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen im Kernort Westerkappelns ergibt (vgl. Punkt 2
Notwendigkeit der Planaufstellung, Planerfordernis).

Ebenso ist auch die grundsatzliche Standortentscheidung fiir das neue Baugebiet sowie die
Unverénderlichkeit des konkreten Standortes fiir die geplante Anbindung an die L 584
bereits ausgiebig erldutert worden (vgl. Punkt 3.6 Standortentscheidung und die Punkte 5
Verkehrssituation sowie 8.3 Erschliefung).

Grundlage fiir eine ordnungsgemafRe Bewertung des Eingriffs und den daraus
resultierenden Mafnahmen zum Ausgleich stellt das sog. ,vereinfachte
Bewertungsverfahren fiir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft* (Arbeitshilfe
Eingriffsbewertung) des Landes NRW dar.

Dieses Bewertungsverfahren ist auch im Griinordnungsplan (GOP) zur Bilanzierung des
Eingriffs durch den B-Plan Nr. 65 angewendet worden.

An dieser Stelle ist es wichtig anzumerken, dass die Bestandsaufnahme fiir den GOP (iber
den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 65 hinausgeht und auch die angrenzenden Flachen
beriicksichtigt (vgl. GOP: Karte Bestand). Hieraus wird ersichtlich, dass sich in der ndheren
Umgebung Giberwiegend Ackerflachen sowie bebaute Bereichen befinden, so dass durch die
Planung im weiteren Einwirkungsbereich keine erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Im Rahmen der Bestandsbewertung im GOP sind ca. 90 % der Plangebietsflache als
Ackerfldchen eingestuft und mit dem Wertfaktor 2 belegt worden. Dabei ist auch Hinweisen
aus der Biirgerschaft iber eine besondere Wertigkeit dieser Ackerflachen als Brut-, Nist-
und Aufenthaltsbereiche fiir besonders geschiitzte Vogelarten wie z. B. Kiebitz, Wachtel
oder Rebhuhn nachgegangen worden. Nach Priifung der Sachlage ergibt sich aus diesen
Hinweisen keine Rechffertigung fiir eine Hoherbewertung dieser Ackerflachen bzw. fiir
weitergehende ornithologische Untersuchungen. Das fiir die Bewertung des Ist-Zustandes
von Natur und Landschaft zugrunde gelegte sog. vereinfachte Bewertungsverfahren des
Landes NRW bietet eine ausreichende Basis flir Aussagen zur Wertigkeit der
angesprochenen Ackerflachen unter Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes und
des Landschaftsbildes.

Die aufgezahlien Brut-, Nist- und Aufenthaltsfélle von Kiebitz, Wachtel, Rebhuhn etc. gehen
nicht {iber das Maf der ,Nutzung” hinaus, welche eben typischerweise auf solchen
bewirtschafteten Ackerfldchen anzutreffen ist und auch in die Bewertung mit dem Grundwert
2 in die Ausgleichsbilanzierung einfliel3t. Es ist unbestritten, dass durch die Planung ein
Verdrangungsprozess ausgeldst werden wird, jedoch stehen in unmittelbarerer
Nachbarschaft zum Plangebiet gleichwertige Ackerflichen im ausreichenden Mafie zur
Verfligung.
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Diese angrenzenden Fldchen werden auch heute schon von den aufgefiihrten Vogelarten in
Anspruch genommen. Auch fiihrt eine aktuelle Kartierung der ANTL (Arbeitsgemeinschaft
Naturschutz Tecklenburger Land, Herr Kuhnt) aus 2003 im Rahmen einer landesweiten
Erfassung von Kiebitzbrutpaaren ausschlieRlich Brutstandorte auBerhalb des Plangebietes
und zwar westlich und &stlich der Windmiihlenstrafe auf.

Unterstiitzt wird diese Einschédtzung durch eine grofirdumige Betrachtungsweise des
.Sennlicher Esches”. Fir die weiter oben aufgefiihrten Offenlandarten wie Kiebitz, Wachtel
oder Rebhuhn liegen die qualitativ héherwertigen Flachen siidlich und westlich des
Plangebietes, da in diesen Bereichen eine héhere Strukturvielfalt durch eingestreutes
Griinland, Wegeraine und Feldhecken gegeben ist. Gleichzeitig erfahren die im Plangebiet
befindlichen Ackerfldchen eine deutliche Beeintrdchtigung durch Spaziergénger, hier
insbesondere Hundebesitzer, die die vorhandenen Feldwege als Fuftwege nutzen. Dies
fahrt zu einer deutlichen Abwertung der Ackerfldchen fiir die o.g. Offenlandarten.

Im Rahmen der friihzeitigen Bilirgerbeteilung ist die Gemeinde darauf hingewiesen worden,
dass die vorhandene Obstwiese an der Tecklenburger Strafle ein Steinkauzhabitat darstellt.
Das ,vereinfachtes Bewertungsverfahren” ist in den Félien, in denen Erkenntnisse dariiber
vorliegen, dass Flachen flir den Schutz bestimmter Arten von besonderer Bedeutung
beeintrachtigt werden kdnnten, nicht anzuwenden.

Das ist hier der Fall, da der Steinkauz als gefdhrdete Tierart gem. ,Roter Liste" einzustufen
ist.

Als Konsequenz hat die Gemeinde ein Fachgutachten in Auftrag gegeben. Im Ergebnis wird
die Funktion der Obstwiese als potentieller Lebensraum des Steinkauzes bestétigt und ihr
somit eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt beigemessen (vgl. Gutachterliche
Stellungnahme zu den Auswirkungen des B-Planes Nr. 65 ,Haubreede" auf das
Steinkauzvorkommen in der Gemeinde Westerkappelin, Marz 2003).

Da die Gemeinde dem Vorschlag des Gutachters zur Verlegung des Kreisverkehrs aus der
in Rede stehenden Obstwiese heraus aufgrund der bereits mehrfach erlduterten Bindung an
den geplanten Standort nicht folgen kann, wird der Forderung zur Anlegung einer ca. 6.700
gm grofken Obstwiese als Ersatzmafnahme gefolgt.

Als Ersatzflache wird die vorhandene, ca. 6.450 gm umfassende Obstwiese, siidlich an das
Plangebiet angrenzend, zugeordnet (Flur 116, Teilstlick aus Flurstiick 33), welche im GOP
unter Mafnahme 8 aufgefiihrt ist (vgl. GOP: Karte Planung). Die Obstwiese ist im Rahmen
einer vorgezogenen Durchfiihrung 6kologischer AusgleichsmaRnahmen im Vorgriff auf
kiinftige Bauleitplanverfahren im Jahre 1996 angelegt worden. Diese MaRnahme hat der
Kreis Steinfurt mit Schreiben vom 02.09.1996 anerkannt. Wichtig ist hier jedoch die
Klarstellung, dass diese Malknahme einzig dem Ersatz fir die Beeintrachtigung des
potentiellen Steinkauzhabitates dient und nicht mit den tbrigen AusgleichsmaRnahmen fiir
den Eingriff durch die Planung in Natur und Landschaft verrechnet wird.

Durch den eingrifisnahen Ersatz dieses potentiellen Steinkauzhabitates wird gleichzeitig die
Forderung des § 19 Bundesnaturschutzgesetz erfillt, in dem Eingriffe in die Biotope streng
geschiitzter Arten (hier: Steinkauz) nur zulassig sind, wenn diese Biotope ersetzbar sind.
Der Volistédndigkeit halber muss noch erwdhnt werden, dass der Gutachter der in Rede
stehenden Obstwiese aufgrund ihrer exponierten Lage im ,Eingangsbereich® von
Westerkappeln auch in Bezug auf das Landschaftsbild eine sehr hohe Bedeutung beimisst.
Als Ersatzmalinahme fiir die erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die
Anlegung von ca. 4.800 gm landschaftsbildpragender Bepflanzung gefordert. Da die
Ersatzmaftnahme fiir die Beeintrachtigung des Steinkauzhabitates (vorhandene Obstwiese
stidlich angrenzend an das Plangebiet) aufgrund ihrer Lage auch zur Eingriinung des
geplanten Baugebietes beitragt, kann diese Mafinahme mit der geforderten 4.800 gm
grofien Neupflanzung verrechnet werden (It. Gutachter ,komplementére Verkniipfung”
zulassig). AbschlieRend bleibt anzumerken, dass faktisch von den urspriinglichen ca. 2.600
gm der beeintréchtigten Obstwiese nach Wegfall der ca. 500 qm fiir die geplanten
StralRenverkehrsfldchen eine ,Restflache” von ca. 2.100 gm Obstwiese erhalten bleibt.

10
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Das gesamte Ausgleichskonzept stellt sich in den wesentlichen Grundziigen nun wie folgt
dar (vgl. auch Erlduterungsbericht zum GOP und Punkt 9 ,Umweltbericht* in der
Begriindung). Fir den aus dem Fachgutachten zum Steinkauzvorkommen geforderten
Ersatz in Form einer Obstwiese in einer GréRe von 6.720 gm wird die siidlich an das
Plangebiet angrenzende, vorhandene Obstwiese in einer GroRe von ca. 6.500 gm in
Anspruch genommen (vgl. GOP: Karte Planung, Manahme 8).

Fir den sich aus der ,eigentlichen Planung” ergebenden Eingriff in Natur und Landschaft
wird neben den internen Ausgleichsmafnahmen (vgl. GOP: Karte Planung, Manahmen 1-
6) eine zusétzliche Obstwiese (GroéRe: ca. 5.200 gm, Flur 116, Teilstiick aus Flurstiick 36),
westlich neben der 0.g. vorhandenen Obstwiese angelegt (vgi. GOP: Karte Planung,
MaRnahme 7).

Weiterhin wird auf einem Grundstiick an der HeerstraRRe (Flur 78, Flurstlick 39, GréRe: ca. 2
ha) eine vorhandene Wiesenfldche aufgeforstet und mit einem naturnahen Waldrand
ausgestaltet (vgl. Punkt 6.3 im Erlduterungsbericht zum GOP sowie Ergédnzungen zur Karte
Planung des Griinordnungsplanes). Die Gemeinde verzichtet im Rahmen des
beschriebenen Ausgleichsflichenkonzeptes aus stddtebaulichen Griinden auf einen
kompletten eingriffsnahen, externen Ausgleich, welcher rein theoretisch auf den stdlich an
das Plangebiet angrenzenden Fldchen méglich wére, weil dieser Bereich in der unter Punkt
3.3 erwdhnten Entwickiungsplanung Westerkappeln als langfristige
Siedlungserweiterungsfldche dargestelit ist und sich die Gemeinde die Option einer
Ausweisung weiterer Wohnbaufldchen an dieser Stelle nicht verbauen méchte.

Das Ausgleichsflachenkonzept stellt sich als schliissiges Gesamtkonzept mit einer Mischung
aus internen sowie eingriffsnahen und eingriffsfernen externen Maf3nahmen dar.

Trotz schwieriger Fldchenverfiigbarkeiten ist ein rechnerischer Ausgleich von anndhernd
100 % (exakt 98,2 %) gelungen. Vor dem Hintergrund, dass fast ausschlieBlich intensiv
genutzte Ackerflachen {iberplant werden, wird das Abstellen auf einen rein rechnerischen
Ausgleich und somit der Verzicht auf einen funktionalen Ausgleich, fiir vertretbar erachtet.
Fir die planbedingten Beeintrdchtigungen der Obstwiese an der Tecklenburger Stralke als
potentielles Steinkauzhabitat wird jedoch durch die ,Neuerrichtung” von Obstwiesen ein
funktionsgerechter Ausgleich bzw. Ersatz angestrebt, um der fachgutachterlich festgestellten
Bedeutung dieser Obstwiese fiir das Steinkauzvorkommen gerecht zu werden.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass durch die Neuanlage einer weiteren Obstwiese im
Plangebiet ein zusatzlicher ,Verbindungskorridor* zwischen dem beeintrachtigten
potentiellen Steinkauzhabitat und der freien Landschaft geschaffen wird (vgl. GOP: Karte
Planung; MaRnahme 5). Wahrend das Anpflanzen von Baumen im StraBenraum und die
Herrichtung einer West-Ost Griinverbindung (iber textliche Festsetzungen sichergestelit
wird, erfolgt die Absicherung der Realisierung der Eingriinungsmafnahmen an den Réndern
des Plangebietes iiber Pflanzgebote und die Festsetzung einer Flache fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie lber die
Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsmalnahme
Obstwiese". Abgerundet wird dieses System durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten
fiir das vorhandene Feldgehdlz (vgl. GOP: Karte Planung, MaRnahme 1) sowie fir die
Jrestliche” Obstwiese an der Tecklenburger Strafte.

Alle externen Ausgleichsfldchen befinden sich im Eigentum der Evangelischen
Kirchengemeinde, die auch die ErschlieBung des gesamten Baugebietes (ibernehmen wird.
Die Umsetzung des gesamten Ausgleichsfldchenkonzeptes (interne und externe
MafRnahmen) wird liber Regelungen in einem ErschlieRungsvertrag zwischen der Gemeinde
Westerkappeln und der Evangelischen Kirchengemeinde sichergestellt.

Auf die Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken als
Voraussetzung fiir eine formale Refinanzierung gem. §§ 9 (1a) und 135 ff BauGB konnte
daher verzichtet werden.
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9. Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht gem. §2a BauGB

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben eine {iberbaubare Grundflache, im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von 34500 m?. Da der Schwellenwert von .
20.000 gm {iberschritten ist, handelt es sich bei dem geplanten Wohngebiet um ein
Vorhaben geméaR § 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG sowie der Anlage 1 Nr.18.7.2, fir das eine
allgemeine Vorpriifung der Umweltvertréglichkeit des Einzelfalls vorzunehmen ist.

Die Gemeinde hat sich vorab entschieden, eine Umweltvertraglichkeitspriifung im
Aufstellungsverfahren gem. §17 Satz 1. UVPG nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchzufliihren in dem die Sachverhaite beschrieben und zusammenhéngend erldutert
werden. Aus diesem Grund wurde auf eine Einzelfallpriifung entsprechend verzichtet.

Nach § 1 a Abs.2 Nr.3 BauGB ist eine Bewertung der ermittelten und beschriebenen
Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter der UVP entsprechend dem
Planungsstand in die Abwdgung zum Bebauungsplan einzubeziehen und in der
Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen Aus diesem Grund wird in den Bebauungsplan
an dieser Stelle ein Umweltbericht gem. §2a BauGB aufgenommen.

9.1. Beschreibung des Planvorhabens

Das geplante Allgemeine Wohngebiet liegt am siidlichen Rand des Ortskerns
Westerkappeln.

Im Norden grenzt der jetzige Ortsrand mit dem Siedlungsgebiet Kortheider-Weg an. Siidlich
und westlich beginnt die freie Landschaft die teilweise durch ortstypische Einzelhofstellen
gepragt wird. Ostlich grenzt der Bebauungsplan an eine Griinfliche und in der Verbindung
zur L 584 (Tecklenburger Strafte) an das Wohngebiet Wilhelmshdhe.

Mit dem Vorhaben sollen Fldchen fiir Wohnbebauung tiberwiegend zur Eigentumsbildung
geschaffen werden. Es wurden hierzu verschiedene Entwurfsvarianten mit gleichen
Anforderungen gepriift. Das Ergebnis wurde im Bauausschuss der Gemeinde
Westerkappeln nach Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gesondert diskutiert und
eine Entscheidung zugunsten einer Variante getroffen, die sich besonders durch die Art des
Umgangs mit der Griinvernetzung und der Bebauungsstruktur auszeichnet.

Die Bebauung erfolgt hier iiberwiegend durch Wohnhéfe, die liber Wohnwege als
Stichstralen erschlossen werden. Durch die Verbindung der Wohnwege Uber Fult- und
Radwege als Geh- und Leitungsrecht entsteht ein eigensténdiges Fuliwegenetz.

Die ErschilieBung fiir den motorisierten Verkehr bindet das Plangebiet in einer Hirarchie von
Hauptsammelstraien und WohnstraRen mit einem Kreisverkehr an die Tecklenburger
Stralle an.

Die Systematik der Griinflachen geht von einem Erhalt bestehen der Feldwege, bzw.
Landwirtschaftlichen Interessentenwege aus, die durch Pflanzgebote zusétzlich eingegriint
werden. Eine Grinfliche, die einen Spielplatz aufnimmt, wird direkt an den nord-siidlich
verlaufenden Feldweg angebunden, der von einem bestehenden Feldgehdlz gesdumt wird
Das Wegesystem wird durch neu anzulegende Wege im Rahmen von Geh- und
Leitungsrechten ergénzt.

Im Rahmen des 6kologischen Fachbeitrags (Griinordungsplan) wurde der
Untersuchungsraum dariber hinaus auf angrenzende Flachen ausgeweitet.

9.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 12 ha. Die aktuellen Biotop- und Nutzungstypen des
Plangebiets wurden im Rahmen eines 6kologischen Fachbeitrags vor Ort kartiert und mit
dem Griinordnungsplan dokumentiert, auf den an dieser Stelle verwiesen wird .

Das Untersuchungsgebiet des Fachbeitrags geht iiber das eigentliche Plangebiet hinaus,
und umfasst insgesamt 631.885 gm. Damit werden die Auswirkungen der Planung auch auf
die Biotoppotentiale in unmittelbarer Nahe des Plangebiets untersucht.

Die aktuelle Nutzung der Fldchen stelit sich wie folgt dar:
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Nutzung Flachengrtfe Prozentanteil
Acker 402.363 m? 63,68 %
Wohnbaufiche 122.901 m? 19,45 %
Grinland 32.393 m? 513 %
Versiegelte Flache 28.052 m? 444 %
Unbefestigte Feldwege 17.870 m? 2,83 %
Grinfiachen, Ziergérten 13.717 m? 217 %
Obstwiese 9.617 m? 1,52 %
Hecken, Feldgehtlze 3.531 m? 0,56 %
Stral enbegleitvegetation 1,441 m? 0,23 %
Gesamtfliche 631.885 m? 100,00 %

9.3. Festsetzungen

9.3.1 Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung ist allgemeines Wohngebiet.

Ausnahmsweise in diesem Gebietstyp zuldssige Nutzungen, die mit starken
Beeintrachtigungen der primaren Wohnnutzung sowie ggf. héheren Umweltauswirkungen
verbunden sind werden ausgeschlossen

Das HochstmaR der baulichen Nutzung ist mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) von maximal
0,4 festgesetzt.

Dies geschieht in Abw&gung der, fiir den landlichen Raum bevorzugten, aber
flachenintensiven Wohnformen mit flichensparender Reihenhausbebauung in Verbindung
mit einer energiegerechten, kompakten Bauweise.

Es werden ferner Ausnahmeregelungen zur Bebaubarkeit von Grundstiicken getroffen, die
der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien dienen.

Die Zahl der Vollgeschosse baulicher Anlagen unter Berlicksichtigung der Belange der
Gestaltung des Ortsbilds begrenzt. Zweigeschossige Bebaubarkeit sichert zudem in
(berwiegenden Bereichen des Plangebiets gute Méglichkeiten fiir kompakte,
energiegerechte Bebauung.

Die H6he der baulichen Anlagen tber die Festsetzung einer Gebdudehdhe (GH) beschrénkt.
Im gesamten Baugebiet wird in Anlehnung an das Ortsbild offene Bebauung festgesetzt.
Die Festsetzung einer Haupffirstrichtung in besonders geeigneten Baufeldern dient u.a. der
gezielten Unterstiitzung guter Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

9.3.2 Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 (2) BauNVO zur Versorgung des Baugebiets mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser insbesondere solche, die zur Nutzung regenerativer
Energien dienen, sind im gesamten Baugebiet als Ausnahme zuléssig.

Zur Gestaltung des StraRenbilds wird ein Mindestabstand von der Offentlichen
Verkehrsflache von 3m (Vorgartenbereich) festgesetzt. Ausnahmen werden fiir
Eckgrundstiicke und innerhalb der Wohnhéfe ermdglicht.

Dies dient der Férderung von eindeutig durchgriinten Gartenzonen der Wohnhdfe.

Auf den Sammelstralen werden Bereiche festgesetzt in denen private Stellplétze, sowie
Ein- und Ausfahrten zu privaten Grundstiicken unzuldssig sind.

9.3.3 Verkehr

Die Anbindung an die Tecklenburger Strale wird durch Festsetzung einer &ffentlichen
Verkehrsflache mit der Bezeichnung “Kreisverkehr” gesichert.
Die “PlanstraBBe 1” dient als Sammelstralte mit Anbindung an die Tecklenburger Straf3e.
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Die “Planstrafe 2" dient als Siedlungsinterne Sammeistralie. Eine Verkehrsberuhigung
wird im Rahmen der StralBenraumgestaltung durch wechselseitige Parkflachen fiir
offentliche Stellplétze und StraRenb&ume erreicht.

Offentliche Verkehrsflichen mit Zweckbestimmung dienen der Sicherung besonderer
stédtebaulicher und gestalterischer Ziele.

Der Siedlungseingang wird in Verbindung mit der Flache fiir Versorgungsanlagen
gestalterisch markiert.

Die WohnstraBen dienen als Sammelstral’e im Siedlungsbereich.

Die Wohnwege dienen der ErschlieRung von Baugrundstiicken in den Wohnhdfen.

Den Belangen der FuRgénger wird durch das umfangreiche FuRwegenetz in der gewahiten
Entwurfsvariante besonders Rechnung getragen.

9.3.4 \Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplan wird zur Sicherung des Ziels einer zukunftsweisenden
Energieversorgung eine Fldchen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Heizwerk festgesetzt.

9.3.5 Griinflichen / Griinordnung

Im Plangebiet wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Die bestehenden Feldwege werden ebenfalls als 6ffentliche Griinfliche
gesichert.

Im siidéstlichen Bereich des Plangebiets zwischen dem bestehenden Baugebiet an der
Wilhelmshéhe und dem Kreisverkehr an der Tecklenburger Stra3e wird eine Obstwiese
durch Festsetzung als private Griinfliche gesichert und durch eine &ffentliche Griinfliche
mit Griinverbindungsfunktion nach westen ergénzt. Die Obstwiese wird durch eine
Erhaltungsgebot in lhrem Bestand gesichert. Ausgefallene Bdume sind in Abstimmung mit
der unteren Landschaftsbehdrde entsprechend zu ersetzen und dauerhaft zu sichern.

Ein vorhandener Parkplatz innerhalb der Griinfldche wird als Griinflache mit
Zweckbestimmung Parken in den Bebauungsplan aufgenommen. Damit wird die planerische
Absicht des liberwiegenden Griinflachencharakters der Fldche unterstrichen.

Im Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan werden Matnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt beschrieben.

Zur Minimierung des Eingriffs werden bestehende Heckenpfanzungen und die o0.g.
Obstwiese durch planungsrechtliche Festsetzung erhalten.

Zur Kompensation des Eingriffs werden Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen
getroffen.

9.3.6 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden insgesamt auf einen Umfang beschrankt, der unter
dem Gesichtspunkt einer planerischen Zuriickhaltung unumgénglich erscheint.

Es werden Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Gauben und Dacheinschnitten getroffen.
Doppelhduser sollen mit gleicher Dachform und Dachneigung ausgeflihrt werden.
Ferner werden Festsetzungen zur Einfriedung der Griindstiicke getroffen.

9.4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Plangebiets

Geographisch ist das Gebiet durch ein ,Fldchen-Mosaik” unterschiedlicher Biotop- und
Nutzungstypen gekennzeichnet: auf der einen Seite existieren tief gelegene Weidewiesen,
auf der anderen Seite hoher gelegene Ackerterrassen.

In der Regel haben sich die alten landwirtschaftlichen Hofe genau die Grenze zwischen
diesen beiden Biotoptypen als Siedlungsstandort ausgesucht.

Der ,Siedlungsstandort Grenzlage” war in fritheren Zeiten am besten dazu geeignet, auf die
unterschiedlichen Ressourcen zuriickzugreifen: Viehwirtschaft auf den Weidewiesen,
Ackerbau auf den Terrassen.
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Die verstreute Lage der Siedlungsstellen war deshalb maéglich, weil die kleinrdumliche
Verteilung der verschiedenen Biotoptypen den direkten Anschlu® an Wiese- und
Ackerflache an vielen Stellen ermdglichte.

Das Plangebiet st6ftt mit seiner nordwestlichen Grenze unmittelbar an eine
Biotoptypengrenze. An dieser Stelle ist der Hohenunterschied von Auenwiese und Terrasse
gut erkennbar. Parallel zu dieser Kante steigt das Geldnde des Plangebiets in sliddstlicher
Richtung um ca.12 meter an (das entspricht einer Steigung von 4%).

Durch die Verkopplung der alten Flurparzellen im letzten Jahrhundert ist die Flurstruktur
heute durch geometrische RegelméRigkeit gekennzeichnet. Die vorgenommenen
Siedlungserweiterungen der letzten Jahrzehnte folgen in ihrer jeweiligen Ausdehnung
diesen Parzellengrenzen.

Eine Hecke sowie die Beflanzung einer langlichen Parzelle mit Obstbdumen zeichnet die
Flurstruktur als raumliche Elemente in Nord-Sid-Richtung nach.

Diese werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten und fortentwickelt.

Der unmittelbar nérdlich an den Planbereich angrenzende Siedlung besteht aus
freistehenden Einfamilienhdusern, Doppel- und Reihenhdusern. Der Kortheider Weg
zeichnet in etwa den Verlauf einer alten Biotoptypengrenze nach.

Durchgangsstralen, Ring- und Sackstrallen erschlieRen dieses Siedlungsgebiet jeweils
zweihiiftig. Lediglich Reihenh&user werden mit StichstraRen einh(ftig erschlossen.

Es ist keine klare Hirachie der StralRen, noch eine einheitliche Orientierung der Hauser nach
einer Himmelsrichtung erkennbar.

9.5. Bestandsbeschreibung des Plangebiets

Am nordéstlichen Rand, zwischen dem Planungsgebiet und der Tecklenburger Strale, liegt
eine dltere Streuobstwiese. Die Wiese ist eingezaunt und wird teilweise beweidet. Trotz
einer starken Beeintrédchtigung durch einen angrenzenden Parkplatz und die stérker
befahrene Tecklenburger Strafe (L 584) ist die Streuobstwiese seit Jahren als Lebensraum
des Steinkauzes bekannt (Rote Liste NRW, Kategorie 3, gefdhrdet). Flr eine sachgerechte
Darstellung der dkologischen Belange wurde fiir die Obstwiese ein differenzierter
landschaftspflegerischer Beitrag zum Bebauungsplan erarbeitet (siehe Volpers & Miitterlein:
Gutachterliche Stellungnahme).

Eine weitere Obstwiese grenzt auRerhalb, im Siiden, an das geplante Baugebiet. Diese
Streuobsiwiese ist relativ neu angelegt und wird von einer artenreichen Feldhecke umgeben.
Von einer weiteren Feldhecke wird das Plangebiet in nord-siidlicher Richtung durchzogen.
Im Westen verlduft parallel zu dieser Hecke ein landwirtschaftlich genutzter Grasweg. Auf
der Ostseite wird bis an die Hecke heran geackert, so dass sich dort keine typische
Saumvegetation ansiedeln kann.

Die {iberwiegende Fldche des Plangebiets selbst wird ackerbaulich genutzt. Die
landwirtschaftlichen Wege die das Gebiet begrenzen oder durchziehen sind ausschiieBlich
unbefestigte Feld- und Graswege. Sie werden intensiv von den Anwohnern zu
Naherholungszwecke genutzt. Eine Saumvegetation an den Wegen ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung so gut wie nicht vorhanden. Im Westen grenzt das
Plangebiet direkt an eine ackerbaulich genutzte Flache.

9.6. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

9.6.1 Schutzgut Mensch

Unmittelbare Auswirkungen auf den Menschen sind bei Bebauungsplanen, die eine
Schaffung von menschlichem Lebensraum mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhéitnissen
zum Ziel haben, in der Regel auszuschlieRen. Vorhandene Menschliche Nutzungen, die
durch den Bebauungsplan unmittelbar beeintrachtigt werden kénnten beschrénken sich in
diesem konkreten Fall ausschlieBlich auf landwirtschaftliche Nutzungen. Negative
Auswirkungen auf die Landwirtschaft durch eine Umnutzung der Flachen in Wohnbauland
sind nicht bekannt. Hier wird in diesem Zusammenhang auf die Entwicklungsplanung der
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Gemeinde Westerkappeln und den Abwégungsprozess des Fldchennutzungsplananderung
verwiesen.

Insbesondere fiir die angrenzenden, bestehenden Siedlungsteile ist von
Verkehrsimmisionen und von Immissionen im Zusammenhang mit der Flache flr
Versorgungsanlagen auszugehen. Die diesbeziiglich in Auftrag gegebenen Fachgutachten
haben eindeutig nachgewiesen, dass keine unzumutbaren Larmbel&stigungen zu befiirchten
sind.

Die bisherige Nutzung der angrenzenden bzw. durchlaufenden Feld- und Graswege wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt, da deren Bestand durch Festsetzung als dffentliche
Grinflache gesichert wird. Der geplante, in West-Ost-Richtung verlaufende, separat gefiihrte
Fuf- und Radweg stellt eine qualitativ durchaus wertvolle Erganzung dieses Systems dar

9.6.2 Schutzgut Pflanzen

Die vorhandene Vegetation im Plangebiet und im Einflussbreich des Plangebiets wurden
durch einen ékologischen Fachbeitrag (Griinordnungsplan) zu diesem Bebauungsplan
untersucht. Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um den siidlichen Rand des
Siedlungsgebietes Kortheide der Gemeinde Westerkappeln. Die aktuellen Biotop- und
Nutzungstypen des Untersuchungsgebietes wurden vor Ort kartiert und im Plan W530/4-01 -
Bestand dokumentiert (vergl. Anlage zum GOP).

Der weitaus (iberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes wird ackerbaulich genutzt. Die
landwirtschaftlichen Wege die das Gebiet begrenzen oder durchziehen sind ausschlief3lich
unbefestigte Feld- und Graswege. Eine Saumvegetation an den Wegen ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung so gut wie nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird in nord-stidlicher Richtung von einer ca. 8 m breiten Feldhecke aus
standortgerechten Strauch- und Baumarten durchzogen. Diese Hecke wird bis auf eine
Strassen- und zwei Fullwegquerungen von jeweils 5,5 und 3 m Breite im B-Plan gesichert.
Im Westen verlduft parallel zu dieser Hecke ein landwirtschaftlich genutzter Grasweg. Auf
der Ostseite wird bis an die Hecke heran geackert, so dass sich dort keine typische
Saumvegetation ansiedeln konnte.

9.6.3 Schutzgut Tier

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung des Planungsgebietes und der extrem
geringen Strukturvielfalt der Wege und Randstreifen wurde eine spezielle faunistische
Kartierung nicht durchgefiihrt. Lediglich auf einer kleinflichigen Streuobstwiese, am
stidostlichen Rand des Bebauungsplangebietes entlang der Tecklenburger Strasse, ergaben
sich aus den Stellungnahmen Hinweise auf einen Lebensraum des Steinkauzes. Trotz der
bestehenden starken Beeintrédchtigungen, durch die Beweidung, einen angrenzenden
Parkplatz und die N&he zur Tecklenburger Stralle (L 584) ist diese Streuobstwiese seit
Jahren als Lebensraum des Steinkauzes bekannt (Rote Liste NRW, Kategorie 3, gefahrdet).
Fir eine sachgerechte Darstellung der dkologischen Belange wurde fiir die Obstwiese ein
differenzierter landschaftspflegerischer Beitrag zum Bebauungsplan erarbeitet (siehe Anlage
Volpers & Mitterlein: Gutachterliche Stellungnahme). Eine weitere Obstwiese grenzt
auBerhalb, im Siiden, an das geplante Baugebiet. Diese Streuobstwiese wurde vor einigen
Jahren neu angelegt und wird von einer artenreichen Feldhecke umgeben, so daf sich auch
hier entsprechende Habitatstrukturen fiir den Steinkauz entwickeln werden.

9.6.4 Schutzgut Boden

Der Bewertung liegt ein Bodengutachten des Biiros Hinz Geotechnik ingenieurgesellschaft
mbH, Miinster vom 25.1.1999 zugrunde.

Das Plangebiet liegt im Bereich von L6R- und Morédnenablagerungen iiber geologisch
dlteren Gesteinen des Jura. Unter der Mutterbodenschicht stehen schwach tonige,
feinsandige Schluffe an. Im Bereich des Plangebietes sind diese Schichten liberlagert von
sandigem Lehm mit Geschieben.

Im Plangebiet gehen Bergbautétigkeiten um. Das Bearbeitungsgebiet liegt tiber dem, auf
Raseneisenstein verliehenem Bergwerkseigentum "Alexander”. Einschrédnkungen fiir die
dargesteliten Nutzungen bestehen nach Aussagen des Bergamtes Kamen jedoch nicht.
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9.6.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen durch das Biiro Hinz Geotechnik
Ingenieurgesellschaft mbH wurden auch Erhebungen zum Grundwasser und zu den
Bodeneigenschaften hinsichtlich der Versickerungsméglichkeiten durchgefiihrt.

Bei den Untersuchungen wurde Grundwasser in unterschiedlichen Tiefe zwischen 2,50 m
und 4,00 m Tiefe festgestellt. Dabei handelt es sich um Schichtenwasser, das an
wasserflihrende Sandstreifen innerhalb der bindigen Bdden gebunden ist bzw. sich liber
dem undurchidssigen Lehmboden einstaut.

In niederschlagsreichen Zeiten muss mit einem Anstieg der Wasserstdnde um 1,0 m
gerechnet werden.

Der Untergrund ist nicht in der Lage anfallendes Niederschlagswasser verzégerungsfrei
aufzunehmen, darum ist von Stauwasserbildung an der Geldndecberfliche auszugehen. Die
Gemeinde Westerkappeln hat eine Fachplanung beauftragt, die geeignete MalRnahmen fiir
eine Regenwasserriickhaltung und Retention konkretisiert.

Oberflichengewdsser

Oberirdische Gewésser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

9.6.6 Schutzgiiter Luft/Klima

Das Klima des Landkreises wird als atlantisch beeinflusstes Ubergangsklima definiert.
Bezeichnend sind geringe Jahres- und Tagesschwankungen der Temperatur, kiihle Sommer
und milde Winter, hohe Niederschidge, starke Bewdlkung sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit.
Eine unbestandige Witterung wird durch westliche Winde hervorgerufen. Die nord-west-
deutsche Landschaft gehért zum humiden Klimabereich, d. h., der Niederschlag ist im
langjéhrigen Mittel héher als die durchschnittliche jahrliche Verdunstung.

Durch die Bebauung von offenen Fldchen sind generell negative Auswirkungen auf das
Kleinklima im Baugebiet zu erwarten. Lokale und groRraumige Auswirkungen sind dagegen
insgesamt als gering einzuschétzen.

Mit Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans im Fldchennutzungsplan wurde
Ubereinkunft erzielt, dass dkologische Gesichtspunkte in die Planung einflieRen sollen.
Besonders relevant ist dabei die geplante zentrale Energieversorgung lber ein
Holzhackschnitzelheizwerk, mit dem Ziel zum Klimaschutz durch Reduzierung des
KohlendioxidausstolRes beizutragen.

9.6.7 Schutzgut Landschaft

Fir die Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes werden insbesondere die Kriterien
Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaftselemente herangezogen.

Westerkappeln liegt in einer abwechslungsreichen Hiigellandschaft zwischen Ausldufern des
Wiehengebirges und des Teutoburger Waldes, was von der Anhohe aus, auf der das
Planungsgebiet liegt, deutlich zu erkennen ist.

Das Untersuchungsgebiet steigt von Nordwesten nach Sidosten um ca. 10,00 m an. Im
Siiden und Westen grenzt es an offene, landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Die
Uberwiegend intensive ackerbauliche Nutzung mit vereinzelt liegenden Griinldndern und
Weidefldchen, 1&sst einen weiten Blick tber die hiigelige Landschaft und den bewaldeten
Hohenzug des Schafbergs zu, der mit 165 m GNN die héchste Erhebung der Gemeinde
darstelit. Vereinzelt liegende, gut eingegriinte Hofstellen, eine das Planungsgebiet in
nordstidliche Richtung durchziehende Hecke mit Feldgehdlzen und eine im Siden
angrenzende Obstwiese, tragen trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, zum
Eindruck eines strukturreichen Landschaftsbildes bei.

Im Norden und Osten grenzt das Untersuchungsgebiet an die Uberwiegend mit
freistehenden Einfamilienhdusern bebauten Siedlungsgrenzen des Ortes. Die gerade
verlaufenden Ortsrénder sind wenig eingegriint und werden im Nordosten durch eine
unbebaute Ackerflache unterbrochen, die sich mit der daran angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstelle, bis in den Ortskern fortsetzt und den Blick bis auf die im
Zentrum gelegenen Kirche frei ldsst.
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Im duRersten Siidosten liegt eine Streuobstwiese, die das Planungsgebiet zur
Teckienburger Stralle hin abgrenzt.

Die vorhandenen Feldwege werden zur Zeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr und als
Spazierwege fiir die Naherholung genutzt. Die bestehenden Wegeverbindungen bleiben
ausnahmslos erhalten.

9.6.8 Schutzgut Kulturgiter

Es bestehen Hinweise auf eine spéatmittelalterliche / friihneuzeitliche Fundstelle im Bereich
des Bebauungsplans. Es werden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, die den
Baubeteilgten die notwendige Vorgehensweise zur Meldung und Sicherung gem.
Landesdenkmalgesetz aufzeigen. Damit werden die Anregungen des zusténdigen Amts fiir
Bodendenkmalpflege aufgenommen. Wie bereits im Kapitel zum Orts- und Landschaftsbild
beschrieben spielt die agrarisch gepragte Kulturiandschaft fiir das Plangebiet eine grofie
Rolle. Diesem Sachverhalt wird bei der Festsetzung der Manahmen zum Schutz, der
Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft Rechnung getragen. Es wird neben
der eingriffsnahe Fortentwicklung bestehender Obstwiesen eine Eingriinung des Baugebiets
mit standorttypischen Gehdlzen vorgeschiagen, die geignet sind den Siedlungs-und
Landschaftsraum gezielt zu gliedern.

9.6.9 Schutzgut Sachgliter

Finanzielle Auswirkungen in Form von Pachtausféllen etc. durch die Umwandlung
landwirtschaftlicher Nutzflachen in Siedlungsflachen kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Im Rahmen der abgeschlossenen Kauf- und Tauschvertrdge mit Grundstiickseigentliimern
konnte, falls gewollt, die Weiterfilhrung landwirtschaftlicher Betriebe sichergestellt werden.
Auch sind die Pachter méglichst friihzeitig von bevorstehenden Kiindigungen in Kenntnis
gesetzt worden.

9.6.10 Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Die Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiiter werden in den vorangegangenen
Kapiteln einzeln fiir sich betrachtet.

In der folgenden Ubersicht werden die mdglichen Wechselwirkungen von
Beeintrachtigungen auf die oben beschriebenen Schutzgiiter gekennzeichnet.

i)
2
E 5|8 B
Wirkungen von £ g c |l 5| S '§ 5|3
Beeintrichtigungen aufandere | 2 | § | - | 3 | @ = | Bl2 |6
o o = i) O g > © =3 ©
Schutzgiiter S lda|lFr|lm|=2]l2ld]|x|w
Mensch
Pflanze X X X X
Tier (o) 0
Boden X X X X X X X
Wasser X1 X | X X|{o0
Luft / Klima (o] X X
Landschattsbild 0|0 X | X (o)
Kulturgiiter X|o o)
Sachgiter
Legende: O  zu erwartende Auswirkungen

X zu erwartende erhebliche Auswirkungen
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Die Tabelle verdeutlicht die vielfaltigen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern
untereinander. Es wird deutlich, dass die starksten negativen Wechselwirkungen im Bereich
der Schutzgiiter Boden und Wasser zu erwarten sind. Bei den Pflanzen sind im
Untersuchungsgebiet vor allem die Verdnderungen bzw. die Vemichtung der
landwirtschaftlichen Fl&chen als Anbaufldche fiir Nutzpflanzen.

9.7. Beschreibung der umweltrelevanten MaBRnahmen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Entwicklung von
Wohnbebauung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fidchen. Diese Flachenumnutzung
stellt bereits einen relevanten Eingriff in den Naturhaushalt dar. Die Erforderlichkeit und
damit die Frage nach der Vermeidbarkeit der Malnahme wird an anderer Stelle bereits
umfassend begriindet (vgl. z.B. Punkt 2 und Punkt 3.6) In Abwégung der Auswirkungen auf
die Schutzgtiter kommt die Gemeinde Westerkappein mit besonderen Mafinahmen in
diesem Bebauungsplan ihrer Verantwortung fiir eine umweltvertragliche Ortsplanung nach.
Der stadtebauliche Entwurf, der nach Priifung mehrerer Varianten ausgewéhit wurde, schafft
neben den Voraussetzungen fiir eine zentrale Energieversorgung sowie eine
energiesparende Bauweise, qualitdtvolle Wegenetz- und Griinverbindungen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird im Rahmen des Griinordnungsplans durch
MaBnahmen im Plangebiet selbst, sowie eingriffnah zur Entwicklung des angrenzenden
Landschaftsraums kompensiert. Hier ist geplant, die vorhandene, an den siidlichen
Plangebietsrand angrenzende Obstwiese, um ca. 4.000 gm zu erweitern, so daf ein iiber 1
ha groRes qualitdtvolles Landschafts- und Biotopelement entsteht.

Die Gemeinde Westerkappeln trifft dariiber hinaus Festsetzungen, die eine Versorgung des
Plangebiets mit erneuerbaren Energien besonders férdert. Das geplante
Holzhackschnitzelheizwerk Haubreede wird durch die Verwendung von regional erzeugter
Biomasse neben einer erheblichen Minderung von Treibhausgasen, wichtige Perspektiven
flir die 6rtliche Landwirtschaft bieten.

9.8. Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

9.8.1 Klima / Luft

Durch die groRflachige Uberbauung und Versiegelung von offenen Béden gehen wichtige
klimatische Ausgleichsfunktionen verloren. Vorrangig zu nennen ist eine Verringerung der
Verdunstungsrate bei bis dahin offenen Bodenfldchen bzw. die geringere Evapotranspiration
bei vormals bewachsenen Flachen. Gleichzeitig ergeben sich aufgrund der stérkeren
Ruckstrahlung bebauter Flachen Verdnderungen im Mikroklima, d.h. héhere Temperaturen
in Bodennahe und starkere Temperaturschwankungen. Die klimatischen Funktionen der
Freifliche auf der Hohenlage als Kaltluftentstehungs- und AbfluBflache, die erheblich zum
Luftaustausch fiir den talseitig gelegenen Ortskern beitrégt, werden erheblich beeintrchtigt.
Der starkere Ausstofl von Schadstoffen in die Atmosphére durch Heizungsanlagen und
durch Kraftfahrzeuge, insbesondere von CO? wird keine spiirbaren Auswirkungen in der
Region haben, wobei die Summierung dieser Effekte insgesamt bereits deutlich zu messen
sind.

9.8.2 Wasser- und Bodenverhélitnisse

Beeintrachtigungen der Wasser- und Bodenverhéltnisse sind vor allem durch die
groBflachige Versiegelung des Bodens zu erwarten. Eine biologische Aktivitat des Boden ist
bei vollsténdig tiberbauten Flachen nicht mehr méglich. Die chemisch-physikalischen Filter-
und Pufferfunktionen des Bodens sind in den versiegelten Bereichen stark eingeschrénkt.
Durch die Bautétigkeit sind Bodenverdichtungen zu erwarten. Eine spétere Lockerung der
verdichteten Bodenschichten im Bereich der dffentlichen und der privaten Griinflichen ist in
der Regel nur bei fachkundiger und sehr umsichtiger Bautiberwachung gewéhrleistet.

Durch die Versiegelung der Flachen kommt es zu einem schnelleren Abflu des
Oberflichenwassers. Die Grundwasserneubildungsrate im Baugebiet geht zuriick. Es
entsteht eine potentiell hhere Gefdhrdung des Grundwassers durch Pkw- und Lkw-Verkehr
im Baugebiet.
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9.8.3 Arten- und Biotopschutz

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen unterschiedlichen
Lebensraumtypen (Acker, Obstwiese, Wegraine und Feldhecken) und dem volistandigen
Verlust einzelner dieser Biotoptypen ist eine deutliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut -
Arten und Biotope- im Untersuchungsraum zu erwarten.

Die o. g. Flachen werden durch Strallen und Wege, sowie Wohn- und Nebengeb&ude
iiberbaut. Von der geplanten Uberbauung sind im wesentlichen 107.684 m? Ackerflache
betroffen. Die vorhandenen 6kologischen Lebensraumfunktionen dieser Fldchen gehen
damit volistandig verloren oder werden stark eingeschrankt.

Besonderes Augenmerk ist in diesem Zusammenhang der Obstwiese im Osten des B-Plan
Gebietes zu widmen, da diese ein tatsachliches Bruthabitat des Steinkauzes (Athene
noctura) darstellen soll. Dieser ist als ,Geféhrdete’ Rote-Liste-Art eingestuft (RL Kategorie 3,
N[!], b4, Risikofaktor 2). Den Bestdnden in NRW kommt aufgrund ihres im Bundesvergleich
hohen Brutbestandes eine besondere Bedeutung zu (GRO, 1997). Habitat dieser Vogelart
sind neben Dauergriiniand vor allem Streuobstbestdnde. Zudem sind auch in diesem Fall
die Beeintrdchtigungen des Lebensraumes durch die Vernichtung der offenen Ackerflachen
hervorzuheben (Volpers & Mitterlein, 2002).

9.8.4 Landschaftsbild

Durch die verdichtete Bebauung auf einer Fldche von ca. 12 ha ist eine Beeintrdchtigung
des Landschaftsbildes gegeben.

Die Veranderung des Landschaftsbildes ist vor allem durch die Verstellung bestehender
Blickbeziehungen in einer zur Zeit offenen Agrarlandschaft gegeben.

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommt der Umsetzung
einer landschaftstypischen Eingriinung des geplanten Baugebietes nach Siiden und Westen
eine besonders grofle Bedeutung zu.

9.9. MaRnahmen zur Minderung und Vermeidung
Eine Minderung des Eingriffs wird durch die vier folgenden Punkte erreicht:

1. Anpassung der Bebauung an vorhanden Biotoptypen / Erhalt der Feldhecke am
Standort und Erhalt des gréften Teiles der am &stlichen Gebietsrand liegenden
Obstwiese und deren Vernetzung zur groen, zusammenhangenden Obstwiese
slidlich des Plangebiets.

2. Neuanpflanzungen von Feldgehdlzen entlang des geplanten Ost / West FuRweges.
3. Eingriinung des Ortsrandes vor allem nach Stiden durch Pflanzgebote
4. Pflanzung von Stralenb&umen zur Verbesserung des innerstédtischen Klimas

Der Lageplan der Biotoptypen war die Grundlage flir die weitere Bearbeitung des
stadtebaulichen Entwurfs. Um den Versiegelungsgrad der Oberfldche zu verringern werden
die Querschnitte der Wohn- und Sammelstralen sparsam bemessen.

9.10. Sicherungsmafnahmen

Die, im Plangebiet vorhandene Feldhecke wird im Rahmen der planungsrechtlichen
Festsetzungen durch ein Erhaltungsgebot gesichert.

In den Erschliefungsvertrag sollen die Einhaltung der einschlégigen, technischen Normen
und Vorschriften wie die

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaRBnahmen sowie die

RAS LG 4: Richtlinien fiir die Anlage von Strallen, Teil: Landschaftsgestaltung
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen;
aufgenommen werden. Diese sind in allen Planungs- und Bauphasen verbindlich
vorzuschreiben und anzuwenden.
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9.11. AusgleichsmafRnahmen

Auf der Grundlage des Verfahrens ,,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft -
Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung“ herausgegeben vom: MINISTERIUM FUR UMWELT U.
NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT U. VERBRAUCHERSCHUTZ NRW UND DEM MINISTERIUM FUR
STADTEBAU U. WOHNEN, KULTUR U. SPORT NRW (2001) wurde fiir das geplante Baugebiet
Haubreede eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen.

Das Ergebnis dieser Bilanzierung zeigt, das der Eingriff in den Naturhaushalt durch die oben
beschriebenen und begriindeten Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen minimiert
werden kann. Durch entsprechende Ausgleichsmalnahmen wie die Neupflanzung von
Feldgehdizen im Baugebiet und vor allem durch die ErsatzmafRnahme: Neuanlage einer
Obstwiese auf 18.000 m? ist eine Kompensation des Eingriffs insoweit mdglich, das keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes verbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw. neu gestaltet wird. Fiir die
Wiederherstellung des beeintrachtigten Steinkauzhabitats wird eine, bereits vor einigen
Jahren angelegte Obstwiese von 6.500 m? angerechnet.

Zur Kompensation des Eingriffs sind im Griinordnungsplan folgende MalRnahmen
vorgesehen:

9.11.1 KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes:

SicherungsmaBnahmen (MaBnahme 1)

Bei dem Erhalt und der Sicherung der vorhandenen Feldhecke und Baume in der
vorhandenen Obstwiese im Baugebiet sind

die einschlégigen, technischen Normen und Vorschriften wie die

= DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegelationsfléchen bei
BaumaBnahmen sowie die

= RAS LG: Richtlinien fir die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftsgestaltung Abschnitt4:
Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen.

in allen Planungs- und Bauphasen verbindlich vorzuschreiben und anzuwenden.

Neupflanzung von Bdumen im Baugebiet als Pflanzgebot (MaBnahme 2)

Es werden im Bereich der Verkehrsflachen (Sammelstralten und WohnstralRen)
Neupflanzungen von Baume festgesetzt. Die Bdume sollten nach der Empfehlung des
Grunordnungsplans auf éffentlichen Grundstiicken gepflanzt werden. Die Auswahl der Arten
und Sorten sollte ausschlieBlich regionaltypische Gehdélze, die aus autochthonem Material
vermehrt wurden, umfassen. Es sind ausschlieflich Hochstdmme zu pflanzen. Auf die
differenzierten Artenlisten fiir straBenbegleitende Hochstdmme in Sammelstralen, in
Wohnstraften und Wohnwegen des Griinordnungsplans wird an dieser Stelle verwiesen. Die
Durchfiihrung der Mafnahme erfolgt durch den ErschlieRungstréger.

Eingriinung des Baugebietes nach Norden und Siiden (MaBnahme 3)

Die Mafinahme wird als Ausgleich fiir die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
erforderlich. Durch die Neupflanzung einer Baumreihe im Bereich der ErschlieBungsstralie
wird am sidlichen Rand des Baugebietes mit dieser landschaftstypische Struktur ein
flieRender Ubergang zur offenen Feldflur geschaffen. Westlich der geplanten Fléche fiir
Versorgungsaniagen sowie am Nordrand des Baugebietes (ibernimmt eine neu zu
pflanzende Feldhecke diese Funktion. Aufgrund der geringen Breite der vorgesehenen
Pflanzstreifen von 3 m sind kleinwiichsige bzw. gut auf den Stock setzbare Arten zu
pflanzen.

Die Auswahl der Arten und Sorten sollte ausschlieBlich regionaltypische Gehdlze, die aus
autochthonem Material vermehrt wurden, umfassen. Auf die differenzierten Artenlisten zu
straRenbegleitende Hochstdmmen und Feldgehdlzen des Griinordnungsplans wird an dieser
Stelle verwiesen.
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Eingriinung des Baugebietes nach Westen und Osten (MaRnahme 4)

Am westlichen und am 6stlichen Rand wird durch die Anlage von Geholzpflanzungen eine
Eingriinung des Ortsrandes erreicht und so der Ubergang zur freien Feldflur gestaltet. Diese
Mafnahme dient zur Kompensation fiir die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Da es
sich um im Vergleich zur Eingriinung des siidlichen und des nérdlichen Ortsrandes gréRere
Flachen handelt, kénnen hier auch héherwiichsige Gehélze gepflanzt werden. Auf die
Artenlisten im Griinordnungsplan wird an dieser Stelle verwiesen.

Eingriinung des siiddstlichen Plangebietsteil nach Norden (MaRnahme 5)

Neuanlage einer mind. einreihigen Obstbaumreihe am Nordrand des stiddstlichen
Baufeldes. Diese MalRnahme dient der Eingriinung des neuen Baugebietes im Bereich des
Ubergangs zur vorhandenen Bebauung an der Hermann-Liipping-StraRe. Eine
Beeintrachtigung der geplanten Retentionsmulde in diesem Bereich ist durch die geplante
Baumpflanzung nicht gegeben. Nebenbei kommt dieser Obstwiese auch eine besondere
Funktion hinsichtlich der Sicherung des Steinkauzvorkommens zu. Sie ergédnzt die
vorhandene Obstwiese und sichert eine unbebaute Freifldche zwischen dem Bruthabitat und
den angrenzenden Ackern als Nahrungsvorkommen. Auf die Artenliste Obstgehélze des
Griinordnungsplans wird an dieser Stelle verwiesen. Zuséatzlich empfiehit der
Griinordnungsplan eine Wiesenansaat durch eine krauterreiche Mischung des Saatgutes in
einem Graser-Krauter-Verhéitnis von ca. 70 : 30. Entwicklungsziel ist eine artenreiche,
extensiv bewirtschaftete Griinlandflache mit 1 bis maximal 2 Mahdterminen im Jahr.

Anlage einer Griinverbindung durch das Baugebiet in West-Ost-Richtung
(MaBnahme 6)

Das Baugebiet wird in west-6stlicher Richtung von einer Fulwegeverbindung durchzogen.
Auf der 4 m breiten Parzelle soll eine wegebegleitende Eingriinung des 1,5 m breiten
FuBweges mit neu zu pflanzenden standorttypischen Feldgehdizen nach Artenliste des
Griinordnungsplans erfolgen. Diese Griinstruktur besitzt eine vernetzende Funktion
zwischen den westlich und éstlich des Baugebietes gelegenen Frei- und Griinflachen.

9.11.2 KompensationsmalBnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Neuanlage einer Obstwiese auf ca. 5.200 m?* (MaRnahme 7)

Die im Griinordnungsplan empfohlene Mafinahme zur komplett eingriffsnahen Anlage einer
Obstwiese von 18.000 m? soll mittelfristig einen Ersatz fir die in Anspruch genommen
Flache der vorhandenen Obstwiese darstellen.

Von der Anlegung dieser 18.000 gm groRen, direkt siidlich an das Plangebiet angrenzenden
Obstwiese wird nach Abwagung mit stddtebaulichen Belangen Abstand genommen.
Eingriffsnah werden ca. 5.200 gqm Obstwiese auf der Fldche westlich der vorhandenen
Obstwiese neu angelegt. (Flur 116, Teilstiick aus Flurstlick 36)

Auf dieser eingriffsnahen Flache werden Obstbdume gemé&n den Empfehlungen des
Griinordnungsplans gepflanzt. Die Arten- und Sortenauswahl fiir die Obstwiese und die
Wiesenansaat soll in jedem Fall standortbezogen und in enger Abstimmung mit den
spéateren Nutzern der Flache erfolgen. Als Flacheneinsaat ist eine dem Standort angepalite
kréuterreiche Wiesenansaat mit entsprechender 1 bis 2 maliger Mahd / Jahr vorzusehen.

Erhalt und Pflege der vorhandenen, als KompensationsmalBnahme angelegten
Obstwiese von ca. 6.500 m?> (MaBnahme 8)

Da weder Vermeidungs- noch AusgleichsmaRnahmen hinsichtlich der Beeintrdchtigung des
Steinkauzhabitats mdglich sind, ist zusétzlich zu Mafnahme 5 (Eingriinung des siidéstlichen
Baugebiets nach Norden) die bereits im Vorfeld als ErsatzmaRRnahme angelegte Obstwiese
(Schreiben der Gemeinde Westerkappeln vom 25. Juli 2002) dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen(Flache 352, 6.500 m?).

Aufgrund des Alters der Pflanzung kann die geringfligig kleinere Fldchengrofde im Verhaltnis
zu der rechnerisch ermittelten bendétigten Grée von 6.720 m? toleriert werden.
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Aufforstung von ca. 21.000 m? Wiesenflache (MaBnahme 9)

Auf einem kircheneigenen Grundstiick an der Heerstra3e (Flur 78, Flurstiick 39, GréRe: ca.
20.000 m?) wird eine vorhandene Wiesenfldche aufgeforstet und in Abstimmung mit der
unteren Landschaftsbehdrde mit einem naturnahen Waldrand ausgestaltet. (siehe auch
Erganzungen zur Karte Planung des Griinordnungsplanes)

Die beschriebenen MaBnahmen werden durch Festsetzung im Rahmen der Offentlichen
Verkehrsfldchen (MaRnahme 2)als Pflanzgebote auf privater Fldche (Manahme 3 und 6)
oder MaBnahmenflache (Maftnahme 4) gesichert. Die AusgleichsmaRnahmen 5 wird im
Rahmen einer 6ffentlichen Griinflache erfolgen, die Maftnahmen 7, 8 und 9 sind
Gegenstand des ErschlieBungsvertrags mit der evangelischen Kirchengemeinde
Westerkappein.

9.12. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Durch den geplanten Kreisverkehr an der Tecklenburger StralRe wird es einen Eingriff in den
Naturhaushalt, im Hinblick auf das gesondert kartierte und beschriebene Steinkauzhabitat
haben. Der Eingriff kann durch die beschriebenen MaRnahmen in ausreichender Weise
kompensiert werden. Auf die Darstellungen im Griinordnungsplan wird an dieser Stelle
verwiesen.

Durch die Einstellung der intensiven Landbewirtschaftung kénnen Entlastungseffekte
insbesondere im Bereich der festgesetzten Griinflachen und der, mit der Wohnnutzung
verbundenen Hausgérten entstehen.

In der Bauphase ist jedoch mit einer Erhdhung der
Grundwasserverschmutzungsgefdhrdung, insbesondere bei Bodenabtrag zu rechnen. Hier
sind entsprechende Vorkehrungen wéahrend des Baubetriebes zu ergreifen.

Eine zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung auf
Bau- und Verkehrsflachen und eine damit verbundene potentielle Absenkung des
Grundwassers in lokalen Bereichen ist insgesamt zu vernachléssigen, da aufgrund der
vorgefundenen bindigen Untergrundverhaltnisse die natiirliche Grundwasserneubildung
ohnehin sehr eingeschrankt ist.

Die Beschleunigung des Gebietsabflusses wird durch geeignete Riickhaltung gemindert.
Eine Versickerung wurde nach eingehender Priifung ausgeschlossen, da dadurch keine
ordnungsgeméfRe Entwésserung sicherzustellen ist.

Ortsklimatische Ungunstlagen sind durch die Bebauung nicht zu erwarten. Die Planung
beriicksichtigt die, in der Entwicklungsplanung vorgeschlagene Lage von relevanten
Grunverbindungen und sichert diese teilweise

Das Plangebiet wird eine relativ lockere Bebauung und zusammenhé&ngende
Grinverbindungen aufweisen, die fiir eine gute Durchliiftung geeignet sind.

Die Erzeugung zusatzlicher Emissionen durch Hausbrand nach Fertigstellung und Bezug
des Baugebietes wird aufgrund des geplanten Holzhackschnitzelheizwerks weit unterhalb
der (iblichen Belastung liegen. Im Verkehrsbereich diirften die Belastungen im dblichen
Rahmen liegen und demnach weitgehend zu vernachléssigen sein, obgleich es laut
Verkehrsgutachten in vereinzeltenTeilbereichen des bestehenden Baugebiets zu einer
geringflgigen Mehrbelastung kommen wird.

Auf befristete Mehrbelastung bestehender Siedlungsteile durch die Bautétigkeit sei an dieser
Stelle hingewiesen, obwohl durch neue die Anbindung an die Tecklenburger Strafe kein
unmittelbarer Baustellenverkehr (iber den Kortheider Weg zu erwarten ist.

Erheblich nachteilige Auswirkungen aus diesem Bebauungsplan verbleiben letztendlich
durch die dargestelliten MalRnahmen nicht
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Der Eingriff in den Naturhaushalt, auch in Hinblick auf das beschriebene Steinkauzhabitat
kann durch die beschriebenen MalRnahmen in ausreichender Weise kompensiert werden.
Auf die Darstellungen im Griinordnungsplan wird an dieser Stelle verwiesen.

9.13. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvor-
schlage

9.13.1 Standortalterativen und Begriindungen zur Auswahl

Potentielle Standorte der Flachen fir die Siedlungsentwicklung wurden im Rahmen der
Entwicklungsplanung fir die Gemeinde Westerkappeln untersucht. Im Rahmen eines
integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzepts auf Basis einer Bestandsanalyse und der
Formulierten Ziele werden dort Empfehlungen fiir die Entwicklung Westerkappelns gegeben.
Hinsichtlich der Ortsentwickiung wird das stadtebauliche Ziel definiert, dass lberwiegend
neue Siedlungsgebiete im Kernort Westerkappeln entstehen sollten. Dies wird mit den dort
bestehenden Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, sowie mit der méglichen
Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr begriindet.

Das prognostizierte Wachstum der Bevdlkerung Westerkappelns soll {iberwiegend auf den
Kemort gelenkt werden. Die Auswahl geeigneter Siedlungsflachen fiir den Wohnungsbau
erfolgte unter Berlicksichtigung stadtebaulicher, landwirtschaftlicher Aspekte und
Umweltbelangen.

Die Flache des Plangebiets Haubreede liegt innerhalb des fomulierten Suchraums fiir
Wohnbaufldchen im Kernort Westerkappeln, dessen Entwickiungsschwerpunkt im Siiden
liegen soll. Hier wird das Gebiet Haubreede ausdriicklich neben funf weiteren Gebieten
benannt. (Fillkampstralte, Tecklenburger Strale, Friedenstraliie, Steinkampstrale)

Fur die Flachenauswahl spricht zuséatzlich die hier mégliche Siedlungsgréfe, die eine
wirtschaftliche Nutzung von regional erzeugten, erneuerbaren Energien erméglicht. Die
Nutzung von Holzhackschnitzein zur Energieversorgung wird in der Entwicklungsplanung
neben der Nutzung von Biogas als Perspektive fiir die ortliche Landwirtschaft ausdriicklich
empfohlen.

Mit der Entwicklung des Gebiets Haubreede ist der kurz- und mittelfristige Baulandbedarf
Westerkappelns in idealer Kombination mit der nachhaltigen Entwicklung der regionalen
Landwirtschaft und den Belangen des Klimaschutzes zu verbinden.

9.13.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Im Rahmen einer ersten Vorkonzeption wurden zwei Varianten mit unterschiedlichen
Schwerpunkten und Qualitdten zur Diskussion gestellt. Diese soliten einerseits die Basis der
Abstimmungsgespréche mit der Evangelischen Kirchengemeinde dienen, andererseits fiir
die friihzeitigen Biirgerbeteiligung Verwendung finden.

Beide Varianten gehen von einer primdren ErschlieBung durch eine neue sidliche
Anbindung an die Tecklenburger Strafte aus.

Die ErschlieBungskonzepte unterscheiden sich durch zwei Grundauffassungen. Variante 1
versucht durch kieinteilige, ringartige Schleifen eine kleinrdumige ErschlieRBungsstruktur zu
ermdglichen. Das daraus resultierende Prinzip bedeutet eine direkte Verbindung von Haus
an der Strafte. Eine differenzierte Wohnhofbildung ist aufgrund des Baugebietszuschnitts
nur in wenigen Teilbereichen méglich. Die zweite Variante geht davon aus, durch ein
einfaches, strukturiertes ErschlieBungskonzept mit Wohnstraen eine klare Gliederung des
Baugebiets zu erreichen. Eine differenzierte Unterteilung in (iberschaubare Wohnhofe wird
zum Prinzip gemacht.

Im Vergleich des ErschlieRungsaufwands ist die zweite Variante etwas effektiver und
bendtigt weniger Flachen. Fir die Versorgung mit Warme aus einer
Holzhackschnitzelanlage sind beide Varianten gleichermaRen geeignet, Variante 2 hat aber
einen kleinen Kostenvorteil aufgrund des geringeren 6ffentlichen Erschlieungsaufwands.
Die Art der ErschlieBung wirkt sich auf die Méglichkeiten der Gebdudesteliung aus. Beim
Prinzip "Haus an der Strafte" lassen sich mehr Geb&ude nach Siiden orientieren, der
Stadtebau wirkte aber im GroRen und Ganzen beliebiger und weniger strukturiert. Dieser
strukturlose Eindruck wurde verstarkt befiirchtet wenn der Individualisierunggrad der
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einzelnen Gebdude zunimmt, daher wéren bei dieser Variante mehr gestalterische Auflagen
zur stadtebaulichen Ordnung erforderlich gewesen.

Bei Variante 2 {ibernimmt die Strafenstruktur eine ordnende Funktion, die eine groRe
Gestaltungsfreiheit innerhalb der Wohnhdofe zulésst. In der Entwurfdarstellung wurde auf
eine iberwiegende Sidausrichtung der Gebdude zugunsten der Wohnhofausbildung
verzichtet. Dieses Prinzip vermittelt einen harmonischeren Gesamteindruck auf der Ebene
des Stadtebaus. Auf detaillierte Auflagen zur Gestaltung der Geb&ude konnte daher
weitgehend verzichtet werden.

Fur die Griinverbindungen der Ortsrandiage spielt eine qualititvolle Vernetzung durch
geeignete Grunfldchen ein groRe Rolle. Die beiden Varianten gehen wieder von
unterschiedlichen Grundprinzipien aus. Variante 1 sah - bedingt durch den Charakter der
ErschlieRung - inselhafte Griinflachen vor, die einzig (ber Hausgérten in Verbindung stehen.
Variante 2 stellt Griinverbindungen zusammen mit Fuwegen her. An dieser
Grunverbindung liegen nutzbare Fléchen, wie beispielsweise ein Spielplatz. Das
FuRwegenetz ermdglicht gefahrloses Erreichen des Spielfldchen.

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat sich nach der Beteiligung der Biirger und der
Trager offentlicher Belange dafiir entschieden die Variante 2 zur Grundlage der weiteren
Planung zu machen. Der Bebauungsplan folgt dieser Entscheidung.

9.14. Darstellung der Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotspianung fiir die Errichtung von
einzelnen Bauvorhaben. Es liegt kein konkretes Vorhaben fiir die Durchfiihrung einer
projektbezogenen Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) in Form einer
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zugrunde.

Die Untersuchung kann sich demnach nur auf den Plan und die, diesem Plan
zugrundeliegenden Fachgutachten beziehen (Plan UVP)

Die Zusammenstellung der Angaben erfolgte auf der Basis des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags (Griinordnungsplan) und gesondert beauftragter Fachgutachten.

Viele Angaben die der Wirkungsanalyse des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
entnommen wurden beruhen auf Erfahrungswerten bzw.der Analyse von verfligbarem
Grundlagenmaterial .

Genaue Untersuchungen lagen zum Steinkauzhabitat, zu dem Larmauswirkungen des
Holzheizwerks und zu den Auswirkungen des Verkehrs vor. Hier konnten auf der Basis des
jeweiligen Planstands ausreichend genaue Annahmen zur Ermittlungen von
Planauswirkungen getroffen werden.

Dartiber hinaus wurden Vorplanungen fiir die Ableitung von Niederschlagswasser und
Schmutzwasser und zur Ausfiihrung des Kreisverkehrs durchgefiihrt.

Trotz dieses umfassenden Untersuchungsumfangs habe die oben aufgefiihrten
Auswirkungen einen {iberwiegend beschreibenden Charakter. Konkrete Berechnungen und
Modellierungen, wie sie z.B. im Verkehrsbereich durchgefiihrt wurden, konnten nur auf
Plananahmen erfolgen.

Je nach Ergebnis der tatséchlich durchgefiihrten Bebauung kénnen durchaus abweichende
Auswirkungen auftreten. Die vorliegenden Untersuchungen bieten aber eine ganze Reihe
von umweltbezogener und fiir das Vorhaben relevanter Informationen, die eine
Einschétzung der zu erwartenden Umweltfolgen ermdglichen.

Die zusammengestellten Ergebnisse erlauben liber die Abwéagung zum Bebauungsplan
hinaus auch fiir die Gestaltung des ErschlieBungsvertrags und privatrechtlicher
Vereinbarungen wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines moglichst
umweltvertraglichen Ergebnisses vorzunehmen.
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9.15. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Bereich Haubreede werden gemaft den Empfehlungen der Entwicklungsplanung fiir die
Gemeinde Westerkappeln Wohnbauflachen im Bereich des Kernorts Westerkappein
planungsrechtlich gesichert.

Die vorgesehenen Bau- und Wohnformen entsprechen der Nachfrage nach Einfamilienhaus-
und Doppelhausgrundstiicken in Westerkappeln (WA mit GRZ von 0,4)

Die innere Erschliefung erfolgt in einer Hierarchie aus Hauptsammelstrale, Wohnstrafien
und Wohnwege.

Die Besonderheit in der Gestaltung des Wohnumfeldes liegt in den geplanten Wohnhofen
mit einem separaten FuBwegenetz in Verbindung mit dem Freiraumsystem.

Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 12 ha; davon sind 3,6 ha flir Uberbauung, von 1,8ha
fiir Verkehrsflachen und von 1,2 ha fiir Griinflichen vorgesehen.

Durch diese Nutzungen sind Auswirkungen auf die Schutzgiiter und deren unterschiedliche
Auspragungen zu erwarten.

Schutzgut Auspragung
Mensch Vorhandene Landwirtschaftliche Nutzung

Erhalt vorhandener Graswege als Verbindung zur Naherholung
Pflanzen Uberwiegende ackerbauliche Nutzung

vorhandene Feldhecke wird erhalten
Grinverbindung durch Graswege

Tier Steinkauzhabitat vorhanden
durch ackerbauliche Nutzung geprégte Avifauna

Boden L6R”- und Moranenablagerungen Gber geologisch dlteren Gesteinen
des Jura.

Unter der Mutterbodenschicht schwach tonige, feinsandige Schiuffe
Schichten Uberlagert von sandigem Lehm mit Geschieben
Berbautéatigkeit

Wasser Grundwasser in unterschiedlichen Tiefe zwischen 2,50 m und 4,00 m
Schichtenwasser an wasserfuhrende Sandstreifen innerhalb der
bindigen Béden gebunden

Der Untergrund ist nicht in der Lage anfallendes Niederschlagswasser
verzégerungsfrei aufzunehmen

Luft / Klima atlantisch beeinflusstes Ubergangsklima geringe Jahres- und
Tagesschwankungen der Temperatur, kithle Sommer und milde Winter,
hohe Niederschldge, starke Bewolkung hohe Luftfeuchtigkeit.

Lokale und grofirdumige Auswirkungen sind als gering einzuschétzen
Landschaft _ [steigt von Nordwesten nach Siidosten um ca. 10,00 m an.

Im Stden und Westen grenzt offene, landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. uberwiegend intensive ackerbauliche Nutzung mit
vereinzelt liegenden Griinlandern und Weideflachen, 14sst einen weiten
Blick tber die hugelige Landschaft und den bewaldeten Héhenzug des
Schafbergs zu.

gut eingegrunte Hofstellen, eine das Planungsgebiet in nordstdliche
Richtung durchziehende Hecke mit Feldgehéizen und eine im Siden
angrenzende Obstwiese, tragen trotz der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung, zum Eindruck eines strukturreichen
Landschaftsbildes bei.

Kulturgtiter Hinweise auf eine spéatmittelalterliche / frihneuzeitliche Fundstelle
Kulturlandschaft schitzenswert
Sachguter Finanzielle Auswirkungen in Form von Pachtausféllen durch die

Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzfl&chen in Siedlungsfidchen
Wechselwirkun | vielfaltig vorhanden

Lgen
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Eingige der oben aufgefiihrten schutzgutbedingten Auswirkungen lassen sich weitgehend
durch die getrofffenen MalRnahmen vermeiden oder mindern. Hier ist neben der Sicherung
der bestehenden Feldhecke, die Minderung des CO2 AusstoRes durch das gewdahlte
Holzhackschnitzelheizwerk besonders zu erwéhnen.

Durch Festsetzung von Griinflichen und Pflanzgebote innerhalb des Plangebiets werden
siediungsokologische Qualitaten mit MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt kombiniert. Besonders zu erwéhnen ist hier die Riicknahme von Bauflachen
zugunsten von offentlichen Griinflichen in Zusammenhang mit éstlich gelegenen Obstwiese
mit Steinkauzhabitat.

Flachen, die nicht innerhalb des Plangebiet aufgeglichen werden kénnen, werden
eingriffsnah und zusammenhangend kompensiert.

Die Verkehrsauswirkungen wurden ausgiebig untersucht und mit den Anwohnern diskutiert.
Die gewéhlte Lésung bedeutet ein Mindestmaf an Belastung fiir den gesamten
Siedlungszusammenhang.

Bestimmte Belastungen lassen sich in der Bauphase nicht vermeiden, diese ist jedoch
zeitlich begrenzt.

Der Standort des Plangebiets ist ausdriicklich von der Entwicklungsplanung zur
Siedlungserweiterung im Kernort Westerkappeln empfohlen.

Mit der Konzeption des Siedlungsentwurfs sind verschiedene Varianten geprtift worden. Die
Auswahl erfolgte auch unter dem Gesichtspunkt geringerer ékologischer Konflikte und
héherer Freiraumqualitat.
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10.Festsetzungen im Bebauungsplan

10.1. Bebauung

Art der baulichen Nutzung
Zur Forderung der beschriebenen Planungsziele entspricht die Art der baulichen Nutzung §
4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete WA)

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach §4 (3) Satz 4 und 5 sind im Plangebiet zur
Starkung der primaren Wohnnutzung und der das Wohnen direkt ergdnzenden Funktionen
ausgeschlossen (Tankstellen und Gartenbaubetriebe).

Sehr stark abweichende Nutzungen, wie Tankstellen und Gartenbaubetriebe beeintréachtigen
in heute (blicher Flachenintensitat (Gartenbau) und Gestaltungsdominanz in Verbindung mit
erheblich gesteigerten Verkehrsaufkommen (Tankstellen) gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse erheblich. Ferner sind im Gemeindegebiet von Westerkappeln
ausreichend Flachen fiir Tankstellen und Gartenbaubetriebe vorhanden. Es kann vor diesem
Hintergrund auf eine Ausweisung derartiger Flachen an dieser Stelle verzichtet werden.

Mag der baulichen Nutzung

Ein Grundprinzip des energiesparenden Bauens ist eine kompakte Bauweise mit glinstigem
Verhéltnis von Gebaudeoberfldche zum Volumen.

Geeignete Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung tragen somit mittelbar zum
Energiehaushait von Gebduden bei und stellen einen ersten grundsétzlichen Schritt zum
Klimaschutz dar.

Das HochstmaR der baulichen Nutzung ist in den Baufeldern gemaf §17 BauNVO mit einer
Grundfldchenzahl (GRZ) von maximal 0,4 festgesetzt.

Zur besonderen Forderung von Malknahmen, die der Nutzung klimaschiitzender,
erneuerbarer Energien dienen, kann fiir Grundstiicke, die ausschlieflich mit baulichen
Anlagen zur Versorgung bzw. Verteilung des Gebiets mit Energie bebaut werden
(Ubergabestationen, Energiezentralen), eine GRZ von 1,0 ausnahmsweise zugelassen
werden. Dies unterstiitzt gleichzeitig einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden fiir
Anlagen, deren Nutzungszweck keine Freiflichen auf dem Grundstiick erfordert.

Die Zahl der Vollgeschosse baulicher Anlagen wird in den Baufeldern mit der Bezeichnung
WA1 unter Berlicksichtigung der Belange der Gestaltung des Ortsbilds im Hinblick auf die
vorhandene Siedlungsstruktur auf ein Vollgeschoss () begrenzt. Unter Berilicksichtigung der
spezifischen Nutzungsanspriiche von Wohnformen in einer passiv solaren Bauweise und
Bauweisen mit geringerer Grundflacheninanspruchnahme werden in den Baufeldern mit der
Bezeichnung WA2 maximal zwei Vollgeschosse (ll) erméglicht.

Zur stadtebaulichen Férderung von Wohnformen, die besonderns der
Wohneigentumsbildung dienen, werden Festsetzungen zur Beschrénkung der
Wohneinheiten auf maximal 2 WE pro Gebaude getroffen. Gleichzeitig soll dadurch erreicht
werden, dass sich das neue Baugebiet zu einem Wohngebiet mit l&ndlichem bzw. dérflichem
Charakter entwickelt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Aniagen wird zur Entwicklung eines einheitlichen Ortsbilds und zur
Vermeidung von libermafiger Verschattung solar relevanter Flachen an Nachbargeb&uden
(iber die Festsetzung einer Gebaudehdhe (GH) beschrankt. Die Gebdudehdhe von
einheitlich 10m soll kompakte Bauweise fordern, nicht aber automatisch grofRere
Gebéaudehdhen.

Bei moglicher zweigeschossiger Bebauung wird es méglich das Dachgeschoss gem.
Landesbauordnung als Voligeschoss zu errichten.
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Hierbei wird das mdégliche Gebdudevolumen lediglich héher ausnutzbar, eine hdhere
Verschattung von Nachbargeb&uden soll sich trotz “gréferer” Volumen aber nicht ergeben.
Im Rahmen dieser Héhenfestsetzungen werden ausreichend Spielrdume fiir eine
abwechslungsreiche Gestaltung der Dachlandschaften geschaffen und gleichzeitig ein
kalkulierbarer Rahmen fiir die Nutzung der Solarenergie gesteckt.

Die Hohenfestsetzunge beziehen sich auf die Oberkante Fertigstralle in einem definierten
Grundstiicksbereich. Diese Hohen sind im Rahmen der Erschliefung friihzeitig bekannt und
kénnen sehr praktikabel auch wéarend der Bauzeit ausreichend genau ermittelt werden.

Bauweise, abweichende Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anla-
gen

Im gesamten Baugebiet wird in Anlehnung an das Ortsbild gema § 22 BauNVO offene
Bebauung festgesetzt. Das Ortsbild wird wesentlich durch unterschiedliche Interpretationen
von Einfamilienhausbebauung geprégt. Typologien in geschlossenen Bauweise sind in
unmittelbarer Umgebung des Plangebiets nicht zu finden.

Die Festsetzung einer Haupffirstrichtung in besonders geeigneten Baufeldern dient in erster
Linie der Sicherstellung einer einheitlichen, traufstédndigen Bebauung im Ubergang des
neuen Baugebietes zur freien Landschaft und z.T. im Ubergang zur vorhandenen Siedlung
Kortheider Weg/Haubreede. Selbstverstandlich schafft diese Festsetzung damit auch gute
Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

10.2. Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 (2) BauNVO zur Versorgung des Baugebiets mit
Elektrizitdt, Gas, Wérme und Wasser insbesondere solche, die zur Nutzung regenerativer
Energien dienen, sind im gesamten Baugebiet als Ausnahme zuldssig.

Diese Festsetzung soll eindeutig das Ziel einer Férderung erneuerbarer Energien
verstérken.

Der Bebauungsplan soll im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, und
besonders im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes die Voraussetzung zum
dezentralen Einsatz erneuerbarer Energien fiir die Zukunft schaffen.

Die Errichtung von Nebenanlagen wie Garagen, Carports, Gartenhauser etc. soll zwar nicht
nur auf die {iberbaubaren Grundstiicksflichen beschrénkt werden, jedoch soll durch die
folgenden Festsetzungen eine weitestgehende Steuerung gem. § 23 (5) BauNVO erreicht
werden. Die Errichtung von Garagen, CarPorts und Nebenanlagen kénnen das Stralenbild
stark negativ pragen. Aus diesem Grund wird fiir diese Anlagen ein Mindestabstand von
3,00 m zu offentlichen Verkehrsflichen (Vorgartenbereich) festgesetzt.

Im Sinne einer eindeutigen Formulierung der Wohnhofe als besondere stadtebauliche
Typologie in der Siedlung sind in den Baufeldern die durch eine Verkehrsflache mit der
Bezeichnung Wohnhof erschlossen werden, Garagen ausnahmweise auch ohne Abstand
zur zugeordneten ErschlieBungsstrafie méglich, soweit sie nicht allseitig umschlossen sind
(CarPorts).

Zur Forderung von eindeutig durchgriinten Gartenzonen der Wohnhofe sollen CarPorts und
Garagen hier abweichend in einem maximalen Abstand von 20 m zur Erschliefungsstrafie
errichtet werden.

Das hirarchische Grundprinzip der Erschlieungsstralen im Plangebiet von der
Hauptsammelstrafle bis zum Wohnweg ist ein wesentliches Mittel der stadtebaulichen
Ordnung in der gewdhlten Entwurfsvariante. Zur Unterstiitzung dieser Ordnung und zur
Vermeidung von Gefahrenpunkten durch beliebige Grundstiickszufahrten auf den
SammeistraRen werden Bereiche festgesetzt in denen private Stellplatze, sowie Ein- und
Ausfahrten zu privaten Grundstiicken unzuléssig sind.
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10.3. Verkehr

In der Abwégung der Nutzungsanspriiche an das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass
hier im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ausschlieflich Anliegerverkehr
unterschiedlichen Aufkommens zu berticksichtigen ist.

Die Erschlieung erfoigt als 6ffentliche Verkehrsflédche.

Art und Ausstattung der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden durch den
Erschliefungsvertrag weiter konkretisiert und gesichert.

Offentliche Verkehrsfiichen

Die Anbindung an die Tecklenburger Strafte wird durch Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der Bezeichnung “Kreisverkehr” gesichert. Die Fléche ist in den
Abmessungen geeignet das erforderliche Verkehrsbauwerk aufzunehmen. Weitere
Festsetzungen werden im Rahmen dieser Fléche nicht getroffen.

Die offentliche Verkehrsflache mit der Bezeichnung “PlanstraBBe 1” dient als Sammelstrale
mit Anbindung an die Tecklenburger Strale. Zur eindeutigen Unterscheidung mit den
verkehrsberuhigten WohnstralRen wird ausreichend Verkehrsraum festgesetzt, um einen
seperaten Full- und Radweg einbinden zu kénnen. Die detailierte Ausfiihrung wird im
ErschlieBungsvertrag definiert und gesichert.

Die offentliche Verkehrsflache mit der Bezeichnung “PlanstraBe 2” dient als
Siedlungsinterne Sammelstrale. Eine Verkehrsberuhigung wird im Rahmen der
Strakenraumgestaltung durch wechselseitige Parkflachen fiir 6ffentliche Stellplatze und
Straflenbdume erreicht.

Die Anzahl der offentlichen Stellplatze insgesamt ergibt sich aus der Anzahl der
Wohneinheiten (Baugrundstiicke) multipliziert mit 0,25.

offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung dienen der Sicherung besonderer
stadtebaulicher und gestalterischer Ziele.

Der Ubergang von der HauptsammelstraRe in den Siedlungsbereich wird durch Festsetzung
von AufpflasterungsmaRnahmen als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Siedlungseingang in Verbindung mit der Fl&che fiir Versorgungsanlagen gestalterisch
markiert.

Die offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung WohnstralRe dienen als
Sammelstrae im Siedlungsbereich. Die Verkehrsberuhigung erfolgt durch die Festsetzung
der Erforderlichkeit von wechselseitigen Fléchen fiir éffentliche Stellplétze und
Straflenbaurne.

Die offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Wohnweg dienen der
ErschiieBung von Baugrundstiicken in den Wohnhdofen.

Die Erschliefung durch Rettungsfahrzeuge und Miillfahrzeuge im Baugebiet wird durch die
Ausbildung der 6ffentlichen Verkehrsflchen ausreichend gesichert. Miiligefafie sind am
Tage der Abfuhr an die, im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorzusehenden Plétze an
der o6ffentlichen Strale zu bringen. Die Herstellung von ausreichenden Flachen fiir
Miillbehélter an den Einmiindungsbereichen der Wohnhéfe zur Sammelstrale wird aus
diesem Grund festgesetzt.

FuBgdnger und Radfahrer

In Verbindung mit der Ausweisung der Wohnstralke und Wohnwege als Mischverkehrsflache
nehmen Fulgénger und Radfahrer gleichberechtigt am StralRenverkehr teil . Die
Mischverkehrsfldche bedingt eine gegenseitige Riicksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer.
Durch eine niveaugleiche Ausbildung der Verkehrsflachen wird die Gleichberechtigung der
Verkehrsteilnehmer hervorgehoben. An Kreuzungspunkten und Einmiindungen kénnen im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen geeignete bauliche Malknahmen (Wechsel der
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Pflasterart, leichte Einengungen, Bdume...) erfolgen, dass der motorisierte Verkehr die
Geschwindigkeit reduzieren muss und eine erhdhte Aufmerksamkeit provoziert wird.

Den Belangen der FuRgénger wird durch das umfangreiche FuRwegenetz in der gewéhlten
Entwurfsvariante besonders Rechnung getragen.

10.4. Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplan wird zur Sicherung des Ziels einer zukunftsweisenden
Energieversorgung eine Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Heizwerk festgesetzt.

Durch die ausschlieBliche Zulassigkeit von Anlagen zur Versorgung des Plangebiets selbst
wird der eindeutige Siedlungsbezug hergestelit.

Offentliche Anlagen zur Versorgung des Gemeindegebiets mit Strom und Wéarme sind hier
ausdrucklich nicht vorgesehen.

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz) ist die Anlieferung und
Beschickung der Anlage ausschlieflich von Siiden iiber die Verkehrsfldche mit der
Zweckbestimmung “Zufahrt Heizwerk” zuldssig

10.5. Griinflichen / Griinordnung

10.5.1 Offentliche Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung

Im Plangebiet wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird dem Bedarf nach 6ffentlichen Spielfldchen im
Baugebiet gefolgt. Bei der Herstellung der Spielplatzanlage sollen neben den allgemeinen
Anforderungen der Gemeinde Westerkappeln darauf geachtet werden, dass die Bewohner
bei der Gestaltung intensiv einbezogen werden. Dies schafft eine grétmdgliche Akzeptanz
und vermeidet nachhaltig Vandalismus.

Weiterhin wird auch die neu zu errichtende Obstwiese im Bereich der Tecklenburger Strae
als é6ffentliche Griinfliche festgesetzt.

10.5.2 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Erhaltungs- und Pflanzgebote)

im Grlinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan werden Malnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt beschrieben.

Zur Minimierung des Eingriffs wird die bestehende Heckenpfanzung, die das Plangebiet in
Nord-Siid-Richtung durchquert, durch planungsrechtliche Festsetzung erhalten.

Ebenso wird der Erhalt der verbleibende Obstwiese im dstlichen Plangebiet entlang der
Tecklenburger Strafte durch Fessetzung gesichert.

Abgéngige und ausgefallene Bdume sind in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehdrde zu ersetzen.

Zur Kompensation des Eingriffs werden des weiteren Pflanzgebote auf privaten
Grundstiicksflidchen festgesetzt. Die Bdume sind vom Grundstiickseigentimer zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Im ErschlieBungsvertrag werden
entsprechende Regelungen zur Herstellung und dauerhaften Sicherung der Mafinahmen
getroffen.

Die Festsetzungen im Einzelnen begriinden sich wie folgt:

Zur Eingriinung und eindeutigen stadtebaulichen Markierung der Hauptsammelstrae
Planstrafte 1 wird ein Pflanzstreifen mit Bdumen erster Ordnung (z.B. Sommerlinde) nach
den Empfehlungen des Griinordnungsplans festgesetzt. Entlang der Planstrale 2 werden im
Zusammenhang mit der Ausgestaltung der Stelipldtze ebenfalls Bdume erster Ordnung
verwendet, um den gestalterischen Zusammenhang der Hauptsammelstral3en herzustellen.
Die Kreuzung der FuBwegefldchen mit der Planstrae 2 wird durch Festsetzung von
Baumstandorten besonders markiert.
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Entlang der Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung Wohnstralie werden zur Gliederung
des Straftenraums Pflanzgebote fiir Bdume zweiter Ordnung nach Empfehlung des
Griinordnungsplans in Verbindung mit der Gestaltung der dffentlichen Stellplatze
festgesetzt. Auch hier wird ein Kreuzungsbereich mit dem zentralen Fullweg des
Plangebiets durch Festsetzung von Baumstandorten markiert.

Von den festgesetzten Baumstandorte kann bis zu 3 Meter abgewichen werden, wenn dies
die erschlieffungstechnischen Belange erfordern. Damit sollen unnétige Kosten zum
Baumschutz oder zum Wurzelschutz bei ErschlieBungsanlagen vermeidbar bleiben.

In der Planzeichnung sind mégliche Standorte nachrichtlich dargestelit.

Der Eingriinung und der Gestaltung des Uberganges zur vorhandenen Siedlung im Norden
bzw. zur freien Landschaft im Siiden und Westen werden ebenfalls mind. 3,00 m breite
Pflanzgebote festgesetzt. Im Westen und Siiden des Plangebietes wird deren Breite tlw. auf
5,00 — 8,00 bzw. 16,00 m ausgedehnt.

10.5.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Es werden auf Fldchen der Kirchengemeinde MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Die MalRnahmen dienen der Eingriinung und Abrundung des
Siedlungsgebiets nach Osten. Der Griinordnungsplan empfielt die Anpflanzung
standorttypischer Gehdlze und gibt eine Artenliste zu Auswahl an.

Zusétzlich zu den oben beschriebenen Festsetzungen beziiglich der Griinflichen bzw. der
Griinordnung im B-Plan sollen die Inhalte auch in den ErschlieBungsvertrag aufgenommen
werden.

10.6. Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften werden insgesamt auf einen Umfang beschréankt, der unter
dem Gesichtspunkt einer planerischen Zuriickhaltung unumgéanglich erscheint.

Es werden Festsetzungen zur Zulassigkeit von Gauben und Dacheinschnitten im Sinne
einer, dem Siedlungsbild angemessenen Proportion von Baukoérpern getroffen.
Doppelh&user sollen als soiche erkennbar, mit gleicher Dachform und Dachneigung
ausgeflihrt werden.

Zur Ordnung des Siedlungsbilds an der Schnittstelle zum &ffentlichen Raum werden
Festsetzungen zur Einfriedung der Griindstiicke getroffen. Zuldssig sollen ausschliefdlich
heimische Laubgehdlzhecken sein.

11.MaBnahmen zur Umsetzung

Die Umsetzung erfolgt durch die Evangelische Kirchengemeinde Westerkappein.

Die Details der Umsetzung insbesondere im Hinblick auf die Besonderheiten der
Energieversorgung werden im Rahmen einer ErschlieRungsplanung erarbeitet und, wo
notwendig, privatrechtlich gesichert.

12. Stadtebauliche Kenndaten

Bruttobauland m? 121.263
Offentl./private Grinflachen m? 12.160
off. Verkehrsfldche m? 18.237
Nettobauland m? 90.866
mdgl. Wohneinheiten ca. 142
Einwohnerzahl (EW) ca. 426
EWrha 35.5
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13.Kosten

Die ErschlieBung erfolgt durch die Evangelische Kirchengemeinde in ihrer Funktion als
Hauptgrundstiickseigentimer. Die Gemeinde Westerkappeln wird sich anteilig ihres
gemeindeigenen Baugebietes am geplanten Kreisverkehrsplatz an diesen Kosten beteiligen.
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nach Fertigstellung und Abnahme unentgeldlich an
die Gemeinde Ubertragen. Die Gemeinde beabtragt tber den Kreis Steinfurt Férdermittel fur
die Errichtung des Kreisverkehrsplatzes einschliellich der Verlegung der K 25 sowie ddes
Ausbaues des Teilstiickes der L 584 vom Kreisverkehr bis zur Ortsdurchfahrt (OD). Weitere
Kostenfragen sind im Rahmen des ErschlieBungsvertrages zu konkretisieren.

14.Plangrundlagen

Der Griinordnungsplan in der Fassung vom 14.01.2004 ist Bestandteil dieser Begriindung.
Ebenfalls Bestandteil der Begrliindung zum Bebauungsplan sind:

= Gutachterliche Stellungsnahme zum Steinkauzvorkommen , Volpers und Mitterlein,
Osnabrick , Dez. 2002

= Schalltechnische Immissionsprognose zum geplanten Holzhheizkraftwerk, Dipl.-Ing.
Kramer-Evers, Osnabrick 2003

= Verkehrsuntersuchung “ErschlieRung Baugebiet Haubreede” Planungsbiiro Hahm,
Osnabriick 02.2003

Folgende weitere Fachgutachten und -planungen sind in die Abwagung zum B-Plan Nr. 65
"Haubreede" eingeflossen, jedoch ausdriicklich nicht Bestandteil des B-Planes:

»  Machbarkeitsstudie “Konzeptstudie fiir ein nachhaltiges Siedlungsmodell — Baugebiet
Haubreede Westerkappeln, Ergon Projektgesellschaft , Nenndorf 1999

« Entwicklungsplanung fiir die Gemeinde Westerkappeln , GFL Bremen Dez. 2001
» VEP, 1. Fortschreibung 1998 Planungsbiiro Hahm Osnabrick

» Entwasserungsplanung der Flick Ingenieurgemeinschaft, Ibbenbiren, Mai 2003
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