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1. Planungsanlass / Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat am 29.03.2007 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 77 ,Gartnereien — Teil I* mit baugestalterischen Festsetzungen aufzustellen.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage von Westerkappeln und wurde in
der Vergangenheit durch eine Gartnerei genutzt. Bis auf das ehemalige Betriebsleiterwohn-
haus liegen die Flachen bereits seit Iangerem brach.

Nordlich und westlich grenzen weitere Gartnereigrundstiicke an, die derzeit (noch) in Betrieb
sind.

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, der mit dem ,Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte“ eingefiihrt wurde. Das Gesetz
ist am 01.01.2007 in Kraft getreten. Der Plan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebau-
ungsplan fir die Innenentwicklung® aufgestellt, da er der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen und der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dient.

HAWESTERK\207075\TEXTE\BP\begr080624.doc INGENIEURPLANUNG



Gemeinde Westerkappeln Bebauungsplan Nr. 77 ,Gartnereien — Teil I* 3/10

Das hier zur Uberplanung anstehende Gértnereigelande ist von Siedlungsflaichen umgeben.
Die verkehrliche und die technische Erschliebung ist vorhanden. Somit ist das Plangebiet
stadtebaulich als Gewerbebrache innerhalb eines zusammenhangenden Siedlungsgefliges
zu sehen, fir die das Verfahren nach § 13a BauGB angewandt werden kann.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Westerkappeln, Flur 85 und umfasst die bereits auf
der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes neu gebildeten Flurstiicke 1263 bis 1271.

3. Einordnung der Planung

31 Gebietsentwicklungsplan

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Minsterland, vom
12.11.1998 stellt fir das Plangebiet Wohnsiedlungsbereich (WSB) dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist das Plangebiet nicht
als Bauflache dargestellt. Der Bereich ist als ,Flache fir den Erwerbsgartenbau® gekenn-
zeichnet. Geméss § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird deshalb im Zuge der Berichtigung eine
Wohnbauflache eingetragen.

3.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet bestand bislang kein Bebauungsplan. Auch fir die unmittelbar angren-
zenden Siedlungsbereiche bestehen keine Bebauungsplane.

Die derzeitige baurechtliche Situation ist nicht eindeutig: Einerseits gibt es derzeit die Auffas-
sung, dass flr die Gartnereien Baurecht geméass § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB als privilegierte
Vorhaben im Aufienbereich besteht. Von anderer Seite wird der Bereich auch als im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage gemass § 34 BauGB beurteilt.

Diese derzeit schwierige planungsrechtliche Situation wird durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 77 verbessert.

34 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Mittel- bis langfristig soll das gesamte Geldnde der Gartnereien als Wohngebiet ausgewie-
sen werden. Grundlage fir die aufzustellenden Bebauungspléne ist ein stidtebauliches Kon-
zept fUr diesen Gesamtbereich.
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Voraussetzung flr die Aufstellung weiterer Bebauungsplane ist die Aufgabe der derzeitigen
Gartnereinutzungen.

4. Planungserfordernis

Es besteht der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage nach Baugrundstiicken fir die Er-
richtung von freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern, sowohl aus der jlingeren Genera-
tion der angestammten Bevolkerung von Westerkappeln als auch von Neublirgern, die an
einem Zuzug nach Westerkappeln interessiert sind.

Von besonderem offentlichen Interesse der Gemeinde ist es, einer Abwanderung jingerer
Menschen aus Westerkappeln entgegenzuwirken und den Zuzug von Neublirgern zu unter-
stitzen. Durch den Bebauungsplan Nr. 77 soll der Siedlungskorper der Ortslage - in guter
Zuordnung zu den Versorgungseinrichtungen der Gemeinde - erganzt und abgerundet wer-
den. Ziel ist es weiterhin, die gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Schulen, Kin-
dergarten u.a. auch mittel- und langfristig auszulasten.

5. Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel der Gemeinde Westerkappeln ist es, an diesem Standort ein
zeitgemafles Wohngebiet mit einer hohen Wohnqualitdt zu entwickeln. Entsprechend der
Nachfrage sollen hier Grundstiicke fir die Errichtung von freistehenden Ein- und Zweifamili-
enhausern bereitgestellt werden.
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6. Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend der Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir die Errichtung von freistehenden
Ein- und Zweifamilienhdusern und Doppelhdusern ist ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

Die ausnahmsweise in Aligemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind schwer-
punktmaRig an anderen Standorten im Gemeindegebiet vorhanden. Weitere Griinde sind der
Flachenbedarf dieser Nutzungen, potentielle Storungen der Wohnruhe sowie der damit ver-
bundene Kfz-Verkehr.

Um den Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struk-
tur der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen innerhalb des
Plangebiets fortzusetzen, ist die Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal zwei be-
grenzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, um ein unkontrolliertes Nebeneinander von Eigen-
heimen und Geschosswohnungen zu vermeiden. Vor allem aufgrund der unterschiedlichen
Formen des Wohnumfelds (Anzahl der erforderlichen Stellplatze, Hauszugénge, Abgrenzung
von Offentlichen und privaten Freiflachen, etc.) ist es stadtebaulich sinnvoll, die Errichtung
von Mehrfamilienhdusern in diesem Siedlungsbereich auszuschlieRen.

Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern in offener Bauweise wird der Nach-
frage der Bauinteressenten Rechnung getragen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaf der Obergrenze der BauNVO mit 0,4 festgesetzt, um
eine zeitgemale leichte Verdichtung an dieser Stelle zu ermdglichen. Die Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,8 entspricht der festgesetzten GRZ in Verbindung mit der zweigeschossi-
gen Bauweise.

Damit sich night einzelne Geb&ude unverhaltnismaRig aus dem Geldnde und aus dem Ge-
samtbild des Baugebiets hervorheben, ist die Héhenlage der Gebaude festgesetzt. Der ferti-
ge FuBboden im Erdgeschoss (Sockel) darf nicht héher als 0,50 m Uber Oberkante der ferti-
gen erschlieenden Verkehrsflache liegen.

Dadurch, dass eine Gebaudehdhe von 9,00 m nicht Uberschritten werden darf, werden nega-
tive optische Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicke ausge-
schlossen.

Die Uberbaubaren Flachen mit einer Bautiefe von liberwiegend 20 m gewahren den Bauher-
ren einen Spielraum bei der Platzierung der Baukorper auf dem Grundstlick. Auf allen
Grundstiicken ist z.B. eine optimale Siidausrichtung der Gebdude zur Solarenergienutzung
mdglich.

Der Abstand der Baugrenzen zu den offentlichen Verkehrsflachen ist mit 3,00 m festgesetzt.
Hierdurch wird das StraRenraumprofil betont und die Anlage von zusammenhangenden Gar-
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tenflachen ermdglicht, so dass eine grofRzligige Durchgriinung des geplanten Wohnsied-
lungsbereichs erzielt wird.

Das ehemalige Betriebsleiterwohnhaus (Haus Nr. 68) wird durch die Einbeziehung in die
Uberbaubarkeit planungsrechtlich abgesichert. Die derzeit ausgelbte Wohnnutzung ist damit
auch zukinftig zuldssig. Die festgesetzte Uberbaubarkeit erméglicht Erweiterungen des be-
stehenden Gebadudes.

7. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Um einen gewissen gestalterischen Mindeststandard zu gewéhrleisten, sind einige bauge-
stalterische Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Die Gestaltungsvor-
schriften sind gemanR § 86 BauONW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.

Um die Hauptdachflachen zu betonen, sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu
Y2 der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite zuldssig. AuBerdem ist aus den vorgenannten
Grinden der Abstand von Dachaufbauten und —einschnitten zum Ortgang bzw. zum Walm-
grad auf mindestens 1,50 m eingeschrankt. Um extreme gestalterische Gegensatze auf en-
gem Raum zu vermeiden, die sich stérend auf das Gesamtbild der Siedlung auswirken kdn-
nen, ist festgesetzt, dass Doppelh&user hinsichtlich der Dachneigung und der Dachform so-
wie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten sind.

Um einen optisch groRziigigen Charakter des offentlichen StraBenraums zu erzielen, sind
Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von maximal 1,00
m zulassig.

8. ErschlieBung

8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Es ist vorgesehen, das Plangebiet flir den motorisierten Individualverkehr von der StraRe
,Am Kapellenweg" aus zu erschlieBen. Gemal Gesamtkonzept soll die Planstrafie A zu ei-
nem spateren Zeitpunkt als Schleife weitergefiihrt werden, um auch die nérdlich und westlich
angrenzenden Flachen zu erschlieen. Es ist vorgesehen, die Planstralle A als verkehrsbe-
ruhigte Wohnstrafe ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg auszubauen. Innerhalb des
Straftenquerschnitts von 6,50 m besteht die Moglichkeit, 6ffentliche (Besucher-)Parkplatze in
Verbindung mit Baumpflanzungen anzulegen. Damit wird die Verkehrsberuhigung durch eine
optische Einengung des Strafienraums unterstiitzt.

Zur ErschlieBung einiger Grundstiicke in der Mitte des Plangebiets ist ein kurzer Stichweg
(A.1) erforderlich. Um Doppelerschlieungen und Stérungen der Wohnruhe zu vermeiden,
sind hier Zu- und Abfahrtsverbote zu den librigen Grundstiicken festgesetzt.

Der Bereich des ehemaligen Betriebsleiterwohnhauses ist Uber die vorhandene Stichstrale
(Flursttick 433) erschlossen.
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8.2 Technische ErschlieBung

8.2.1 Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschlisse an
das jeweilige Netz sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den je-
weiligen Versorgungstragern abgestimmt.

8.2.2 Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber die in den angrenzenden Stral’en vorhandenen
—und im Plangebiet noch weiter auszubauenden — Regenwasserkanale abgeleitet.

8.2.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iber das noch zu erstellende Kanali-
sationsnetz innerhalb des Plangebiets mit Anschluss an das angrenzende und bereits vor-
handene Kanalisationsnetz mit Ableitung zur Klaranlage. Diese ist von ihrer Leistungsfahig-
keit her geeignet, das hier zusétzlich anfallende Schmutzwasser zu reinigen.

8.2.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen im Auftrag der
Gemeinde.

8.2.5 Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung
entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und unabhéangige
Loschwasserstellen sichergestellt. Die einzelnen MaRnahmen werden rechtzeitig vor Baube-
ginn mit dem zustandigen Brandschutzprifer des Kreises Steinfurt und der Ortsfeuerwehr
Westerkappeln festgelegt.

9. Immissionsschutz

9.1 Schallimmissionen

Nordlich und westlich des geplanten Wohngebiets befinden sich derzeit (noch) drei weitere
Gartnereien, von denen Schallimmissionen auf das Plangebiet einwirken.

Um nachzuweisen, dass durch diese Schallimmissionen keine unzuldssigen Stérungen der
Wohnruhe verursacht werden, ist ein gutachtliche Stellungnahme in Auftrag gegeben wor-
den. Die schalltechnischen Berechnungen des Gutachters zeigen, ,dass in dem geplanten
Allgemeinen Wohngebiet durch die Betriebsgerdusche der benachbarten Gartenbaubetriebe
im Tagzeitraum (06:00 — 22:00 Uhr keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemal3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 — Teil 1 zu erwarten sind. Im Nachtzeitraum
zwischen 22:00 und 06:00 Uhr finden in der Regel keine ldrmverursachenden Betriebstétig-
keiten statt".

Durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag wird die Gemeinde
Westerkappeln die Empfehlung des Gutachters aufgreifen, den auf der sidlichen Seite des
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unmittelbar angrenzenden Gewachshauses vorhandenen Ventilator auf eine der geplanten
Wohnbebauung abgewandte Gebaudeseite zu verlagern oder durch ein gerduscharmeres
Aggregat zu ersetzen.

9.2 Lichtimmissionen

Durch die Nutzung der Gewachshauser auf dem angrenzenden Gartnereigeldnde kdnnen zu
bestimmten Jahreszeiten Lichtimmissionen auftreten. Auch hierzu hat die Gemeinde Wes-
terkappeln eine gutachtliche Beurteilung eingeholt. Nach Einschéatzung des Gutachters kann
»eine Blendung durch in den Gewdchshédusern installierte Leuchten im Allgemeinen ausge-
schlossen werden. Eine Raumaufhellung kann durch geeignete AbdunkelungsmafBnahmen
(Rollos, Jalousie, 0.4.) verhindert werden”.

Eine Ortsbegehung bei Dunkelheit hat gezeigt, dass derzeit tatsachlich durch die Beleuch-
tung innerhalb der Gewéchshauser keine Blendwirkung auf den Bereich des geplanten
Wohngebiets ausgeht.

Um daruber hinaus dem Verbesserungsgebot im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu
tragen, wird an der nordlichen Plangebietsgrenze — auf dem Gartnereigrundstiick - ein Griin-
streifen angelegt, der als Sichtschutzpflanzung dient. Entsprechende Regelungen werden im
stadtebaulichen Vertrag getroffen.

9.3 Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld teilweise durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgemafen
Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiblich zu bewerten und
hinzunehmen. In einem Umkreis von ca. 500 m befinden sich keine landwirtschaftlichen Hof-
stellen mit Intensivtierhaltung.

10. Belange des Umweltschutzes

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die Ausarbeitung eines Umweltberichts nicht er-
forderlich, da durch den Bebauungsplan eine Gewerbebrache einer sinnvollen Nachnutzung
zugefluhrt wird und damit die Innenentwicklung der Gemeinde Westerkappeln geférdert wird.
Die Voraussetzungen fir das Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da mit dem Be-
bauungsplan nicht mehr als 20.000 m? Grundflache festgesetzt werden. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung ist gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es be-
steht keine allgemeine Kompensationsverpflichtung.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Um
hierflir eine fachliche Grundlage zu schaffen, ist eine umweltspezifische Bestandsaufnahme
erstellt worden.

Diese zeigt, dass keine umweltspezifischen Gegebenheiten vorhanden sind, die bei der Ab-
wagung besonders zu beriicksichtigen waren:
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Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -
objekte

Biotoptypen

Das ehemalige Gartnereigelande bestand zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme aus einem
Bereich mit Frihbeeten, aus Gewédchshdusern sowie aus Flachen mit hautsachlich verschie-
denen Nadelgehdlzen mit lickigem Unterwuchs und aus intensiv genutzten Rasenflachen.

Eine Eingrinung des Gartnereigeldndes wurde iberwiegend mit Fichten und Lebensbaumen
vorgenommen.

Aufterdem befindet sich im Plangebiet das Grundstiick der Betriebsleiterwohnung mit einem
Hausgarten.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Im Plangebiet kommen keine Biotoptypen der Roten Liste vor. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fur Pflanzen- und Tierarten der Roten Liste oder zu streng geschitzten Arten.

Bedeutsame faunistische Funktionsraume oder —beziehungen sowie Tierlebensraume hoher
oder sehr hoher Bedeutung kénnen aufgrund der Auspragung und Lage im Raum nicht ver-
mutet werden.

Von der Planung sind keine naturschutzspezifischen Schutzgebiete oder —objekte betroffen.

Boden, Wasser, Klima und Luft

| Boden \

Laut digitaler Bodenkarte ,Schutzwiirdige Bdden“ in Nordrhein-Westfalen' des Geologischen
Dienst NRW (M 1:50.000) befindet sich im Plangebiet Plaggenesch. Die historische Nut-
zungsform (Uhrglaseffekt und Eschkante) ist nicht mehr erkennbar. Die Flachen im Untersu-
chungsbereich weisen keine charakteristische Aufhohung auf, durch welche Plaggenesch-
bdéden im allgemeinen leicht zu erkennen sind.

| Wasser

Oberflachengewasser: Oberflachengewasser befinden sich nicht im Geltungsbereich.
Grundwasser: Die digitale Bodenkarte macht keine Angaben zur Grundwasserstufe oder zur
Grundwasserneubildungsrate.

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

| Klima und Luft 5|

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir die Schutzguter Klima und Luft auf, da
es sich bei dem Plangebiet um kein stark warmebelastetes Gebiet handelt.

L Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2004): Schutzwiirdige Boden in Nordrhein-Westfalen;
1:50.000, 2. Uberarbeitete Auflage; Krefeld
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Landschaft

Aufgrund der bestehenden Bebauung rings um das Plangebiet (Wohngebiet / Gartnereien)
und der damit verbundenen Vorbelastung liegen hier keine Wertelemente mit besonderer
Bedeutung flr das Landschaftsbild vor.

Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen
Durch die geplante Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet werden aufgrund der Grofke

und der vorhandenen Vorbelastungen keine zuséatzlichen Emissionen oder andere negative
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit erwartet.

Kultur- und sonstige Sachguter
Im Untersuchungsgebiet stehen Plaggenesche an. Eine kulturhistorisch bedeutsame Aus-

pragung (Aufwolbung, Eschkanten) ist jedoch nicht mehr erkennbar. Sonstige Kultur- und
Sachglter befinden sich nicht im Plangebiet.

Wechselwirkungen
Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit /

oder Bedeutung vor. Das Planungsvorhaben wird daher zu keinen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wechselwirkungen flihren.

Europaisches Netz — Natura 2000

Im naheren oder weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind keine FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Auswirkungen auf das Europdische Netz >Natura 2000<
kdnnen daher ausgeschlossen werden.

1. Stadtebauliche Zahlen und Werte

1.  GroRe dés Plangebiets (Bruttobauland) 100 % ca. 1,38 ha
2.  Offentliche Verkehrsfldchen 6 % ca. 0,08 ha
5.  Nettobauland (WA-Gebiet) 94 % ca. 1,30 ha
12. AbschlieRende Erlauterungen

12.1 Altlasten / Altablagerungen

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung der Plangebietsflache durch eine Erwerbs-
gartnerei kénnen Bodenverunreinigungen, z.B. durch Pflanzenschutzmittel, u.a. nicht vollig
ausgeschlossen werden.

Deshalb hat die Gemeinde Westerkappeln ein entsprechendes Gutachten erarbeiten lassen,
das zu dem Ergebnis kommt, dass ,im Zuge der durchgefiihrten Untersuchungen sowohl or-
ganoleptisch als auch analytisch keine negativen Beeintrdchtigungen des Mediums Boden
im Bereich der Ansatzpunkte ermittelt werden konnten. ..... Auf Grundlage der durchgefiihr-
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ten Untersuchungen kann aus gutachterlicher Sicht kein weiterer Untersuchungs- oder
Handlungsbedarf abgeleitet werden*.

Dariber hinaus sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Westerkappeln in
der ndheren Umgebung keine Altlasten, Altablagerungen, u.d. bekannt.

12.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig und miissen der Gemeinde Westerkappeln oder dem West-
falischen Museum fiir Archdologie — Amt fir Bodendenkmalpflege — Miinster, unverziglich
gemeldet werden.

13. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 77 ,Géartnereien — Teil |* einschliellich Begrindung wurde im Auftrag
und Einvernehmen mit der Gemeinde Westerkappeln ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2008-06-24
INGENIEURPLANUNG

Diese Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Gartnereien — Teil I hat gemalt § 9 (8)
BauGB dem Satzungsbeschluss vom 24.06.2008 zugrunde gelegen.

Westerkappeln, ..........cccc.......

Blrgermeister
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