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l:  Begrindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung am 10.10.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 90 , Feuerwehr und Rettungswache” nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Gemeinderand zwischen Mettinger StraBe (L 599) und Merschweg.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Westerkappeln, Flur 115 und umfasst
die Flurstiicke 296, 297 und 298. Insgesamt erstreckt sich dieser auf ca. 1,1 ha.

Plangrundlage bildet die aktuelle Liegenschaftskarte des Katasteramtes des Kreises Steinfurt (AZ: 16-
03927) vom 21.04.2016.

Der zuvor beschriebene Geltungsbereich ist in der zugehorigen Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt und im Ubersichtsplan des Deckblatts dargestellt.

Unmittelbar angrenzende Bebauungspldne sind nicht vorhanden. Ca. 150 m &stlich liegt die
Innenbereichssatzung ,,Merschweg” und stdlich der L 599 die AuBenbereichssatzung , Mettener StraB3e
/ Mettinger Stra3e”.

| 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Seitens der Gemeinde Westerkappeln ist es beabsichtigt, am westlichen Ortsrand ein Feuerwehr-
geratehaus und eine Rettungswache zu planen. Letztere erfolgt im Verbund mit dem Kreis Steinfurt.

Das Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Westerkappeln ist sanierungsbedirftig und ausreichend Platz
fur Personal und zur Unterstellung von Fahrzeugen ist nicht gegeben. Es wurde 2002 letztmalig um ein
Dachgeschoss erweitert und entspricht in der derzeitigen Situation nicht mehr den
Unfallverhitungsvorschriften. Ebenso mangelt es an Platz fur die praktische Ausbildung und durch lange
Fahrtzeiten zum Ubungsort geht im Notfall wertvolle (Rettungs-)Zeit verloren. Aus diesen Griinden, und
um auch den Anforderungen der Unfallkassen und des Arbeitsschutzes nachkommen zu kdénnen, ist ein
Neubau des Feuerwehrgeratehauses unabdingbar. Eine Erweiterung am jetzigen Standort ist nicht
maoglich und es ist ,sehr wiinschenswert” Rettungsdienst und Feuerwehr an einem Standort zusammen
zu fassen. Im Alltag hatte sich das bisherige Zusammenleben positiv bemerkbar gemacht.’

Der Kreis Steinfurt ist verpflichtet, die bedarfsgerechte und flachendeckende Versorgung der
Bevolkerung mit Leistungen der Notfallrettung einschlieBlich der notarztlichen Versorgung
sicherzustellen. Das Rettungsdienstgutachten aus dem Jahre 2013 zeigt fir den Umkreis von
Westerkappeln eine Unterversorgung auf. Die bis einschlieBlich 2014 unterhaltene Tageswache zur
Versorgung der Bevélkerung von Westerkappeln und der Nachbargemeinden wurde demnach zum
Beginn des Jahres 2015 auf eine 24-Stunden-Bereitschaft umgestellt. Der Betrieb einer 24-Stunden-

! Stellungnahme Neubau Feuerwehrgertehaus. Freiwillige Feuerwehr Westerkappeln vom 22.10.2015
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Bereitschaft kann jedoch sowohl aus rettungstechnischer, radumlicher als auch aus hygienischer Sicht in
der derzeitigen Form nur als Ubergangslésung dienen. Demnach ist es Aufgabe des Kreises Steinfurt, als
Trager des Rettungsdienstes, den Neubau einer Rettungswache zu planen.?

Flr beide Vorhaben musste somit ein neuer Standort gesucht werden. Dabei bot es sich an, sowohl die
Rettungswache als auch die Feuerwehr an einem Standort zu biindeln. Es gibt bauliche, betriebliche und
wirtschaftliche Synergieeffekte beim Zusammenwirken beider Einrichtungen. Die Wahl fiel auf den
Standort ,Mettinger StraBe / Merschweg” im planungsrechtlichen AuBenbereich, weshalb die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Feuerwehr und Rettungswache” fir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung der Gemeinde erforderlich ist.

2 Stellungnahme Neubau Feuerwehrgerétehaus. Freiwillige Feuerwehr Westerkappeln vom 22.10.2015

Westerkappeln - Bebauungsplan Nr. 90 ,Feuerwehr und Rettungswache” 6 |



poh*

LANUNGSBURO HAHM

| 3. Ubergeordnete Planungen

| 3.1 Darstellungen des Regionalplanes

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW) sind bei Bauleitplanverfahren als
Ziele der Raumordnung zu beachten bzw. als Grundsétze und sonstige Erfordernisse in der kommunalen
Abwagung zu beriicksichtigen. Der Regionalplan Minsterland konkretisiert und ergénzt diese Ziele und
Grundsatze. Das heiBt, die beiden Raumordnungspléne (LEP und Regionalplan) sind nebeneinander zu
beachten. Ebenso hat der Regionalplan gem. § 18 Abs. 2 LPLG i. V. m. § 10 LNatSchG NRW die Funktion
eines Landschaftsrahmenplanes.

Aufgabe der im Rahmen des Anpassungsverfahrens nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG)
durchgefihrten Abstimmung regionaler und kommunaler Planungsvorstellungen ist die Inanspruch-
nahme von im Regionalplan dargestellten Bereichen unter dem Primat einer geordneten raumlichen
Entwicklung. Eine entsprechende Vorabstimmung zwischen Gemeinde und Bezirksregierung ist erfolgt.
Der ,Bauleitplanung fir eine Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr / Rettungswache) am westlichen
Ortsrand [wird] zugestimmt”3. Ebenso wurden keine Bedenken hinsichtlich der GréBe des
Anderungsbereiches vorgetragen4.

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt. Im
unmittelbaren Nahbereich liegen @stlich , Aligemeine Siedlungsbereiche”. Westlich sind ,,Stra8en fur
den vorwiegend grofrdumigen Verkehr” im ,Bestand” und als ,BedarfsplanmaBnahmen ohne
raumliche Festlegung” dargestellt. In Abwdgung mehrerer Standortalternativen erfolgte eine
Entscheidung zugunsten des Geltungsbereiches, auf den mit einem Pfeil hingewiesen wird.

. sl 17 e y o ‘e IN 2
IW 1| 1. Weslgskappejn s
; e N I

<"-'I" 1 . 1 =
Al Ceom S il . F AT
B © e

I | TR it

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinsterland®

3 Bezirksregierung Munster: Bauleitplanung zur Errichtung einer Feuer- und Rettungswache in der Gemeinde
Westerkappeln, Schreiben vom 04.12.2013

4 Bezirksregierung Minster: Schreiben vom 12.10.2016

> Bezirksregierung Minster: Regionalplan Minsterland, Blatt 4,Stand 16.02.2016
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Die fUr die Planung relevanten Grundsatze und Ziele werden nachfolgend benannt. Insbesondere
folgende Grundsétze der Raumordnung werden bei der Planaufstellung bertcksichtigt:

e  Grundsatz Nr. 4: Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung aufeinander abstimmen!

- 4.1 ,Die Sicherung der o6ffentlichen Daseinsvorsorge der Bevolkerung soll bei allen
Entscheidungen beriicksichtigt werden. Dabei sollen Infrastrukturstandorte und —trassen in Art
und Umfang in einem Mal3 ausgebildet und gebiindelt werden, dass eine [...] glinstige
Entwicklung der betroffenen Bereiche mdéglich und die damit verbundenen Belastungen im
vertraglichen Rahmen bleiben.”

- Ergédnzend heiBt es in der dazugehérigen Erlduterung und Begriindung:

.Bei der Entwicklung der Infrastruktur ist auch weiterhin auf eine Biindelung [...] zu achten,
zumal die Standortbedrfnisse der unterschiedlichen Trager oft fast identisch sind und die
Wirkungsbereiche sowie die Schutz- und Abstandsfléchen sich (berlagern. Die Blindelung hilft,
die Zahl der Eingriffe in den Raum zu verringern.”

e  Grundsatz Nr. 8: Allgemeine Siedlungsbereiche kompakt entwickeln!

- 8.2 ,Die Entwicklung von Bauflachen und Baugebieten [...] soll sich grundsatzlich innerhalb
der dargesteliten Allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen.”

s  Grundsatz Nr. 16: Freiraum grundsatzlich erhalten!

- 16.1 ,Die Inanspruchnahme soll sich auf das unumgangliche Mal3 begrenzen.”

- 16.2 ,Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll grundsatzlich auf die
Funktionsfahigkeit des Freiraums [...] Ricksicht genommen werden.”

- 16.5 ,Mit dem Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; Bodenversiegelungen
sollen auf das notwenige MaB begrenzt werden.”

Insbesondere folgende Ziele der Raumordnung (die nicht der kommunalen Abwagung unterliegen)
werden berlicksichtigt:

e Ziel Nr. 32: Zweckbindungen in Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen beachten!

h Bezirksregierung MUnster: Regionalplan Minsterland, Bekanntmachung 27.06.2014
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| 3.2 Darstellung des Flaichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemaB § 1 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 1 BauGB dazu, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial
gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke nach
den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde vorzubereiten und in den Grundziigen darzustellen.

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan enthdlt fir das Plangebiet groBflachig Darstellungen als
JFlachen fir die Landwirtschaft”. Aus diesem Grund findet bereits die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes statt. Im Rahmen des Anderungsverfahrens erfolgt die Darstellung ,Flache fir
den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr”. Mit den beabsichtigten Festsetzungen
entspricht somit das Vorhaben den zuk(inftigen planungsrechtlichen Vorgaben, sodass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

Westerkappeln - Bebauungsplan Nr. 80 ,Feuerwehr und Rettungswache” 9 |
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| 4. Situation des Geltungsbereiches

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flurstiicke 296, 297 und 298 in der Flur 115 in der Gemarkung
Westerkappeln. Die Flachen befinden sich im Gemeindeeigentum, wurden fir die Realisierung der
Planung erworben und liegen im westlichen Gemeindegebiet unmittelbar an der Landesstral3e L 599
(Mettinger StraBe) und nahe des Kreuzungsbereiches mit dem Merschweg und der Mettener Stral3e. Sie
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich schlieBt sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Westerkappelner Flachwellenland” an. Sechs Einzelbdume (Eichen) des ndérdlichen Baumbestandes
stehen innerhalb des Flurstiickes Nr. 297 und somit im Plangebiet. Ostlich in ca. 200 m Entfernung liegt
ein Wohnsiedlungsansatz. Sudlich zwischen den Flurstiicken und der L 599 verlduft ein Fuf3- und
Radweg. Auf der gegenlberliegenden Seite ist ein Gasthof mit angegliederter Reithalle. SUdwestlich der
Kreuzung liegen Wohnhéauser. Beide Nutzungen befinden sich hinter einer Baumbepflanzung.

Die GroBe der nahezu rechteckigen Flache betrdgt ca. 1,1 ha und das Geldnde ist relativ eben. ,Die
maximalen relativen H&henunterschiede liegen bei ca. 1 m. Im Mittel liegen die nivellierten
Hohenunterschiede [...] bei ca. 0,5 m. [...] Als H6henbezugspunkt wurde +66,79 mNHN angegeben.””

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt und auch nicht im
Geodatenatlas des Kreises Steinfurt verortet. Das Baugrundgutachten rdumt zudem durch eine
Unterschreitung der Priif- und Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einen
Altlastverdacht aus.®

7 Wessling GmbH: Gutachten. Baugrunduntersuchung zum Neubau einer Feuerwache (Projekt-Nr. CAL-16-0103).
Altenberge, 18.03.2016
# Wessling GmbH: Gutachten. Baugrunduntersuchung zum Neubau einer Feuerwache (Projekt-Nr.: CAL-16-0103).
Altenberge, 18.03.2016
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| 5. Planungskonzeption

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung von Planungsrecht fur die Neuerrichtung einer Feuerwehr und
einer Rettungswache im westlichen Gemeindegebiet Westerkappelns, im Kreuzungsbereich Mettinger
StraBe / Merschweg / Mettener StraBe. Da die baulichen Anlagen als Einheit fungieren und so auch
wahrgenommen werden sollen, sind diese einheitlich mit rotem Klinker zu errichten. Andere
Fassadengestaltungen sollen fur Nebenanlagen oder untergeordnete Gliederungselemente zuldssig sein.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Westerkappeln verfolgt im Verbund mit dem Kreis Steinfurt den Neubau einer Feuerwehr
und Rettungswache. Zu diesem Zweck werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ,Flachen fur den
Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr” und , Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen” (Rettungswache) planungsrechtlich festgesetzt.

| 5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich im Wesentlichen aus den Komponenten
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Geschossigkeit (Z = Vollgeschoss).

Es werden ,Flachen fur den Gemeinbedarf” festgesetzt. Deshalb gelten nicht zwingend die
Obergrenzen fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO.

Eine Einschrankung fur das MaB der baulichen Nutzung erfolgt dahingehend, dass die maximal zuldssige
Grundfliche, entsprechend des prognostizierten Bedarfes der beiden Vorhaben, auf insgesamt 9.100 m2
festgesetzt wird. Dieses entspricht einer GRZ von etwa 0,8 flr das gesamte Plangebiet. Die GRZ fur den
Bereich der Rettungswache liegt aufgrund der gemeinsam mit der Feuerwehr genutzten Infrastrukturen,
wie z..B. der Ein- und Ausfahrt, etwas héher. Fur das dstliche Plangebiet der Feuerwehr ist die GRZ
dementsprechend niedriger als 0,8. Als weiteres Regulativ wird aufgrund der Ortsrandlage und
entsprechend der beabsichtigten Bebauung die Héhe baulicher Anlagen auf maximal zwei Vollgeschosse
begrenzt. Auf die Festlegung einer GFZ wird verzichtet.

| 5.3 Bauweise / (iberbaubare Grundstiicksfliche

Im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit der Grundstlicksflachen sollen keine weitgehenden Beschrankungen
vorgenommen werden. Die eingezeichneten Baugrenzen geben ausreichend Spielraum fir die
geplanten Neuerrichtungen der Feuerwehr und der Rettungswache. Die Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen ist zu beachten.

Die nicht tberbauten Flachen sind gemaB § 9 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrtinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten,
soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Westerkappeln - Bebauungsplan Nr. 80 ,Feuerwehr und Rettungswache” 11 |
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| 6. ErschlieBung

| 6.1 GrundstiickserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (Merschweg /
Mettinger StraBe). Damit ist eine verkehrliche Erreichbarkeit fir die neue Nutzung in ausreichendem
MaBe gewahrleistet.

Die Hauptzufahrt ist (iber den Merschweg vorgesehen, weshalb der Abschnitt zur Mettinger StraBBe und
Teile des Einmiindungsbereiches als ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt werden. Ausnahmen
bilden hier die (gekennzeichnete) Alarmausfahrt zur L 599 sowie die &stlich davon gelegene
Alarmzufahrt, die fir die Freiwillige Feuerwehr vorgesehen ist. Die zusétzliche Zufahrt gewahrt im
Rettungsfall nach einer Signalisierung der LandesstralBe zligiges Erreichen der Feuerwehr aus Richtung
Ortskern. Wartezeiten bzw. Verzégerungen bei der wertvollen Rettungszeit kénnen somit vermieden
werden. Stellplatze fur die Feuerwehr und Rettungswache sind im Plangebiet anzulegen.

Durch die beabsichtigten Festsetzungen ist mit keiner deutlich erhéhten Verkehrsbelastung zu rechnen.
Punktuell zu Einsdtzen kénnten leicht vermehrte Verkehre wahrgenommen werden. Eine Verteilung
erfolgt Uber die L 599. Fir Alarmfahrten / Rettungseinsdtze ist eine Signalisierung auf der L 599
vorgesehen, die eine zlgige Ausfahrt gewdhrleisten soll. Eine Verkehrsuntersuchung, die die
verkehrliche Unbedenklichkeit nachweist, wurde ergédnzend durchgefiihrt. Die Berechnungen ergaben,
dass fir alle Verkehrsstréme eine Qualitatsstufe des Verkehrsabflusses von ,,A” (sehr gut) erreicht wird.®

| 6.2 Ver- und Entsorgung

Fiir das Planvorhaben sind vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen zu erweitern.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers wird Uber einen Regenwasserkanal sicher-
gestellt. Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber eine Druckrohrleitung zur Ortslage vorgesehen. Beide
ErschlieBungsanlagen werden parallel geplant und gebaut und werden zu Baubeginn fertig gestellt sein.

9 Planungsbiiro Hahm GmbH: Gemeinde Westerkappeln, Bebauungsplan Nr. 90 ,Feuerwehr und Rettungswache”,
Verkehrsuntersuchung, Erlduterungsbericht, 11/2017, Osnabrick
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| 7. Okologie / Begriinung

Durch die planungsrechtlich festgesetzten Nutzungen werden Eingriffsmdéglichkeiten in Natur und
Landschaft ermdglicht. Mit der Bebauuungsplanaufstellung unterliegt die Flache nicht mehr der
landwirtschaftlichen Nutzung, sondern dem Gemeinbedarf mit insbesondere der Zweckbestimmung
.Feuerwehr”. Das nahegelegene Landschaftsschutzgebiet ,, Westerkappelner Flachwellenland” ist vom
Vorhaben nicht unmittelbar betroffen und wird in seiner Funktion vsl. aufgrund der randlichen
Bepflanzungen und der Erhaltungsbindung nicht beeintrachtigt.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung im Zusammenhang mit dem LSG und dem nérdlich gelegenen
und geschiitzten Landschaftsbestandteil wurde durchgefihrt'©. Im Ergebnis fihrt die Planung nicht zu
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden.

Zur besseren Einbindung in das nahere Umfeld erfolgen an den Plangebietsgrenzen zur offenen
Landschaft Grinfestsetzungen (,Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen”). Fur Flachen, die fur verkehrliche Zwecke von Bebauung bzw.
Granstrukturen freizuhalten sind, erfolgen keine zwingenden Festsetzungen im Plan. Zur Auflockerung
der anzunehmenden hohen Versiegelung erfolgt eine Festsetzung zur Stellplatzbegrinung.

8. Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bauliche Anlagen
geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf empfindsame Nutzungen in der ndheren Umgebung
haben kénnten. Die durch Feuerwehr- und Rettungseinsatzfahrten unregelmdBig auftretenden
Schallereignisse sind im Rahmen der aus Sicht des Allgemeinwohls notwendigen Aktivitaten
hinzunehmen (Sozialadagquanz).

Aufgrind der gegebenen Abstinde zu benachbarten Wohnnutzungen und der geringen Anzahl
berlhrter Personen sind vor allem bei der Feuerwehr deutlich geringere Belastungswirkungen zu
erwarten als im bisherigen Bestand im Kernort der Gemeinde. In Ergdnzung wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass auch vom reguldren (Ubungs-)Betrieb
der geplanten Einrichtungen keine unzulassigen Emissionen auf benachbarte schiitzenwerte Nutzungen
ausgehen'',

Gegebenenfalls vorhandene landwirtschaftliche Immissionen in der Umgebung, die auf das Plangebiet
wirken, kénnen am Ortsrand der Gemeinde im planungsrechtlichen AuBenbereich als ortstblich
eingeschatzt werden.

1% Dense & Lorenz: Bebauungsplan Westerkappeln, Mettinger StraBe/Merschweg, geplante Feuerwache.
Artenschutzbeitrag Fledermause und Avifauna, Osnabriick, Oktober 2016

" Planungsbiiro Hahm: Gemeinde Westerkappeln, Bebauungsplan Nr. 90 , Feuerwehr und Rettungswache” —
Schalltechnische Untersuchung, Erlduterungsbericht 11/2017, Osnabrlck
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| 9. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes
enthalten sind. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden somit nicht
beeintrachtigt. Dennoch ist folgender Hinweis der LWL-Arch&ologie fir Westfalen zu beriicksichtigen.

.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der LWL-
Archaologie fur Westfalen — AuBenstelle Minster (Tel. 0251 / 5918911) — unverziglich anzuzeigen
(88§ 15 und 16 DSchG)." "2

10. Planverwirklichung / Bodenordnung

Eine Planverwirklichung ist gegeben. Bodenordnende MalBBnahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von
Grund und Boden und deren Eigentums- und Besitzverhéltnisse sind nicht notwendig. Die fir die
offentlichen Nutzungszwecke notwendigen Fldchen wurden bereits fir die Realisierung der Planung von
der Gemeinde erworben.

| 11. ErschlieBungskosten

Fur die PlangebietserschlieBung fallen voraussichtlich Kosten an, die die Gemeinde Westerkappeln zu
tragen hat.

| 12. Flachenbilanz

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,1 ha und umfasst vollstindig ,Fldchen flir den
Gemeinbedarf”. Fir die Feuerwehr ist eine Flache von ca. 0,76 ha vorgesehen. Auf die geplante
Rettungswache entfallen ca. 0,34 ha.

2 LWL-Arch&ologie fir Westfalen: Stellungnahme zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 der Gemeinde
Westerkappeln, Miinster, 26.07.2017
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1. Umweltbericht

| 1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieBlich der Beschreibung der Festlegungen des Plans mit Angaben
{ber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Ziel des Bebauungsplans ist es, Planungsrecht fir den Neubau einer Feuerwehr und Rettungswache zu
schaffen. Im konkreten Fall soll auf einer Flache von ca. 1,1 ha im westlichen Gemeindegebiet von
Westerkappeln die Festsetzung von ,Flachen fur den Gemeinbedarf” mit den Zweckbestimmungen
.Feuerwehr” und , Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” (Rettungswache)
erfolgen. Der Bedarf an Grund und Boden bezieht sich insbesondere auf Versiegelungen fir die
baulichen (Neben-)Anlagen und wird durch die festgesetzte maximale Grundflache begrenzt.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemal § 18 (4) BNatSchG
in einer Kompensationsberechnung zu Eingriff und Ausgleichserfordernissen ermittelt und die
Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fiir die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsidtze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzguter zu berticksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzglitern zu berticksichtigen, die im Sinne des zugehérigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschiitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstétte streng geschiitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

o Flache/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bedens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und —raum far Menschen, Tiere, Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte
- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen
- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmal fiir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Béden. Sicherung von Rohstoff-
vorkommen.

o Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Wasserrahmenricht-
linie

Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer &kologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewdssern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Berticksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung
des Zustandes der aguatischen Okosysteme und der direkt von ihnen abhéngen-
den Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA Luft

Luftreinhalteplan

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungs-
bedingungen

Intensivierung der StraBenbegriinung, Férderung der Dach- und
Fassadenbegriinung

Anschluss an Fernwérmeversorgung, Anschluss von Einzelfeuerungsanlagen

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhdltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine
Erholung.

¢ Orts-/Land-

schaftsbild

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft

schutzgesetz / aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in

Landesnaturschutz- Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und

gesetz NRW unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berlicksichtigung

der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage
¢ Arten/Lebens-

gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu
berticksichtigen. Der Griinlandschutz und der Biotopverbund sollen als wichtige
Elemente zur Wahrung der Biodiversitat gestarkt werden.

Baugesetzbuch Berticksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume

Biodiversitats- Ubereinkommen (iber die biolog. Vielfalt: Schutz und Erhalt der Vielfalt an

konvention Lebensformen
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Berticksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz incl. Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des

Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Geruchsim-

missionsricht- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
linie/VDI- insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Richtlinien /

Techn. Anleitungen

Bundesnatur- Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage
schutzgesetz

Umgebungsldarm- Aktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und Larmauswirkungen
richtlinie

¢ Kulturglter/sonstige
Sachgter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgtitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlicksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschiitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaélern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Westerkappeln - Bebauungsplan Nr. 90 ,Feuerwehr und Rettungswache” 19 |



pbh

LANUNGSBURO HAHM

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar. Der
Bauleitplanung fiir eine Gemeinbedarfsfliche wird seitens der Bezirksregierung zugestimmt.'® Der
Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW auch die Funktion eines
Landschaftsrahmenplanes. Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan
auf Kreisebene liegt fiir den betreffenden Bereich vor. Das Vorhaben liegt am duBeren Rand des
Landschaftsplanes Il ,Schafbergplatte”. Dieser ist seit 1993 rechtskraftig. Die letzte vereinfachte
Anderung wurde 2012 durchgeflhrt. Der Landschaftsplan enthalt zwei zeichnerische Darstellungen
(vgl. Abbildung 2).

Die Entwicklungskarte enthalt fur das Plangebiet das allgemeine Ziel 1.2.2. Ziel der
Landschaftsentwicklung ist eine , Anreicherung mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Landschaftselementen.” Erganzendes Ziel ist die ,Erhaltung der vorhandenen naturnahen
Landschaftselemente.” Nach § 22 LNatSchG NRW sind die ,gemaB § 10 dargestellten Entwicklungsziele
fiir die Landschaft [..] bei allen behordlichen MaBnahmen nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschriften
zu ber(cksichtigen.”

Die Festsetzungskarte enthélt fur den Plangeltungsbereich keine Aussagen. Fir das angrenzende LSG
wird ,, Griinland mit Umwandlungsgebot” festgesetzt. Die Festsetzungen sind allgemein verbindlich.

Abbildung 2: Entwicklungskarte (links) und Festsetzungskarte (rechts)™

Dem Planungsbereich stehen keine Festsetzungen des Landschaftsplanes entgegen.

13 Bezirksregierung Miinster: Bauleitplanung zur Errichtung einer Feuer- und Rettungswache in der Gemeinde
Westerkappeln, Schreiben vom 04.12.2013

1 Kreis Steinfurt: Landschaftsplanung. Online unter: https://www kreis-
steinfurt.de/kv_steinfurt/Kreisverwaltung/% C3 %84mter/Umwelt-%20und %20Planungsamt/Raumplanung%20und %20-
entwicklung/Landschaftsplanung/

(zugegriffen am 28.04.016)
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Spezielle Schutzausweisungen neben dem Landschaftsschutzgebiet existieren im Kartenserver des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW)
sowie im Geodatenatlas des Kreises Steinfurt nicht. Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem
Zustdndigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen
waren,

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich unter anderem
aus dem Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben und den
vorherigen Tabellen zu entnehmen sind.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestelit und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und eine
Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchflihrung der Planung

Die Abschatzung zur voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands gegentiber dem Basisszenario
bei Nichtdurchfihrung der Planung erfolgt, soweit moglich, auf Grundlage der verfigbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen.

| 2.1.1 Fliche / Boden

Bestandsaufnahme:

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) sind im Plangeltungsbereich wie im Kapitel 5.4 der
Begrindung beschrieben nicht bekannt bzw. kénnen geméaB des Baugrundgutachtens ausgeschlossen
werden. Fir die unmittelbare Nachbarschaft ist siid-westlich des Kreuzungspunktes im FNP 2020 eine
Altlastverdachtsflache dargestellt. Diese ist ebenso im Geodatenatlas des Kreises Steinfurt vorhanden.

Die geologische Ubersichtskarte (GK 100) zeigt flir den Bereich des Bauvorhabens in Westerkappeln im
nord-westlichen Bereich und angrenzend zum Merschweg Ablagerungen in Bach und Flusstélern der
Serie Holozén (System Quartar). Die vorherrschenden Bodenarten sind im Allgemeinen Schluff und Sand.
Fir den Gbrigen Bereich zeigt die geologische Ubersichtskarte Flugsande des Oberpleistozan bis Holozan
(System Quartér). Die vorherrschende Bodenart in diesem Bereich ist Sand.

Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, herausgegeben vom Geologischen Dienst
NRW (GLA 2004), wird im Plangebiet zu etwa zwei Drittel Plaggenesch als Archiv der Kulturgeschichte

Westerkappe!n - Bebauungsplan Nr. 90 ,Feuerwehr und Rettungswache” 21 |



pbh

LANUNGSBURD HAHM

angetroffen. Dabei handelt es sich hinsichtlich des Aufbaus des Bodenprofils um einen besonders
schutzwiirdigen Boden, der durch historische Agrarkulturtechniken gepragt ist. Die Plaggenesche haben
kulturhistorische Bedeutung und sind eine regionaltypische Erscheinung des nordwestdeutschen
Tieflandes. Im nord-westlichen Abschnitt ist kein schutzwirdiger Boden dargestelit.

Den Schichtaufbau des landwirtschaftlich genutzten Bodens zeigt die folgende Tabelle aus der
Baugrunduntersuchung.®

_——

Michtigkeit | Unterkante |Lagerungsdichte /
Schicht Lithologle " [m] | [mu.GOK] | Konsistenz ()

Mutterbodan; Feinsand,
Schicht 1 schiuffig bis schiuffig 0,40 0,4 locker / weich

schwach humos -
Schicht 2 Sand, schiuffig, schw = o

fainkie sig | D_,_S 07 0, .1 locker
Schicht 3 Fein- und Ml_ﬂ_elsali__ 1 4 39-45 _mitteldicht
Schicht 4 Schluff, feinsandig, schw. ,
{nur RKS 3u.5) |humos o _ 0,5-17 28-83 stelf
Schicht 5 | Fein- und Mittelsand | »2 >7,0 mitteldicht

{*y gemal Ansprache Bohngut

Tabelle 1: Ubersicht iiber den Schichtaufbau im Untersuchungsgebiet

Durch die planungsrechtlich festgesetzte Nutzung wird eine Flacheninanspruchnahme des Bodens

erméglicht. Die Inanspruchnahme richtet sich nach der im Bebauungsplan festgesetzten (maximalen)
Grundflache.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Bei einem Verzicht auf die Bebauungsplan-Aufstellung unterldgen die Béden weiterhin den wechselnden
Beeinflussungen durch die landwirtschaftliche Bearbeitung. Eine hochbauliche Flacheninanspruchnahme
wiirde sich nach § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) richten.

15 Wessling GmbH: Gutachten, Baugrunduntersuchung zum Neubau einer Feuerwache (Projekt-Nr.: CAL-16-01-03),
Altenberge, 18.03.2016 (s. 9)
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| 2.1.2 Gewaésser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:

Im Geltungsbereich selbst sind keine offenen Gewasserstrukturen vorhanden. Ca. 60 Meter nérdlich
und nahe des Landschaftsschutzgebietes verlauft der Merschgraben, der in ein Regenriickhaltebecken
miindet. Im stdlichen Bereich und auf der gegentiberliegenden StraBenseite verlauft in ca. 30 Meter
Entfernung der Mihlenbach (Unterhaltungsverband Disterdiecker Aa). Weitere offene Wasserfldchen
sind in unmittelbarer Nachbarschaft nicht vorhanden.

Grundwasser wurde im Rahmen der Feldarbeiten zur Baugrunduntersuchung in unterschiedlichen Tiefen
zwischen 1,0 m bis ca. 2,0 m bzw. 63,93 m G NHN bis 64,40 m G NHN erbohrt.'¢

Durch die planungsrechtlich festgesetzte Nutzung / Versiegelung wird eine lokale Anreicherung des
Grundwassers eingeschrankt; Beeintrdchtigungen der Grundwasserqualitdt konnen jedoch nicht
angenommen werden. Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im weiteren Umfeld nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfthrung:

Eine unverianderte planungsrechtliche Situation wirde weiterhin bedeuten, dass das auf den
landwirtschaftlichen Flachen auftreffende Niederschlagswasser weitgehend auf der Flache selbst
versickern kann. Das Grundwasser wiirde durch die anzunehmenden ortlichen Bodeneigenschaften
einen hohen Anreicherungsgrad und eine intensive Filterung erfahren. Potenzielle Auswirkungen auf
das Grundwasser oder der nahegelegenen Vorfluter durch Eintrage von Wirkstoffen einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung kénnen planungsrechtlich allerdings nicht beeinflusst werden.

%3 a.0.(510)
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| 2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Der Klimaatlas Nordrhein-Westfalen zeigt groBflachig fur das Gemeindegebiet eine mittlere
Jahrestemperatur von 10 — 11° C und einen mittleren Jahresniederschlag von 800 — 900 mm (Zeitraum
1981 — 2010). Fir das engere Planungsgebiet werden eine gute Durchliftung und ein geringer
Freiflachensicherungsgrad dargestelit.

Sudlich befindet sich die LandesstraBe, von der lufthygienische / klimatische Beeinflussungen ausgehen
kénnten. Ebenso existiert in stidlicher Nachbarschaft eine Reithalle, von der Geriiche ausgehen kénnen.
Weiter in westlicher Richtung ist ein landwirtschaftlicher Betrieb. Darlber hinausgehende mégliche
Belastungsquellen — neben den geringen Immissionen der Tecklenburger Nordbahn (zurzeit
Guterverkehr) - sind im Nahbereich nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflhrung:

Bei einem Verzicht auf die Planung und die entfallende Versiegelung der Oberflachen ist eine
Beibehaltung der bisherigen Frischluftproduktion zu prognostizieren. Langfristig unterliegt das Klima
voraussichtlich den Folgen des Klimawandels.

| 2.1.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (PNV), also die Pflanzendecke des Planbereiches, die sich
auf den Standort einstellen wiirde, wenn der Einfluss des Menschen langfristig unterbleiben wiirde,
besteht aus Waldmeister-Buchenwaélder (unterschiedliche Trophiestufen). Die tatsachliche Vegetation
besteht aus einer landwirtschaftlichen Nutzung. Zuletzt wurde hier Mais angebaut. Im Norden befinden
sich innerhalb des Plangebietes sechs Eichen.

An die Vorhabenfldche grenzt im nérdlichen Bereich unmittelbar das Landschaftsschutzgebiet
.Westerkappelner Flachwellenland” mit einem Feldgehdlz und einem tempordren Kleingewasser an. Es
handelt sich vermutlich um einen ehemaligen Flachsteich. Im ndheren Umkreis sind neben dem
Landschaftsschutzgebiet keine weiteren rechtlich bestimmten Schutzgebiete ausgewiesen. Der
Kartenserver des LANUV NRW zeigt mit diesem teilweise Uberlagernd den Biotopverbund von
besonderer Bedeutung ,Wald-Griinland-Ackerkomplex bei Westerbeck” (Kennung VB-MS-3612-005).

Faunistische Untersuchungen liegen fir den Plangeltungsbereich und dessen nérdlichem Nahbereich
vor. Insbesondere wurden Végel, Fledermause und Amphibien ndher betrachtet.

,Insgesamt wurden 15 Vogelarten im Untersuchungsgebiet (UG) oder in dessen unmittelbarem Umfeld
festgestellt, von denen 10 Arten im UG briiteten. Die restlichen Arten traten nur als Nahrungsgast auf
[...]. Von den nachgewiesenen Arten ist nur die Waldohreule in der Roten Liste NRW in die Kategorie
.gefahrdet” eingestuft. Sie ist zudem streng geschiitzt und die einzige im UG [indirekt Gber den Fund

Westerkappeln - Bebauungsplan Nr. 80 ,Feuerwehr und Rettungswache” 24 |



pbh*

LANUNGSBORD HAHM

eines Gewdlles] nachgewiesene planungsrelevante Art [...]. Auf eine Brut gab es allerdings keinen
Hinweis" 7. Auf dem Acker im Geltungsbereich briteten keine Végel.

,In unbelaubtem Zustand [...] wurden an vier Bdumen Hohlen gefunden, die als Fledermausquartier
geeignet erschienen [...]. Wahrend der nachtlichen Kontrollen wurden mindestens finf verschiedene
Fledermausarten nachgewiesen, die im oder am Wald bzw. in dessen ndheren Umfeld flogen und
teilweise auch jagten [...]. 2016 ergaben die Untersuchungen zur Wochenstubenzeit keinen Hinweis
auf aktuell besetzte Quartiere. An den gefundenen Hohlenbdumen war kein Schwarmverhalten zu
beobachten” 18,

.Planungsrelevante Amphibienarten kommen nicht vor. Ein vorhandenes temporéres Gewasser im
[noérdlich  gelegenen] Waldchen ermdglichte im  Untersuchungszeitraum keine erfolgreiche
Reproduktion”.'®

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Ein Planungsverzicht wiirde voraussichtlich die Bewahrung des bereits vorhandenen Artenspektrums
bewirken, solange sich die randlichen Lebensbedingungen nicht dndern. Die Artenzusammensetzung
und die Lebensraumausbildung wiren weiterhin von den wechselnden landwirtschaftlichen
Produktionsprozessen bzw. von der Unterhaltung / Bewirtschaftung der Fldche abhangig.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Orts- und Landschaftsbild ist im Umfeld des Plangebietes vorwiegend landwirtschaftlich gepragt.
Neben den Grinland- und Ackerflichen nimmt die Landesstrale eine dominierende Rolle ein. Die
gegeniiberliegende Bebauung ist durch Bepflanzung eingegrint.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Es ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation bei einem Planungsverzicht auszugehen.

| 2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Von der LandesstraBe gehen Schall- und Schadstoffbelastungen aus. Angesichts der geplanten
Nutzungen liegen Belastungen vor. Vielmehr gehen vom Regelbetrieb der geplanten Feuerwehr- und
Rettungswache selbst Immissionen aus, die nach den Vorschriften der TA Larm zu beurteilen sind.

Aufgrund der geringen Geschwindigkeit und der geringen Taktfrequenz auf den Gleisen der
Tecklenburger Nordbahn sind derzeit nur geringe Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN

'7 Dense & Lorenz: Bebauungsplan Westerkappeln, Mettinger StraBe / Merschweg, geplante Feuerwache.
Artenschutzbeitrag Fledermiuse und Avifauna, Osnabriick, Oktober 2016 (S. 8-9)

83 a.0.(S. 4-8)

%a.a 0.5 13)
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18005 im Nahbereich gegeben.?® Eine Reaktivierung des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) ist
angestrebt und die Vorplanungen sind weit vorangeschritten.

Weitere Immissionen, die erhebliche Auswirkungen auf das Gebiet aufweisen kénnten, sind nicht
erkennbar. Im Siden liegt eine Reithalle und im Westen befindet sich noch ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Von diesen beiden Nutzungen in der Nachbarschaft sind auftretende Geruchsereignisse nicht
auszuschlieBen. Es handelt sich dabei im AuBenbereich um ortstibliche Immissionen, die insbesondere
in Anndherung an die Nutzungen zunehmen kénnen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Durch einen Planungsverzicht waren die Anwohner nicht von den Immissionen bei Alarmausfahrten
betroffen. Immissionen der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen blieben bestehen.

2.1.7 Kulturgiter / Sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme:
Innerhalb des Plangebiets sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch Naturdenkmaéler vorhanden. Auch
Sachgiiter mit besonderem wirtschaftlichem Wert existieren nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflhrung:
/

| 2.1.8 Wechselwirkungen

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen beeinflusst die unterschiedlichen Umweltaspekte unter
anderem durch ihre Nutzungsintensitdt. Die einzelnen Schutzglter beeinflussen sich zudem
grundsatzlich untereinander und stehen tlw. in einem engen gemeinsamen Wirkungszusammenhang.
Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die iber
die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen, sind jedoch nicht erkennbar.

2 Gemeinde Westerkappeln: Fldchennutzungsplan 2020, Begriindung, 07.07.2008
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Nachfolgend werden, soweit moglich, insbesondere die méglichen erheblichen Umweltauswirkungen
wiahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Schutzglter beschrieben.

2.2.1 Flache / Boden

Durch die festgesetzten Nutzungen wird es voraussichtlich zu einer Versiegelung und zum Verlust teils
schutzwiirdiger Béden (Plaggenesch) kommen. Die Flacheninanspruchnahme erstreckt sich jedoch auf
ein nur dafir notwendiges MaB. Dadurch tritt eine Verlagerung des Oberbodens ein und die vielfaltigen
Funktionen des Umweltmediums Boden gehen in Teilen verloren. Durch einen behutsamen Auftrag des
Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust der Bodenfunktionen teilweise verhindert
werden. Die Nutzungsfunktion als Flache fir Siedlung bzw. éffentliche Nutzungen bleibt indes bestehen.

| 2.2.2 Gewadsser / Grundwasser

Durch die Zunahme der Flacheninanspruchnahme wird die Versickerung des Niederschlagswassers auf
der Flache selbst eingeschrankt und es kommt zu einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer
reduzierten Grundwasseranreicherung. Ein unmittelbarer Eingriff in Oberfldchengewadsserstrukturen
erfolgt nicht.

| 2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch-die planungsrechtlichen Festsetzungen erh&ht sich der mdgliche Versiegelungsgrad, der somit die
Frischluftproduktion einschranken kann. Ebenso kénnen in einem unerheblichen Umfang
Windstrémungen durch die Bebauung beeinflusst werden. Die klimatische Situation im ndheren Umfeld
erfahrt jedoch voraussichtlich auch mangels einer topographisch geprégten Kaltluftleitbahn und den
Ubergédngen zur freien Landschaft keine relevante Verdnderung.
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| 2.2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Durch Inanspruchnahme bisher unbebauter und landwirtschaftlich genutzter Fldche kann in gewisser
Weise das Artengeflige durch die zusétzliche Bebauung eingeschrankt werden. Landschaftsteile des
Landschaftsschutzgebietes werden durch das Vorhaben nicht unmittelbar in Anspruch genommen. Die
im Plangebiet vorhandenen Baume werden planungsrechtlich abgesichert.

Im Rahmen des Artenschutzbeitrages erfolgte eine Auswirkungsprognose und eine Konfliktanalyse
hinsichtlich der nachgewiesenen Arten. Im Ergebnis werden weder fir Vogel noch fir Flederm&use
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG ausgel6st, da unter anderem keine Rodungsarbeiten
geplant sind und auf der tiberplanten Ackerflache keine Bruten stattfanden. Zudem ist die Ackerflache
fur die nachgewiesenen Fledermausarten kein essentieller Habitatbestandteil. Planungsrelevante
Amphibienarten kommen nicht vor?',

2.2.5 Orts- / Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind insofern zu erwarten, dass die Kreuzungssituation
durch das Bauvorhaben zusammen mit dem Gasthof und der angegliederten Reithalle mehr ,, gefasst”
bzw. mehr betont wird.

Negative Auswirkungen auf das Orts-/Landschaftsbild sind - auch durch die festgesetzte
Zweigeschossigkeit - nicht zu erwarten.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Erhebliche Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind durch die
beabsichtigten Nutzungen nicht zu erwarten. Immissionen vom Regelbetrieb der Feuerwehr- und
Rettungswache sind nach den Vorschriften der TA Larm zu beurteilen. Larmgrenzwerte kénnen
gegebenenfalls bei der Nutzung des Martinhorns tberschritten werden. Eine kurzzeitige Uberschreitung
der normierten Werte ist zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur
Abwehr eines betrieblichen Notstandes im Sinne der Sozialaddquanz hinzunehmen.?? Eine
Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auch von dem reguldren (Ubungs-)Betrieb
keine unzuldssigen Emissionen auf umliegende schiitzenswerte Nutzungen ausgehen?. Zudem wird aus
rettungstechnischer Sicht durch die beiden Bauvorhaben die Versorgung der Gemeinde und den
umliegenden Gemeinden verbessert.

Mit Bezug auf geringe Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Nahbereich der
Tecklenburger Nordbahn hat es weitergehende Untersuchungen gegeben. In diesem Zusammenhang

2! Dense & Lorenz: Bebauungsplan Westerkappeln, Mettinger StraBe / Merschweg, geplante Feuerwache.
Artenschutzbeitrag Fledermause und Avifauna. Osnabrick, Oktober 2016 [S. 10-13]

22 Kreis Steinfurt — Umwelt- und Planungsamt (Immissionsschutz): Bauvorhaben: Neubau einer Feuer- und Rettungswache,
24.02.2006

23 Planungsbiiro Hahm: Gemeinde Westerkappeln, Bebauungsplan Nr. 90 ,Feuerwehr und Rettungswache”,
Schalltechnische Untersuchung, Erlduterungsbericht 11/2017, Osnabriick
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seien , bei einer Reaktivierung der Personenbeférderung [...] in einer Entfernung bis zu ca. 50 m von
der Gleisachse, bei freier Schallausbreitung, die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten”.24
Zwar ist das Plangebiet nur ca. 40 m von den Gleisen entfernt, aber eine freie Schallausbreitung
aufgrund teils vorhandener Bepflanzung erfolgt nicht. Zudem sind flr die ,Flachen fir den
Gemeinbedarf” andere Orientierungswerte als z. B. fUr ein Wohngebiet anzunehmen. Insgesamt ist
somit von keiner erheblichen Belastung auszugehen.

2.2.7 Kulturgater / Sonstige Sachgtter

Kulturelle Funktionen sind ebenso wenig wie Sachgiiter beeintrdchtigt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden bei
Durchfiihrung der Planung nicht erwartet.

24 Gemeinde Westerkappeln: Flachennutzungsplan 2020, Begriindung, 07.07.2008
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2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verringert oder,
soweit moglich, ausgeglichen werden sollen sowie ggf. geplante
UberwachungsmaBnahmen

| 2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs-/ VerringerungsmaBnahmen

Wie im Planungsanlass beschrieben, ist der Neubau einer Feuerwehr und Rettungswache unabdingbar.
Vermeidungs-, Verhinderungs- und VerringerungsmaBnahmen wurden insofern bereits berlicksichtigt,
dass durch die Biindelung beider Vorhaben die Bodenversiegelung auf ein nur daftr notwendiges Mal3
reduziert wird. Zudem werden keine Schutzgebiete in Anspruch genommen. Eine randliche Eingrinung
des Vorhabens stellt die Ubergdnge zur freien Landschaft / zum Landschaftsschutzgebiet
.Westerkappelner Flachwellenland” dar. Ebenso ist eine Stellplatzbegrinung zur Auflockerung des
Plangebietes festgesetzt.

Aufgrund der Vorkommen von Fledermausen und Végeln wird zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflichen bzw. fur Insekten auf eine insektenschonende AuBenbeleuchtung auf der Planzeichnung
hingewiesen.

| 2.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaBnahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 , Feuerwehr und Rettungswache” ist gemaRB § 18
BNatSchG zu priifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des
BauGB Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Die &kologische Prifung erfasst und
bewertet den rechtlich zuldssigen Eingriff und stellt diesen dem zukiinftig vorgesehenen Eingriffsumfang
gegeniiber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptséchlich auf die Versiegelung von Ackerflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabriick praktizierten Kom-
pensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Berlicksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Fladchenbedarfes fr
KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen Okologischen Wertes fiir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Fléche)
durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengroBe fir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache
ausgegangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die
Gesamtflache bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.
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Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor
allem die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen
Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer
Lebensrdaume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie
durch konkrete MaBnahmen wie z. B. Schaffung von Grinflachen umgesetzt werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung muss die Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die
erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um Uberhaupt die
planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung addquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmaBBnahmen erfolgen z. B. (ber die Bepflanzung mit
einheimischen Geholzen.

Die potenzielle natiirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute
ohne Stérung durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Riickgriff auf die Arten dieser
Gesellschaft wird ein  HoéchstmaB an  Wiochsigkeit und  Standortgerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermdgen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert.
Des Weiteren bietet sie die Maglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten
Lebensrdumen fir die Fauna und damit fir die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen
innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstéandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzuldssig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind Ersatzmal-
nahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer
Stelle im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft
zumindest tlw. ausgeglichen werden.
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Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb
des Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Fldchen auf das
Plangebiet mit beriicksichtigt.

Das Osnabricker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschdtzung der einzelnen Bereiche wird
bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

| 2.3.2.1 Eingriffsflichenbewertung

Verlust des Biotoptyps Acker

Bei der im Geltungsbereich vorhandenen Ackerfliche handelt es sich nach Abgleich mit dem
Geodatenatlas des Kreises Steinfurt um ca. 8.450 m? der besonders schiitzenswerten Bodenart
Plaggenesch (Archiv der Kulturgeschichte). Die Gbrigen Ackerfldchen von ca. 2.900 m2 werden dort
nicht als schutzwirdig eingestuft. Insgesamt ist keine deutliche Hangneigung erkennbar und es
muss durch die Bewirtschaftung von hohen Pestizid- und Dingemitteleinsdtzen ausgegangen
werden. Der Ackerstandort hat teilweise Ubergange zur freien Landschaft. Nach dem derzeitigen
Flachennutzungsplan sind die ostlich gelegenen Fldchen bereits als Wohnbauflachenreserve
Uberplant. Entsprechend dem Osnabriicker Kompensationsmodell erhélt die Ackerflache ohne
besonderen Schutzstatus den Wertfaktor 1,0 und der Plaggenesch als besonders schutzwiirdiger
Boden eine Aufwertung um 0,3 Werteinheiten und somit den Wertfaktor 1,3.

Abbildung 1: Auszug aus dem Geodatenatlas (Umwelt) des Kreises Steinfurt. Karteninhalt: Boden
und Geologie/Karte der schutzwirdigen Béden
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Am nordlichen Plangebietsrand stehen insgesamt sechs Einzelbdume (Eichen) mit einem
Stammdurchmesser zwischen 25 und 35 c¢m. Sie sind Teil des nérdlich angrenzenden
Baumbestandes und liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Um diesen Biotoptyp in die
Eingriffsermittlung einzubeziehen, handelt es sich um eine zusétzliche Bewertung. Die
FlachengroBe flieBt nicht in die Gesamtflache ein, da die Einzelbdume als Teil der Ackerfléche (ohne

besonderen Schutzstatus) gewertet werden.

1. Ermittlung des Eingriffsflichenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst, Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Fldchen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Acker (besonders schutzw(rdiger Plaggenesch) 8450 m? 3 10.985
Acker (ohne besonderen Schutzstatus) 2.900 m? 1,0 2.900
Einzelbdume* (185) m? 2,0 370
Eingriffsflichenwert 11.350 m? 14.255 WE

* Die dberschlaglich ermittelte FlachengréBe der Einzelbdume (Kronentraufbereiche) flieBt nicht in
die Gesamtflache ein. Hierzu erfolgt lediglich eine zusatzliche Berlcksichtigung Uber die

Werteinheiten.
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| 2.3.2.2 Kompensationsberechnung

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kompensationspotenzial bilden nicht versiegelte Flachen sowie die Festsetzungen zum Griin. Die
maximal zuldssige Grundflache bietet hier den Ansatz, das AusmaB der (maximalen) Versieglung
festzustellen und wird in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst. Entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes darf eine Gesamtfldche von 9.100 m2 fir die Einrichtungen
und Anlagen der Feuerwehr und Rettungswache versiegelt werden. Dieses entspricht einer GRZ
von etwa 0,8.

Versiegelte Flachen werden als wertlos eingestuft und erhalten den Wertfaktor 0.

Das Baugebiet wird weitestgehend mit einem 2 bzw. 3 m breiten Pflanzgebot eingefasst. Dieses
dient zur besseren landschaftlichen Einbindung. Diese Grinflachen werden mit dem
Aufwertungsfaktor 0,4 angesetzt.

Die sechs im Norden vorhandenen Einzelbdume bleiben entsprechend der Erhaltungsbindung
bestehen und werden in die Planung integriert. Gegeniber seinem bisherigen ungeschitzten
Bestand erhalten sie einen planungsrechtlichen Schutz.

Die verbleibenden Flachen werden — mit Ausnahme der Stellplatzbegriinung - voraussichtlich ohne
einen nennenswerten Anteil von heimischen Gehdlzen begriint. Diese nur Okologisch gering
wertvollen Grinflachen erhalten den Wertfaktor 0,9. Solche Griinflachen, die auf dem besonders
schutzwrdigen Boden verbleiben, erhalten eine Aufwertung von 0,3. In diesen Bereichen geht der
Plaggenesch als Archiv der Kulturgeschichte nicht verloren. Als Basis fir diese Flachenermittiung
dient die prognostizierte GRZ von 0,8 bzw. der verbleibende Griinanteil von 0,2 in Bezug auf die
ermittelten FlachengréBen des Eingriffsflaichenwertes.
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2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsfldche

Nachfolgend wird zundchst der Neuaniagenwert (Kompensationswert) des geplanten
Gewerbegebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflichenwert abgezogen.
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Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten

Flachen flr den Gemeinbedarf 11.350

- versiegelt 9100 m? 0,0 0 WE
- Grinflachen (besonders schutzwiirdiger Plaggenesch) 1.675 m? 1,2 2.010 WE
- Grinflichen (ohne besonderen Schutzstatus) 575 m? 0,9 518 WE
- Pflanzgebotsflachen* (880) m2 0,4 352 WE
- Einzelbdume (Erhaltungsbindung) ** (185) m2 2,0 370 WE
Kompensationswert 11350 m? 3.250 WE

* Die Pflanzgebotsflachen flieBen nicht in die FlachengréBe ein. Es wird das Aufwertungspotenzial

der Grinflachen berlicksichtigt.

** Die ermittelte FlachengroBe der Einzelbdume (Erhaltungsbindung) flieBt nicht in die
Gesamtflache ein. Hierzu erfolgt lediglich eine =zusatzliche Beriicksichtigung Uber die

Werteinheiten.

\ 2.3.2.3 Kompensationsergebnis

Durch den Eingriff entsteht ein dkologischer Wertverlust. Das Kompensationsdefizit kann nicht
vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden und muss daher extern ersetzt

werden.

3. Ermittlung des Kompensationsbedarf fiir externe KompensationsmaBnahmen

Bilanz

Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von ca. 11.005 Werteinheiten (WE).

Eingriffsflaichenwert| 14.255 WE

Kompensationswert| 3.250  WE

Kompensationsdefizit| -11.005 WE
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\ 2.3.2.4. KompensationsmaBnahmen

Durch die vorliegende Planung mussen 11.005 Werteinheiten (Osnabriicker Kompensationsmodell)
kompensiert werden. Der gesamte externe Ausgleich erfolgt Gber die Stiftung Schoelerhof,
SchoelerhofstraBe 2, 49586 Neuenkirchen / Bramsche. Hier stehen der Gemeinde ausreichend
Werteinheiten durch mehrere MaBnahmen in der Gemarkung Westerkappeln, Flur 94, Flurstliick 62
(12,61 ha) zur Verfugung. Der Ausgleich erfolgt somit vollsténdig tber das Okokonto.

| 2.3.3 UberwachungsmaBnahmen

Gegebenenfalls notwendige UberwachungsmaBnahmen sind Kapitel 3.2 zu entnehmen.

| 2.4  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Im Hinblick auf geeignete Standortalternativen fand bereits eine Uberpriifung mehrerer in Betracht
kommender Grundstiicke auf Ebene des Flachennutzungsplanes statt. In diesem Zusammenhang wird
auf die Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes standen im Wesentlichen nicht zur Verfligung, da bereits im Vorfeld der
Bebauungsplan-Aufstellung die Inhalte intensiv abgestimmt wurden. Der Bebauungsplan setzt nun die
besprochenen Inhalte planungsrechtlich um.

2.5 ° Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j BauGB

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben stehen nicht fur eine Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen, weshalb hier auf die
Beschreibung der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Ereignisse auf die Umwelt
sowie Einzelheiten in Bezug auf Bereitschafts- und BekampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfélle
verzichtet werden kann.

Der Bebauungsplan schafft vielmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine neue
Rettungswache und den Neubau einer Feuerwehr.
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| 3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien, auf vorliegenden Angaben der Trager 6ffentlicher Belange
sowie auf einer Ortsbegehung im April 2016. Fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde das
Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick herangezogen.

Vorhandene Fachgutachten wie die Baugrunduntersuchung, der Artenschutzbeitrag und die
schalltechnische Untersuchung wurden einbezogen. Eine verkehrstechnische Untersuchung wird
erganzend durchgefihrt. Verwendete technische Verfahren werden in den jeweiligen Gutachten naher
erlautert.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Derzeit sind keine erheblichen und nicht kompensierbaren Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar,
weshalb auf die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung verzichtet werden kann.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Durch die planungsrechtlich festgesetzte Nutzung wird eine bisher im planungsrechtlichen
AuBenbereich gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache zu ,Flachen fur den Gemeinbedarf”
umgewidmet. Durch bereits geplante Vermeidungs-, Verringerung- und VerhinderungsmaBB3nahmen
wurden die Umweltauswirkungen auf ein Minimum reduziert. Eine Einschrankung erfolgt durch den
Verlust zum Teil schutzwiirdiger Béden (Plaggenesch) und einen erhéhten Oberflachenabfluss durch die
Flacheninanspruchnahme/Versiegelung. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande werden durch die
Planung nicht ausgelést. Es sind keine erheblichen und nicht kompensierbaren Auswirkungen auf die
Umwelt erkennbar. Das Kompensationsdefizit soll an anderer Stelle im Gemeindegebiet ausgeglichen
werden,
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| lll. Verfahren

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat der Begriindung des Entwurfes in seiner Sitzung am
05.07.2018 zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
06.08.2018. bis 07.09.2018 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (ergénzt) vom Rat der
Gemeinde Westerkappeln in seiner Sitzung am 20.11.2018 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Westerkappeln, .09:02:. 77..

Die Birgermeisterin

] Y ]

(GroBe—i@éitmeyer)
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