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1 Planungsanlass / Aligemeines

Planungsanlass ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Siedlung ,Hollenbergs Hiigel"
der Bauerschaft Handarpe. Innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches / der planungsrecht-
lich ausgewiesenen Baugebiete (in Westerkappeln/Handarpe) sind keine Baulicken vorhan-
den bzw. stehen ggf. potenzielle Bauflachen (Brachflachen) dem freien Markt nicht zur Verfi-
gung. Auch sind keine Gebaudeleerstande einer Vermarktung zuganglich. In der Siedlung
.Hollenbergs Higel" ist damit in absehbarer Zeit keine Innenentwicklung mehr méglich. Fir
die Bedarfsdeckung der Wohnraumnachfrage unter Beachtung des Planungsgrundsatzes ge-
maR § 1 (5) BauGB, wonach die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll, stehen daher keine entsprechenden Flachenpotentiale inner-
halb der bebauten Ortslage zur Verfiigung. Jedoch verfligt die Gemeinde Westerkappeln (ber
Flachen, die im Osten unmittelbar an die bebaute Ortslage der Siediung ,Hollenbergs Hugel“
anschlieen. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln sind diese Flachen be-
reits als Wohnbauflachen dargestellt. Damit sind die Voraussetzungen fiir eine Ergédnzung des
dérflich geprégten Wohnens fiir die Eigenentwicklung der Siedlung ,Hollenbergs Higel” ent-
sprechend der Nachfrage gegeben. Zur Verwirklichung der vorgenannten Ziele und fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Westerkappeln ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

2 Verfahren / Gesamtabwagung

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung am 18.06.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Hollenbergs Hiigel II* beschlossen. Fur die Bebauungsplanauf-
stellung ist ein zweistufiges Regelverfahren nach den Vorschriften der §§ 3 (1+2) und 4 (1+2)
BauGB durchzufihren. In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemaR in der Zeit vom
20.02.2023 bis einschlieRlich 24.03.2023 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Aus der
Offentlichkeit wurden vier Stellungnahmen zur Planung und den daraus mdglicherweise resul-
tierenden Konflikten / Problemen abgegeben. Im Wesentlichen wurden folgende Themenbe-
reich benannt bzw. kritisch beurteilt:

e Positionierung der geplanten Mehrfamilienhduser

e Verkehrsbelastung / L&rmbeldstigung

o Kartierergebnisse unvollsténdig

e Fledermausschutz fraglich

e Interessenkonflikt -> Bearbeitung B-Plan u. Naturschutz d. gleiches Buro

e Bauausfiihrung / Oberflachenentwésserung

¢ Wertminderung / Schiden Bestandsgebaude
Die Gemeinde Westerkappeln hat sich mit den vorgenannten Aspekten eingehend auseinan-
dergesetzt. Um insbesondere auch die verkehrstechnischen Fragestellungen sowie die
Larmauswirkungen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen lésen zu kénnen, wurde in
Ergdnzung zu den bereits vorliegenden Fachgutachten eine Verkehrsuntersuchung und eine
schalltechnische Beurteilung durchgefiihrt. In der Verkehrsuntersuchung wurde der durch die
Erweiterung der Wohnsiedlung zu erwartende Mehrverkehr prognostiziert und das zukiinftige
Verkehrsaufkommen bewertet. Anhand der vorliegenden Daten wurde in der schalltechni-
schen Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkende StralRenverkehrslarm ermittelt (IPW, s.

»
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Anlagen). Die Gemeinde Westerkappeln hat die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung vorgetragenen Bedenken im Einzelnen Uberpriift und kommt unter Beriicksichti-
gung aller Gesichtspunkte zu dem Ergebnis, dass in Bezug auf die angesprochenen Belange,
auch auf die Wohnstandorte der Einwender keine unzumutbaren oder unzulassigen Beein-
trachtigungen durch die geplante Wohnsiedlungserweiterung zu erwarten sind. Die im Rah-
men der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Hinweise wurden bei der weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs
beriicksichtigt:

o Uberplanung LSG kann zugestimmt werden

e Uberarbeitung Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Biotoptypenbewertung

¢ Wald erhalten und Saumstreifen entwickeln

e Erganzung Pflanzlisten

e Erganzung artenschutzrechtliche Vorgaben und Priifung zusétzlicher Arten

e Bericksichtigung Ergebnis Geotechnischer Bericht

e Anfertigung geruchstechnische Untersuchung

e Verlust landwirtschaftliche Fldchen

e FlachengroRen priifen

e Erhohung 6kologische Wertigkeit (Anrechnung Dachbegriinung) um externe Ausgleichsflache

zu minimieren / moglichst keine landwirtschaftlichen Flachen fir Kompensation

¢ Hinweis Bodendenkmaler

¢ Wald erhalten = kein Ersatz erforderlich

e Bergbauliche Verhéltnisse bericksichtigen

e keine Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall

e Versorgungsflache ,Elektrizitit" ergdnzen

e Telekommunikationsgesetz beachten

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung ist der Entwurf geman § 3 (2) BauGB fiir die Dauer von mindestens dreif3ig Tagen im
Internet zu veréffentlichen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zu
beteiligen. Im Zeitraum vom 21.05.2024 bis einschlief3lich 05.07.2024 bestand die Méglichkeit,
Stellungnahmen zur Planung abzugeben. Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Ver-
offentlichung keine Stellungnahmen abgegeben und somit keine Anregungen und Bedenken
zur Planung vorgebracht. Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden -soweit moéglich und
aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll- bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt:
¢ Ergénzung textliche Festsetzung zum Walderhalt: Erhalt des Waldes durch zeichnerische Fest-
setzung der Flachen ausreichend
e VergrofRerung Abstand zw. Wald und baulichen Anlagen zum Schutz des Waldrandes und der
Fledermause: Baugrenze wird so reduziert, dass insgesamt Abstand von 10 m eingehalten wird
¢ Kompensation schutzwirdiger Béden nicht ausreichend: Eingriffsbilanzierung gem. Arbeitshilfe
»,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*, zusatzliche Bewer-
tung der Bodeneingriffe darin nicht vorgesehen, fiir EntsiegelungsmaRnahmen o. Léssboden-
sicherung stehen keine Flachen zur Verfigung
e Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange bei Festlegung der KompensationsmaRnahmen:
Kompensation erfolgt durch Ablésung von Wertpunkten eines dinglich gesicherten Flachen-
pools, der Landwirtschaft werden damit keine weiteren Flachen entsorgen
e Hinweis auf moégliche neu Entdeckung von Bodendenkmalern bei Erdarbeiten: Hinweis wird
erganzt
e Hinweise zur Loschwasserversorgung: Kap. Vorbeugender Brandschutz wird angepasst

.
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Darlber hinaus hat sich zwischenzeitlich herausgestellt, dass die geplante Versorgung des
Plangebietes mit Nahwarme nicht realisierbar ist. Daher ist die festgesetzte Flache fir Versor-
gungsanlagen ,Warmme"“ obsolet und entfallt zugunsten von allgemeinem Wohngebiet.

Zudem gilt mittlerweile die Solaranlagen-Verordnung Nordrhein-Westfalen (SAN-VO NRW)
mit ndheren Regelungen zur Umsetzung der Pflichten nach §§ 42a und 48 (1a) BauO NRW
2018 bei der Neuerrichtung von Wohn- und Nichtwohngebéuden, von Stellplatzflachen und
bei vollstandiger Erneuerung der Dachhaut von Gebauden sowie zu méglichen Erflllungsop-
tionen. Daher kann die textliche Festsetzung Nr. 7 ,Nutzung der solaren Strahlungsenergie,
insbesondere durch Photovoltaik® des Entwurfs entfallen. Stattdessen wird ein Hinweis auf die
vorgenannte Verordnung im B-Plan erganzt.

Ebenfalls wird zuklnftig auf die értliche Bauvorschrift zur Gestaltung von AuRenanlagen ver-
zichtet, da bereits durch § 8 (1) BauO NRW 2018 eindeutig geregelt ist, dass Freiflachen der
bebauten Grundstiicke als Griinflaichen anzulegen sind. Damit ist insbesondere auch die An-
lage von Flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ausge-
schlossen. Stattdessen wird ein Hinweis auf die nordrheinwestfélische Bauordnung erganzt.
Um die im Rahmen der Abwégung sowie die vorgenannten zusétzlichen Anderungen und Er-
génzungen der Offentlichkeit zugénglich zu machen, sieht die Gemeinde Westerkappeln eine
erneute Veréffentlichung und Einholung von Stellungnahmen mit Einschrankungen geman §
4a (3) BauGB vor.

Mit Beginn der Veréffentlichung wurde das Urteil des OVG NRW vom 21.03.2024 (Aktenzei-
chen 11 D 133/20.NE) rechtskraftig. Mit dem Urteil wurden weite Teile der 1. LEP-Anderung
von 2019 fur unwirksam erklart. Hierunter auch das geanderte Ziel 2-3 (,Siedlungsraum und
Freiraum®) und das eingeflgte Ziel 2-4 (,Entwicklung der Ortsteile im Freiraum®). In Folge des
Urteils lebt die urspriingliche Fassung von LEP-Ziel 2-3 aus dem Jahr 2017 wieder auf. Dem-
nach ist die Siedlungsentwicklung in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum liegen-
den Ortsteilen auf den Bedarf der ansdssigen Bevdlkerung und vorhandener Betriebe auszu-
richten. GemaR Ziel 2-4 von 2019 war eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur
angepasste Siedlungsentwicklung méglich.

Auf Nachfrage der Gemeinde Westerkappeln im August 2024 hat die Bezirksregierung Miins-
ter mitgeteilt, dass sich durch das Urteil auch Auswirkungen auf den vorliegenden B-Plan er-
geben. Das vorgesehene Wohngebiet geht hinsichtlich Flachengrofie und Zahl der vorgese-
henen Wohneinheiten {iber den Rahmen der so genannten ,Eigenentwicklung® im Sinne des
nun wieder maflgeblichen LEP-Ziels 2-3 hinaus. So lange muss ein Satzungsbeschluss auf-
geschoben werden.

Aufgrund des Konflikts mit Ziel 2-3 LEP NRW hat die Gemeinde Westerkappeln mit Schreiben
vom 23.12.2024 bei der Landesplanungsbehérde einen Antrag auf Zielabweichung gem. § 16
(1) LPIG NRW fiir den B-Plan Nr. 94 gestellt und spater nochmals insbesondere mit Blick auf
die Begriindung eines Hartefalls erganzt. Ergdnzend zu diesen Unterlagen der Gemeinde
Westerkappeln hat die Bezirksregierung Minster in einem Begleitbericht insbesondere das
Vorliegen eines Einzelfalls erlautert.

Mit Schreiben vom 14.07.2025 wurde vom Ministerium flr Wirtschaft, Industrie, Klimaschutz
und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen der Zielabweichungsbescheid gem. § 6 ROG i.
V. m. § 16 (1) LPIG NRW Ubermittelt. Darin heifl’t es:

LFar die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Hollenbergs Hiigel 11“ der Gemeinde Wes-
terkappeln wird die Abweichung von dem folgenden textlichen Ziel der Verordnung (lber den
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. 2017 S.
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122) und zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 9. April 2024 (GV. NRW. 2024 S. 209;
sog. ,2. Anderung des LEP"), zugelassen:

o 2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum
Zur Begriindung wird auf den beiliegenden Bericht (Anlage 1) verwiesen, der Gegenstand des
Bescheids ist. Die Entscheidung erfolgt im Einvernehmen mit den fachlich zusténdigen Mini-
sterien. Das Benehmen mit dem fiir Landesplanung zusténdigen Ausschuss des Landtags
wurde am 2. Juli 2025 hergestellt.“

Danach kann nun das Bauleitplanverfahren fortgefihrt und als néchster Schritt die geplante
verkurzte Verdffentlichung und Einholung von Stellungnahmen durchgefiihrt werden.
Dementsprechend bestand gemal § 4a (3)i. V. m. §§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB im Zeitraum vom
28.11.2025 bis einschlieBlich 12.12.2025 emeut die Méglichkeit, Stellungnahmen zur Planung
abzugeben. Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der erneuten Veréffentlichung keine
Stellungnahmen abgegeben und somit keine Anregungen und Bedenken zur Planung vorge-
bracht. Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden -soweit mdglich und aus stadtebauli-
cher Sicht sinnvoll- bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt:
e Zuséatzliche Berechnung Kompensation des Bodens gem. Steinfurter Modell: Eingriffsbilanzie-
rung anhand Arbeitshilfe Land NRW erfolgt, zuséatzliche Bewertung danach nicht vorgesehen
e Hinweise zur Léschwasserversorgung: Kap. Vorbeugender Brandschutz wird angepasst/er-
génzt
Im Ubrigen wurden lediglich Hinweise vorgebracht, die insbesondere nachfolgende Erschlie-
Rungs-/Ausfiihrungsplanungen betreffen und somit keinen unmittelbaren Einfluss auf den B-
Plan haben. Gegen den B-Plan Nr. 94 der Gemeinde Westerkappeln wurden somit keine Be-
denken vorgebracht.

3 Geltungsbereich / Bestand

Der etwa 3,1 ha grofRe Geltungsbereich befindet sich in der Siedlung ,Hollenbergs Hiigel“ der
Bauerschaft Handarpe im Gemeindegebiet von Westerkappeln. Er umfasst zahlreiche Flursti-
cke der Flur 137 und 138 in der Gemarkung Westerkappeiln.

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Gemeindestralte Hollenbergs Hiugel. Im Norden -in-
nerhalb des Geltungsbereiches- befindet sich das Familienzentrum St. Barbara (Kindertages-
statte). Der 6stliche Teil des Kita-Grundstiicks stellt sich als Waldflache dar, die sich in Rich-
tung Nordosten -auflerhalb des Plangebietes- fortsetzt. Entlang der dstlichen und siidlichen
Plangebietsgrenze -innerhalb des Geltungsbereiches- setzt sich diese Waldflache in einem
Gehdolzstreifen fort. In einer Bauzeile entlang der Gemeindestral’e Hollenbergs Higel befinden
sich Uberwiegend bereits bebaute Wohngrundstiicke. Die Freibereiche dieser Grundstiicke
werden gértnerisch genutzt und weisen einen entsprechenden Gehélzbestand auf. Die Frei-
flache stellt sich derzeit als intensiv genutzte Ackerflache dar.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich tber die westliche verlaufende Gemein-
destralRe Hollenbergs Higel.

A
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{
Luftbild 2024 (Quelle: © Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie <2025>)

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Regionalplanung

Gemaf Regionalplan Miinsterland (in der aktuell giiltigen Fassung) hat die kommunale Bau-
leitplanung ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich
auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor einer AuRenentwicklung. Dauerhaft
nicht mehr bendtigte Flachenreserven sind wieder dem Freiraum zuzufihren (s. Pkt. 11.1 77
RP). Die Entwicklung von Baufldchen und Baugebieten im Sinne der §§ 2 - 8 und § 10 BauNVO
soll sich grundsatzlich innerhalb der dargestellten allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen
(s. Pkt. 1.1 118 RP).

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans Minsterland ist die Siedlung ,Hollen-
bergs Hlgel” und damit auch das Plangebiet vollstédndig mit der Darstellung eines Vorbehalts-
gebietes ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“ iberlagert. Die bestehenden Freirdume
sollen wegen ihrer Nutz- und Schutzfunktionen, ihrer Erholungs- und Ausgleichsfunktion und
ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere grundséatzlich erhalten werden. Eine
Zerschneidung von noch vorhandenen gro3en zusammenhangenden Freirdumen soll verhin-
dert werden. Die Inanspruchnahme soll sich auf das unumgéangliche Maf begrenzen (s. Pkt.
IV.1 296 RP). AulRerhalb der Siedlung und des Plangebietes sind Bereiche mit Freiraumfunk-
tionen zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dargestellt. Diese sind
von der vorliegenden Planung nicht betroffen (s. Pkt. IV.5 RP). Darliber hinaus sind fiir das

A
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Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche keine weiteren Festlegungen getroffen
worden.
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Fazit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 werden tiw. bereits baulich genutzte sowie
siedlungsnahe Freiflachen Uberplant. Diese Bauflachenausweisung ist erforderlich, um zum
einen die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern. Zum anderen sollen die Még-
lichkeiten zur bedarfsgerechten Erweiterung der Siedlung ,Hollenbergs Hiigel” geschaffen
werden. Auf eine Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes ,Aligemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich” kann dabei nicht génzlich verzichtet werden. Jedoch werden
die Bereiche mit Freiraumfunktionen zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung durch die Planung nicht beriihrt. Es werden vielmehr geeignete Malnahmen festge-
setzt, um die angrenzenden Freibereiche zu schitzen.

4.2 Hochwasserschutz

Am 01. September 2021 ist der landeriibergreifende Bundesraumordnungsplan ,Hochwasser-
schutz” (BRPH), als Anlage der Verordnung ber die Raumordnung im Bund flr einen Gber-
greifenden Hochwasserschutz (BGBI. | 2021, S. 3712), in Kraft getreten. Der neue BRPH hat
das Ziel, landeribergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu
verringem. § 1 (4) BauGB verpflichtet, die im BRPH festgelegten Ziele zu beachten und die
Grundséatze im Rahmen der Abwégung zu bericksichtigen.

Nach Priifung der verfiigbaren Daten von Hochwasserereignissen und den rdaumlichen und
zeitlichen Ausmafen (z. B. Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeit), nach Erkenntnissen aus
vergangenen extremen Hochwasserereignissen sowie nach Erkenntnissen zu Auswirkungen

-
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Gemeinde Westerkappeln, B-Plan Nr. 94 ,Hollenbergs Higel 11 9/25

des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse kénnen insbesondere folgende Er-
gebnisse festgehalten werden:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem.
§ 76 Abs. 1 WHG) sowie eines Gebietes, aus dem Uber oberirdische Gewasser der
gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen Flussmiindung, einem Astuar oder ei-
nem Delta ins Meer gelangt (gem. § 3 Nr. 13 WHG).

Raumbedeutsame MalRnahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebie-
tes nicht vorhanden bzw. nicht vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gefahren- bzw. Risikogebietes au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78 b WHG).

Der Schutz vor Meeresiberflutungen (s. Punkt lll des BRPH) ist aufgrund der Lage des
Plangebietes gewahrleistet.

Eine grenziiberschreitende Koordinierung der Planungen und MaRhahmen zum Hoch-
wasserschutz zur Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des Plan-
gebietes nicht erforderlich.

Anhand vorliegender Erkenntnisse sind durch die Lage und die bauliche Pragung des
Plangebietes keine Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserer-
eignisse zu erwarten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 94 ,Hollenbergs Hugel 11“ werden die Ziele und Grundsatze des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz beachtet. Beeintrachtigungen sind derzeit
nicht erkennbar.

Ausschnitt wirksamer F-Plan der Gemeinde Westerkap-

Flachennutzungsplan (F-Plan)

& i) 4 -

peln mit Darstellung Geltungsbereich (Collage IPW)

YA
HAWES TERK\220359\TEXTE\BP\bgr260226_bp-84_urschrift.docx |



Gemeinde Westerkappeln, B-Plan Nr. 94 ,Hollenbergs Higel 11 10/25

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist der Bereich des Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflache und Flache fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen® und ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” dargestellt. In Richtung Norden grenzt unmittelbar ein Landschaftsschutz-
gebiet an. Damit ist die Entwicklung eines aligemeinen Wohngebietes und einer Flache fir
den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® mdglich. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des F-Planes. Damit
wird dem Entwicklungsgebot geman § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

4.4 Bebauungsplan (B-Pian)

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet nicht.

Die bebauten Grundstiicke innerhaib des vorliegenden Plangebietes befinden sich innerhalb
der seit 1997 rechtskriftigen Abgrenzungs- und Abrundungssatzung ,,Hollenbergs Hii-
gel“ gem. § 34 (4) Nr. 2 und 3 BauGB i. V. m. § 4 (2a) BauGB - MaRnG, die sich in Richtung
Westen weiter fortsetzt.

~
.‘n.
. ",
",

Abgrenzungs- und Abrundungssatzung ,,Hollenbergs Higel”

- .
G ot
ruben fela. mit Darstellung Geltungsbereich (Collage IPW)

¥

5 Immissionsschutz
5.1 Vorbelastung durch verkehrliche Schallimmissionen

Einschriankungen durch StraRenverkehrslarm ergeben sich bei Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Diese liegen fiir allgemeine Wohngebiete (WA) bei 55/45 dB(A).
Auf das Plangebiet wird Verkehrslarm von der sidwestlich verlaufenden Langenbriicker
Strale (K 20), der westlich verlaufenden Gemeindestral3e Hollenbergs Hiigel sowie der sid-
lich verlaufenden Ibbenbiirener Stralle (L 501) einwirken. Aus diesem Grund wurde im Rah-
men der Aufstellung des B-Planes eine schalltechnische Beurteilung zum Stral3enverkehrs-
l&rm durchgefihrt.

.
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Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet je-
weils am Tag und in der Nacht in Teilbereichen lberschritten werden. Bezuglich des StralRen-
verkehrsldrms sind daher Festsetzungen zum passiven Larmschutz erforderlich. Die Lage der
Aullenwohnbereiche wird fur Teilbereiche vorgegeben. Mit den erforderlichen Festsetzungen
zum passiven Larmschutz kénnen die Uberschreitungen bewiltig werden. Der Schutz der Be-
vblkerung vor den Larmimmissionen kann damit gewéhrleistet werden.

5.2 Vorbelastung durch gewerbliche Schallimmissionen

Im Umkreis zum Plangebiet sind keine gewerblichen Nutzungen vorhanden, die einen Einfluss
auf die geplante Wohnnutzung haben kénnten. Es wird daher nicht von Beeintrachtigungen
ausgegangen.

5.3 Vorbelastung durch landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich einige landwirtschaftliche Betriebe, die ge-
ruchsemittierende Tierhaltung betreiben bzw. genehmigt haben. Um fiir die weitere Planung
abschatzen zu kdnnen, ob hierdurch innerhalb des Plangebietes erhebliche Geruchsbelasti-
gungen und damit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes hervorgerufen werden, war eine Untersuchung der durch die Hofstellen hervorgeru-
fenen Geruchsimmissionen nach Anhang 7 der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA Luft) durchzufiihren (Geruchstechnische Untersuchung, Wenker & Gesing Akustik
und Immissionsschutz GmbH, Gronau Sept. 2023).

UTM Y-Richtung in m
5793400 5793450 5793500 5793550

5793350

5792300

57932

5793200

421300 421350 421400 421450 421500 421550 421800
UTM X-Richtung in m

Abb. 5 Geruchsstundenhaufigkei [%], belastigungsrelevante Kenngrélbe
Ergebnis ,,Geruchstechnische Untersuchung
(Wenker & Gesing 2023)

&«

-
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Ergebnis

.Wie Abbildung 5 (s. unten) zu entnehmen ist, ergeben sich unter Beriicksichtigung der in
Kapitel 4.2 dargelegten Tierzahlen und sonstigen Emissionsdaten innerhalb des Plangebietes
Geruchsstundenhdéufigkeiten von 1 - 2 % (relative Haufigkeiten 0,01 - 0,02, beldstigungsrele-
vante KenngréRe), die den u. a. fiir Wohngebiete geltenden Immissionswert von 10 % (0,10)
somit sicher einhalten.

Das Heranziehen des vorgenannten Immissionswertes ist auch fiir die Gemeinbedarfsfléche
(hier: Kita) im Norden des Plangebietes sachgerecht.

Aufgrund der deutlichen Unterschreitung des Immissionswertes sind durch die beabsichtigte
stéadtebauliche Entwicklung keine unzumutbaren Einschrédnkungen der Entwicklungsmdglich-
keiten der Hofstellen zu erwarten.

Nach den Ergebnissen der ,Geruchstechnischen Untersuchung" ist die geplante Entwicklung
neuer Wohnbaugrundstiicke in der Siedlung ,Hollenbergs Hiigel“ ohne Beeintrachtigungen fir
die bestehenden Tierhaltungsbetriebe und die zukiinftigen Bewohner des Plangebietes még-
lich.

6 Stadtebauliches Planungsziel

Stadtebauliches Planungsziel der Gemeinde Westerkappeln ist die maf3volle Ergénzung des
Wohnsiedlungsbereiches ,Hollenbergs Hugel“. Innerhalb des bebauten Siedlungsberei-
ches/der planungsrechtlich ausgewiesenen Baugebiete (in Handarpe ,Hollenbergs Higel“)
stehen dem freien Markt keine Bauflachen mehr zur Verfligung. Jedoch verfigt die Gemeinde
Westerkappeln ber Flachen, die im Osten unmittelbar an den bebauten Siedlungsbereich
anschlielen. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln sind diese Flachen be-
reits als Wohnbauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt. Um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine Ergédnzung des Wohnsiedlungsbereiches entsprechend
der Nachfrage zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Um eine
flaichensparende Bebauungskonzeption zu erreichen, wurden im Vorfeld alternative Bebau-
ungs- und ErschlieBungsvorschlage erarbeitet. Im Rahmen politischer Entscheidungspro-
zesse wurde der Vorschlag gewahlt, mit dem sich die stéddtebaulichen Planungsziele am bes-
ten umsetzen lassen. Zum einen die Schaffung von Wohnbauland fiir Einzelh&user sowie auch
fur glnstigen und dkologischen Wohnraum. Daher wurde die Aufteilung so gewahlt, dass die
etwas verdichteten Wohnformen im direkten Anschluss an die Bestandsbebauung erfolgen
und im Ubergang zur freien Landschaft / zum Wald die lockere Einzelhausbebauung mit 6ko-
logischen Vorgaben.

Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt von Westen Uber zwei Zufahrten von
der GemeindestralRe Hollenbergs Hiigel aus. Die Planstrafle wird als RingerschlieBung in ei-
ner Ausbaubreite von 6,5 m durch das Wohngebiet gefiihrt. Durch die Lage und Parzellierung
des Plangebietes ist nicht von gebietsfremdem Durchgangsverkehr auszugehen. Im Norden
im Ubergang zur bestehenden Kita sind Grundstiicke fiir eine Mehrfamilienhausbebauung vor-
gesehen. Daran schlief3en sich in Richtung Siiden Reihenhausgrundstiicke und in den Rand-
bereichen Einfamilienhausgrundstiicke an. Die geplanten Grundsticke werden Gréf3en von
rund 200 m? (Grundstiick Reihenhauseinheit) bis 1.000 m? (Mehrfamilienhausgrundstiick) er-
reichen. Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundsticken nachzuweisen.
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Fur die Reihenhauseinheiten werden entsprechende Stellplatzflachen ausgewiesen. In Rich-
tung Norden, Osten und Siiden werden die vorhandenen Gehdlzbestdnde in die Planung in-
tegriert.

Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag zum B-Plan Nr. 94 (Apr. 2022)

Mit dem aufgezeigten Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag kénnen die stadtebaulichen
Planungsziele der Gemeinde Westerkappeln sowie der konkreten Nachfragesituation entspre-
chend verankert/festgesetzt werden.

7 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

71 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzungen sowie der Entwicklungsabsichten fir die Freiflache
werden fiir das Plangebiet allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Bei den bereits bebau-
ten Grundstiicken handelt es sich um familiengerechten Wohnraum. Um diese Entwicklung
fortzuflhren, sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Es soll zudem sichergestellt werden, dass innerhalb des Plangebietes ausschlieBlich in
dem dafiir vorgesehenen Bereich grovolumigere Mehrfamilienhduser entstehen kénnen. Da-
her sind im WA 2 pro Einzelhaus bis zu 5 Wohnungen zuldssig; in den Ulbrigen Bereichen
jedoch pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen und je Einheit der Hausgruppe max. 1 Wohnung.

s
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Dadurch wird dennoch gewahrleistet, dass z. B. Familienangehérige oder auch Pflegepersonal
in unmittelbarer Nahe verbleiben/wohnen kénnen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Beziiglich des Maf3es der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauNVO Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse und zur maximal zuldssigen Oberkante
baulicher Anlagen (OK) getroffen.

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 4) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht dem Orientierungswert fir die Obergrenze gemafl § 17
BauNVO. Wird eine Uberschreitung der GRZ von 30 % bzw. 50 % durch Stellplatze mit inren
Zufahrten gemaR § 19 (4) Satz 1 BauNVO bericksichtigt, kénnen die allgemeinen Wohnge-
biete WA 1, WA 2 und WA 4 zu 52 % bzw. 60 % {iberbaut werden. Vor dem Hintergrund der
begrenzten Flachenverfiigbarkeit und der geplanten Entwicklung von Reihenhdusern im WA
3 wird fiir diesen Bereich eine GRZ von 0,6 ohne Uberschreitungsméglichkeit festgesetzt. Da-
mit wird insgesamt ein ausreichendes Maf fiir die Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke und
geniigend Flexibilitdt fiir die Errichtung der erforderlichen ErschlieBungsflachen und Stell-
platze, die auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen sind, gewahrleistet. Dennoch wird
das stadtebauliche Ziel, die offene Bebauungsstruktur der Siedlung ,Hollenbergs Higel* fort-
zusetzen und einen vertraglichen Ubergang zur offenen Landschaft zu schaffen, beriicksich-
tigt.

Damit sich das neue Wohnquartier auch mit Blick auf die Hohenentwicklung harmonisch in die
Umgebung aus einerseits vorhandener Wohnbebauung im Westen und Kita im Norden sowie
andererseits der freien Landschaft in Richtung Osten und Siiden einfiigt, ist in den allgemeinen
Wohngebieten ausschlieBlich eine mégliche, aber nicht zwingende, zweigeschossige Bebau-
ung verbunden mit einer max. Gebaudeoberkante von 10 m (OK) Giber Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens zulassig. Damit werden die neu entstehenden Gebaude insgesamt
nicht zu stark voneinander abweichen.

Hoéhenlage baulicher Anlagen

Damit sich nicht einzelne Geb&dude unverhaltnismaRig aus dem bewegten Gelande und aus
dem Gesamtbild des Baugebiets hervorheben, ist die Héhenlage baulicher Anlagen festge-
setzt. Der untere Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Gebaudehdhe ist die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfullbodens (OK EGF). Die zulassige Héhe des fertigen Erdgeschossfuld-
bodens (OK EGF) darf dabei maximal 0,50 m iber der Fahrbahnoberflache liegen. Maf3geblich
ist die Mitte der StralRe rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes. Da die Gemeinde Westerkappeln
das neue Baugebiet selbst erschlielRen und vermarkten wird, ist die Hdhenlage damit ausrei-
chend definiert.

7.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) wird entsprechend der bereits bestehen-
den Bebauung innerhalb des Plangebietes eine offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt. Es sind damit nur Gebaude mit einer begrenzten Lange (< 50 m) und mit Abstand

A
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zur Grundstlicksgrenze zulassig. Zudem sind in den Bereichen WA 1, WA 2 und WA 4 aus-
schlieBlich Einzelhduser und im WA 3 Hausgruppen/Reihenhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Es werden relativ gro3ziigige Baufenster fir die Entwicklungsabsichten in den einzelnen
Bereichen festgesetzt. Damit wird eine stadtebaulich vertretbare flexible Ausnutzung der
Grundsticksflachen hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung gewahrleistet.

In den Abstandsflachen sind Nebenanlagen / bauliche Anlagen ausgeschlossen. Lediglich im
rickwartigen Grundstlicksbereich kdnnen ausnahmsweise Gartenhduser und Geréateschup-
pen auch aulerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden. Damit wird
ein Mindestmal an gartnerisch zu nutzender Grundstiicksflache sichergestellt.

Bei der Bebauung des neuen Wohngebiets soll u. a. auch das Thema ,Nachhaltigkeit und
Energie auf stéddtebaulicher Ebene” Berticksichtigung finden. Um vor diesem Hintergrund eine
grundsétzliche Eignung der Gebaude fiir Photovoltaikanlagen zu gewahrleisten, ist in Teilbe-
reichen des Plangebietes die Hauptffirstrichtung der einzelnen Hauptgeb&ude vorgegeben.

7.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich das Familienzentrum St. Barbara der Siedlung
.Hollenbergs Hugel“. Fiir die dafiir bereits beanspruchten Grundstiicksflichen werden ent-
sprechend des Nutzungszwecks im B-Plan Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt. Damit wird der Standort fir den &ffentli-
chen Bedarf weiterhin planungsrechtlich gesichert.

Fir Flachen fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB miissen nicht zwingend weitere
Festsetzungen getroffen werden. Es ist ausreichend die exakte Zweckbestimmung (z. B. So-
zialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen), wie im Bebauungsplan erfoigt, zu de-
finieren (vgl. Kommentar zum BauGB, Battis/Krautzberger/L6hr, 2014). Gemall Kommentar
zum BauGB (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger) ,,geniigt die Festsetzung nach Nr. 5 den
Mindestanforderungen eines qualifizierten Bebauungsplanes fir die Art der baulichen Nutzung
iSd § 30 (1)~

Bei den Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um
Sonderbauten (Familienzentrum/Kindertagesstéatte), die sich von anderen Bauwerken abhe-
ben kénnen, um der besonderen Nutzung gerecht zu werden und diese zu betonen.

7.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes flir den motorisierten Individualverkehr erfolgt von der
westlich verlaufenden Gemeindestral’e Hollenbergs Hiigel aus Uber zwei vorhandene Zufahr-
ten. Ein Ausbau der bestehenden Verkehrsflache ist nicht erforderlich. Fiir den iberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches erfolgt eine Neuparzellierung und Entwicklung von Wohnbau-
grundsticken. Ausgehend von den zwei vorhandenen Zufahrten wird eine neue Planstral3e in
einer Ausbaubreite von 6,50 m als StralRenverkehrsfldche festgesetzt. Es ist eine Ringerschlie-
Rung vorgesehen.

WAz
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7.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zur Belieferung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird es erforderlich, neben der be-
reits vorhandenen Transformatorenstation im Norden des Plangebietes, eine weitere Trans-
formatorenstation im siidlichen Teil des Plangebietes zu errichten. Zur planungsrechtlichen
Sicherung der dafiir vorhandenen bzw. erforderlichen Grundsticke sind im Bebauungsplan
zwei Flachen fiir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat* festgesetzt.

7.7 Flachen fiir Wald und o6ffentliche Griinflachen

{  Abgrenzung Waldfiichen
(Regionalforstamt Miinsterland Mrz. 2023)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Waldflachen, die in ihrem Bestand erhalten werden
sollen. Daher werden diese Flachen im Bebauungsplan vollstéandig als Wald festgesetzt. Aus-
gehend von der Planstralle zur Erschlielung der Wohngebiete wird zudem eine 3 m breite
dffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Unterhaltungsstreifen“ im Ubergang von
den Wohnbaugrundstiicken zum Wald im Norden, Osten und Sitiden festgesetzt. Die Flache
ist mit Regiosaatgut als dauerhafter ,Bllhstreifen” anzulegen und dient damit gleichzeitig als
Saumstreifen zum Wald. Damit sind die Waldflachen jederzeit zuganglich und eine Unterhal-
tung planungsrechtlich gesichert.

Die Gemeinde Westerkappeln hélt den gewahlten Abstand zwischen dem neuen Wohngebiet
und dem bestehenden Wald im vorliegend B-Plan fur ausreichend, da die Bestandsnutzungen
ebenfalls beré€its in einem ahnlichen Abstand zum Wald vorhanden sind. Die Waldflachen un-
terliegen damit bereits einer entsprechenden Vorpragung.

7.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gestaltung von ErschlieBungsflachen

Um die Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens méglichst gering zu halten,
sind die fir die einzelnen Grundstiicke erforderlichen ErschlieBungsflachen (Zufahrten, Platze
und Wege) auf das notwendige MalR zu beschranken und in wasserdurchlassigen Materialien
(z. B. Rasengittersteine) herzustellen.

Niederschlagswasser von Dachflachen

Gemal Geotechnischem Bericht (Wessling GmbH, s. Anlage) ist aufgrund der vorgefundenen
Bodenverhaltnisse im Plangebiet eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich.

.
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Regenwasser ist eine umweltschonende und sinnvolle Alternative fur viele Bereiche, in denen
man sonst Trinkwasser verwenden wirde. Um die kostbare Ressource Wasser zu schonen,
ist daher das im Plangebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen
zu sammelin.

7.9 Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen und Fldachen fiir
Stellplatze

Zur ErschlieBung der einzelnen Einheiten der geplanten Hausgruppen/Reihenhduser sind im
Bebauungsplan mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
und Leitungstrager festgesetzt. Damit wird planungsrechtlich sichergestellt, dass diese jeder-
zeit erreichbar sind.

Zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze sind im WA 3 -nur Hausgruppen/Reihenhauser
zulassig- Flachen fiir Stellplatze entlang der Planstralle festgesetzt. Damit wird planungsrecht-
lich sichergestellt, dass fiir diesen Bereich ausreichend Stellplatze vorhanden sind.

710 Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Um die von umliegenden Verkehrsflachen (K 20, Hollenbergs Hiigel, L 501) auf das Plangebiet
einwirkenden Emissionen zu ermitteln und ggf. erforderliche Ma3nahmen aufzuzeigen, wurde
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine schalltechnische Beurteilung durchgefiihrt
(IPW, s. Anlage). Die Berechnungen haben ergeben, dass im stidwestlichen Bereich des Plan-
gebietes -im Bereich der Bestandsbebauung- Uberschreitungen der Orientierungswerte tags
und nachts zu erwarten sind. Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche und Auflagen fiir
Schlafraume und AuRenwohnbereiche werden im B-Plan entsprechend festgesetzt. Durch die
getroffenen Festsetzungen kénnen gesunde Wohnverhaltnisse und der Schutz der Bevélke-
rung vor Schaillimmissionen gewéhrleistet werden.

Aktiven SchallschutzmaRnahmen wird im Regelfall der Vorzug gegeniiber passiven Schutz-
mafRnahmen gegeben. Gemal Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG CN 2.06/0VG
7D48/04.NE vom 22.03.2007) kann aber auf aktive MaRnahmen verzichtet werden, wenn pas-
sive MalRnahmen und Geb&udestellungen einen ausreichenden Schallschutz gewéahrleisten.
Im vorliegenden Bauleitplanverfahren werden aus stédtebaulichen Griinden keine aktiven
Maflnahmen umgesetzt, da aufgrund der Bestandsbebauung und der nicht vorhandenen Fla-
chenverfigbarkeit an der Quelle keine Schallschutzwénde oder -wélle errichtet werden kén-
nen.

7.11 Anpflanzen von Biaumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

Um innerhalb des Plangebietes eine qualitativ hochwertige Freiflachengestaltung zu gewahr-
leisten und eine dkologische Aufwertung im Hinblick auf den Ubergang zur freien Landschaft
zu erreichen, sind die privaten Grundstiicke im WA 1 bis WA 4 zu mindestens 5 % der jewei-
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ligen Grundstiicksflache mit naturraumtypischen Gehdlzen und zu mindestens 5 % mit Krau-
tern und/oder Stauden zu bepflanzen. Dariiber hinaus sind auf den privaten Grundstiicken im
WA 1, WA 2 und WA 4 pro Grundstiick mindestens zwei klein- oder schmalkronige Laubbdume
zu pflanzen. Um den zukiinftigen Grundstiickseigentimern noch ein gewisses Mal} an Flexi-
bilitdt bei der Umsetzung der Pflanzmalinahmen zu gewéahren, verzichtet die Gemeinde Wes-
terkappeln auf die Vorgabe von Pflanzlisten im vorliegenden B-Plan.

8 Stadtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]
* Nettobauland - Allgemeine Wohngebiete (WA 1 u. 4), davon 11.777
o Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4 + 30 %
Uberschreitung = 52 % des Nettobaulands) 6.124
o nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 5.653
¢ Nettobauland - Allgemeine Wohngebiete (WA 2), davon 3.445
o Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4 + 50 %
Uberschreitung = 60 % des Nettobaulands) 2.067
o nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 1.378
* Nettobauland - Allgemeine Wohngebiete (WA 3), davon 3.265
o Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,6 = 60 % des
Nettobaulands) 1.959
o nicht Gberbaubare Grundstlicksflache, davon 1.306
- Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (350)
- Flachen fir Stellplatze (317)
e Nettobauland - Flache fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® 3.312
e Stral3enverkehrsflachen 1.925
e Flachen fir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat* 33
o Offentliche Griinflachen ,Unterhaltungsstreifen” 1.186
o Flachen fur Wald 6.462
Summe 31.405
9 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift

Die értliche Bauvorschrift wird geman § 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung in den
Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch ge-
stalterisch zu entwickeln. Sie gilt fiir die allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Hollenbergs Hiigel 1.

Die Vorschriften sind so gewahlt, dass sich das neue Wohnquartier einerseits in die Umgebung
einfugt. Andererseits aber auch 6kologische und klimatische Belange i. S. v. § 1 (5) Satz 2 und
§ 1a (5) BauGB Bericksichtigung finden. Die Vorschriften werden auf das notwendige Maf

»
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begrenzt, um den Grundstiickseigentimem weiterhin genigend Freiraum zur Gestaltung zu
lassen.

Insbesondere der Gestaltung der Dacher mit Dachaufbauten kommt eine besondere Bedeu-
tung zu. Daher werden Regelungen zur Dachausbildung und zu Dachaufbauten getroffen. Hier
werden Form und Material vorgegeben und Dachaufbauten in GréRe und Ausfiihrung be-
grenzt. Darliber hinaus sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher zu begriinen. Damit wird
eine zusétzliche Begriinung des Wohngebiets erreicht und dem Klimaschutzaspekt Rechnung
getragen.

Dariiber hinaus wird vorgegeben, dass pro zuldssige Wohnung in den WA 1, WA 2 und WA 4
mindestens 1,5 Stellplatze (in Ausnahmeféllen ein Stellplatz) auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen sind.

Zur Ortsbildgestaltung gehért u. a. auch eine angemessene und ortsbildvertragliche Gestal-
tung der Einfriedungen. Hier sollen u. a. ibermafige und verunstaltend wirkende ,Bauwerke*®
ausgeschlossen werden, daher sind fiir die stralenseitigen Einfriedungen entsprechende Re-
gelungen aufgenommen. Dartiber hinaus sind in den Bereichen WA 1, WA 2 und WA 4 in den
rickwértigen -an den Wald/die Grinflache angrenzenden- Bereichen geschlossene Einfrie-
dungen (ohne Tore/Offnungen) zu errichten. Solite die Errichtung von Stiitzmauern erforder-
lich werden, sind hierzu ebenfalls Vorgaben zur Ausfiihrung (H6henbegrenzung, Material) zu
beachten.

10 ErschlieBung
10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Alle Grundsticksflachen im Plangebiet sind Gber die westlich angrenzende Gemeindestralle
Hollenbergs Hiigel erschlossen. Diese ist im Sldwesten an die Langenbriicker Stral3e (K 20)
angebunden. Ein Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsanlagen ist nicht erforderlich.

10.2 Technische ErschlieBung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet bzw. in den unmittelbar angrenzenden Bereichen ist
bereits erschlossen. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen/-einrichtungen fir Elekt-
rizitdt, Warme, Wasser, Brandschutz, Oberflachen- und Schmutzwasser sowie Abfall sind
grundsétzlich vorhanden.

Elektrizitits-, Warme- und Wasserversorgung, Telekommunikation

Die Elektrizitats-, Warme-, Wasser- und Telekommunikationsversorgung des Plangebiets wird
durch einen Anschluss an die vorhandenen Netze bzw. neue Energietrager sichergestelit. So-
weit erforderlich, wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versor-
gungstragern abgestimmt.

Vorbeugender Brandschutz

Die Bereitstellung von Léschwasser erfolgt gemafR der zwischen der Gemeinde Westerkap-
peln und dem Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land (WTL) abgeschlossenen Ver-
einbarung zur Sicherstellung der Versorgung mit Léschwasser durch das leitungsgebundene
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Wasserversorgungssystem des WTL. Die darin getroffenen Regelungen sind bei der Planung
und Dimensionierung neu zu verlegender Wasserleitungen zu beachten. Die hygienischen As-
pekte des Trinkwassers und die Kapazitat des vorgeschalteten Leitungsnetzes sind bei der
Dimensionierung zu beriicksichtigen. Unter nommalen Betriebsbedingungen steht fiir den Plan-
bereich aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz eine Loschwassemmenge von 48 m3h = 800
I/min zur Verfligung.

Hydranten werden in ausreichenden Abstdnden angeordnet. Bei der ErschlieBung der Bau-
grundstlicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und die Anordnung der baulichen An-
lagen auf dem Baugrundstiick zu beriicksichtigen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlésch-
und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemaf und ungehindert méglich sein. Ein
entsprechender Nachweis hat im Rahmen nachfolgender Ausfiihrungs-/Erschlielungsplanun-
gen zu erfolgen.

Oberflachenentwisserung

Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 94 wird die planungsrechtliche Voraussetzung ge-
schaffen, bislang unversiegelte nattirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Nach § 55
WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kana-
lisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Um zu ermitteln, ob eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet
grundséatzlich méglich ist, wurde im Rahmen von Bodenuntersuchungen auch die Versicke-
rungsfahigkeit geprift (Wessling GmbH ,Geotechnischer Bericht®, s. Anlage).

Ergebnis: ,Wie in Kap. 6.3, Tabelle 5 des geotechnischen Berichts aufgefihrt (s. a. Anlage 4),
wurden im Rahmen der bodenmechanischen Laboruntersuchungen an Proben des L68lehms
Durchléssigkeitsbeiwerte ks von 3,9 x 10 bis 1,8 x 107 m/s ermittelt.

Gemdél Arbeitsblatt DWA-A 138 [U15] bewegt sich der ke-Wertbereich von Béden, in denen
eine Versickerung méglich ist, zwischen 1 x 107 bis 1 x 10°° m/s.

Dabei ist ergdnzend zu beriicksichtigen, dass krWerte, die aus Untersuchungen zur Komgré-
Benverteilung ermittelt wurden, mit dem Faktor 0,2 zu multiplizieren sind. Hintergrund ist, dass
bei diesen Laboruntersuchungen das Bodengefiige komplett aufgebrochen und zerstért wird,
So dass Faktoren wie z. B. die Lagerungsdichte etc. mit diesem Faktor (rechnerisch) kompen-
siert werden sollen. Dies fiihrt zu einer Abminderung des planerisch anzusetzenden krWertes
in den Bereich zwischen 7,8 x 107 bis 3,6 x 10 m/s.

Gemél des Arbeitsblatts DWA-A 138 ist damit die Versickerung von Niederschlagswasser in
einem technischen Bauwerk im Gebiet des B-Plans Nr. 94 nicht méglich.

Aufgrund der Hanglage und unter Beriicksichtigung der ,gefihit“ steigenden Anzahl von
Starkregenereignissen, sollte gepriift werden, ob an der Hangunterseite des B-Plangebietes
ein Regenriickhalte- oder Auffangbecken etabliert wird.

Des Weiteren wird empfohlen, durch entsprechende Fachplaner priifen zu lassen, ob bereits
im mittleren Hangbereich technische Bauwerke errichtet, oder aber Strallen und Gehwege so
ausgefiihrt werden kénnen, dass diese bei Starkregenereignissen, einhergehend mit gro3en
Mengen an Oberflachenwasser, eine Lenkungswirkung fiir die abflieBenden Oberflichenwés-
ser erhalten, um so die Wassermengen kontrolliert an Wohnhdusem etc. vorbeizuleiten.

Um die kostbare Ressource Wasser zu schonen, ist das im Plangebiet auf den Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln. Da eine planm&Rige Versickerung
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im Plangebiet nicht mdglich ist, sieht die Gemeinde Westerkappeln vor, das darliber hinaus
anfallende Oberflachenwasser Uber einen Anschluss an die vorhandene éffentliche Regen-
wasserkanalisation abzuleiten. Die Kanéle sind ausreichend dimensioniert und kénnen das
zusatzliche Oberflachenwasser problemlos aufnenmen. Weitergehende Mal3nahmen (techni-
sche Bauwerke fiir Starkregenereignisse) sind im Rahmen nachfolgender ErschlieRungs-/Aus-
fihrungsplanungen zu prifen, zu definieren und mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers im Plangebiet wird durch einen Anschluss an
die vorhandenen Netze/Kanalisation sichergestellt. Soweit erforderlich, wird der Ausbau der
Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragem abgestimmt.

Abfallbeseitigung

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe durch die 6rtliche Millabfuhr eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt. Inner-
halb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Male an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt.

11 Beriicksichtigung der umgebenden und vorhandenen Bebauung / Nut-
zung

Das Plangebiet umfasst Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wes-
terkappeln bereits vollstandig als Bauflachen ausgewiesen sind. Zudem unterliegt eine Bau-
zeile entlang der Gemeindestrafle Hollenbergs Higel sowie der nordwestliche Bereich des
Plangebietes bereits einer Bebauung (Wohnnutzung u. Kita). Daran schlief3t sich in Richtung
Osten eine derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache sowie Waldbestand an. Durch die
geplante Erweiterung des Wohnsiedlungsbereiches ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkom-
men zu rechnen. Daher wurde neben dem Aspekt Immissionsschutz (s. Kap. 5 der Begrin-
dung) auch der Aspekt Verkehr genauer betrachtet.

Die Gemeindé Westerkappeln kommt unter Beriicksichtigung der Ergebnisse aus den vorlie-
genden Fachgutachten zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
und den damit verbundenen Vorhaben nach Abwégung aller planungsrelevanten Aspekte vo-
raussichtlich keine unzulédssigen Beeintrachtigungen in Bezug auf die Erweiterung des Wohn-
siedlungsbereiches zu erwarten sind.

11.1 Verkehr

Um zu ermitteln, ob es durch die Erweiterung des Wohnsiedlungsbereiches zu einem wesent-
lichen Mehrverkehr und damit verbundenen Beeintrdchtigungen kommt, wurde eine Verkehrs-
untersuchung durchgefiihrt (IPW, s. Anlage).

Zusammenfassung / Empfehlung
~Insgesamt hat die vorliegende Verkehrsuntersuchung gezeigt, dass die geplanten Nutzungen
im Plangebiet aus verkehrstechnischer Sicht problemlos méglich sind.
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Die zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsmengen kénnen vom bestehenden Netz ohne wei-
tere verkehrsregelnde oder bauliche MalBnahmen zur Steigerung der Leistungsféhigkeit abge-
wickelt werden.”

12 Beriicksichtigung der Umweltbelange / Artenschutz

Als zentraler Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung er-
stellt worden (IPW, s. Anlage). Bei einer vergleichenden Gegeniiberstellung des Bestands mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 wird deutlich, dass im Geltungsbereich ein rechne-
risches Kompensationsdefizit von 18.474 Wertpunkten besteht. Eine Kompensation des Defi-
zits erfolgt auRerhalb des Plangebietes durch die Ablésung von Wertpunkten auf dinglich ge-
sicherten Flurstlicken des Flachenpools der Stiftung Schoellerhof. Folgende Flachen sind hier-
fur vorgesehen:

arkung
4 Fursh

ALl

Kompensatioﬁsﬂéichen fiir den B-Plan Nr. 94
im Kompensationsfldchenpool ,Stiftung Schoellerhof“

Damit kann das bestehende Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen werden. Eine ent-
sprechende Abldsevereinbarung wurde geschlossen.

Insgesamt betrachtet, verbleiben keine Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild.

Artenschutz

Zur Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes geman § 44 BNatSchG ist eine Arten-
schutzprifung (ASP) durchgefiihrt worden (IPW, s. Anlage).

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG gelten unmittelbar und sind bei
allen Planungs- und Zulassungsvorhaben zu beachten.

Die Umsetzung der vorliegenden Planung bedingt in erster Linie die Inanspruchnahme einer
von Gehdlzbestidnden begrenzten Ackerflache am &stlichen Rand der Siedlung Hollenbergs
Hiigel. Daneben fiihrt die Planung lediglich zu einem geringfiigigen Verlust von Geh®dlzstruk-
turen im Bereich der westlich gelegenen wohnbaulich genutzten Grundstiicke, die sich als
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Grundstiuckseinfriedungen aus Strauchem / jungen Baumen darstellen. Der nérdlich gelegene
waldartige Gehdlzbestand sowie die dstlich und sidlich verlaufende Heckenstruktur bleiben
erhalten. Die Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfolgt auf der Grundlage
von Erfassungen der Brutvdgel aus 2022 und der Fledermé&use aus 2021 (IPW/ECHOLOT, s.
Anlage). Der Untersuchungsumfang ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt worden. Im Ergebnis der Artenschutzpriifung lasst sich festhalten, dass bei Umsetzung
der vorliegenden Planung nach derzeitigem Kenntnisstand keine Reviere planungsrelevanter
Vogelarten und keine Fledermaus-Quartiere verloren gehen oder erheblich beeintrachtigt wer-
den. Es sind zudem keine sonstigen essenziellen Habitatbestandteile betroffen. Die Erfullung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG kann nach aktueller Ein-
schatzung unter Beachtung der VermeidungsmafRnahme zur Baufeldraumung vermieden wer-
den.

Fazit

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Westerkappeln in ihnrer Gesamtabwa-
gung zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und ange-
messen beriicksichtigt werden.

13 Klimaschutz / Klimawandel

Der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel sind in Anknipfung an den Nach-
haltigkeitsgrundsatz in § 1 (5) BauGB sozusagen als Programmsatz in das stadtebauliche
Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange des Klimaschutzes sind
daher bei der Aufstellung von Bauleitpldnen verstéarkt in die Abwégung einzustellen. Das Bau-
leitplanverfahren verfolgt das Ziel, die neuen Wohnbauflachen unter der Pramisse von Klima-
schutz und Klimaanpassung zu entwickeln. Hierflr sind verschiedene MaRnahmen in den Be-
bauungsplan eingeflossen, um das Plangebiet im Hinblick auf die Herausforderungen des Kii-
mawandels zukunftsorientiert zu gestalten. Eine Warme- und Warmwasserversorgung im
Plangebiet soll durch alternative Energiequellen (kalte Nahwarme) erfolgen. Die Dacher sind
mit Photovoltaikmodulen / Solarwammekollektoren auszustatten. Das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser ist grundsatzlich -soweit méglich- zur Versickerung zu bringen. Um die
Ressource Wasser zu schonen, ist das im Plangebiet auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in Zistemen zu sammeln und im Haushalt als Brauchwasser oder zur Garten-
bewasserung zu verwenden. ErschlieBungsflachen sind in wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen und die Errichtung von Schottergarten und Gabionen ist unzuléssig. Die AuRRen-
anlagen der privaten Grundsticke sind gartnerisch anzulegen und Gehdlze zu pflanzen. Flach-
dacher/flachgeneigte Dacher sind dauerhaft zu begriinen. Die randlich gelegenen Waldbe-
stdnde werden in die Planung integriert und planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der ge-
troffenen Festsetzungen / értlichen Bauvorschiften, der értlichen Gegebenheiten sowie der
stddtebaulichen Planungsziele in diesem Planverfahren, wird nicht von einer Beeintrachtigung
der klimatischen Verhaltnisse im Ortsbereich der Siedlung ,Hollenbergs Higel“ ausgegangen.
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i4 AbschlieBende Erldauterungen
14.1 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Il ,Schaf-
bergplatte“. Der nordliche Teilbereich (Flurstiick 148) gehdrt zum Landschaftsschutzgebiet
~Westerkappelner Flachwellenland®. Die von der Planung betroffene Teilflache des LSG wird
iberwiegend durch die vorhandene Bebauung Uberpragt. Der 6stliche Teilbereich stellt eine
Waldflache dar. Diese wird im B-Plan auch entsprechend festgesetzt.

Der Kreis Steinfurt hat mit Schreiben vom 22.03.2023 mitgeteilt, dass der Planung gemaR §
20 (4) LNatSchG zugestimmt werden kann, so dass die widersprechenden Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans aufer Kraft
treten wirden.

14.2 Altlasten

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, von denen eine Gefahrdung fiir die Umwelt,
insbesondere fiir die menschliche Gesundheit ausgehen kann oder zu erwarten ist. Dies kén-
nen sein: z. B. verlassene oder stillgelegte Ablagerungsplatze fiir kommunale oder gewerbli-
che Abfille (Altablagerungen) oder stillgelegte Anlagen und Betriebsflachen (Altstandorte), auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Im Altlastenkataster werden In-
formationen Uber den umwelttechnischen Untersuchungszustand eines Grundstiicks gesam-
melt. Diese kénnen aus einem reinen Altlastenverdacht bestehen, der von einer vorhergehen-
den Nutzung abgeleitet wurde, aber auch eine komplette Schadensbeurteilung beinhalten.
Fir den Geltungsbereich liegen bisher keine Angaben zu mdéglichen Altablagerungen oder
Altstandorten vor.

14.3 Kampfmittel

Derzeit Iiegen’keine Angaben zu Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereiches vor.

14.4 Bau-/Bodendenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale bekannt.

In direkter und ndherer Nachbarschaft zum Plangebiet oder in vergleichbaren Schichten des
Untergrundes an anderer Stelle liegen Hinweise auf eine besondere Fossilfiihrung oder pala-
ontologische Bodendenkmaéler vor. Daher ist bei Umsetzung der Planung die LWL -Arch&ologie
fir Westfalen zu informieren und weitere Schritte abzustimmen.
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14.5 Bergbauliche Verhéltnisse und Bergschadensgefahrdung

Hinsichtlich der bergbaulichen Verhéltnisse und Bergschadensgefahrdung wurde von der Be-
zirksregierung Amsberg mitgeteilt, dass sich das Plangebiet Gber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Gliicksburg-Reservat®, iber dem auf Raseneisenstein verliehenen Dis-
triktsfeld ,Alexander”, iiber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Hector I sowie
iiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Mettingen-Gas” befindet. Nach
Auskunft der entsprechenden Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer ergeben sich auf-
grund der jeweiligen Tétigkeiten keine Notwendigkeiten zu Anpassungs- oder SicherungsmafR-
nahmen bei der Planung und Entwicklung.

15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Hollenbergs Higel 11“ mit der Begriindung wurde in Abstimmung
und im Einvernehmen mit der Gemeinde Westerkappeln ausgearbeltet

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG ... T Ty

Matthias Desmarowitz
\

Wallenhorst, 26.02.2026 l\ \(,& Quﬁm( W t/ }

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Hollenbergs Higel II“ hat dem Rat der Ge-
meinde Westerkappeln beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 26.02.2026 vorgelegen.

Westerkappeln, /2 .0/, l02é p e

Bilrgermeister/in~
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