Satzungsbegriindung

GEMEINDE WESTERKAPPELN
Begriindung

zur Satzung gem. § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) fiir den bebau-
ten Bereich ,,Mettener StraRe/Mettinger Strae*

Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung am beschlossen, ei-
ne Satzung nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs fur den bebauten Bereich im Zuge der Met-
tinger Straflle/Mettener Stralle und Fillkampstral’e aufzustellen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen insbesondere fiir Wohnbauvorhaben siidlich der Fillkampstra’e zu schaffen.

Der Satzungsbereich liegt westlich der Ortslage Westerkappeln und umfasst den vorhandenen
Siedlungsansatz im Bereich der Mettinger Stralle/Mettener Stralle und Fillkampstralle .

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Planteil der Satzung geometrisch eindeutig festgesetzt
und der nachstehenden Darstellung zu entnehmen.
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Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im geltenden Regionalplan fir den Regierungsbezirk Miinster ist der Satzungsbereich als "Ag-
rarbereich® westlich des Wohnsiedlungsbereiches und in der Fortschreibung als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich mit westlichem Ubergang zu den Freiraumfunktionen - Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung - dargestellt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist der Satzungsbereich als
,Flache fur die Landwirtschaft‘ dargestellt.

Planungsanlass/Planungskonzept

Durch die Aufstellung dieser AuRenbereichssatzung gem. § 35 (6) BauGB soll fir die im Sat-
zungsbereich befindliche Schank- und Speisewirtschaft mit Beherbergungsbetrieb die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung eines Wohnhauses im nérdlichen Zipfel des Flur-
stlickes 6 in der Flur 115 oberhalb des Schielstandes geschaffen werden. Diese Flache wird
derzeit als Reitplatz genutzt.

Die Gemeinde Westerkappeln unterstiitzt die Errichtung eines Wohngebaudes, da hierdurch
dem anstehenden Generationswechsel Rechnung getragen und somit der Fortbestand des
Gaststéatten- und Beherbergungsbetriebes sichergestellt werden kann. Dies ist von besonderer
Bedeutung zumal konkret in Westerkappeln eine Unterversorgung mit Gaststétten und Beher-
bergungsméglichkeiten (Fremdenzimmer) gegeben ist.

Der Bereich der AuRenbereichssatzung ,Mettener Stralle/ Mettinger Stralle* liegt am Westrand
der Ortslage der Gemeinde Westerkappeln. Er wird gekennzeichnet durch die Einmiindung der
Mettener Strale (K 33) in die Mettinger StraRe (L. 599). Zwei weitere kleinere StralRen (die Fill-
kampstrale und die StraRe Am Schitzenweg) durchschneiden ebenfalls das Plangebiet.
Neben den zahlreichen Straen ist der Bereich gepragt durch Wohn- und Gewerbebebauung
mit gro3en versiegelten Flachen, so dass nur wenige Freifldichen verbleiben. Im weiteren Um-
feld befinden sich landwirtschaftlichen Nutzflachen mit eingestreuten Kleingehélizen sowie Hof-
flachen und Einzelhiuser.

Im Satzungsbereich befinden sich vier Wohnhauser, ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb,
ein Transport- bzw. Speditionsbetrieb, eine Schank- und Speisewirtschaft mit Saalbetrieb und
Fremdenbeherbergung, eine Reithalle und ein Reitplatz mit siidlichem Ubergang zum SchieR-
stand.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist somit eindeutig nicht Glberwiegend landwirtschaftlich
gepragt. Des Weiteren ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorzufinden (vgl. insbe-
sondere VGH Miinchen, Urteil v. 12.08.2003 — 1 BV 02.1727 - sowie OVG NRW v. 18.11.2004
—7 A 4415/03 -).

In der Gesamtbetrachtung stellt die vorhandene Bebauung bereits einen deutlichen Siedlungs-
ansatz dar, in dem die typischen AuRenbereichsfunktionen (land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung; Nutzung als Freiraum) bereits weitgehend verdrangt sind, so dass die wesentlichen Ziel-
setzungen des § 35 BauGB (Schutz vor wesensfremden Bebauungen und anderen Belastun-
gen) bereits erheblich beeintrachtigt bzw. auf den Geltungsbereich nicht mehr anwendbar sind.

Es liegen keine Erkenntnisse iber Nutzungskonflikte vor (siehe auch Immissionsschutz).
Bei geplanten Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung sind die Belange des Immissions-
schutzes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzuarbeiten.

Insgesamt ist aus Sicht der Gemeinde einerseits vor dem Hintergrund der vorhandenen Sied-
lungsstruktur und andererseits bei Beriicksichtigung der planungsrechtlichen Regelungen eine
moderate Verdichtung der Bebauung stadtebaulich sinnvoll und mit einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung vereinbar.



Regelungsinhalte

In der Satzung kénnen nahere Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit der durch die Satzung be-
glinstigt zulassungsfahigen Vorhaben getroffen werden.

Die Gemeinde Westerkappeln hat hiervon Gebrauch gemacht und Festsetzungen zur Mindest-
grundstticksgréfe ( 800 gm) und zur maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten bei neu zu
errichtenden Wohngebauden als Einzelgebaude mit maximal zwei Wohneinheiten getroffen.

Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dass sich eine neue Bebauung in die bestehen-
den Strukturen einpasst und der vorhandene Siedlungsansatz nicht durch die neue Bebauung
Uberpragt wird. Als Auswirkungen dieser Satzung wird die voraussichtliche Errichtung von ca.
zwei zusatzlichen Wohnhausern sidlich der Fillkampstral’e gesehen, die tber die nach § 35(4)
BauGB hinausgehende Zuldssigkeit méglich werden.

Unabhéngig von diesen Festsetzungen gelten die Bestimmungen des § 35 (4) BauGB (Teilpri-
vilegierung von Vorhaben) weiter. Zur Klarstellung wird noch einmal textlich gesondert aufge-
fuhrt, dass insbesondere auch bei baulichen Erweiterungen vorhandener Handwerks- und Ge-
werbebetriebe sowie vorhandener Wohngebaude die in § 35 (4) BauGB definierten Zulassig-
keitskriterien anzuwenden sind.

Durch diese Satzung wird lediglich bewirkt, dass den in § 2 ,Sachlicher Geltungsbereich® der
Satzung nadher bestimmten Vorhaben nicht mehr entgegengehalten werden kann, dass sie ei-
ner Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die-
se AuBenbereichssatzung ist somit ein Instrument zur Erleichterung der Zulassung sonstiger
Vorhaben gem. § 35 (2) BauGB. Die planungsrechtliche Zuordnung des Satzungsgebietes zum
AuBlenbereich und die damit verbundene bauplanungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB
bleiben hiervon unberihrt, d.h. durch die Aufstellung der Satzung werden keine konkreten

Baurechte geschaffen.

Immissionsschutz

Neben den im Satzungsbereich vorhandenen Wohnhausern und Gewerbebetrieben ist stdlich
auBerhalb des Satzungsbereiches ein Schiel3stand vorhanden.

Dieser wird einmal jahrlich zum Ausschiellen des Konigs genutzt. Diese Dinge der Brauch-
tumspflege sind nicht den normalen Regelungen unterworfen und als seltenes Ereignis ( bis 10
x jahrlich) im Rahmen der Brauchtumspflege zu werten.

Die Beeintrdchtigungen durch SchielRl&rm sind als ortsiiblich und zumutbar anzusehen, da das
AusschiefRen des Konigs sonst in keinem Ort mehr méglich wiére.

Trotz der Gemengelage von Wohngebauden und Handwerks- und Gewerbebetrieben sind der
Gemeinde keine Immissionskonflikte bekannt. Da Baurechte selbst durch diese Satzung nicht
begriindet werden, ist die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen abschlieRend im je-
weiligen Genehmigungsverfahren zum Einzelvorhaben zu priifen.

Natur und Landschaft

Der Bereich der Auflenbereichssatzung ,Mettener Strale/ Mettinger Strale“ liegt am Westrand
der Ortslage der Gemeinde Westerkappeln. Er ist gekennzeichnet durch die Einmindung der
Mettener StralRe (K 33) in die Mettinger Strale (L 599). Zwei weitere kleinere Stralen (die Fill-
kampstralle und die Strale Am Schitzenweg) durchschneiden ebenfalls das Plangebiet. Ne-
ben den zahireichen Stralen ist der Bereich gepragt durch Wohn- und Gewerbebebauung mit
grofien versiegelten Flachen, so dass nur wenige Freiflachen verbleiben. Im weiteren Umfeld
befinden sich landwirtschaftlichen Nutzflichen mit eingestreuten Kleingehdlzen sowie Hoffla-
chen und Einzelhduser.




Der Bereich der Aullenbereichssatzung liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Land-
schaftsplanes LP-Nr. 2 ,Schafbergplatte”. Die Flachen gehéren zum Unterhaltungsverband
,Dute".

Das Gebiet zahlt zur naturrdumlichen Untereinheit 535.30 dem ,Westerkappelner Flachwellen-
land“ im Naturraum ,Osnabriicker Higelland“. Das ,Westerkappelner Flachwellenland® ist der
Schafbergplatte im Norden vorgelagert. Die landwirtschaftlichen Nutzflichen werden tberwie-
gend ackerbaulich genutzt.

Biotopstrukturen im Plangebiet sind Kleingehdlze, FlieRgewésser, Fettweiden und Gérten. An-
grenzend kommen Fettwiesen und Ackerflachen hinzu.

Auf dem Geldnde des SchieRstandes aulerhalb des Satzungsbereiches stockt ein lockerer Be-
stand aus Stieleichen und Buchen mit einem Brusthéhendurchmesser (BHD) von ca. 30- 60
cm. Der Bestand lberschirmt weitgehend die SchieBanlage und die dazu gehérenden Gebau-
de. Unterwuchs aus Strduchern ist nicht vorhanden. An der Ostseite der Stralle Am Schitzen-
weg wéachst eine durchgewachsene Wallhecke, in der ebenfalls Stieleichen und Buchen (BHD:
ca. 30-70 cm) dominieren. Der Strauchwuchs ist auch dort spérlich. In der Einmindung der
Stralle Am Schutzenweg in die Fillkampstrale steht eine alte, groRe Buche mit einer ausladen-
den Krone (BHD: > 100 cm).

Bestand aus Stieleichen unduch auf dem Ge- Wallheck ntlang'der tBe Am Schitzenweg;
l&nde des Schieldstandes im Hintergrund solitar stehende alte Buche,
daneben ein Reit- und Springplatz

Am Nordrand des Plangebietes erstreckt sich entlang des Grabens an der Mettinger Stra3e ein
angelegter Gehdlzstreifen aus jungeren Gehdélzen, u.a. aus Stieleiche, Hainbuche, Hasel und
Vogelkirsche (BHD: ca. 10-15 cm).

Weitere Gehdlze stocken in den Géarten der Wohnhauser und in den Anlagen der Gewerbefla-
chen. Es handelt sich Uberwiegend um jiingere einheimische Laubgehéize. Es kommen aber
z.B. auf dem Gelénde der Gartnerei auch Ziergehdlze vor.

Der Bereich der AuRenbereichsatzung liegt am Nordabfall des Schafberges. So verluft entlang
der Fillkampstrale ein kleines FlieRgewasser, das in den Graben an der Mettinger StraRe
mindet. Typische Gewésser- oder Ufervegetation ist nicht vorhanden.

Zwischen der Fillkampstarf3e und der Stralle Am Schitzenweg befindet sich eine Pferdeweide,
die zur Zeit sehr stark zertreten ist. Weitere Weiden befinden sich stdlich angrenzend an das
Plangebiet. Westlich der ehemaligen Spedition sowie &stlich der Reithalle grenzen gréRere
Wiesenfldchen an das Plangebiet.



Geholzstreifen ntlang des rabens an der Mettin- Stark zertretene Pferdeweide, im Hintergrund Reit-
ger Stralle halle und angrenzende Wiesenflache

Die Flache zwischen Schieflstand und Fillkampstrae wird als Reit- und Springplatz genutzt.
Das Gelande ist weitgehend vegetationsfrei. Ebenfalls weitgehend ohne Vegetation ist eine
Parkplatzflache gegeniber der Reithalle. Kleine gepflegte Grunflachen finden sich nérdlich des
Reitplatzes, am Rande der Parkplatzfliche an der Fillkampstrale sowie im Kreuzungsbereich
der FillkampstraBe mit der Mettener Stralie.

Kleine Grunflache im Kreuzungsbereich; ﬁintergrund
Gelande der Gartnerei

Im Bereich des Bebauungsplanes finden sich Typische Braunerden, zum Teil Pseudogley-
Braunerden, die tiefreichend humos sein kénnen. Sie bestehen aus 4-6 dm méachtigen schluffi-
gen, teilweise humosen Sanden, stellenweise auch aus lehmigen, teilweise humosen Sanden
aus Sandl6f} des Pleistozan. Diese lagern Uber 2-14 dm machtigen schluffigen, stellenweise
auch lehmigen Sanden ebenfalls aus Sandlé des Pleistozan. Der Untergrund besteht aus
Fest- oder Tonmergelgesteinen (Jura) oder der Grundmorane (Mittelpleistozan). Die Béden
weisen einen mittleren Ertrag, eine mittlere Sorptionsfihigkei, eine mittlere nutzbare Wasser-
kapazitét und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Schwache Staunasse kommt nur in Mul-
denlagen vor.

Bei den beschriebenen Béden handelt es sich nicht um schutzwirdige Béden nach dem
BBodSchG.

Entsprechend der standértlichen Gegebenheiten ist die vorherrschende potentielle natiirliche
Vegetation der Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald in einer vorwiegend artenarmen Ausbil-
dung.

Naturschutz- oder Wasserschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenk-
male sind im Plangebiet oder im Umfeld nicht vorhanden. Flachen aus dem Biotopkataster der
LANUV (Landesamt fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz) und geschitzten Biotope gem.
§ 62 LG NRW sind ebenfalls nicht angegeben.



Westlich und stidlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG ,Westerkappel-
ner Flachwellenland“. Es ist teilweise deckungsgleich mit der Biotopverbundfldche VB-MS-
3612-005 mit regionaler Bedeutung.

Durch die Umsetzung der AuBenbereichssatzung sind keine negativen Auswirkungen auf das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet oder auf die Biotopverbundflache zu erwarten.

Die Satzung selber schafft keine Baurechte, so dass das Thema ,Eingriffsregelung” erst im
konkreten Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet werden kann.

Da mit dieser Satzung weder die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, noch Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) bestehen, kann auf die Durchfithrung einer
Umweltpriifung sowie auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden.

Artenschutz (Vorpriifung):

Als Arbeitshilfe fur die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalBstébliche Angaben tber deren Vorkommen in
den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Dariiber hinaus fuhrt das LANUV
ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung
finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten“ in NRW fir das Messtischblatt 3613 (Wester-
kappeln) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden Lebensraumty-
pen: FlieBgewasser, Kleingehdlze, Bdume, Gebiische, Hecken, Vegetationsarme oder -freie
Biotope, Acker, Garten, Parkanlagen, Geb&ude sowie Fettwiesen und —weiden potentiell ge-
eignete Lebensrdume fir 8 Fledermaus-, 6 Amphibien- und 43 Vogelarten sowie eine Repti-
lienart (s. Anlage). Wegen der Ortsrandlage und der Habitatauspragung sowie auf Grund ihrer
Lebensraumanspriiche kénnen zahlreiche Arten wie zum Beispiel Kreuzkréte, Laubfrosch,
Knoblauchkréte, Moorfrosch, Kammmolch, Zauneidechse, Eisvogel, Entenarten, Wiesenpieper,
Uhu, Ziegenmelker, Flussregenpfeifer, Wachtelkdnig, Bekassine, Kranich, Neuntoter,
Feldschwirl, Heidelerche, GroRer Brachvogel, Pirol, Goldregenpfeifer, Wasserralle, Ufer-
schwalbe, Braun- und Schwarzkehichen, Zwergtaucher und Kiebitz fir das Plangebiet unbe-
rucksichtigt bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV fur das Vorkommen von planungsrelevanten Arten liegen flr
den Bereich der AuRenbereichssatzung ,Mettener Strale/ Mettinger Strale“ und das nahere
Umfeld keine Angaben vor (LINFOS 01/2012).

Uber die genannten Angaben aus dem Fundortkataster hinaus liegen keine weiteren Informati-
onen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im
Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise seitens der beteiligten und zustandigen Behar-
den auf das Vorkommen dieser Arten. Detaillierte floristische oder faunistische Untersuchungen
sind nicht vorhanden und wurden bislang auch nicht fur erforderlich gehalten. Der Gemeinde
Westerkappeln liegen von daher keine Informationen tber das Vorkommen der oben ange-
sprochenen planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor.

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Aulenbereichssatzung auf die Belange des Arten-
schutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den Verlust von
Lebensrdumen oder eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstét-
ten sind nicht zu erwarten, zumal eine Beseitigung vorhandener Gehélzstrukturen nicht beab-
sichtigt ist.



ErschlieBung/ Ver- und Entsorqung
Die ErschlieRung ist vorhanden und erfolgt ber die Mettinger Stralle, Mettener Stralke bzw.

Fillkampstrale.

Die Versorgung des Satzungsbereiches mit Trinkwasser und Strom ist Gber die zusténdigen
Versorgungstrager sichergestellt.

Die Entsorgung der anfallenden héauslichen Abwésser erfolgt Uber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser wird vor Ort versickert bzw. unter Beachtung wasserrechtlicher Vor-
schriften in nahegelegene Gewésser eingeleitet.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Ab-
fallstoffe eingesammeit und ordnungsgeman entsorgt.

Altlasten/Altstandorte/Altablagerungen

Im nordwestlichen Satzungsbereich wird das Grundstiick Mettener Str. 4 als altlastverdachtige
Flache (ehemalige Spedition Wienkamper, AZ.: 23-27) im Kataster des Kreises Steinfurt ge-
fuhrt.

Da fur diese Flache lediglich ein Altlastenverdacht besteht ist eine Kennzeichnung nicht zwin-
gend erforderlich. Vorsorglich wird folgender Hinweis in die Satzung aufgenommen:

Bei Umnutzungen und Baumanahmen auf dem Grundstiick Mettener Str. 4 ist die Untere Bo-
denschutzbehérde beim Kreis Steinfurt im Verfahren zu beteiligen.

Denkmalpflege und Denkmalschutz
Innerhalb des Satzungsbereiches sind Baudenkmaler nicht vorhanden.
Auch Bodendenkmaler sind innerhalb des Satzungsbereiches nicht bekannt.

Aufgestellt: 14. Februar 2012

H. Spallek, Dipl.-Ing. in Zusammenarbeit mit der

Stadtplanerin und Architektin Gemeinde Westerkappeln

Rudolf Diesel Str.7 Dieter Salewski, Stadtplaner AKNW
- Bauamt
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