GEMEINDE WESTERKAPPELN

Begriindung

zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
iiber die Festlegung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils '"Merschweg'

_ Aufstellungsbeschluss und riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Gemeinde Westerkappeln hat in der Sitzung am beschlossen,
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB tiber die Festlegung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils "Merschweg" aufzustellen, um die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine bau-
liche Verdichtung dieses Bereiches zu schaffen.

Der Satzungsbereich liegt im Westen der Ortslage Westerkappeln und umfasst den vorhande-
nen Siedlungsansatz im Bereich der Strafle "Merschweg".

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist im Planteil geometrisch eindeutig festgesetzt.
Im folgenden Ubersichtsplan ist der Satzungsbereich gekennzeichnet.
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Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Satzungsbereich als
"Wohnsiedlungsbereich" dargestellt.

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln ist der Satzungsbereich als
"Wohnbaufldche" dargestellt.

Planungsanlass / Planungskonzept / Erschliefung

Entsprechend dem Bestreben der Gemeinde Westerkappeln, im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
mit Grund und Boden sparsam umzugehen, soll eine bauliche Verdichtung innerhalb des Sat-
zungsbereiches erméglicht werden. Hierzu ist es erforderlich, eine Satzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 2 des Baugesetzbuchs zu erlassen.

Die ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke erfolgt tiber die vorhandene Gemeindestralle
"Merschweg" bzw. iiber die "Mettinger Strafle".

Um eine Einfiigung der zukiinftigen Bebauung in die vorhandene Substanz zu sichern, wird
die Satzung durch einige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie durch Hinweise er-
géinzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch entsprechende Baugrenzen festgesetzt,
um verbindliche Vorgaben fiir die Uberbauung der jeweiligen Grundstiicksteile zu schaffen
und dariiber hinaus eine Bebauung der riickwirtigen Grundstiicksteile zu vermeiden.

In Anlehnung an die Baunutzungsverordnung wird das Ma3 der baulichen Nutzung durch die
Grundfliachenzahl, die Geschossflichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse der vorhandenen
Umgebungsbebauung bestimmt.

Die Grundflichenzahl. wird unterhalb der zuldssigen Héchstwerte der Baunutzungsverord-
nung auf einen Wert von 0,3 begrenzt, um die Bodenversiegelung entsprechend der vorhande-
nen Bebauung auf das erforderliche Mal} zu begrenzen.

In Anpassung an die vorhandene Bebauung wird eine max. eingeschossige Bauweise festge-
setzt. In der Vergangenheit hat sich jedoch gezeigt, dass sich bei einer intensiven Nutzung des
Dachgeschosses, insbesondere im Zusammenhang mit der Errichtung von Dachgauben, bau-
rechtlich ein zusitzliches Vollgeschoss ergeben kann. Um eine optimale Nutzung des Dachge-
schosses zu erméoglichen, wird deshalb ausnahmsweise auch ein zweites Vollgeschoss zuge-
lassen, wobei durch entsprechende Gestaltungsvorschriften gewéhrleistet wird, dass der dufle-
re Eindruck einer "eingeschossigen" Bauweise erhalten bleibt.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung ist im gesamten Satzungsbereich eine offene Bau-
weise vorgesehen

Der Satzungsbereich ist durch eine geschlossene Einfamilienhausbebauung mit privaten Gér-
ten nérdlich der Mettinger StraBe gepragt. Ostlich von Haus Nr. 40 ist eine Zufahrt zum da-
hinterliegenden Haus Nr. 40 a vorhanden. Als pragender Baumbestand ist in diesem Bereich
eine Walnuss am Haus Nr. 40 und eine Kastanie im Garten des Hauses 40 a zu nennen.

Die nérdlich gelegenen Grundstiicke werden vom Merschweg erschlossen. An die vorhande-
nen Einzelhduser grenzen nach Stiden private Gérten an. Die dazwischenliegenden Grund-
stiicke sind die Parzelle 173 (Rasenweg) und die Parzelle 176, die zur Hélfte Wohnbebauung
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mit Gartenflache aufweist und zur anderen Hilfte als Griinland bzw. Obstwiese genutzt wird.
An der Siidseite des Grundstiicks stehen unmittelbar am Haus 2 Linden ( 80 - 100 Jahre).

Die Fliche zwischen den Grundstiicken Merschweg 7 und 1 ist Griinlandflache. In diesem
Abschnitt steht eine alte WeiBdornhecke, die - ehemals geschnitten - jetzt in 1 in Hohe zu-
riickgeschnitten wurde. Nach Stiden grenzen Ackerflichen an, nach Osten eine Obstwiese.

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Biotope, Gewdsser etc. werden nicht be-
troffen. Sonstige besonderen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fiir den
Satzungsbereich nicht bekannt. Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind nicht zu erwarten, da eine Abrundung einer vorhandenen Bebauung ermoglicht werden
soll und sich alle sonstigen Anforderungen an die zukiinftigen Bauvorhaben aus den Bestim-
mungen des § 34 BauGB ergeben. Hiernach ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt wer-
den.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 u.a. auch die "Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.
Diese grundsitzliche Abwégung zwischen den Belangen der Erhaltung des Freiraumes und
der weiteren Inanspruchnahme von Freiflachen fiir bauliche Zwecke hat bereits mit der Dar-
stellung dieser Fldchen als Bauflachen im Flichennutzungsplan stattgefunden. Als Ausgleich
fiir die kiinftig mogliche zusitzliche Versiegelung wird vorgegeben, dass bei Neubebauung je
angefangene 100 qm versiegelter Grundstiicksfliche mind. ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum mittlerer GroBe (auch Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Hierdurch werden die Belange von Natur und Landschaft angemessen beriicksichtigt.

Der Satzungsbereich wird im Siiden durch die LandstraBe L 599 (Mettinger StraSe) tangiert.
Die Verkehrsbelastung auf dieser StraBe lag im Jahr 1995 bei 4.023 Kfz/2Z4 h mit einem
LKW-Anteil von ca. 10,0 %. Unter Beriicksichtigung des zuflieBenden Verkehrs, ausgehend
von der K 33 ist von einer Verkehrsbelastung von rd. 7.000 Kfz/24 h auszugehen.

Unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung ergibt sich daraus nach dem Runderlass des
Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 21.07.1988 (Beriicksichtigung des
Schallschutzes im Stidtebau - DIN 18005) an den néchstgelegenen Baugrenzen ein Ge-
riuschwert von ca. 62 dB (A) tagsiiber und von ca. 51,5 dB (A) nachts.

Pegelmindernde MafBinahmen sind insbesondere zur Sicherung der Nachtruhe festzusetzen.
Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form z.B. eines hohen Erdwalles oder einer Wand schei-
den wegen der vorhandenen Bebauung und um insgesamt eine ansprechende Gestaltung der
Ortslage zu erhalten, aus.

Fiir den Satzungsbereich wird daher fiir die 1. Bauzeile entlang der Mettinger Stralle vorgege-
ben, dass bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Wohnungen die fiir den
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riume mit Fenstern der Schallschutz-
klasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 mit einem SchalldimmaB von mind. 30 dB zu versehen
sind.
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Nachstehend sind die Konstruktionsmerkmale von Fenstern der Schallschutzklasse 2 (Schall-
ddammaB 30 - 34 dB) aufgefiihrt:

- Verbundfenster mit zusétzlicher Dichtung und mitteldicker Verglasung
- dicke Isolierverglasung, fest eingebaut oder in dichten Fenstern
- 6-mm-Glas, fest eingebaut oder in dichten Fenstern

Fiir Gebiude, die einen groBeren Abstand zur Mettinger Strafle aufzeigen, werden keine
LirmschutzmaBnahmen festgesetzt, da durch den Einbau von dichten Fenstern mit Isolierver-
glasung, die aus Griinden des Warmeschutzes gesetzlich erforderlich sind (Fenster der Schall-
schutzklasse 1 - bewertetes Schallddmmal 25 - 29 dB), der Mittelungspegel fiir Aufenthalts-
rdume in Wohnungen bereits eingehalten wird.

Yer- und Entsorgung

Die Versorgung des Satzungsbereiches mit elektrischer Energie und Gas wird wie bisher
durch die RWE sichergestellt.

Die Losch- und Trinkwasserversorgung erfolgt iiber das vorhandene Wasserleitungsnetz.

Neu zu verlegende Wasserleitungen werden so dimensioniert, dass eine ausreichende Losch-
wassermenge zur Verfiigung steht. Hydranten werden in ausreichenden Abstdnden angeord-
net.

Feuerwehrzufahrten werden nach VV BauONW angelegt.

Die anfallenden Abwisser werden iiber das vorhandene Kanalisationsnetz der gemeindlichen
Kliranlage zugefiihrt, die {iber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Mafle an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt.

Altlasten / Altstandorte / Altablagerungen

Im Satzungsbereich oder direkt angrenzend sind z. Zt. keine Bodenbelastungen und keine
Verdachtsflichen im Sinne des Runderlasses vom 15. 05. 1992 (SMBI1. NW. S. 876) bekannt.

Denkmalschutz, Denkmalpflege

Innerhalb des Satzungsbereiches sind Baudenkmaéler nicht vorhanden.
Auch Bodendenkmiler sind innerhalb des Satzungsbereiches nicht bekannt.

Aufgestellt im Mérz 2000

H. Spallek, Dipl. Ing. Gemeinde Westerkappeln
Eibenweg 13’ Der Biirgermeister
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