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Der Kreis Steinfurt verfolgt als
.Masterplanregion 100% Klima-
schutz* ehrgeizige Ziele. Bis zum
Jahr 2050 soll im Vergleich zum
Bezugsjahr 1990 eine 100% au-
tarke Versorgung mit
Erneuerbaren Energien erreicht,
der Energieverbrauch um 50%
und die Treibhausgasemissionen
um 95% reduziert werden.

Die Gemeinde Westerkappeln hat sich schon frihzeitig auf den Weg von der So-
largemeinde zur Klimaschutzgemeinde gemacht und trégt durch ein kommunales
Klimaschutzmanagement zur Umsetzung dieser Ziele bei. In sieben Strategien
wurden Projekte und MafRnahmen fur das Quartier und dartberhinaus auch fur an-
dere Siedlungsbereiche entwickelt. Dabei zeigen Erfahrungen in der Umsetzung
von MalRnahmen, dass in vielen Féllen kleinrGumig individuelle Gegebenheiten be-
ricksichtigt werden und in die MaBnahmen einflieBen missen, um einen

gelingenden Klimaschutz zu erreichen.

Durch das Projekt ,,Sieben auf einen Streich* wurde die Moglichkeit geschaffen,
Quartierskonzepte in 7 Gemeinden im Kreis Steinfurt zu entwickeln, die sich auf
die jeweiligen individuellen lokalen Gegebenheiten konzentrieren und gleichzeitig
durch eine gemeinsame Umsetzung Synergien nutzen. Das in diesem Rahmen
entwickelte Quartierskonzept fur das Paradieschen ist fur die Gemeinde Wester-
kappeln ein Vorreiter und schafft neue Ideen fir Handlungsmdéglichkeiten auf

Quartiersebene.

Ich freue mich, lhnen auf den folgenden Seiten das Konzept fur das ,,Paradies-
chen* vorstellen zu kénnen. Mein Dank richtet sich insbesondere an den Verein
energieland2050 e.V. und das Konsortium der beteiligten Ingenieurbiiros sowie

die zahlreichen Prozessbeteiligten.
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Mit einem Anteil von fast 40 % am Gesamtenergieverbrauch Deutschlands, stellt
der Gebaudesektor in der Energiewende eine grof3e Herausforderung dar und birgt
zugleich ein erhebliches Potenzial fur Energieeinsparungen. Um den energetischen
Zustand des Altbaubestands zu verbessern und die Klimaschutziele des
Energiekonzepts 2050 zu erreichen, setzen das Bundesministerium fur Verkehr
und digitale Infrastruktur (BMVI1) und die KfW-Bankengruppe auf das kommunale
Forderprogramm ,,Energetische Stadtsanierung®. Das Programm fordert eine
einjahrige Konzeptphase und eine drei- bis funfjdhrige Umsetzungsphase, das
Sanierungsmanagement. Neben den Einzelgebduden und ihrem energetischen
Zustand wird dabei ein gesamtes Quartier als zusammenhangender Ortsteil
betrachtet — einschlielilich aller Aspekte, die dessen Entwicklungsperspektiven und
Investitionsklima pragen. Dies entspricht dem Leitgedanken, lokal angepasste und
insbesondere integrierte Losungen zu erarbeiten, die dem komplexen Feld demo-
grafischer, wirtschaftlicher, stadtentwicklungspolitscher sowie
wohnungswirtschaftlicher Anforderungen gerecht werden.

Das Ziel ist es, Hemmnisse, aber auch Chancen fur die Sanierung des
Gebaudebestands zu identifizieren, Mallnahmen zu entwicklen und Projekte fur die
energetische Erneuerung vor Ort umzusetzen. Der Fokus liegt dabei vor allem auf
den privaten Hauseigentimern in den Quartieren — sie werden daher schon
frihzeitig in die Konzeptentwicklung eingebunden, um ihre Ideen, ihren Hand-
lungsbedarf und ihre Erfahrungen einzubringen.

Die Hausbesitzer und Bewohner landlich gepragter Raume, wie dem Kreis
Steinfurt, stehen zukinftig vor besonderen Herausforderungen: Die Erreichbarkeit
und Nahversorgung landlicher Wohnlagen und der sich abzeichnende
demografische Wandel mit seinen Auswirkungen auf den regionalen
Immobilienmarkt stehen beispielhaft fur aktuell drangende Themen. Die
planenden Akteure in den Stadt- und Gemeindeverwaltungen stellen sich diesen
Themen schon heute, jedoch sind die Ressourcen besonders in den kleinen

Gemeinden haufig begrenzt.

Der Kreis Steinfurt und der Verein ,,energieland2050 e. V.* haben daher das
kreisweite Modellprojekt ,,Sieben auf einen Streich“ auf den Weg gebracht.
Federfihrend wird das Projekt vom energieland2050 e. V. begleitet und
koordiniert. Der 2017 gegriindete Verein ist ein Zusammenschluss von 75
Vertretern aus Politik, Wirtschaft und Kommunen, der den Kreis Steinfurt bei der
Umsetzung der Energiewende unterstitzt. Ein besonderer Schwerpunkt liegt dabei
auf energetischer Effizienz, Energieeinsparung und der Produktion von
erneuerbaren Energien unter besonderer Berlcksichtigung der regionalen
Wertschdpfung. Die Konzeptentwicklung baut daher schon auf bereits vorhande-
nen strategischen Konzepten, wie dem ,Masterplan 100 % Klimaschutz“ und den
kommunalen Klimaschutzkonzepten, auf und konkretisiert deren Ziele auf lokaler
Ebene fiir den Geb&dudebestand. Die schon seit mehr als 15 Jahren zwischen dem
Kreis und den Kommunen bestehende positive Kultur der Zusammenarbeit und
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des Voneinander-Lernens bietet eine hervorragende Ausgangsbasis, um die ge-
meinsamen Erfahrungen zu teilen und zuktnftig auch weitere Kommunen von
dem Instrument der energetischen Quartierssanierung zu Uberzeugen.

Das Projekt ,,Sieben auf einen Streich* bundelt Ressourcen, vernetzt regionale
Akteure und startet eine Sanierungsinitiative, die die regionalen Bedingungen des
Kreises Steinfurt und die lokalen Fragestellungen der teilnehmenden Kommunen
gleichermalRen berucksichtigt. In Ibbenbiren, Lotte, Metelen, Mettingen,
Neuenkirchen, Westerkappeln und Wettringen wurde von den kommunalen
Verantwortlichen je ein Orts- oder Stadtteil als Pilotquartier ausgewahlt, welches
beispielhaft fur den regionalen Gebaudebestand des Kreises steht.

Abbildung 1: Ubersicht Kreis Steinfurt und Pilotquartiere

Der erste Baustein ist ein individuelles Konzept fur jedes der sieben Pilotquartiere,
jedoch mit vergleichbarer Herangehensweise und einer gemeinsamen
organisatorischen Klammer: Das Konzept stellt fur jedes Quartier die raumlichen,
energetischen und soziodemografischen Rahmenbedingungen dar, ermittelt
Chancen und Mdglichkeiten und beschreibt umsetzbare Losungen und Projekte fur
die energetische Sanierung und Aufwertung der Quartiere. Aufgrund der groR3en
fachlichen Bandbreite der Aufgabe wurde der energieland2050 e. V. bei der
Konzepterstellung von einem interdisziplindren Konsortium der Blros
energielenker aus Greven, Gertec Ingenieurgesellschaft aus Essen und Jung
Stadtkonzepte aus Kdln begleitet. Ingenieure, Architekten, Geografen, Stadt- und
Raumplaner sowie Experten fur Kommunikation haben fachtubergreifend
gemeinsam mit den regionalen Akteuren im Team gearbeitet. Schrittweise wurden
dabei ortliche Fachleute und Multiplikatoren und anschlieRend die Bewohner der
Pilotquartiere selbst in den Prozess eingebunden. Im Informieren und Beteiligen
der Menschen vor Ort im Rahmen von Nachbarschaftsfesten und einer aktiven
Offentlichkeitsarbeit durch den energieland2050 e. V. lag ein Schwerpunkt der

Konzeptphase.
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Das Quartierskonzept mochte auf dieser Grundlage mit dem im besten Fall an-
schlieBenden Sanierungsmanagement einen langfristigen Umsetzungsprozess
starten, der auch weiteren Kommunen im Kreis offensteht. Der Kreis Steinfurt und
der energieland2050 e. V. méchten die Bestandsquartiere im Kreis fit machen fur
die Zukunft, die Lebens- und Wohnqualitat steigern, lebendige Nachbarschaften
fordern und eine klimafreundliche und nachhaltige Entwicklung unterstiitzen. Das
nun vorliegende Konzept ,,Sieben auf einen Streich* ist ein wichtiger Schritt auf
diesem Weg.
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Sieben Kommunen mit ihren ausgewéhlten Quartieren, die Akteure des Kreises
Steinfurt und des Vereins energieland2050, die Fachleute aus den beteiligten Bu-
ros, regionale Experten und Multiplikatoren und nicht zuletzt die Bewohner der
Pilotquartiere: Ein wachsender Kreis von Beteiligten wurde sukzessive in die Kon-
zeptentwicklung eingebunden. Um bereits im Prozess von den unterschiedlichen
Erfahrungen in den Quartieren profitieren zu kédnnen, wurden die Arbeitsphasen in
den einzelnen Pilotquartieren mdéglichst synchron durchgefiihrt.

Die folgenden Kapitel erlautern zusammenfassend den Prozess, die inhaltlichen
Leitlinien und methodischen Arbeitsschritte. Fragestellungen, wie ,,In welchen

wurde das Konzept zur energetischen Quartiers-
sanierung gemeinsam entwickelt?“ und ,Wie erfolgte das Infomieren und
Beteiligen der im Prozess?“, werden thematisiert. Das
folgende Ablaufdiagramm visualiert den Prozess:

Abbildung 2: Schematische Darstellung der Prozessentwicklung
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Die inhaltlichen Arbeitsschritte der Konzeptentwicklung analysieren die
sowie die
in den Quartieren, ermitteln die und
skizzieren die zentralen . Die
Arbeitsschritte im Uberblick:

Das Modellprojekt erfordert zwei MalR3stabsebenen der Analyse. Im ersten Schritt
werden geman ihren
besonderen Anforderungen an die energetische Quartierssanierung differenziert
und den sieben Quartieren zugeordnet:

Stadtische Mischquartiere
Einfamilienhausgebiete der 50er bis 70er Jahre
Landliche Ortslagen und Dorfkerne

Bergbaulich geprégte Quartiere

Aufbauend auf dieser Typisierung erfolgt im zweiten Schritt die

Diese betrachtet die energetische Situation im
Quartier, setzt diese aber bewusst in den integrierten Bezug zu weiteren Aspekten
mit Einfluss auf Wohnqualitat und Investitionsklima. Die einzelnen Arbeitsschritte:

Erfassung der Qualitaten und Mangel im
Quartier: Stadtebau, Freiraum, Denkmalschutz.

Erfassung der Qualitaten und Mangel im Quartier:
Barrierefreiheit, Mobilitat, Wohnumfeld.

Die zentralen Akteure im Quartier, Kommune und Region
wurden in Abstimmungsgespréachen mit der jeweiligen Pilotkommune als
Grundlage fiur die Beteiligungsprozesse identifiziert und in einem fortschreibba-
ren Akteurskataster zusammengefasst.

Neben den technischen wurden ebenfalls die
soziobkonomischen Rahmenbedingungen untersucht, um eine erste Einschat-
zung der relevanten sozialen Aspekte insbesondere in Bezug auf Alter und
Lebensphase zu gewinnen.
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Die energetische Ausgangsanalyse und Erstellung der Basisbilanz (siehe Kapitel 4)

umfasst folgende Segmente:

Die Analyse der
Energiebedarfssituation wurde anhand einer Typisierung des
Gebaudebestandes vorgenommen.

Far funf moéglichst
reprasentative Gebaudetypen wurden energetische Sanierungsoptionen
detailliert betrachtet.

Die Ist-Situation der vorhandenen Energieinfrastruktur und die
Energieverbrauche des Gebaudebestands wurden erfasst und auf
Baublockebene kartografisch dargestellt. Die Aufbereitung erfolgte in Form
eines digitalen Energiekatasters (auf Basis des Open-Source-Programm QGIS)

fur die weitere Nutzung durch die Kommunen.

Als Ergebnis der
energetischen Quartiersanalyse wurde eine Energie- und Treibhausgas-Bilanz
erstellt, differenziert nach den Verbrauchssektoren Wohnen, Gewerbe und

kommunale Gebaude.

Die Definition der jeweiligen Ziele der Kommunen und der Akteure in den Quartie-
ren bildet eine zentrale Grundlage fur die Entwicklung von Handlungsstrategien
und die Identifizierung von Potenzialen (siehe Kapitel 6). Neben der
und der Bericksichtigung vorhandener Konzeptionen
(z. B. Klimaschutzkonzept) wurde grof3er Wert auf die
und Motivationen der Akteure gelegt, um mdgliche Zielkonflikte

fruhzeitig zu erkennen. Folgende Potenziale wurden festgestellt:

Stadtgestalterische und funktionale Aufwertung des Quartiers
Verbesserung des Investitionsklimas im Quartier
Energieeinsparung im Bestand

Energieeinsparung durch verandertes Nutzerverhalten
Effiziente Energiebereitstellung

Einsatz erneuerbarer Energien
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Das projektorientierte Handlungsprogramm (siehe Kapitel 8) beschreibt Strate-
gien, Projekte und MalRnahmen, die das Sanierungsmanagement in der drei- bis
funfjahrigen Umsetzungsphase (siehe Kapitel 7) gemeinsam mit den drtlichen
Akteuren umsetzt. Folgende Handlungsebenen werden grundséatzlich
unterschieden:

Sieben Leitstrategien

Regionale, Ubergeordnete Handlungsempfehlungen fir Vernetzung und
Zusammenarbeit

Spezifische Handlungsempfehlungen fir jedes Quartier: Projekte und
MalRnahmen der Energieversorgung, Geb&udesanierung, Beratung, Mobilitat im
Quartier, Nutzerverhalten, Aufwertung der Quartiere und Verbesserung des
Investitionsklimas.

Erarbeitung von modellhaften Umsetzungsprojekten pro Quartier: Projekte mit
hohem Potenzial werden gemeinsam mit drtlichen Akteuren in einer
Projektwerkstatt bis zur Umsetzungsreife entwickelt und deren Realisierung

angeschoben.

Konzeption eines kreisweiten Sanierungsmanagements und der spezifischen

Dienstleistungsangebote fur Kommunen und Bewohner der Pilotquartiere

Konzeption einer Methodik zur Erfolgskontrolle

Der Ablaufplan (siehe Abbildung 2: Schematische Darstellung der
Prozessentwicklung) visualisiert die Bearbeitungsschritte in ihrer zeitlichen
Abfolge.
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Das Férderprogramm ,.Energetische Stadtsanierung“ sieht die aktive Beteiligung
der Bewohner der Quartiere bereits bei der Konzepterstellung vor — im
Pilotprojekt ,,Sieben auf einen Streich” wurde die Akteursbeteiligung in der Kon-
zeptphase bewusst dafur genutzt, die Beteiligten regional sowie in den Quartieren
selbst zu vernetzen und erste Initiativen fur die Projektumsetzung frihzeitig zu
mobilisieren. Die Akteursbeteiligung ist dartiber hinaus individuell auf die Anforde-
rungen und Moéglichkeiten des Kreises und seiner Kommunen zugeschnitten. Zu
Beginn der Konzeptphase wurden drei grundséatzliche strategische Leitsatze for-
muliert:

Neben der energetischen Sanierung zur
Wohnwertsteigerung im Quartier wurde eine breite, fachtibergreifende The-
menpalette in den Workshops angesprochen — von Nahversorgung und
Mobilitat tber Freiraum und Wohnumfeld bis zu Wohnwertsteigerung und Bar-
rierefreiheit im Gebaude. Die Bewohner der Quartiere waren dazu aufgerufen,
ihre eigenen Themen einzubringen. Letztlich geht es um den Erhalt und die
Starkung der Wohn- und Lebensqualitat in den Quartieren.

Der Fokus der Beteiligung lag in einem
erste Schritt darauf, Zielgruppen zu identifizieren, die den Sanierungsthemen
gegenuber aufgeschlossen sind — haufig solche, bei denen aufgrund der Le-
bensphase Veranderungen der Wohnsituation anstehen. Mit diesen Pionieren
koénnen rasch sichtbare Erfolge der energetischen Quartierssanierung erzielt
werden, um weitere, eher abwartende Zielgruppen nach und nach zum Han-
deln zu bewegen.

Uber gute Beispiele ,,zum
Anfassen* soll kommuniziert und die Eigeninitiative gefordert werden. Solche
Best-Practice-Beispiele finden sich idealerweise in der Region selbst, aber auch
daruber hinaus und sollen im Rahmen der Akteursbeteiligung identifiziert wer-
den. Die Quartiere stellen fir ihre Kommunen und die Region Pilotrdume fir
innovative Projekte und Angebote rund um die energetische Stadtsanierung
dar.

Diese strategischen Leitsatze werden durch das Beteiligungsprinzip, den Kreis der
Akteure — beginnend beim Projektteam Uber regionale Fachleute und Multiplikato-
ren bis hin zu den Bewohnern der Quartiere — mit fortlaufendem Projektfortschritt

Zu erweitern, erganzt.
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Gemal dieses Prinzips wurden je nach Projektphase, Anlass und Zielgruppe geeig-
nete Beteiligungsformate konzipiert. Die Formate werden im Folgenden erlautert:

Auftakt und Kern des Prozesses bildeten regelméafige Arbeitstreffen des Projekt-
teams, bestehend aus Mitgliedern des Konsortiums und der Projektleitung vom
energieland2050 e. V., nach Bedarf erganzt durch weitere externe Fachleute. Auf-
gabe des Projektteams ist die inhaltliche und organisatorische Steuerung in der
Konzeptphase. Jede der sieben Kommunen hatte dabei einen individuellen An-
sprechpartner auf Seite der beteiligten Buros.

Um den Informationsaustausch und die Vernetzung zwischen den Akteuren aus
den beteiligten Planungs- und Umweltdmtern der Kommunen herzustellen und ge-
meinsame Ziele und die wichtigsten Handlungsbedarfe fur die Konzeptentwicklung
abzustimmen, wurden fur Metelen, Wettringen und Neuenkirchen sowie fur Ibben-
buren, Lotte, Mettingen und Westerkappeln je ein interkommunaler Workshop
zum Projektauftakt im Oktober 2017 durchgefihrt. Die grundsétzliche Vorgehens-
weise der Konzeptentwicklung wurde dabei erlautert und mit den kommunalen
Vertretern abgestimmt.

Von Dezember 2017 bis Januar 2018 wurden Auftaktwerkstatten mit ausgewéahl-
ten Fachleuten, Multiplikatoren aus ortlichen Vereinen, Politik und Institutionen
durchgefihrt. Es ging darum, Starken und Schwéchen der Quartiere in Bezug auf
Nahversorgung, Wohnumfeld, Mobilitat, immobilienwirtschaftliche Lage und die
Lebensqualitat im Allgemeinen zur erfassen und erste Projektideen zu diskutieren.
Die weiteren Beteiligungsschritte fur die breite Offentlichkeitsarbeit im Quartier
wurden ebenfalls vorbereitet.

Ein zentrales Format fur die zielgruppengerechte Akteursbeteiligung im Zuge der
Konzeptentwicklung stellen die dar, die von Mai bis Juli 2018
in jedem der sieben Quartiere durchgefuhrt wurden. Das Ziel war es, die
inhaltlichen Aspekte rund um die — energetische, aber auch integrierte —
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Quartierssanierung und Klimaschutzthemen im Gebaudebestand mit Anreizen und
einem ,,Eventcharakter” zu verbinden, um madglichst viele Bewohner und Akteure
zu erreichen. Der Begriff der Nachbarschaft ist dabei bewusst gewahlt, um den im
landlichen Raum vergleichsweise uniblichen Quartiersbegriff in der
Kommunikation zu vermeiden. Daruber hinaus sollen

vor Ort, wie beispielsweise lokale Vereine, eingebunden werden, um
eine langfristig tragfahige Kommunikationsebene mit den Bewohnern aufzubauen
und diese bereits in der Konzeptphase fur das zukiinftige Sanierungsmanagement

zu aktivieren.

Jedes Nachbarschaftsfest machte den Besuchern gemaR den individuellen

ortlichen Mdglichkeiten folgende zielgruppenspezifische Angebote:

Bereits zu Beginn der Veranstaltung konnten sich die Besucher
Uber die Ziele der energetischen Sanierung, sowie die aktuellen und
(madglichen) zukiinftigen Beratungsangebote informieren. Infomaterialien lagen
far die Bewohner bereit. Eine mobile Ausstellung vermittelte weitere
Informationen — den Kern bildeten Aufsteller, die anhand der repréasentativen
Gebaudetypen (vergl. Kapitel 4.3) moégliche SanierungsmalRnahmen und deren
Uberschléagiges Kosten-Nutzen-Verhéltnis darstellten. Auf einigen
Nachbarschaftsfesten wurden kurze, einleitende Impulsvortrage zu den Zielen

des Konzepts und den Angeboten des Nachbarschaftsfests gehalten.

An einem Messestand des energieland2050 e. V. erlauterten Ener-
gieberater des energieland2050-Beraternetzwerks aktuelle und zukinftige
Sanierungsoptionen und zeigten mdgliche MaRnahmen und Beratungsangebote
auf. Als Medien wurden neben den bereits erwdhnten Flyern, Infomaterialien
und Gebaudesteckbriefen auch Thermografieaufnahmen aus den Quartieren
eingesetzt: Interessierte Hauseigentimer konnten sich ihr Gebaude und einen
ersten energetischen Eindruck auf dem Bildschirm anschauen und ihr

Thermografiefoto auf Wunsch mit nach Hause nehmen.

Auf Stellwand und Karte konnten die Bewohner
Stellung nehmen zu ihren Wiinschen und Themen rund um die (energetische)
Sanierung in ihrem Quartier. Die Leitfragen an die Teilnehmer waren: Wo
sehen Sie Handlungsbedarf — im eigenen Haus, aber auch in lhrem Viertel?
Welche Beratung und Unterstitzung wirden Sie sich zukinftig wiinschen? Was
kdénnte ein Sanierungsmanagement tun? Was kdnnen Sie sich personlich
vorstellen zu tun? Die Ergebnisse flossen in die weitere Konzeptentwicklung

ein, insbesondere in das projektorientierte Handlungsprogramm.

Erganzend zu den Nachbarschaftsfesten wurden weitere, zielgruppenspezifische

Beteiligungsformate durchgefihrt:
In Quartieren mit Schulen wurden

Aktionen mit Kindern und Jugendlichen — teilweise in Kooperation mit dem
BNE-Regionalzentrum und lokalen Vereinen und Intitiativen — durchgefuhrt.
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In Abstimmung mit den Kommunen
und weiteren ortlichen Akteuren wurden Mitmachprojekte im Freiraum, Ortsbe-
gehungen und Ausstellungen in einigen Quartieren angeboten. Das Ziel war es,
die Bewohnerinnen und Bewohner niedrigschwellig fur das Thema energetische
Sanierung und Quartiersaufwertung zu sensibilisieren.

: Fur jedes Quartier wurde ein eigener Zugang zum Beteili-
gungsportal des Vereins (https://energieland2050-dialog.de) erstellt. Den
Bewohnerinnen und Bewohnern steht hiermit eine Plattform zur Verfigung, wo
sie aktuelle Informationen zum Quartiersprojekt erhalten, sich vernetzen, aus-
tauschen und gegenseitig unterstiitzen kdnnen. Das Beteiligungsportal ist fur
eine selbststandige Nutzung und Pflege durch die Anwohner ausgelegt.

Uber das Beteiligungsportal wurde eine laufende
Birgerbefragung zu spezifischen Themen rund um das Wohnen und Sanieren
wéahrend der Konzeptentwicklung durchgefuhrt. Auf diesem Wege kénnen de-
tailliertere Bedurfnisse, Potenziale und Herausforderungen in der weiteren
Ansprache und Einbindung der Zielgruppen ermittelt werden.

Ziel war es, den Bewohnern der Quartiere tUber die Workshops und Nachbar-
schaftsfeste hinaus die Teilhabe und MeinungsédufRerung zu ermdglichen und

gleichzeitig die nachbarschaftlichen Strukturen zu starken.

Die Konzeptentwicklung und die hier beschriebenen Beteiligungstermine wurden
durch den energieland2050 e. V. mit einer intensiven Offentlichkeitsarbeit
flankiert. Das Modellprojekt, seine Kernthemen und die Veranstaltungen in den
Quartieren wurden Uber Pressemitteilungen, das Beteiligungsportal, die Website
des Kreises Steinfurt und des Vereins ( ) sowie der sieben
teilnehmenden Kommunen laufend kommuniziert.
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7

NACHBARSCHAFTSFEST

Das Nachbarschaftsfest bildete das zent-
rale Format fur die Akteursbeteiligung in
den sieben Quartieren. Rund 50

interessierte Quartiersbewohnerinnen
und -bewohner kamen am 22. Juni zum
Schulhof der Gesamtschule in Wester-

1

Banner zeigen den Untersu-
chungsraum und geben erste
Informationen zur energetischen
Sanierung.

A

|~
A
In lockerer Atmosphéare mit Essen und Getranken,

Kinderaktionen und Konzert wurden die Besucher
fir die Thematik der energetischen Modernisierung
sensibilisiert und am Prozess beteiligt.

h

.

GroR3es Interesse gab es an den in einer
grol3 angelegten Aktion erstellten Ther-
mografie-Aufnahmen von den Gebduden
im Quartier. Ein Energieberater gibt dazu
einen Einblick und informiert, welche
energetisch effizienten Moglichkeiten sich
zur Sanierung des Eigenheims anbieten.

i i







i
KINDER-AKTION ,,KLIMA-DETEKTIVE*

Um fruhzeitig Kinder und Jugendliche in den
Quartiersprozess einzubinden und fur Themen rund
um Klimaschutz, Nachhaltigkeit und ihr Lebensum-
feld zu sensibilisieren, fuhrte der energieland2050

e. V. zusammen mit dem Offenen Ganztag der
Regenbogenschule die Aktion ,Wohn(t)r&ume* durch.

A

Den Grundschulkindern wird spielerisch
die Funktion unseres Okosystems am
Beispiel der Honigbiene aufgezeigt.

A

Als ,Klima-Detektive* mit Karte, Ruck-
sack und Arbeitsmaterial ausgerustet,
ging es anschlieBRend zum Erforschen in
das Quartier

A

Mit dem Fokus, Gemeinsamkeiten sowie Unter-
schiede zwischen dem Lebensraum der Kinder
und der Welt der Bienen zu entdecken, wurden
die Kinder fur ihr Wohnumfeld und ihre eigenen
Wohntraume sensibilisiert.

Bilder und Text: energieland2050 e. V.
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Laut Merkblatt der KfW zum Programm 432 umfasst ein Quartier ,,stets mehrere
flachenmalig zusammenhangende private und/oder 6ffentliche Gebaude inklusive
der offentlichen Infrastruktur“. Raumlich soll ein Quartier einem Gebiet unterhalb
der StadtteilgroRe entsprechen. Das Programm Uberlasst dem Antragssteller
damit einen grolRen Spielraum. Erganzend muss erwdhnt werden, dass der Begriff
des ,,Quartiers® im urbanen Kontext weitgehend bekannt, im landlichen Raum je-
doch ungebréauchlich ist, weshalb in der Akteursbeteiligung des Modellprojekts

auch haufig von Stadt- bzw. Ortsteilen gesprochen wurde.

Bisherige Erfahrungen mit der Erstellung von energetischen Quartierskonzepten
sprechen fur eine Uberschaubare Gréf3e des Quartieres. Die Abgrenzung sollte
stadtraumlich nachvoliziehbar und beispielsweise Uber Raumkanten klar
abgrenzbar sein. Die Anzahl an Gebauden und Wohneinheiten hangt von der
Bebauungs- und Siedlungsstruktur ab. Der Zuschnitt sollte méglichst so gewéhlt
werden, dass fur die Kommune reprasentative Gebaude und Ensembles abgedeckt
werden. Daruber hinaus ist es fur die Kommunikation und Akteursbeteiligung hilf-
reich, wenn sich die Bewohner des Quartiers auch als soziale Einheit im Sinne
einer Nachbarschaft wahrnehmen.

Fur das Pilotprojekt ,Energetische Stadtsanierung” im Kreis Steinfurt wird die
Differenzierung in vier Quartierstypen vorgeschlagen: Stadtische Mischquartiere,
Einfamilienhausgebiete der 50er bis 70er Jahre, bergbaulich gepragtes Quartier
sowie regionaltypische landliche Ortslagen und Ortskerne.

sind stadtebaulich oft nicht eindeutig einzugrenzen,
der Geb&udebestand ist meist sehr heterogen. Damit Quartierskonzepte in einer
angemessenen analytischen Tiefe erarbeitet und Ubertragbare Losungen
entwickelt werden kénnen, sollte der Zuschnitt etwa zwischen finf bis zehn Blocke
umfassen. Je nach Gebaudetypen und stadtebaulicher Dichte sind Quartiere mit
insgesamt etwa 500 bis 1.000 Wohneinheiten anzustreben. Beispiele ,,Stadtisches
Mischquartier*: Lotte-Blren, Neuenkirchen Gartenstiege/ Prozessionsweg

16 Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt



weisen eine geringere
stadtebauliche Dichte als Mischquartiere auf und sind monofunktional auf das
Wohnen ausgerichtet. Fur Ubertragbare konzeptionelle Ansatze wird eine Anzahl
von ca. 100 bis 200 Gebauden empfohlen. Beispiele ,Einfamilienhausgebiete der
50er bis 70er Jahre*: Mettingen-Fangkamp, Westerkappeln-Paradieschen, Wett-
ringen-Ost

Far gelten naturgemal andere Bedingungen.
Als Quartierstyp stehen sie im Rahmen von energetischen Konzepten bisher nicht
im Vordergrund, Erfahrungswerte liegen also nicht vor. Landliche Ortslagen
bestehen meist aus einzelnen, zusammenhangenden Hausgruppen und einigen
Sondertypen (z. B. Bauernhéfe). Ein Quartier fur die energetische
Quartierssanierung sollte mehrere Gebaudetypen enthalten, und damit méglichst
reprasentativ fur viele vergleichbare Ortslagen sein. Je nach rAumlicher
Gemengelage sind mindestens 30 Gebaude fur einen Quartierszuschnitt sinnvoll.
Beispiel ,Landliche Ortslagen und Ortskerne®: Metelen Ortskern

: Das Quartier ,,Siedlung rund um die Michael-
schule” in Ibbenbiren stellt durch die bergbaulich gepragte Entwicklung und
Bebauung eine Besonderheit im Kreis dar.
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Abbildung 3: Ubersicht Kreis Steinfurt — Westerkappeln

Im landlichen Raum des Minsterlandes liegt die Gemeinde Westerkappeln.
Nordwestlich im Kreis Steinfurt gelegen, bildet sie im Norden den Abschluss zu
Niedersachsen, im Westen grenzt sie an die Gemeinde Mettingen, im Sitden an
die Stadte Tecklenburg und Ibbenbiren sowie im Osten an die Gemeinde Lotte.
Die nachstgelegene groRere Stadt ist Osnabriick mit ca. 14 Kilometer Entfernung.
Westerkappeln verfugt Uber eine sehr gute Anbindung an das Autobahnkreuz Al
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und A30. Dadurch sind das Ruhrgebiet, Hamburg, die Benelux- sowie

osteuropaischen Staaten schnell zu erreichen.?

In nur 28 Kilometer Entfernung liegt der Flughafen Miinster/Osnabrick (FMO).
Der 6ffentliche Nahverkehr ist in Richtung Mettingen und Lotte-Wersen gut ausge-
baut. Des Weiteren fuhren regelmafige Busverbindungen nach Ibbenbtren und
Osnabrick, von wo aus mit der Bahn das gesamte Ruhrgebiet zu erreichen ist.
Die AulRenbereiche von Westerkappeln werden durch einen Birgerbus an das

offentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.

Das umfasst die Siedlung ,,Para-
dieschen®, benannt nach dem Paradiesweg, der mit weiteren Stral3en zu einer
alteren Siedlung im Stdosten von Westerkappeln gehért, und dem ndérdlich an die
Siedlung angrenzenden Schulzentrum, das von uberértlicher Bedeutung ist.

Abbildung 4: Lage- und Nutzungsqualitdten — Quartier Westerkappeln

1 Gemeinde Westerkappeln: Offentl. Nahverkehr. https://www.gemeinde-westerkappeln.de/city_info/webaccessi-
bility/index.cfm?item_id=860910&waid=540.
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Das Quartier befindet sich am sudlichen Ortsrand im Ubergang zur Landschaft.
Der zentrale Versorgungsbereich von Westerkappeln mit guten Einkaufsmaglich-
keiten befindet sich in etwa 750 Meter Entfernung und ist Uber die Osnabriicker

StralRe gut zu erreichen.

Das ist eine Siedlung mit mehrheitlich
freistehenden

. Fast die Halfte des etwa 28 Hektar gro3en Quartiers
nimmt ein ein, bestehend aus zwei Schulen und drei Sporthallen,
einem Asylbewerberwohnheim, einem Kindergarten (ein weiterer AWO-Kindergar-
ten befindet sich im Bau und wird vorraussichtlich im Janur 2019 in Betrieb

genommen) sowie einem Freibad und verschiedenen Sportplatzen.

Abbildung 5: Nutzungsstruktur Quartier Paradieschen mit Schulzentrum
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Eine fuRlaufige Erreichbarkeit von Einzelhandel, Kinderbetreuungseinrichtungen
und Grundschule ist gegeben. Der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde
Westerkappeln befindet sich in unmittelbarer N&dhe und der Supermarkt

»-Netto”“ mit einer Backerei befindet sich direkt an der westlichen Quartiersgrenze.

Westerkappeln ist eine der kleineren Gemeinden im Kreis Steinfurt und verfugt
uber eine geringe stadtebauliche Dichte. Das Wohnumfeld ist Uberwiegend land-
wirtschaftlich gepragt, im Osten angrenzend an das Quartier befindet sich ein
Gewerbegebiet, in dem sich tUberwiegend kleinere Betriebe angesiedelt haben. Die
rdumliche Nahe und gute Anbindung nach Osnabriick ermdglicht eine gute Er-
reichbarkeit von Arbeitsplatzen.

Mittels einer Ortsbegehung in den Quartieren wurde eine stadtebauliche Analyse
erstellt, welche die Potenziale und Hemmnisse in den Bereichen

zusammenfassend be-
leuchtet. Im Verlauf der Konzeptentwicklung wurde diese durch die Einschatzung
lokaler Akteure in den Burgerworkshops ergénzt (siehe Kapitel 2.2).

Abbildung 6: Stadtraumliche Analyse — Quartier Paradieschen mit Schulzentrum
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Die Analyse des Gebaudebestandes im Quartier erfolgt auf Grundlage von Vor-
Ort-Begehungen, Luftbildern und Kartenmaterial.

Das Quartier verfugt tiber 200 Wohneinheiten in 165 Gebauden. Die mehrheitlich
freistehenden Einfamilienh&user sowie teilweise Reihenh&user wurden tberwie-
gend in den 1950er bis 1970er Jahren erbaut. Die Mehrheit der
Quartiersbewohner wohnt im Eigenheim in Haushalten mit drei oder mehr Perso-
nen. Die Geb&ude sind nur vereinzelt saniert oder teilsaniert. Das
Erscheinungsbild der Geb&ude ist heterogen und lasst bereits in Teilen auf einen
durch den Generationenwechsel hervorgerufenen Umbruch schlieRen. Stdlich der
Osnabrucker Stralle befinden sich grof3ere zusammenh&ngende Geb&udestruktu-
ren mit kleinen Ladenlokalen in den Erdgeschossen.

Die dominierenden grolien Gebaudekomplexe aus unterschiedlichen Baualters-
klassen im Quartier sind das Schulzentrum im Norden sowie die Ledder-
Werkstatten und das Haus der Diakonie im stdlichen Bereich des Quartiers.

Die einzigen offentlichen Grunflachen, abgesehen vom Grundstiick des Schulzent-
rums, befinden sich am dstlichen Quartiersrand im Bereich der Reihenhauser. Hier
befinden sich zwei Spielplatze und ein dahinter liegender bewaldeter Grinstreifen
als Trennung zum angrenzenden Gewerbegebiet. Aufgrund der Randlage der
Spielplatze sind sie fur Kinder im Quartier nicht gut zu erreichen. Dafur fungieren
der Schulhof und die Sportplatze als 6ffentliche Treffpunkte und Spielflache. Dies
bringt jedoch auch Probleme mit sich, z. B. mit Jugendlichen, die sich in den

Abendstunden auf dem Schulgelande aufhalten.

Das Quartier wird durch die Osnabricker StraRe durchschnitten, eine vielbefah-
rene Ausfallstralle, die als L595 das Quartier mit Osnabriick verbindet. Diese ist
neben der Verkehrs- und Larmbelastung durch Bus- und Schwerlastverkehr auch
als Querungspunkt zu den Schulen eine Gefahrenquelle fir FuRganger. Die weite-
ren Strallen im Quartier sind eher untergeordnete Quartiersstrallen in Tempo-30-
Zonen. Die Siedlung Paradieschen verfligt Uber ein gutes internes Wegenetz.

Das Schulzentrum mit Sporthalle, Sportpléatzen, einer Kita usw. deckt den Bedarf
an sozialer Infrastruktur tiber das Quartier und die Gemeinde Westerkappeln hin-
aus. Die Gesamtschule ist im Rahmen des Schulzweckverbands die
weiterfuhrende Schule der gemeinde Lotte und Westerkappeln mit einem Standort
in Westerkappeln und einem Standort in Lotte-Wersen. Darliber hinaus sind im
Quartier mit dem Haus der Diakonie und den Ledder-Werkstatten weitere wichtige
soziale Einrichtungen angesiedelt. Durch den in unmittelbarer N&he befindlichen
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Supermarkt Netto mit Backerei und Café und den kleinen Einzelhandelsstrukturen,
wie einem Florist, einem Blromarkt und einer Pizzeria stdlich der Osnabricker
Strale, ist eine wohnungsnahe Versorgung gesichert. Weitere Einrichtungen sozi-
aler Infrastruktur und Versorgung befinden sich gut zu erreichen aul3erhalb des
Quartiers (siehe Kapitel 3.2.1).

Fazit raumliche Analyse:

Quartier im Umbruch

Das ,,Paradieschen mit Schulzentrum* in Westerkappeln ist einerseits reprasenta-
tiv fur den Quartierstyp ,.Einfamilienhausgebiete der 50er bis 70er Jahre*“ und
nimmt andererseits mit seinem Schulzentrum eine Sonderrolle ein mit besonderen
Herausforderungen, aber auch Chancen innerhalb der sieben Pilotquartiere.

Ein Merkmal ist seine gute Lage und verkehrliche Anbindung sowohl an die Region
als auch an die Nahversorgung in Westerkappeln — die Verkehrsinfrastruktur fuhrt
jedoch gleichzeitig zu Belastungen.

Die soziale Infrastruktur ist durch das Schulzentrum, das Haus der Diakonie und

die Ledder-Werkstéatten sowie weitere Angebote im nahgelegenen Versorgungs-

zentrum herausragend, die Wohnlage eignet sich daher besonders fur Familien.

Der Sanierungszustand des Gebaudebestandes ist augenscheinlich heterogen mit
vergleichsweise wenigen sanierten bzw. teilsanierten Gebauden — dies sind bereits

Anzeichen eines bevorstehenden Generationswechsels im Quartier.
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Im Rahmen der Bestandsanalyse werden zunachst vorhandene Aktivitaten und
Konzepte mit Bezug zu den Themen Energie und Klimaschutz ausgewertet.
Zudem wird der Gebaudebestand und die Energieversorgungsstruktur analysiert
sowie eine Endenergie- und Treibhausgas (THG)-Bilanz fur das Quartier
aufgestellt. Neben der Auswertung der vorhandenen Dokumente wurden Vor-Ort-
Begehungen durchgefuhrt, die wichtige Ergédnzungen zu den bereits vorliegenden

Datengrundlagen lieferten.

Im Rahmen der Bilanzierung der Energieverbrauche und Treibhausgasemissionen
(THG-Emissionen) auf dem Quartiersgebiet, wird der vom Institut fur Energie-

und Umweltforschung (ifeu) entwickelte ,,Bilanzierungs-Standard

Kommunal“ (BISKO) angewandt. Leitgedanke des vom Bundesministerium fur
Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU) geférderten Vorhabens ist die
Entwicklung einer standardisierten Methodik, welche die einheitliche Berechnung
kommunaler THG-Emissionen erméglicht und somit eine Vergleichbarkeit der
Bilanzergebnisse zwischen den Kommunen erlaubt. Weitere Kriterien sind u. a. die
Schaffung einer Konsistenz innerhalb der Methodik, um insbesondere
Doppelbilanzierungen zu vermeiden sowie eine weitestgehende Konsistenz zu

anderen Bilanzierungsebenen (regional, national)? herzustellen.

2 Vgl. Empfehlungen zur Methodik der kommunalen Treibhausgasbilanzierung fiir den Energie- und Verkehrssektor

in Deutschland. ifeu — Institut fiir Energie- und Umweltforschung Heidelberg, 2016.
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Die Gemeinde Westerkappeln hat 2015 mit dem Klimaschutzkonzept ,Energie-
und Klimaschutzkonzept Steinfurter Land“ einen Leitfaden entwickelt, wie sie
gemeinsam mit den Burgern und der Wirtschaft vorhandene Potenziale im
Bereich Klimaschutz nutzen und ausbauen kann. Gleichzeitig dient das Konzept
zur Unterstitzung der Zielerreichung, den Energieverbrauch um 50 % zu
senken, die Treibhausgasemission um 95 % zu reduzieren und eine 100 %
autarke Versorgung mit erneuerbaren Energien bis zum Jahr 2050 zu
erreichen, im Vergleich zum Jahr 1990, wie es der Kreis Steinfurt vorsieht.?

3 Energie- und Klimaschutzkonzepte Steinfurter Land. Gemeinde Westerkappeln, 2015.
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Die Analyse des Gebaudebestandes im Quartier erfolgt auf Grundlage von Vor-
Ort-Begehungen, Luftbildern und Kartenmaterial. Insgesamt gibt es im Quartier
165 Gebaude, von denen der Uberwiegende Teil (Uber 92 %) einer reinen

Wohnnutzung zuzuordnen ist.

Das Quartier besteht aus einer heterogenen Baustruktur mit einer Altersstruktur,
die bei einer energetischen Sanierung des Bestandes eine nachhaltige
Reduzierung der COz2-Emissionen erwarten lasst. Zudem ist bei einer Sanierung
des Geb&udebestandes von einer weiteren Steigerung der Attraktivitat des Quar-
tiers auszugehen, was sich z. B. durch die Vermeidung von Fahrwegen (z. B.
durch die Ansiedlung von Einzelhandel) zusatzlich positiv auf die CO2-Bilanz der

Gemeinde Westerkappeln auswirken kann.

Abbildung 7: Aufteilung des Wohngebaudebestandes nach Gebaudetypen (Quelle: eigene

Darstellungen und Erhebungen 2018)

Neben der Erhebung der unterschiedlichen Baualtersklassen wurden die
spezifischen Gebaudetypen identifiziert. Das Quartier ist mit 76 % Uberwiegend
durch freistehende Einfamilienhauser gepréagt, Reihenhauser haben mit knapp

24 % ebenfalls einen hohen Anteil am Wohngebaudebestand (vgl. Abbildung 7).
Mehrfamilienhauser spielen im Quartier eine stark untergeordnete Rolle, es ist nur
ein Mehrfamilienhaus im nérdlichen Bereich des Quartiers vorhanden. Die
Geschossigkeit der Wohngeb&ude variiert zwischen ein und zwei Etagen. Das

Haus der Diakonie besitzt dagegen auch drei Geschosse.

Uber mehrere Begehungen wurden fir das Quartier das Baualter der Gebaude und
der von aul3en sichtbare energetische Sanierungszustand der Gebaude
aufgenommen. Gut 68 % der Gebaude ist vor 1978, also vor der ersten Warme-
schutzverordnung errichtet worden. Des Weiteren wurden 27 % der
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Wohngebaude in den 1980er bis frihen 1990er Jahren, weitere 5 % der Geb&ude
nach 1994 erbaut.

Insgesamt gibt es nur wenige (innerhalb der letzten 10 Jahre) vollsanierte
Gebéaude im Quartier. Allerdings konnten vereinzelt MaBnahmen wie der
Austausch der Fenster, angebrachte Warmedammverbundsysteme und Dachsa-

nierungen beobachtet werden.

Abbildung 8: Gebaude nach Baualtersklassen

Um das Potenzial der energetischen Gebaudesanierung der Wohngebéude auf
dem Quartiersgebiet zu beziffern, wurde im ersten Schritt pro Geb&udetyp der
Bedarf ohne energetische Sanierungsmaflnahmen berechnet. Die nachfolgenden
Tabellen zeigen die bautechnischen Charakteristika der funf haufigsten
Gebaudetypen im Quartier (absteigend sortiert nach Haufigkeit). Ein wichtiger
Indikator fur die energetische Qualitét der einzelnen Bauteile ist ihr jeweiliger
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warmedurchgangskoeffizient, auch U-Wert genannt. Er gibt an, wie viel Warme
(in Watt [W]) bei einem Grad Temperaturunterschied (in Kelvin [K]) durch einen
Quadratmeter [m2] Bauteilflache entweicht. Das bedeutet: Je geringer der U-Wert
ist, desto weniger Warme entweicht durch das Bauteil und desto besser sind seine
Dammeigenschaften. Umgekehrt bedeutet dies: Je hdoher der U-Wert ist, desto
schlechter sind die warmetechnischen Eigenschaften des Bauteils.

Gebaudeart: Einfamilienhaus

Baujahre: 1949 bis 1957

Endenergiebedarf:

ca. 268 kWh/(m?*a)

N4

Vollgeschosse: 1

beheizte Wohnflache ca. 101 m=2

Bauteil

U-Wert

Dach

Steildach mit Holzsparren, ausge-
mauertes Gefach

ca. 1,4 W/(m2*K)

Aulenwand

Zweischaliges Mauerwerk

ca. 1,4 W/(m2*K)

Fenster

Holzfenster mit 2-Scheiben-lIsolier-
verglasung

ca. 2,8 W/(m=2*K)

Kellerdecke/FuRboden

Betondecke mit DielenfuRboden

ca. 1,0 W/(m2*K)

Tabelle 1: Geb&udetyp 1 EFH D — Einfamilienhaus 1949 bis 1957
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Gebaudeart: Einfamilienhaus Baujahre: 1958 bis 1968

Endenergiebedarf:

ca. 266 kWh/(m?*a)

N4

Vollgeschosse: 1 beheizte Wohnflache ca. 110 m=2
Bauteil U-Wert
Dach

ca. 0,8 W/(m=2*K)
Steildach mit 5 cm Dammung

AulRenwand

Mauerwerk aus Hohlblocksteinen, | €& 1,2 W/(m=*K)
Hochlochziegeln oder Gitterziegeln

Fenster

Holzfenster mit 2-Scheiben-Isolier- | ¢&. 2,8 W/(m=*K)
verglasung

Kellerdecke/FuRRboden
ca. 1,6 W/(m2*K)
Betondecke mit 1 cm Dammung

Tabelle 2: Gebaudetyp 2 EFH E — Einfamilienhaus 1958 bis 1968
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Gebaudeart: Einfamilienhaus

Baujahre: 1969 bis 1978

Endenergiebedarf:

ca. 237 kWh/(m?*a)

N4

Vollgeschosse: 1

beheizte Wohnflache ca. 158 m=2

Bauteil

U-Wert

Dach

mit 6 cm Dammung

ca. 0,5 W/(m2*K)

AulRenwand

Mauerwerk aus Hohlblocksteinen,
Leichthohllochziegeln oder Gitter-
ziegeln

ca. 1,0 W/(m=2*K)

Fenster

Metallrahmenfenster mit 2-Schei-
ben-lIsolierverglasung

ca. 2,8 W/(m2*K)

Kellerdecke/FuRboden

Betondecke mit 2 cm Dammung

ca. 1,0 W/(m2*K)

Tabelle 3: Gebaudetyp 3 EFH F — Einfamilienhaus 1969 bis 1978
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Gebaudeart: Einfamilienhaus

Baujahre: 1979 bis 1983

Endenergiebedarf:

ca. 200 kWh/(m?2*a)

v

Vollgeschosse: 2

beheizte Wohnflache ca. 196 m=2

Bauteil

U-Wert

Dach

Steildach mit 8 cn DAmmung

ca. 0,5 W/(m2*K)

AulRenwand

Mauerwerk aus Leichthohllochzie-
geln/Leichtmaortel

ca. 0,8 W/(m2*K)

Fenster

Metallrahmenfenster mit 2-Schei-
ben-lsolierverglasung

ca. 4,3 W/(m2*K)

Kellerdecke/FuRboden

Betondecke mit 4 cm Dammung

ca. 0,8 W/(m2*K)

Tabelle 4: Gebaudetyp 4 EFH G — Einfamilienhaus 1979 bis 1983
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Gebaudeart: Reihenhaus Baujahre: 1969 bis 1978

Endenergiebedarf;

ca. 205 kWh/(m=2*a)

v

Vollgeschosse: 2 beheizte Wohnflache ca. 97 m=2

Bauteil U-Wert

Dach/oberste Geschossdecke
ca. 0,6 W/(m2*K)
Betondecke mit 5 cm Dammung

AuRenwand

Mauerwerk aus Hohlblocksteinen, | ¢@- 1,0 W/(m=*K)
Hochlochziegeln oder Gitterziegeln

Fenster

Holzfenster mit 2-Scheiben-Isolier- | ¢@. 2,8 W/(m>*K)
verglasung

FuRboden

Betondecke, 2 cm Warmedammung, | ¢@- 1,0 W/(m2*K)
Zementestrich

Tabelle 5: Gebaudetyp 5 RH F — Reihenhaus 1969 bis 1978

OFFENTLICHE GEBAUDE

Im Quartier gibt es mehrere 6ffentliche bzw. halbdffentliche Gebaude. Dazu geho-
ren u. a. eine Grundschule und zwei weiterfihrende Schulen. Folgende &6ffentliche
bzw. halbéffentliche Gebaude liegen im Quartier:

= Grundschule am Bullerdiek (mit Mensa und Turnhalle)
= Real- und Gesamtschule Lotte-Westerkappeln

= Freibad Bullerteich

= AWO-Kita

= Sportzentrum mit Dreifachsporthalle

= Ledder-Werkstéatten

= Haus der Diakonie (Pflegeheim)

Fur die 6ffentlichen Gebaude lag der Stromverbrauch im Bilanzjahr 2016 bei ins-
gesamt 368.375 kWh. Fir das Schul- und Sportzentrum an der Osnabricker

32 Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt



Stralle wird die Warme jeweils zur Hélfte aus Gas und Holz zur Verfugung gestellt.
Der gesamte Endenergiebedarf fur Warme betrégt hierfur rund 1.300 MWh pro
Jahr. Das Freibad Bullerteich hatte im Jahr 2016 einen Gasverbrauch von

185.176 kWh.

Im Quartier befinden sich keine sonstigen Verbraucher wie Pumpwerke, Klaranla-
gen oder Wasserwerke.

Die Stadtwerke Tecklenburger Land (SWTL) haben Anfang 2016 den Betrieb des
Strom- und Gasnetzes in Westerkappeln, Lotte, Mettingen, Ibbenburen, Hoérstel,
Hopsten und Recke tibernommen. Die innogy SE fungiert derzeit noch als

Grundversorger fur Strom und Gas.

Mittels der Begehungen wurden die Endenergieverbrauche und der
Geb&udebestand in Blocken erfasst und anhand verschiedener Faktoren
kategorisiert, um infolgedessen eine differenzierte Analyse zu ermoglichen. Die
Bildung der Blocke erfolgt anhand mehrerer Faktoren, wobei insbesondere der
Gebéaudetyp, die Nutzung, das Gebaudealter und die Eigentiimerstruktur eine
zentrale Rolle einnehmen.

Die Endenergieverbrauche im Quartier sind weiterhin differenziert nach
Energietrédgern ermittelt worden. Die Verbrauchswerte von Strom und Heizstrom
sowie die Einspeisemengen aus erneuerbaren Energien wurden grof3tenteils vom
Stromnetzbetreiber erhoben und bereitgestellt. In die Berechnung sind die
netzseitigen Energieverbréduche eingeflossen, die im Quartiersgebiet angefallen
sind. Dadurch werden auch die Endenergieverbrauche erfasst, die im Netz des
Energieversorgers verteilt, aber von anderen Energieversorgern vertrieben

werden.

Die Energietrager Heizol, Flussiggas und Steinkohle kénnen auf Basis der
Feuerstattenzahlung der Bezirksschornsteinfeger errechnet werden. Die
Heizungsanlagen sollten auf Basis der Daten zur Feuerstattenzahlung der
Bezirksschornsteinfeger ermittelt werden. Fur die Bilanz standen diese bei der
Erhebung jedoch nicht zur Verfigung.
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4.7.

Die Berechnung der Heizdl- und Steinkohleverbrauche erfolgte deshalb auf
Grundlage der Gasanschlussquote und in Orientierung an die Relationen von
Heiz6l- und Steinkohleverbrauchen aus dem Energie- und Klimaschutzkonzept
Tecklenburger Land fur die Gemeinde Westerkappeln. Die Energietrager
Braunkohle, Flissiggas, Holz, Biogas und Abfall sind nicht in die Bilanz
eingeflossen, da die Annahme getroffen wurde, dass diese innerhalb des Quartiers
nicht genutzt werden. Fernwarme gibt es im Quartier nicht.

Nachfolgende Tabelle stellt die Quellen zu den jeweiligen Energietragern dar.

energietrager | guele Il energietrager | Quetle

Wird im Quartier

Strom Netzbetreiber Flissiggas . .
nicht eingesetzt
. Wird im Quartier
Heizol Hochrechnung Braunkohle . .
nicht eingesetzt
Erdgas Netzbetreiber Steinkohle Hochrechnung

. Wird im Quartier . .
Fernwarme . . Heizstrom Netzbetreiber
nicht eingesetzt

. Wird im Quartier
Holz Kommune Biogas . .
nicht eingesetzt

. . Wird im Quartier
Umweltwérme Netzbetreiber Abfall . .
nicht eingesetzt

Tabelle 6: Datenherkunft

Erneuerbare Energien

Die Anzahl der erneuerbaren Erzeugungsanlagen auf dem Quartiersgebiet ist
nachfolgender Tabelle zu entnehmen. Die Anzahl der PV- und
Solarthermieanlagen wurde im Rahmen der Vor-Ort-Begehung erhoben, weitere
Daten stammen von der Deutschen Gesellschaft fir Sonnenenergie e. V. Demnach
sind auf dem Quartiersgebiet 6 Photovoltaikanlagen (vgl. Abbildung 9) und 11
Solarthermieanlagen installiert (vgl. Tabelle 7). Warmepumpen gibt es entspre-
chend der Datenlage keine im Quartier. Beztiglich der Anzahl von Holzheizungen
und Holzkaminéfen sind neben der Warmeversorgung des Schulzentrums keine
Daten vorhanden.

Energietrager Anlagendaten REL Ll
grundlage

Strom | Photovoltaik 6 Anlagen eigene Be-
gehung

nicht genau bezifferbar; kein

Waérme | Holzheizungen i
vollstandiger Datensatz
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Daten-

Energietrager Anlagendaten
grundlage
Einzelfeuerungsanlagen (Holz) keine Daten zu Anlagen vorhan-
den
Umweltwérme keine Anlagen
Solarthermie 11 Anlagen eigene Be-
gehung

Tabelle 7: Erneuerbare-Energie-Anlagen im Quartier (Quelle: eigene Darstellung 2018)

Abbildung 9: Raumliche Verteilung der PV-Anlagen (Quelle: eigene Darstellung 2018 auf
Grundlage der Deutschen Gesellschaft fir Sonnenenergie e. V. von 2015)
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4.8. Energie- und Treibhausgas (THG)-Bilanz

BILANZIERUNGSPRINZIP DER ENERGIE- UND THG-BILANZIERUNG
IM STATIONAREN BEREICH

Zur Bilanzierung wird das Territorialprinzip verfolgt. Diese auch als ,,endenergie-
basierte Territorialbilanz* bezeichnete Vorgehensweise betrachtet alle im
Untersuchungsgebiet anfallenden Verbrauche auf Ebene der Endenergie, welche
anschlielend den einzelnen Sektoren zugeordnet werden. Dabei wird empfohlen,
von witterungskorrigierten Daten Abstand zu nehmen und die tatsachlichen
Verbrauche fur die Berechnung zu nutzen. Standardmé&Rig wird eine Unterteilung
in die Sektoren Private Haushalte, GHD (Gewerbe, Handel und Dienstleistungen),
Industrie/Verarbeitendes Gewerbe, Kommunale Einrichtungen und den
Verkehrsbereich angestrebt.

Zur priméarenergetischen Bewertung wurden die Priméarenergiefaktoren der zum
Bilanzierungszeitpunkt 2015 gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014
herangezogen. Die THG-Emissionsfaktoren in g THG pro kWh sind dem
Bilanzierungstool ECOSPEED Region der ECOSPEED AG entnommen. Eine
Ausnahme bilden der Primarenergie- und der Emissionsfaktor des Energietragers
Strom, die gemal dem Bundesdurchschnitt zum vorhandenen Strommix von 2015
anhand der Emissionsfaktoren fiir Stromprodukte aus ECOSPEED Region
gesondert berechnet wurden. Bei den Emissionsfaktoren aus ECOSPEED Region
handelt es sich jeweils um sogenannte LCA-Faktoren (life-cycle-analysis, engl. fur
Lebenszyklusanalyse), also Faktoren, welche die gesamten zu Produktion und
Distribution benétigten Vorketten miteinbeziehen. Da es sich um THG-Faktoren,
also Emissionsfaktoren, die Kohlenstoffdioxid-Aquivalente bewerten, handelt,
wurden die Wirkungen weiterer Treibhausgase neben Kohlenstoffdioxid (CO2z) wie
z. B. Methan und Stickoxide in THG-Aquivalente umgerechnet und mit in den
Faktor einbezogen. Beispielsweise entspricht 1 kg Methan etwa 21 kg COx.
Deshalb sind die THG-Emissionsfaktoren immer etwas hoher als reine CO2-Fakto-
ren, da die Auswirkungen weiterer Treibhausgase mit bilanziert werden.

THG-Faktoren

Energietrager Primarenergiefaktor [GCO2e/KWh]
Strom 1,8 500
Heizdl 1,1 315
Erdgas 1,1 245

Nahwéarme 0,0 88
Holz 0,2 26
Heizstrom 1,8 500
Umweltwarme 0,0 167
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THG-Faktoren

Energietrager Priméarenergiefaktor

[gCO2e/kWh]

Sonnenkollektoren 0,0 23

Biogase 0,5 26

Abfall 0,0 111

Flussiggas 1,1 263

Pflanzendl 0,5 26

Kohle 1,2 428

Tabelle 8: Primarenergie- und Emissionsfaktoren der Energietréger (Quelle: eigene

Darstellung 2018)

Sogenannte graue Energie, beispielsweise der Energieaufwand von
konsumierten Produkten sowie Energie, die von den Bewohnern auflerhalb der
Quartiersgrenzen verbraucht wird, findet keine Bericksichtigung in der
Bilanzierung.

ENERGIE- UND THG-BILANZ DER GEBAUDE

Die Energiebilanzierung des Geb&dudebestandes basiert auf realen, nicht
witterungsbereinigten Verbrauchswerten des Jahres 2015 und auf
Hochrechnungen. Angaben uber die Jahresverbrauche der leitungsgebundenen
Energietrédger Strom und Gas wurden von der innogy SE gemacht.

Die nicht-leitungsgebundenen Energietradger werden in der Regel zur Erzeugung
von Warmeenergie fur die Gebdudebeheizung genutzt. Zu nicht-
leitungsgebundenen Energietragern im Sinne dieser Betrachtung zahlen Heizdl,
Flussiggas, Kohle und Holz. Die berechneten Energieverbrauchswerte dieser
Energietrager basieren auf einer Feuerstattenzdhlung, die von den zustandigen
Bezirksschornsteinfegermeistern vorgenommen werden. Anhand der empfohlenen
Jahresvolllaststunden des Schornsteinfegerhandwerks NRW fur Ol-, Gas und
Flussiggasheizungen in Hohe von 1.400 Stunden pro Jahr kénnen somit die
Energieverbréuche der nicht-leitungsgebundenen Energietrager tber die
Anlagenleistungen hochgerechnet werden. Fur die Einzelfeuerungsdfen werden
400 Stunden pro Jahr angesetzt. Falls keine Daten der zustandigen
Bezirksschornsteinfegermeister geliefert werden, werden die Energieverbrauche
der nicht-leitungsgebundenen Energietrager tber die Gasanschlussquote
hochgerechnet.

Fur die Gebaude im Quartier ergibt sich somit ein Endenergieverbrauch von insge-

samt 7.710 MWh/a, was einem Priméarenergieverbrauch von 9.285 MWh/a und
THG-Emissionen von 2.291 t/a entspricht.
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Abbildung 10: Endenergie- und Primérenergieverbrauch der Gebdude nach Energietragern

(Quelle: eigene Berechnungen und Darstellung 2018)
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Abbildung 11: Endenergieverbrauch der Gebdude nach Energietrdgern (Quelle: eigene

Berechnungen und Darstellung 2018)
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Abbildung 12: THG-Emissionen der Gebaude nach Energietragern (Quelle: eigene

Berechnungen und Darstellung 2018)

Den grof3ten Anteil am geb&udebezogenen Endenergiebedarf nimmt im Quartier
der Brennstoff Erdgas mit 59 % und Strom mit 25 % ein.

Die Energietréger Heizol und Holz schlagen mit 5 % und 8,5 % zu Buche. Bei den
THG-Emissionen ist der Anteil der Emissionen durch den Stromverbrauch
allerdings etwas hdher, was am vergleichsweise hohen Emissionsfaktor des
Stroms von 500 g/kWh gegentiber den Emissionsfaktoren der anderen
Energietréager liegt (Beispiel Erdgas: 245 g/kWh).

Zur Bilanzierung des Verkehrs wurden die Kfz-Meldedaten der Kommune vom
Kraftfahrtbundesamt (KBA)# Gber den Anteil der Einwohner im Quartier
heruntergerechnet. FUr das Quartier ergibt sich somit eine Gesamtzahl von

280 Kfz, die sich auf 261 privat genutzte und 19 gewerblich genutzte Pkw,

17 Nutzfahrzeuge sowie 24 Kraftrader (private Nutzung) belaufen. Die 6ffentliche
Hand verfugt Uber keinen eigenen Fuhrpark im Quartier, sodass hier keine
Verbrauche bilanziert werden. Uber die durchschnittliche Verteilung der
Kraftstoffarten in NRW des Kraftfahrtbundesamtes® und durchschnittliche

4 Kraftfahrtbundesamt, Stand: 01/2015.
http://www.kba.de/DE/Statistik/Fahrzeuge/Bestand/FahrzeugklassenAufbauarten/fahrzeugklassen_node.html.

° Kraftfahrtbundesamt, Stand:01/2015.
http://www.kba.de/DE/Statistik/Fahrzeuge/Bestand/Umwelt/2014_b_umwelt_dusl_absolut.html?nn=663524.
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Jahresfahrleistungen des Deutschen Instituts fur Wirtschaftsforderung (DIW)®
wurden somit die Jahresverbrauche an Kraftstoffen ermittelt.

Zusammenfassend belduft sich der verkehrsbezogene Kraftstoffverbrauch in 2015

auf 3.552 MWh/a, was einen Primarenergieverbrauch von 4.348 MWh/a und THG-
Emissionen von 1.175 t/a verursacht.

Abbildung 13: Endenergieverbrauch und Primérenergieverbrauch des Verkehrs (Quelle:

eigene Berechnungen und Darstellung 2018)

Abbildung 14: THG-Emissionen des Verkehrs (Quelle: eigene Berechnungen und Darstellung

2018)

¢ Deutsches Institut fiir Wirtschaftsforschung, Stand: 2011.
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GESAMTBILANZ

Die Gesamtbilanz des Quartiers setzt sich aus dem Energieverbrauch der beiden
Teilbereiche Gebaudebestand und Verkehr zusammen. Dabei wird deutlich, dass
Uber die Halfte des Energieverbrauches auf die Gebaude entfallt. Dies liegt vor al-
lem an den offentlichen Gebauden im Quartier.

Abbildung 15: Sektorale Energie- und THG-Bilanz 2015 (Quelle: eigene Berechnungen und

Darstellung 2018)

Endenergieverbrauch 2015

Priméarenergieverbrauch 2015

Sektor
[MWh/a] [MWh/a]
Offent- Offent-
Privat Wirtschaft .en Privat Wirtschaft .en
lich lich

Gebaude 4.647 788 2.275 5.726 1.365 2.194
Verkehr 2.509 1.043 0 3.091 1.257 0
Summe 7.156 1.831 2.275 8.816 2.622 2.194
Gesamt- 11.262 13.633
summe

Tabelle 9: Endenergie- und Primarenergieverbrauch des Quartiers (Quelle: eigene

Darstellung 2018)

Sektor THG-Emissionen 2015 [t/a]

Privat Wirtschaft Offentlich
Gebaude 1.400 374 516
Verkehr 834 341 0
Summe 2.234 716 516
Gesamtsumme 3.466

Tabelle 10: THG-Emissionen des Quartiers (Quelle: eigene Darstellung 2018)
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Der gesamte Endenergieverbrauch des Quartiers belauft sich demnach auf
11.262 MWh/a, 13.633 MWh/a Priméarenergieverbrauch und 3.466 t/a THG-
Emissionen. Bezogen auf die Einwohner ergibt sich ein Wert von 7,7 t THG-Emis-
sionen pro Kopf und Jahr. Nachfolgende Abbildung visulisiert die Verteilung der
Endenergie nach Energietrdgern und die anschlieRende Aufteilung in die Sektoren
Wohnen, Offentliche Gebaude und Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD).

Abbildung 16: Anteile des Endenergiebedarfs im Quartier (Quelle: eigene Darstellung 2018)

Zwischenfazit zur Ausgangslage:

Im Quartier werden jahrlich rund 3.466 t COze emittiert. Dies entspricht jahrlichen
CO2e-Emissionen von 7,7 t/Einwohner des Quartiers.

Im Vergleich zum Masterplan des Kreis Steinfurt (9,0 t/a; Stand: 2010) und des
Klimaschutzkonzepts der Gemeinde Westerkappeln (9,7 t/a; Stand: 2013) weist
das Quartier ,Paradieschen mit Schulzentrum* vergleichsweise geringe personen-
bezogene THG-Emissionen auf. Das liegt vor allem daran, dass auf dem gesamten

Gemeindegebiet ein GroR3teil der Emissionen im Verkehrsbereich (45 %) anfallen,

dagegen fallen im Quartier ,Paradieschen mit Schulzentrum* 41 % in den privaten
Haushalten an. Dies lasst sich vor allem damit begriinden, dass sich im Quartier

fast nur Wohngeb&ude befinden.

Die Ausgangslage deutet auf ein hohes Energie- und COze-Einsparpotenzial hin.
Nun gilt es, gezielt an dem veralteten Wohnbestand und den Heizungsanlagen an-

zusetzen und den Burgern hierzu gezielt Informationen zur Verfugung zu stellen.
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Die zentrale Zielgruppe der energetische Quartierssanierung sind die privaten
Haushalte in den Pilotquartieren. Der Erfolg der Projekte und MalRnahmen der
energetischen Sanierung wird mafR3geblich davon abhangen, ob es gelingt, deren
Anforderungen und Bedurfnisse zielgruppengerecht zu erkennen und die notwen-
digen Schlusse fur das Konzept zu ziehen. Die Bewohner der Pilotquartiere werden
daher in unterschiedliche Zielgruppen differenziert und es werden jeweils deren

spezifische Anforderungen identifiziert:

Einzeleigentimer als Selbstnutzer
Einzeleigentumer als Laienvermieter
Mieter

Uberwiegend werden im Kreis Steinfurt die Hauser und Wohnungen von

bewohnt. Diese Gruppe hat aufgrund ihres
Immobilienbesitzes eine eigene Motivation in Bezug auf die Gebaudesanierung.
Diese Motivation ist von mehreren Faktoren abhangig: Die Lebensphase, die
HaushaltsgroRe, Wertvorstellungen und Ziele, das Wissen um die Sanierungsmaog-
lichkeiten und nicht zuletzt der Geldbeutel sind ausschlaggebend fur das Handeln
dieser Zielgruppe. Jeder Einzeleigentumer bestimmt selbst den Zeitpunkt und den
Umfang der Sanierung, geleitet vom individuellen Bedarf und begrenzt vom finan-
ziellen Spielraum und den gesetzlichen Rahmenbedingungen. Einzeleigentiimer
sanieren selten mit dem ausschlie3lichen Motiv, den energetischen Zustand ihres
Hauses zu verbessern. Vielmehr ergeben sich Sanierungsanlésse in bestimmten
Lebensphasen, in welchen die Eigentumer verstarkt Giber die MaRnahmen der Sa-
nierung nachdenken und eventuell auch handeln. Bei diesem Denkprozess werden
verschiedene Motive und Winsche gebundelt. Die Analyse unterscheidet fur die
Einzeleigentimer drei unterschiedliche Zielgruppen nach Lebensphasen und Sa-
nierungsmotivationen. Die Beschreibung dieser Gruppen dient einer ersten
grundlegenden qualitativen Einschétzung in Bezug auf die Sanierungsmotive und -
hemmnisse. Die Definition der Gruppen baut methodisch auf der Studie ,,Hand-
lungsmotive, -hemmnisse und Zielgruppen flr eine energetische
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Gebaudesanierung“ auf 7 und wurde an die soziodemografische Situation in den

Pilotquartieren angepasst. Die Gruppen im Uberblick:

Die Einsteiger gehtren Uberwiegend zur Altersgruppe der un-
ter 30- bis unter 50-Jahrigen. Die Sanierungsziele sind eng an den
Eigentumserwerb geknupft. Einsteiger sind haufig in der Phase der Familien-
grundung und suchen einen mdglichst kostengunstigen Einstieg in die eigene
Wohnimmobilie. Kostenglinstige Altbauten mit Mdglichkeiten zur Eigenleistung
sind daher attraktiv fur diese Gruppe. Eine Sanierung schliel3t sich h&ufig in
den ersten Jahren nach dem Kauf an und soll den Wohnwert verbessern. Kli-
maschutz durch Energieeinsparung und CO2z-Reduktion haben haufig keine
Prioritat. Das Budget ist teilweise begrenzt, jedoch wird auch bei vorhandenen
hoheren Budgets in Bezug auf die Technik nur das umgesetzt, was fur die
Funktionstichtigkeit des Geb&udes erforderlich ist. Hohere Investitionen wer-
den nur akzeptiert, wenn diese zu einer spurbaren Verbesserung der
Wohnqualitat und des eigenen Komforts fihren. Bei der Sanierung erbringt
die Zielgruppe h&ufig im Rahmen ihrer Méglichkeiten Eigenleistungen und
baut auf die Unterstlitzung von Nachbarn, Familie und Freunden.

: Diese Gruppe der Uberwiegend tber 30- bis
50-Jahrigen beschreibt die bereits etablierten Eigentimer von Altbauten in
den Pilotquartieren. lhre wichtigsten Sanierungsanlasse sind der Werterhalt
und die laufende Pflege des Eigentums. Die Energieeinsparung ruckt dabei
starker in den Vordergrund, wobei die Zielgruppe ein groRes Preisbewusstsein
hat. Klimaschutz spielt als zus&tzlicher Nutzen durchaus eine Rolle, zentrale
Motivation aber ist die Steigerung der Wohnbehaglichkeit. Im Bezug auf die
technischen und baukonstruktiven Mdglichkeiten wird umgesetzt, was prag-
matisch machbar ist. Risikovermeidung ist bei allen Investitionen ein
wichtiges Ziel fur die pragmatischen Optimierer. Werterhalt ist dieser Gruppe
ebenfalls wichtig, es wird also auch darauf ankommen, sie vom wertsteigern-
den Einfluss baukultureller Qualitaten zu Uberzeugen.

: Diese Gruppe der zumeist Uber 55- bis 70-Jahrigen steht hau-
fig vor einem Umbruch der Lebenssituation, der Haushalt wird kleiner, da die
Kinder das gemeinsame Haus oder die Wohnung verlassen. Wichtigster Sanie-
rungsanlass dieser Gruppe: Die eigene Immobilie soll fit fur die nachste
Lebensphase gemacht werden. Die Umsteiger wiinschen Barrierefreiheit, ge-
ringeren Wartungs- und Pflegeaufwand von Haus und Garten, aber auch eine
Verringerung des Energieverbrauchs. Umsteiger sind haufig fir neue Techni-
ken zu begeistern, dabei aber nicht bereit, technische und finanzielle Risiken
einzugehen. Langfristig angelegte Amortisationszeiten werden nicht akzep-
tiert. Finanzierung durch Kredite ist dieser Gruppe aufgrund ihres hohen
Durchschnittalters nur sehr eingeschrankt moglich. Férder- und Beratungsan-
satze mussen diese besonderen Rahmenbedinungen bertcksichtigen.

7 Stief3, Immanuel; van der Land, Victoria; Birzle-Harder, Barbara; Deffner, Jutta: Handlungsmotive, -hemmnisse und
Zielgruppen fiir eine energetische Gebdudesanierung — Ergebnisse einer standardisierten Befragung von Eigen-

heimsanierern. Frankfurt am Main 2010.
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Die Beschreibung dieser Gruppen dient einer ersten grundlegenden qualitati-
ven Einschatzung in Bezug auf Sanierungsmotive und -hemmnisse. Eine
quantitative Einschéatzung der jeweiligen GréRenordnung der beschriebenen
Gruppen ist aufgrund der Datenlage noch nicht méglich und auch nicht zwin-
gend erforderlich. Das zukunftige Sanierungsmanagement (siehe Kapitel 7)
wird die Anforderungen der Zielgruppen im laufenden Prozess schrittweise

konkretisieren und verfeinern.
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5.2. Ergebnisse der Zielgruppenbefragung

Um aufbauend auf der im vorherigen Kapitel dargestellten Zielgruppendifferenzie-
rung quartiersspezifische Aussagen zu den Motiven der Bewohner zu gewinnen,
wurden im Rahmen des Projekts wahrend der Nachbarschaftsfeste Fragebdgen
ausgeteilt. Zudem stand der Fragebogen im vereinseigenen Online-Portal bereit.

Abbildung 17: Fragebdgen und Online-Beteiligungsportal
Insgesamt haben in allen sieben Kommunen 45 Anwohner an der Umfrage teilge-

nommen. Leider lasst dieser vergleichsweise geringe Rucklauf keine tragféahigen
quantitativen oder reprasentativen Aussagen zu, jedoch lasst sich zumindest eine
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qualitative Einschatzung aus den Ricklaufen zusammenfassen. Fir die Auswer-
tung wurden die Fragebdgen von allen Kommunen daher zusammen betrachtet,
um die groRtmoglichen Tendenzen und grundlegenden Aussagen der Anwohner
herausfiltern zu kdnnen.

Uberwiegend waren die Befragten selbstnutzende Eigentiimer. Auffallig ist, dass
das Durchschnittssalter der Befragten bei 51 bis 60 Jahren und damit Uber jenem
in den Kommunen liegt. Zum Thema Umzug haben beinahe alle Befragten ange-
geben, dass sie an ihrer Wohnsituation nichts verdndern méchten und die
Wohnung/das Haus ihren derzeitigen Wohnansprichen entspricht. Zu geplanten
Sanierungsmaflnahmen gibt es unterschiedliche Angaben, tberwiegend wird je-
doch angegeben, generell Sanierungsmallnahmen durchfiihren zu wollen. Ein
grofer Anteil der Befragten gibt als geplante SanierungsmaflRnahme in den nachs-
ten 5 Jahren den Austausch der Fenster an, gefolgt von der Planung eines
Umbaus zur Barrierefreiheit bzw. zum altengerechten Wohnen. Dariiber hinaus
wird bei der freien Angabe zu sonstigen Sanierungsmalnahmen haufig der Aus-
tausch der Heizung von den Bewohnern angegeben. Zur Frage langfristiger Plane
fur die Zukunft des Geb&udes geben die meisten Befragten an, dass ihr Haus
langfristig von Verwandten/Nachkommen dbernommen wird bzw. werden soll. Der
Grof3teil der anderen Befragten gab an, dass es noch keine Plane zur langfristigen
Nutzung des Gebaudes gibt.

Die Angaben zu gewilinschten Informations- bzw. Beratungsangeboten unterschie-
den sich teilweise aufgrund der unterschiedlichen Gegebenheiten in den
Quartieren. Wahrend in Lotte eine Beratung zum Thema Feuchtigkeit im Keller als
hilfreich angegeben wurde, werden in Wettringen vorallem Finanzierungsmodelle
fur konkrete Sanierungsanléasse nachgefragt. Allgemein interessieren sich die Be-
fragten fur Angebote der Energieberatung vor-Ort, Beratung zur
Einbruchssicherheit sowie zu Férdermdglichkeiten und Finanzierungsmodellen fir
konkrete Sanierungsanlédsse und zum Einsatz von erneuerbaren Energien.

Fur die zukunftige Entwicklung des Quartiers wiinschen sich die Anwohner im All-
gemeinen, dass die Barrieren im Stralenraum abgebaut werden und dass sich der
StraRenzustand verbessert, Serviceangebote fir ein eigenstandiges Leben im Al-
ter, eine Starkung des Gemeinschaftsgefiihls und die Organisation von
Nachbarschaftshilfen. Verhaltnismafig haufig genannt wurden auch verkehrsbezo-
gene MaRnahmen, wie Minderungen der Gefahrenstellen im Verkehr, Eindammung
des Pkw-Verkehrs sowie die Aufwertung von o6ffentlichen Grin- und Freiflachen im
Quartier.

Fast alle kdnnen sich dabei vorstellen, gemeinsam mit den Nachbarn und unter-
stltzt von der Gemeinde, Aktionen zur Aufwertung des Wohngebietes
durchzufiihren. Genannt werden dabei die Organisation einer Nachbarschaftshilfe,
die Gestaltung von Grun- und Freiflachen sowie die Gestaltung von Treffpunkten
im Quartier. Die Aussagen der Fragebogenaktion wurden mit den Erkenntnissen
aus der Burgerbeteiligung der Nachbarschaftsfeste gebundelt und abgeglichen
und floR insbesondere in die strategische Schwerpunktsetzung des Kapitels 8.1
sowie in die Projekte des Projektorientierten Handlungsprogramms ein.
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Wichtige Akteure neben der Kommunalverwaltung und Politik der Gemeinde Wes-
terkappeln sind im Quartier insbesondere die Vertreter der kommunalen
Einrichtungen des Schulzentrums sowie der Ledder-Werkstatten. Dartber hinaus
gibt es einige Sporthallen sowie ein Seniorenheim, die sich als Multiplikatoren fir
das Quartier eignen. Ein bereits agierender Akteur ist die Firma Dallmann, die das
Heizkraftwerk fur das im Quartier bestehende Nahwéarmenetz betreibt. Als Schlis-
selakteur fiir den Zugang zu den Bewohnern des Quartiers fungiert insbesondere
der Nachbarschaftsvorsitzende der Nachbarschaft Nord.

In der Gemeinde Westerkappeln leben 11.611 Einwohner (Stand 01.01.2016),
wovon 5.755 mannlich und 5.856 weiblich sind.® Seit 1985 ist ein konstanter
Anstieg der Bevoélkerung zu verzeichnen, der seit 2005 jedoch leicht abnimmt.
Das Durchschnittsalter liegt dabei bei 43,3 Jahren. Der Anteil der unter 18-
Jahrigen liegt bei ungefahr 18 % und der Anteil der Uber 65-Jahrigen bei 17,8 %.
In Zukunft wird ein leichter Bevolkerungsriickgang erwartet. So ist ein Ruckgang
bis 2025 um 2,8 % prognostiziert. Gleichzeitig steigt das Durchschnittsalter auf
46,9 Jahre, der Anteil der Uber 65-Jahrigen steigt auf 23,7 % und der Anteil der
unter 18-Jahrigen singt deutlich auf 15,6 %.

Insgesamt sind in Westerkappeln 3.047 Menschen sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte am Arbeitsort, wovon 1.804 mannlich und 1.234 weiblich sind. Dabei
arbeitet der Uberwiegende Anteil mit 41,9 % in dem Wirtschaftszweig Handel,
Gastgewerbe, Verkehr und Lagerei. Im produzierenden Gewerbe arbeiten 30,1 %
und in sonstigen Dienstleistungen 27 %. Gerade einmal 1 % der Besché&ftigten

arbeitet in der Land- und Forstwirtschaft.®

8 Gemeinde Westerkappeln: Zahlen, Daten und Fakten. http://www.gemeinde-
westerkappeln.de/city_info/webaccessibility/index.cfm?item_id=860870&waid=543 (letzter Aufruf: 25.08.2017).

9 Kommunalprofil Westerkappeln: IT.NRW. Landesdatenbank, Stand: 31.05.2017.
https://www.it.nrw.de/kommunalprofil/l05566092.pdf (letzter Aufruf: 01.09.2017).
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Abbildung 18: Bevdlkerungsentwicklung in Westerkappeln

Fazit Akteure und Soziodemografie:

Wohnstandort im Generationenwechsel mit hervorragender sozialer
Infrastruktur

Das Quartier Paradieschen zeichnet sich besonders durch die direkte Anbindung
an das Schulzentrum mit Schulen, Kita und Sportstéatten sowie weitere soziale
Einrichtungen im Quartier aus.

Die Vertreter dieser Einrichtungen sind dartiber hinaus Ansprechpartner und wich-
tige Akteure fur die Bewohner des Paradieschen.

Die Sozialstruktur und hohe Wohnzufriedenheit der Bewohner macht das Quartier
insbesondere fiur junge Familien attraktiv.

Bei den prognostizierten leicht abfallenden Bevdlkerungsprognosen fir die Ge-

meinde Westerkappeln sollte das Quartier einen erfolgreichen
Generationenwechsel vollziehen, um als Wohnstandort attraktiv zu sein und zu

bleiben.
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6. Zieldefinition und Potenzialermittiung

6.1. Methodik, Zieldefinition und
Szenarienbetrachtung

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Energiewende ambitionierte Ziele
gesetzt: So soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromver-brauch auf
80 %, die Reduktion der Treibhausgasemissionen um bis zu 95 % (bezogen auf
1990) und des Primérenergiebedarfs in Gebauden um 80 % (bezogen auf 2008)
bis zum Jahr 2050 erfolgen. Dies setzt einen nahezu klimaneutralen
Gebaudebestand voraus. Unterstitzend wird angestrebt, die Sanierungsrate im
Gebaudebestand bis zum Jahr 2020 von derzeit einem auf 2 % zu verdoppeln.

FUr den Gebaudebestand bedeutet dies eine Treibhausgasminderung von
mindestens 66 % sowie im Verkehrsbereich von ca. 42 % bis 2030 gegenuber
1990. Dies soll u. a. durch eine Steigerung der Sanierungsrate im
Gebaudebestand von derzeit einem auf 2 % bis zum Jahr 2020 erreicht werden.
Die Einsparungen im Verkehrssektor sollen u. a. durch die Férderung alternativer
Antriebe sowie durch den Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs, des

Schienen-, Rad- und FuRverkehrs erfolgen.

Um den Zielen der Bundesregierung auch im Quartier gerecht zu werden, wurden
im Rahmen der Potenzialanalyse folgende Schwerpunkte gelegt:

Schwerpunkte der energetischen Potenzialanalyse

= Potenziale der Energieeinsparung im Bestand

- Gebaude

= Potenziale der effizienten Energiebereitstellung

- Austausch alter Heizungsanlagen

= Potenziale des Einsatzes erneuerbarer Energien

- Geothermie und Umweltwarme

- Nahwéarmeversorgung mit Kraft-Warme-

Kopplung
- Solarthermie

- Photovoltaik
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Potenziale der Energieeinsparung durch verandertes
Nutzerverhalten

Auf Basis der Ziele der Bundesregierung wurden im Rahmen der energetischen
Potenzialbetrachtung fur die Quartiere zwei Szenarien (Ziel- und Maximalszenario)
bis zum Umsetzungs- und Zieljahr 2030 festgesetzt, die durch verschiedene
Annahmen in der Potenzialberechnung beeinflusst werden.

Die Potenzialberechnung der méglichen Einspareffekte im Energiebedarf und THG-
Ausstol3 wird durch einen Rickgang des Warmebedarfs der Gebaude bis zum Jahr
2030 (abhangig von der Sanierungsquote), den Einsatz erneuerbarer
Energietrager und EffizienzmaRnahmen (— Austausch der Heizungsanlage) in der
technischen Infrastruktur beeinflusst. Die Einspareffekte variieren je nach

betrachtetem Szenario:

Das Zielszenario beschreibt das angestrebte Ziel zur Umsetzung vorgeschlagener
MalRnahmen bis zum Jahr 2030 im Quartier. Es wird ein hoher Umsetzungsgrad
angesetzt, jedoch wird das Zielszenario als am umsetzungswahrscheinlichsten und
als das am besten zu vermittelnde Szenario eingestuft. Es wird entsprechend dem
Ziel der Bundesregierung mit einer Sanierungsquote von 2 % pro Jahr gerechnet.
Dies entspricht einem Anteil von rund einem Funftel an sanierten Gebauden bis
zum Jahr 2030.

Das Maximalszenario stellt den maximal mdglichen Umsetzungsgrad oder den
Ausbau von Technologien unter optimalsten Bedingungen dar. Es werden
maximale Ambitionen relevanter Akteure zur MaRnahmenumsetzung vorangestellt
und mit einer Sanierungsquote von ca. 8 % pro Jahr gerechnet. Somit mussten
bis zum Jahr 2030 100 % der Gebaude im Quartier saniert werden.

Neben den Ergebnissen der in den Quartieren durchgefiihrten Veranstaltungen
und der Bestandsanalysen, bildet die Potenzialanalyse eine Grundlage fur die Er-
arbeitung des projektorientierten Handlungsprogramms. Dabei sind die in den
Potenzialanalysen ermittelten Einsparpotenziale im Zielszenario als richtungwei-
send zu verstehen. Aufgrund der bewusst gewéhlten unterschiedlichen
Zeithorizonte der Szenarien und des Sanierungsmanagements kdnnen nicht alle
Einsparpotenziale, die im Zielszenario genannt werden, durch das Sanierungsma-
nagement erreicht werden. Die Potenzialanalysen zeigen vielmehr einen
Entwicklungspfad in langfristiger Perspektive auf. Das Sanierungsmanagement
kann einen wichtigen Beitrag dazu leisten, diesen Pfad in den Quartieren einzu-
schlagen und die ermittelten Einsparpotenziale des Zielszenarios bis 2030 zu

erreichen.
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Ziel des Konzeptes ist es, neben den Einzelgeb&uden und ihrem energetischen Zu-
stand auch das gesamte Quartier als zusammenhangender Ortsteil zu verbessern
und aufzuwerten. Das die Qualitat des unmittelbaren Wohnumfelds in engem Zu-
sammenhang mit den Investitionen privater Investoren und jenen von
Eigentimern steht, ist hinlanglich bekannt. Im Rahmen des Konzeptes wurden
deshalb nicht nur die energetischen Potenziale in den Quartieren ermittelt, son-
dern es wurde auch ein Fokus auf die stadtebauliche Qualitat des Quartiers
insgesamt gelegt.

Zentraler Akteur in allen Fragen der Stadtentwicklung ist die jeweilige Kommune.
In erster Linie sind die Kommunen mit den bekannten Instrumenten des Bau- und
Planungsrechtes in den Quartieren aktiv, dariber hinaus vielfach auch mit Ansat-
zen informeller Planung wie Stadt(teil)entwicklungskonzepten,
Klimaschutzkonzepten usw. Bei dem im Kreis Steinfurt vorwiegend vorhandenen
Gebietstyp der Einfamilienhausgebiete im Bestand, kommen der Kommune wei-
tere wichtige Rollen zu. Diese Gebiete sind gepragt von einer Vielzahl an privaten
Einzeleigentimern, fur die die klassischen stadtebaulichen Instrumentarien nur
begrenzt wirksam sind. Jedoch hat die Kommune klare Handlungspotenziale in

Bezug auf die Aufwertung von Infrastruktur und 6ffentlichem Raum:

Die Kommune kann mit Instrumenten der Bauleitplanung die Entwicklung der Ge-
biete steuern, planen und fordern. Unter anderem mit der Erteilung bzw.
Versagung von Baugenehmigungen nach 834 BauGB oder verschiedenen Formen
wie etwa das Baugebot oder Rickbaugebot. Zur strategischen, langfristig planen-
den Rolle der Kommunen zahlt es, Stadt- bzw. Gebietsentwicklungskonzepte zu
entwicklen und Fordermittel (beispielsweise aus den Programmen fur Stadte-
bauférderung oder Landliche Entwicklung) zu generieren.

Der deutliche Ruckgang bzw. die Alterung der Bevdlkerung in den Einfamilien-
hausgebieten im Strukturwandel haben unmittelbare Auswirkungen auf die
Nachfrage nach Infrastruktur. Es muss also mit dem Umbau von Infrastrukturen
auf veranderte Situationen reagiert werden — zugleich kann durch die Verbesse-
rung von beispielsweise OPNV, aber auch energetischer Infrastruktur die
Attraktivitat eines Gebietes gesteigert werden. Da Kommunen oder kommunale
Eigenbetriebe als hdufige Tréager der Infrastruktur gewisse Gestaltungsspielrdume
bei der Organisation und Ausrichtung der Angebote haben, haben diese dadurch
die Chance, direkt Einfluss auf die Entwicklung der Gebiete zu nehmen, Impulse
zu setzen und aktive MalRnahmen durchzufuhren oder zumindest anzustof3en und
zu beeinflussen.
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Kommunale Verwaltungen, aber auch die Kreisverwaltung haben haufig umfas-
sende statistische Informationen Uber das Stadt- und Gemeindegebiet bzw.
Teilrdiume davon. Die Schaffung einer Datengrundlage und deren Bereitstellung
fur die relevanten Akteure ist eine wichtige Grundlage, um realitdtsnah Einsichten
und Einschétzungen uUber potenzielle negative Entwicklungen, aber auch Chancen
fur die zukunftige Gebietskarriere zu gewinnen. Eine handlungsorientierte und auf
den jeweiligen Handlungsraum zugeschnittene Beschaffung und (oder) Verknup-
fung von Daten ist keine triviale Aufgabe und erfordert besondere
Aufmerksamkeit und Arbeitskapazitdten. Das in Kapitel 7.1 dargestellte GIS-
Werkzeug zur Erfolgskontrolle baut auf der raumlichen Grundlagen- und Potenzi-
alermittlung auf und bietet die Moéglichkeit, raumliche Entwicklungen der

energetischen Bedarfe zielgerichtet einzuschatzen.

Im Folgenden werden quartiersuibergreifend Potenziale zur Quartiersaufwertung
dargestellt, die sich aus den Gegebenheiten vor Ort, den Gesprédchen und der Be-
standsanalyse ableiten. DarUber hinaus fuRen die Handlungsempfehlungen auf
den Ergebnissen des Forschungsprojekts ,,Die Zukunft von Einfamilienhausgebie-
ten aus den 1950er bis 1970er Jahren — Handlungsempfehlungen fur eine
nachhaltige Nutzung“!® der Wistenrot Stiftung.

Der Zugang zu wohnortsnahen Versorgungseinrichtungen ist wichtiger Bestandteil
der Lebens- und Wohnqualitat sowie der gesellschaftlichen Teilhabe. Die Erreich-
barkeit von Versorgungseinrichtungen ist ein entscheidendes Qualitatskriterium
fur die Entwicklung der Quartiere/Gebiete. Aktuell gefahrden Abwanderungen und
demografischer Wandel die Nachfrage der Daseinsvorsorgeinrichtungen so stark,
dass die Tragfahigkeit vorhandener Infrastruktur vielerorts gefahrdet ist. Gleich-
zeitig ist gerade im hdheren Alter die Erreichbarkeit von
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs besonders wichtig.

Hinsichtlich sozialer Infrastruktur stellen wohnortnahe oder zumindest gut zu er-
reichende Bildungs- und Betreuungsangebote sowie die Anpassung an eine
alternde Bevoélkerung zentrale Herausforderungen dar. Besonders durch den
Ruckgang an wohnungsnahen Versorgungsinfrastrukturen sind aktive Nachbar-
schaften und die Bildung von Netzwerken von entscheidener Bedeutung fur die
Qualitat der Quartiere. Durch die Schaffung neuer 6ffentlicher Flachen fir den Ge-
meinbedarf, wie Spielplatze oder Quartiersplatze, kdnnen Treffpunkte entstehen,

10 Wiistenrot Stiftung (Hrsg.): Die Zukunft von Einfamilienhdusern aus den 1950er bis 1970er Jahren,
Handlungsempfehlungen fiir eine nachhaltige Nutzung. Ludwigsburg, 2012.

54 Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt



die Kommunikationsmoglichkeiten fur alle Altersgruppen bieten und so auch die
Entstehung von Nachbarschaftsnetzwerken unterstutzen.

Bewohnergerechte Freirdume und 6ffentliche ErschlieBungsraume stellen in Wohn-
gebieten wichtige Ansatzpunkte fur eine nachhaltige Entwicklung dar. Die
Gestaltung und der Zustand der 6ffentlichen RA&ume beeinflussen stark die Attrak-
tivitdt und somit die Konkurrenzfahigkeit von Gebieten sowie die
Wohnzufriedenheit der Bewohner. Daruber hinaus haben sie als Kommunikations-
raum fur die Bewohner auch eine soziale Bedeutung. Insbesondere in den
aufgelockerten Gebieten der 1960er und 1970er Jahre sind haufig Uberdimensio-
nierte StraRen vorhanden. Durch eine Verkleinerung der Verkehrsflachen und eine
neue Zonierung kénnen neue Gehwege, strallenbegleitende Grinflachen oder in
den StraRenraum integrierte Stellplatze entstehen. DarUber hinaus kann durch
Verkehrsberuhigung oder die Umwandlung in Spiel- oder Shared-Space-Stral3en
die Nutzbarkeit und Kinderfreundlichkeit erhoht werden.

Eine gute OPNV-Anbindung kann die Attraktivitat und somit die Entwicklungschan-
cen von Einfamilienhausgebieten maRgeblich begunstigen. Zunehmende
Mobilitatskosten und gestiegene Anspriiche an die Erreichbarkeit stellen klinftig
insbesondere flachenintensive, gering verdichtete Strukturen vor besondere Her-
ausforderungen. Da die meisten Bewohner (bisher) Uber Autos verfiugen, ist die
Anfrage nach OPNV eher gering und daher die Anbindung nachfragebedingt haufig
nicht so gut. Vor allem Schiler und Senioren nutzen bislang vorhandene OPNV-
Angebote. Gerade in infrastrukturell unterversorgten und alternden Gebieten wird
die Bedeutung von guten OPNV-Angeboten zunehmen. Alternative Mobilitatsmo-
delle (Carsharing, Burgerbus etc.) kdnnen dartiber hinaus vergleichsweise flexibel
Bedarfsliicken schlieRen.
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Die Berechnung der Einsparpotenziale der energetischen Gebaudesanierung er-
folgt fir den Wohngebaudebestand auf Grundlage der Gebaudetypologie des
Instituts Wohnen und Umwelt (IWU). Durch eine Zuordnung des Wohngebaudebe-
stands zu den Gebaudetypen kann der Nutzwéarmebedarf zur
Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung nach Baualtern und Arten von
Gebauden unterteilt werden.

Die Zuordnung zeigt, dass die hochsten Anteile des Nutzwéarmebedarfs des
Wohngeb&udebestands im Paradieschen im Bestand der Einfamilienhauser
vorhanden ist. Sie haben insgesamt einen Anteil von 74 % am gesamten
Nutzwarmebedarf. Reihenhauser und Mehrfamilienhauser weisen demgegenuber
verhaltnismaRig geringe Anteile von 14 % bzw. 12 % auf. Im Hinblick auf das
Baualter der Gebaude sind die Baualtersklassen von 1949 bis 1968 und 1969 bis
1983 mit einem Anteil von jeweils Gber 40 % des Nutzwarmebedarfs besonders
relevant fur das Quartier. Demgegentber lasst sich Gebauden, die ab 1984
gebaut wurden, nur 9 % des Nutzwarmebedarfs zuordnen. Wohngebaude mit
Baualter vor 1949 sind im Quartier nicht vorhanden (vgl. Abbildung_19).
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Abbildung 19: Anteile der Gebdudetypen am Nutzwadrmebedarf des Wohngebaudebestands

Die Mallhahmen der energetischen Sanierung beinhalten eine Dammung der Hull-
flachen des Geb&udes sowie einen Austausch der Fenster. Dabei sind je nach
Baualter und GrofRe und Art des Gebaudes (Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus,
Reihenhaus) und Effizienzstandard unterschiedliche Dammstoffstarken erforder-
lich.

Die Einsparpotenziale werden Uber zwei verschiedene Effizienzstandards ermittelt,
die auf den Sanierungsvarianten der IWU-Gebaudetypologie beruhen.
Sanierungsvariante 1 erfillt die Anforderungen der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014, wahrend Sanierungsvariante 2 einen am-
bitionierteren Effizienzstandard erzielt.

MAXIMALSZENARIO DER ENERGETISCHEN SANIERUNG DER
WOHNGEBAUDE

Fur das Maximalszenario wird angenommen, dass der komplette Wohngebaudebe-
stand im Paradieschen bis 2030 saniert wird und dabei vollstandig
Sanierungsvariante 2 erreicht. Fur die Sektoren Wirtschaft und 6ffentlicher
Bereich wird fur das Maximalszenario ein pauschales Einsparpotenzial von 20 %

angenommen.

Durch das Maximalszenario lasst sich der Nutzwarmebedarf des gesamten Gebau-
debestands zur Heizung und Warmwasserbereitung um 67 % reduzieren. Mit
knapp 1.250 MWh/a bzw. einem Anteil von 49 % an den gesamten Minderungspo-
tenzialen lassen sich die hochsten Minderungen bei den Geb&uden mit Baualter
zwischen 1969 und 1983 erreichen. Zudem weisen auch die Gebaude, die zwi-

schen 1949 und 1968 erbaut wurden, hohe Minderungspotenziale von insgesamt
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1.130 MWh/a bzw. 44 % auf. Die Gebaude, die ab 1984 gebaut wurden, erzielen
Minderungen von etwa 7 % des gesamten Minderungspotenzials (vgl. Abbildung
20).
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Abbildung 20: Minderungspotenziale des Nutzwarmebedarfs im Maximalszenario nach

Baualtersklassen

Eine Unterteilung der Einsparpotenziale nach Geb&udetypen gibt Hinweise darauf,
welche Wohngebaude im Paradieschen die hdchsten Potenziale aufweisen. Abbil-
dung_21 zeigt, dass die Einfamilienhduser der Baualter von 1949 bis 1983 in
Summe die héchsten Einsparungen bewirken kénnen. Grund ist eine hohe Anzahl
von Einfamilienh&usern im Quartier, die zwischen 1949 und 1983 gebaut wurden.
Zudem weisen diese Gebaude, da sie vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung 1977 gebaut wurden, auch spezifisch pro Geb&ude hohe Potenziale

auf.
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Abbildung 21: Einsparpotenziale des Maximalszenarios unterteit nach Gebaudetypen

ZIELSZENARIO DER ENERGETISCHEN SANIERUNG DER
WOHNGEBAUDE

Fur das Zielszenario bis 2030 wird demgegeniiber angenommen, dass Sanierun-
gen mit einer Sanierungsquote von 3 % pro Jahr durchgefuhrt werden. Diese
Einschatzung beruht darauf, dass die Bundesregierung das Ziel nennt, die Sanie-
rungsquote im gesamten Gebaudebestand auf 2 % pro Jahr zu steigern. Vor dem
Hintergrund, dass es sich im Paradieschen um einen Gebaudebestand mit vorran-
gig selbstnutzenden Eigentimern handelt, wird davon ausgegangen, dass die
Sanierungsquote dariber hinaus auf 3 % pro Jahr gesteigert werden kann. Das
ambitionierte Modellprojekt der Innovation City Bottrop zeigt, dass eine entspre-
chende Steigerung der Sanierungsquote erreichbar ist.1!

Im Hinblick auf den erreichten Effizienzstandard erfolgt die Annahme, dass drei
Viertel dieser Geb&ude auf den Effizienzstandard der EnEV 2014 und ein Viertel
auf Passivhausstandard saniert wird. FUr die Sektoren Wirtschaft und dffentlicher
Bereich wird fur das Zielszenario ein pauschales Einsparpotenzial von 10 %

angenommen.

Unter diesen Rahmenbedingungen werden bis 2030 ca. 55 Wohngebaude energe-
tisch saniert. Dies entspricht einem Anteil von 36 % des Wohngebaudebestands.
Durch diese Sanierungen lasst sich der Nutzwarmebedarf zur Heizung und Warm-
wasserbereitung des gesamten Wohngeb&udebestands um ca. 14 % reduzieren.
Entsprechend dem Maximalszenario erreichen die Gebdude mit Baualter zwischen
1949 und 1983 mit in Summe knapp 500 MWh/a einen GrofR3teil der Minderungen

2 Innovation City Ruhr — Modellstadt Bottrop: InnovationCity macht’s vor: Sanierungsrate in Deutschland stagniert
— Modellstadt Bottrop zeigt Lésungsansatz (Pressemtteilung).
http://www.icruhr.de/index.php?id=181&tx_ttnews%5Btt_news%5D=257&cHash=0c6767aafb9689926334ed465
97d90d6 (letzter Aufruf: 07.08.2018).
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(vgl. Abbildung 22). Eine Ubersicht der Verminderungen und ihrer prozentualen
Aufteilung Uber die Baualtersklassen sowie des verbleibenden Nutzwarmebedarfs
im Zielszenario gibt Abbildung_23.
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Abbildung 22: Minderungspotenziale des Nutzwarmebedarfs im Zielszenario nach
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ERGEBNISUBERSICHT

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber die Nutzwarmebedarfe des
Wohngebaudebestands im Paradieschen im Vergleich der Szenarien zum derzeiti-
gen Warmebedarf. Durch die energetische Sanierung kdnnen im Zielszenario
Treibhausgasemissionen in Hohe von 225 t COzeq/a eingespart werden. Durch Er-
reichung eines vollstandig energetisch sanierten Gebaudebestands bis 2030 liel3en
sich Einsparungen von 800 t COz2eqg/a erzielen.
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Abbildung 24: Nutzwédrmebedarf des Wohngebaudebestands im Vergleich der Szenarien
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Unter dem Begriff ,,Heizungsmodernisierung* werden der Austausch eines alten
Heizkessels gegen einen Brennwertkessel und die Optimierung der
Heizungsanlage zusammengefasst. Durch diese MaRnahme kann die Effizienz des
Heizungssystems in der Regel deutlich gesteigert werden. Vorteile der Sanierung
sind eine bessere Nutzung des Brennstoffes, geringere Brennstoffkosten und
niedrigere THG-Emissionen.

Die erzielbare Effizienzsteigerung durch Erneuerung des Heizkessels hangt vom
Alter der Heizungsanlage ab. Nach den Erhebungen des Schornsteinfegerhand-
werks lasst sich die Effizienz der Warmeerzeugung bei Heizkessels mit einem Alter
von Uber 20 Jahren um 20 % bis 25 % steigern.

Bei einem Austausch aller Heizkessel kann der Endenergiebedarf in 2030 theore-
tisch um ca. 200 MWh/a bis 380 MWh/a vermindert werden. Die erzielbare THG-
Minderung betragt knapp 50 t COzeqg/a bis knapp 100 t COzeqg/a.

Die Studie ,,Klimaschutz im Wohnungssektor — Wie heizen wir morgen?*“ des
Bundesindustrieverbandes Deutschland Haus-, Energie- und Umwelttechnik e. V.
(BDH) von 2013 zeigt die Tendenz fiir die Wechselraten beim Austausch von Ol-
und Gasheizungen ab 2016.12 Demnach werden Olfeuerungsanlagen nach
BImSchV am haufigsten durch Ol-Brennwertgeréate substituiert. Nur 10 % der
Anlagen werden durch einen Gas-Brennwertkessel ausgetauscht. Ahnliche
Tendenzen gibt es beim Wechsel von Gasfeuerungsanlagen. Der Austausch zu
Holzheizungen und die Nutzung von Erd- und Umweltwarme haben mit ca. 2,5 %
einen geringen Anteil. Mini-KWK werden nur bei 0,5 % der Wechsel eingesetzt.

Vor diesem Hintergrund wird im Zielszenario angenommen, dass ein grof3er Anteil
des Warmebedarfs durch Erdgas-Brennwertkessel erzeugt wird. Aufgrund des
vergleichsweise hohen THG-Emissionsfaktors von Heizdl (315 g/kWh) wird im
Zielszenario der Verzicht dieses fossilen Energietragers angestrebt. Es erfolgt eine
Substitution durch die regenerativen Energien Holz, Solarthermie und
Umweltwarme und den Einsatz von Mini-BHKW.

Im Paradieschen wird Holz wird bereits im Jahr 2015 in verhaltnisméaRig hohem
Male eingesetzt, da ein Holzhackschnitzelkessel mit einer Leistung von 300 kW in
der Heizzentrale des Schulzentrums steht, der zu ca. 50 bis 60 % zur Warmever-
sorgung des Nahwarmenetzes des Schul- und Sportzentrums beitrégt. Durch
geplante Erweiterungsbauten im Bereich des Schulzentrums und Anschluss des

12 Bundesindustrieverband Deutschland Haus-, Energie- und Umwelttechnik e. V. (2013): Shell BDH Hauswérme-
Studie: Klimaschutz im Wohnungssektor — wie heizen wir morgen? http://www.bdh-
koeln.de/publikationen/studien.html (letzter Aufruf: 06/2014).
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Freibads an das Nahwarmenetz wird sich die erforderliche Leistung der Warmeer-
zeuger in Zukunft voraussichtlich erhéhen. Da die zur Verfugung stehenden
Lagerflachen fur das Holz bereits vollstandig ausgenutzt sind, ist geplant, die er-
forderliche Leistung voraussichtlich durch Einsatz eines Gaskessels
bereitzustellen. Entsprechend wird im Zielszenario ein zusatzlich verstarkter Ein-
satz von Holz im Bereich der Wohngebaude erganzend zu dem weiterhin
konstanten Einsatz zur Nahwérmeversorgung angenommen.

Fur das Maximalszenario wird der Wechsel zu erneuerbaren Energietragern im ge-
samten Quartier forciert und somit auch der Einsatz von Erdgaskesseln
ausgeschlossen. Erdgas wird lediglich unter Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung in
kleinen BHKW verwendet. Der restliche Bedarf wird tiberwiegend durch die
erneuerbaren Energietrager Holz, Solarthermie und Umweltwarme gedeckt.

Vor diesem Hintergrund ergeben sich fir die Szenarien die in der nachstehenden
Grafik dargestellten Annahmen Uber die Warmeversorgung im Quartier im Jahr
2030.

[0)

5 100% | Solarthermie

90% E—
8 ? = - = BHKW
5 80% . .
= Warmepumpe
S 70%
I Holz-Heizkessel
w 60%
g 50% m Kohle
2 40% ® Flussiggas
9] .
2 30% Heizstrom
<

20% u Heizol

10% Erdgas

0%
Zielszenario Maximal-
szenario
© Gertec GmbH
2015 2030 Ingenieurgesellschaft

Abbildung 25: Eingesetzte Energietrager zur Warmeversorgung im Vergleich der Szenarien

Durch die Anderung der Warmeversorgung unter Annahme des energetisch sa-
nierten Gebaudebestands ergibt sich eine Minderung der THG-Emissionen um ca.
350 t COz2eq/a. Eine genauere Auswertung der Potenziale der eingesetzten Ener-
gietrager und Techniken zur Warmeversorgung erfolgt im nachfolgenden
Abschnitt 6.5.
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Wie beschrieben haben erneuerbare Energien hohe Relevanz in den Szenarien der
zukunftigen Energieversorgung. Die Potenziale ihres Einsatzes werden in den
nachfolgenden Kapiteln genauer untersucht. Dabei werden die folgenden Techni-
ken im Hinblick auf Méglichkeiten des Einsatzes im Paradieschen ausgewertet:

Geothermie und Umweltwéarme
Nahwéarmeversorgung mit Kraft-Warme-Kopplung
Solarthermie

Photovoltaik

Das Potenzial fur Windenergie wird hier nicht nédher betrachtet, da grundsatzlich
davon auszugehen ist, dass Kleinwindenergieanlagen im Siedlungsbereich nicht
wirtschaftlich zu betreiben sind.

Fur die Nutzung von Erdwéarme ist der Einsatz von Kollektoren und Sonden mog-
lich. Dabei hangt die grundsatzliche geothermische Eignung von der
Beschaffenheit des Bodens bzw. den Temperaturen im Untergrund ab.
Nachfolgende Einschatzungen und dargestellte Abbildungen basieren auf Daten
des Geologischen Dienstes NRW*2 und dienen als erste Orientierung. Sie ersetzen
keine spezifische Standortbeurteilung, die im Falle konkreter
Umsetzungsplanungen erforderlich ist.

13 Geologischer Dienst NRW: Geothermie in NRW — Standortcheck. https://www.geothermie.nrw.de/geother-

mie_basisversion/?lang=de.
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Die Nutzungsbedingungen fur oberflachennahe Geothermie sind von der
geografischen Lage von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie der
Hydrogeologie vor Ort abhangig. Im Quartier sind keine Wasser- und
Heilguellenschutzgebiete vorhanden. Im Nordwesten des Quartiers liegen jedoch
das Freibad und einige Wohngeb&ude nérdlich der Osnabriicker Strafl3e in einem
Bereich, der als hydrogeologisch kritisch fur den Einsatz von Erdwarmesonden
eingestuft wird. Zu den kritischen Bereichen gehdren nach Angaben des Geologi-
schen Dienstes NRW Vorkommen von verkarstungsfahigen oder quellfahigen
Gesteinen, Subrosionssenken, dauerhaft oder zeitweise artesisch gespanntes
Grundwasser, hydrologisch sensibler Stockwerksbau und bekannter oder

vermuteter CO2-Aufstieg.

Abbildung 26: Hydrogeologische Standortbeurteilung (Quelle: Geologischer Dienst NRW?*®)

Der Einsatz von Erdwérmekollektoren beschreibt das Verlegen von horizontalen
Rohrleitungen im Boden unterhalb der Frostgrenze bis zu einer Einbautiefe von
1,5 Metern. Nach Angaben des Geologischen Dienstes NRW besteht in einem
Groliteil des Quartiers ein mittleres Potenzial zum Einsatz von
Erdwarmekollektoren (vgl. Abbildung 27). Die Einstufung ,,mittel* des
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Geologischen Dienstes NRW ist als spezifische Warmeentzugsleistung des Bodens
von 20 bis 30 W/m? bei einer Betriebsdauer von 1.800 h/a bzw. von 16 bis

24 W/m? bei 2.400 h/a definiert. Ein Teil der Sportstatten und der Wohngebaude
an der Osnabrucker Stral3e ist nach Angaben des Geologischen Dienstes NRW fur
den Einsatz von Erdwarmekollektoren nicht geeignet, da der Boden grundnass ist.
In grundnassen Gebieten steht bereits im ersten Tiefenmeter oberflachennahes
Grundwasser.

Abbildung 27: Potenzielle Standorteignung von Erdwarmekollektoren fir eine Einbautiefe

von 1,2 bis 1,5 m im Quartier (Quelle: Geologischer Dienst NRW*®)
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Ein Merkmal zur Bestimmung der Eignung des Bodens ist dessen geothermische
Ergiebigkeit, die die Wirtschaftlichkeit einer Warmepumpe mit Erdwérmesonden

beeinflusst. Die geothermische Ergiebigkeit des Untergrundes fur

Erdwéarmesonden wird in finf Klassen von ,,sehr gut” bis ,ungeeignet” eingeteilt.

Die Warmeentzugsleistung im Quartier liegt fur Tiefen von 40 bis 100 Metern in
den Klassen 2c bis 3b und kann somit als ,,gut” bis , mittel” eingestuft werden
(vgl. Abbildung 28).

Abbildung 28: Bewertung der geothermischen Ergiebigkeit des Bodens im Quartier in 40 m

Tiefe (Quelle: Geologischer Dienst NRW?*®)
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Fur den konkreten Einsatz von Erdwarmesonden ist Uber die Analysen des
Geologischen Dienstes NRW hinaus eine detaillierte Standortbeurteilung
erforderlich. Weiterhin ist zu beachten, dass fur einen effizienten Einsatz von
Warmepumpen ein hoher Effizienzstandard des Geb&audes und eine
Warmeversorgung mit Niedertemperaturwarme erforderlich sind.

Die moéglichen Potenziale der Geothermie sind im Rahmen des vorigen Abschnitts
durch den Einsatz von Warmepumpen bertcksichtig worden. Auf Grundlage der
Einschatzung der geothermischen Eignung des Bodens im Quartier durch den Ge-
ologischen Dienst NRW besteht in grol3en Bereichen des Quartiers Potenzial,
Warmepumpen in Kombination mit Erdwarmekollektoren oder Erdwéarmesonden

einzusetzen. Alternativ ist die Nutzung von Luftwdrmepumpen moglich.

Bei Einsatz einer Nahwarmeversorgung wird die bendtigte Warme der Gebaude in
einer Heizzentrale innerhalb des Quartiers erzeugt und Uber ein Warmenetz an die
Gebé&ude verteilt. Die Heizzentrale besteht tblicherweise aus einem
Grundlastwarmeerzeuger, einem Erdgas-Spitzenlastkessel fur die Abdeckung der
Zeiten mit besonders hohem Warmebedarf und einem Wé&rmespeicher, welcher

die taglichen Bedarfsschwankungen ausgleicht.

Es kdnnen einzelne Geb&ude bis hin zu einem gesamten Quartier Uber ein
Warmenetz versorgt werden. Als Grundlastwarmeerzeuger kénnen unter anderem
die folgenden Techniken eingesetzt werden:

Warmepumpen
Solarthermie mit Saisonalspeicher
Blockheizkraftwerke (BHKW), betrieben mit Erdgas oder Biogas
Holzheizkessel (Pellet oder Holzhackschnitzel)
Abwarme z. B. industrieller Anlagen
Im Norden des Paradieschens ist bereits ein Nahwarmenetz vorhanden, das die
Gebéaude des Schul- und Sportzentrums mit Warme versorgt. Wie bereits be-

schrieben, ist geplant, das Nahwarmenetz zu sanieren und auf zukunftige
Gebaudeerweiterungen sowie ggf. das Freibad auszuweiten.

Im Hinblick auf die Wohnbebauung im Quartier kann fur eine erste Einschatzung

der Umsetzbarkeit eines Nahwarmenetzes die Ermittlung von Warmedichten erfol-
gen. Die Warmedichte beschreibt den jahrlichen Warmebedarf je m=2.
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C.A.R.M.E.N. e. V. sagt in Bezug auf den Grenzwert der Warmedichte, dass min-
destens 50 kWh/(m2 a) erreicht werden sollten, um einen dkonomisch sinnvollen

Einsatz eines Warmenetzes zu erreichen.

Die Warmedichte liegt in den Wohnsiedlungen fast vollstandig unter

50 kWh/(m=2 a). Damit wird die genannte Mindestanforderung in einem Grof3teil
des Quartiers nicht erfullt (vgl. Abbildung 29). Einzig die Reihenh&user am Mei-
senweg weisen eine Warmedichte von Uber 50 kwWh/(m=2 a) auf.

Abbildung 29: Warmedichte in den Schwerpunktbereichen (Quelle: eigene Berechnungen

und Darstellung auf Grundlage der Daten der innogy SE)

14 C.A.R.M.E.N. e. V.: Nahwédrmenetze und Bioenergieanlagen. Ein Beitrag zur effizienten Wérmenutzung und zum
Klimaschutz. https://www.carmen-ev.de/files/festbrennstoffe/merkblatt_Nahwaermenetz_carmen_ev.pdf (letzter

Aufruf: 30.07.2018).
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In Deutschland liegt die jahrliche Sonneneinstrahlung zwischen 900 kWh/(m=2 a)
und 1.200 kWh/(m2 a). Aus dem Sonnenlicht kénnen mithilfe von Photovoltaik-

und Solarthermieanlagen Strom bzw. Warme gewonnen werden.

Der Kreis Steinfurt stellt allen kreisangehérigen Kommunen ein onlinebasiertes
Solarpotenzialkataster'® zur Verfiigung. Hier stehen gebaudescharfe erste
Informationen zum standortspezifischen Solarpotenzial bereit, die auf einem
automatisierten Verfahren (Datenbasis Laserscandaten) basieren. Die Karten
dienen nur der ersten groben Ubersicht und teilen das Solarpotenzial in gut
geeignete, geeignete und nicht geeignete Dachflachen ein. Auf Grundlage der gut
geeigneten Dachflachen nach Solarpotenzialkataster (Garagen unberucksichtigt;
siehe Abbildung 30) abzlglich von Gebauden mit bereits vorhandenen Anlagen

weisen ca. 60 Wohngeb&ude Potenzial zum Einsatz von Solarthermie auf.

Da die Dachflachen zur Nutzung durch Solarthermie in Konkurrenz zur
Photovoltaik-Nutzung stehen, wird fur das Maximalszenario angenommen, dass
auf jedem gut geeigneten Gebaude im Quartier 6 m? der Dachflachen fur
Solarthermieanlagen genutzt werden, sodass ein Grof3teil der Dachflache fur PV
zur Verfugung steht. Fur das Zielszenario wird ein Anteil von 25 % dieser Dachfla-
chen zugrunde gelegt.

Aus den Berechnungen resultiert, dass im Zielszenario ca. 40 MWh/a Endenergie
durch Solarthermie erzeugt werden. Im Maximalszenario umfasst die Warmeer-
zeugung ca. 150 MWh/a. Die sich daraus ergebende THG-Minderung (bereits in
der Summe der Wechsel der Energietrager bilanziert; vgl. Abschnitt 6.4), betrégt
im Zielszenario ca. 10 t COz2eq/a und im Maximalszenario knapp 40 t COzeqg/a.

15 Kreis Steinfurt, Solarpotenzialkataster. https://www.solare-stadt.de/kreis-steinfurt/Solarpotenzialkataster.
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Abbildung 30: Ausschnitt aus dem Solarkataster des Kreises Steinfurt — Eignung fir

Solarthermie (Quelle: Kreis Steinfurt 20181°)

Durch das Solarkataster des Kreises Steinfurt ergeben sich PV-Potenziale fur das
Quartier, die den Solarthermie-Potenzialen stark &hneln. Entsprechend weisen ca.
60 Wohngebaude gut geeignete Dachflachen auf (Garagen unbericksichtigt; siehe
Abbildung 31).

Fur das Maximalszenario wird angenommen, dass die Dachflachen jedes gut ge-
eigneten Wohngebaudes im Quartier abzlglich der Dachflachen fur
Solarthermieanlagen und nicht nutzbarer Flachen (z. B. Fenster) fur PV-Anlagen
genutzt werden. Dem Zielszenario wird ein Anteil von 25 % dieser Dachflachen
zugrunde gelegt.

Aus den Berechnungen resultiert fur das Zielszenario eine Stromerzeugung von
knapp 100 MWh/a und eine moégliche THG-Minderung von ca. 40 t COz2eqg/a. Fur

Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt 71



das Maximalszenario ergeben sich eine Stromerzeugung von knapp 390 MWh/a
und eine THG-Einsparung von 170 t COz2eqg/a.

Neben den Wohngebauden sind auch die Geb&ude der Grund- und Gesamtschule
und des Sportzentrums nach Solardachkataster geeignet bzw. gut geeignet. Auf
den nach Suden ausgerichteten Flachen des Hauptgebaudes der Gesamtschule
sind bereits zwei kleine PV-Anlagen mit einer Gesamtleistung von 3 kWp vorhan-
den. Ebenso wird das Dach des gut geeigneten Geb&audes des Sportzentrums
bereits vollstandig durch eine PV-Anlage genutzt. Zur genaueren Einschatzung des
Potenzials der nach Osten bzw. Westen ausgerichteten groReren Dachflachen auf
dem Hauptgebaude der Gesamtschule ist eine Machbarkeitsuntersuchung u. a. im

Hinblick auf die statischen Voraussetzungen erforderlich.

Abbildung 31: Ausschnitt aus dem Solarkataster des Kreises Steinfurt — Eignung fiur PV-
Anlagen (Quelle: Kreis Steinfurt 2018%%)
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Der Stromverbrauch privater Haushalte im Paradieschen betragt im Jahr 2015 ca.
820 MWh/a. Das entspricht einem Pro-Kopf-Verbrauch von ca. 1.820 kWh/(EW a).
Der Pro-Kopf-Stromverbrauch liegt in NRW bei einer durchschnittlichen Haushalts-
groRe von zwei Personen bei ca. 1.600 kWh/(EW a).1® Der durchschnittliche
Stromverbrauch der privaten Haushalte im Paradieschen liegt somit tber dem
Durchschnittswert von NRW. Mogliche Griunde sind, dass im Quartier uberdurch-
schnittlich viele Ein-Personen-Haushalte vorhanden sind oder eine hohe Anzahl
elektrischer Warmwasserbereiter genutzt wird.

Zur Bewertung des Einsparpotenzials wird eine Untersuchung von Lars-Arvid
Brischke vom Intitut fur Energie- und Umweltforschung'’ zugrunde gelegt. Darin
werden die Potenziale der Einsparung von elektrischem Strom in privaten Haus-
halten durch Verdnderung des Nutzerverhaltens in drei Bereiche aufgeteilt. Zum
einen kann der Stromverbrauch durch Einsatz effizienter Geréte vermindert wer-
den. Zum anderen kann eine Vermeidung der Uberdimensionierung von
Haushaltsgeréaten (z. B. Gro3e des Kuhlschranks) zu einer Vermeidung eines un-
nodtigen Stromverbrauchs beitragen. Brischke nennt fur diese MaRhnahmen
Einsparpotenziale von jeweils 25 %. Die dritte Saule zur Verminderung des
Stromverbrauchs ist eine Anderung des Nutzerverhaltens. Untersuchungen von
Ulrike Hacke vom Institut Wohnen und Umwelt'® ergeben, dass unter Einsatz von
Feedback-Systemen zur regelmafliigen Ruckmeldung des Stromverbrauchs der
Verbrauch um 5 % bis 15 % reduziert werden kann.

Wird die Annahme getroffen, dass durch Verdnderung des Nutzerverhaltens 8 %
des Stromverbrauchs eingespart werden kdnnen, dann ergibt sich bei einer voll-
standigen Umsetzung der drei MaRnahmen in allen Haushalten ein theoretisches
Einsparpotenzial von knapp 480 MWh/a (vgl. Abbildung 32).

16 Erhebung ,,Wo im Haushalt bleibt der Strom?“. Stromverbrauchsanteile verschiedener Anwendungsbereiche in
Ein- bis Fiinf-Personen-Haushalten — 2015 und 2011 im Vergleich. EnergieAgentur.NRW, November 2015.

17 Brischke, Lars-Arvid: Energiesuffizienz — Strategie zur absoluten Senkung des Energieverbrauchs. In: Energiewirt-
schaftliche Tagesfragen, 64. Jg. (2014), Heft 10, 13-15.

18 Hacke, Ulrike: Einflussnahme auf das Nutzerverhalten durch "Energy Awareness Services". In: Informationen zur
Raumentwicklung, Heft 12.2010, 877-889.
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Abbildung 32: Ubersicht des theoretischen Einsparpotenzials des Stromverbrauchs privater

Haushalte (Quelle: eigene Darstellung 2018)

Wird davon ausgegangen, dass bis 2030 die genannten Mallhahmen in einem
Viertel der Haushalte umgesetzt werden, dann kann eine Minderung des Endener-
giebedarfs von knapp 120 MWh/a erreicht werden. Dies entspricht einer THG-
Minderung von knapp 60 t COz2eq/a.
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6.7. Zusammenfassung der Potenzialanalyse fur
das Paradieschen

END- UND PRIMARENERGIEBEDARF

Im Rahmen der Potenzialermittlung zur Energieversorgung der Gebaude, der
erneuerbaren Energien und effizienzsteigernden MaRnahmen lassen sich bei der
Umsetzung bis zum Jahr 2030 im Ziel- und Maximalszenario deutliche Energie-
und THG-Einsparpotenziale verzeichnen. Sie teilen sich zum grof3ten Teil auf
energetische Sanierungsmafnahmen, den Austausch der Heizungsanlagen und
den Einsatz von PV auf (vgl. Tabelle 11).

Schwerpunktbereich Potenzialbewertung

Energetische Gebaudesanierung Hoch

Heizungsmodernisierung Mittel

Energietragerwechsel Hoch

Photovoltaik Hoch

Stromsparen in privaten Haushalten Mittel

Tabelle 11: Bewertung der Energie- und THG-Einsparpotenziale im Quartier.

Die sich ergebende Anderung des Endenergiebedarfs ist in der nachfolgenden Ab-
bildung im Vergleich der Szenarien dargestellt. Den héchsten Anteil am
Endenergiebedarf hat im Basisjahr der Untersuchung und im Zielszenario der
Energietrager Erdgas. Im Maximalszenario werden dagegen verstarkt regenera-
tive Energien eingesetzt. Der Einsatz von Strom aus dem Stromnetz sinkt in
beiden Szenarien gegenuber der Bilanz des Jahres 2015. Grunde sind der ver-
starkte Einsatz von PV und die Stromeinsparungen in den privaten Haushalten.
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Abbildung 33: Entwicklung des Endenergiebedarfs (Quelle: eigene Darstellung 2018)

Eine genaue Aufschlisselung der Einsparung von End- und Priméarenergie gibt die
nachfolgende Tabelle. Wichtigste MaRnahmen sind im Hinblick auf den Endener-
giebedarf die energetische Gebaudesanierung und die Heizungsoptimierung. Im
Hinblick auf den Priméarenergiebedarf ist demgegenuber der Wechsel der einge-
setzten Energietrager zur Warmeversorgung hin zu dem Einsatz regenerativer
Energien neben der energetischen Sanierung der Gebaudehiille die wichtigste
MaRRnahme. Dies liegt daran, dass der Einsatz regenerativer Energien in der Be-
wertung des nicht erneuerbaren Primérenergiebedarfs nicht berticksichtigt wird.
Somit ist der Primarenergiebedarf ein Indikator fur den Ressourcenverbrauch der
Energieversorgung.

Die MaBhahme der Heizungsoptimierung weist im Vergleich der Szenarien im
Zielszenario ein hdheres Potenzial auf als im Maximalszenario. Dies scheint auf
den ersten Blick widerspruchlich. Der Grund dafur ist jedoch, dass bei dem voll-
standig sanierten Gebaudebestand des Maximalszenarios geringere Potenziale der
Steigerung der Effizienz des Heizkessels vorhanden sind, da der zu erzeugende
Wéarmebedarf geringer ist als im Zielszenario.

Insgesamt lasst sich im Zielszenario Endenergie in Hohe von ca. 1.330 MWh/a
einsparen. Die Minderungen der Priméarenergie sind mit ca. 2.720 MWh/a deutlich
héher. Somit ergibt sich im Zielszenario eine Minderung des Endenergiebedarfs
um 17 % und eine Minderung des Primérenergiebedarfs um 29 %. Im Maxi-
malszenario wird eine Endenergieeinsparung von ca. 3.490 MWh/a erreicht. Der
Primarenergiebedarf kann um ca. 6.120 MWh/a reduziert werden. Dies entspricht
Anteilen von 45 % bzw. 66 % des Endenergie- bzw. Primérenergiebedarfs in
2015.
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Zielszenario 2030

Maximalszenario

2030
Endener- Primar- Endener- Primar-
gie energie gie energie
[MWhr/a] | [MwWhsa] | [MWh/a] | [MWh/a]
Energetische Geb&udesanie-
9 830 937 3.176 3.561
rung
Heizungsoptimierung 383 423 198 218
Energietragerwechsel
B 0 972 0 1.424
Warmeerzeuger
Einsatz von PV 6] 175 0 700
Nutzerverhalten 119 214 119 214
Summe 1.332 2.721 3.493 6.117

Tabelle 12: Mégliche Endenergie- und Primarenergieeinsparung im Quartier: Detail

THG-EMISSIONEN

Die Entwicklung der THG-Emissionen auf Grundlage der beschriebenen Szenarien
wird in der nachfolgenden Abbildung dargestellt (vgl. Abbildung 34). Gegenuber
dem Jahr 2015 erreichen die Szenarien insbesondere durch den verstérkten Ein-
satz regenerativer Energien eine deutliche Minderung der THG-Emissionen. Die
THG-Emissionen des Einsatzes von elektrischem Strom und fossilen Energietra-
gern kénnen deutlich gegentiber dem Basisjahr gesenkt werden.
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Abbildung 34: Entwicklung der THG-Emissionen (Quelle: eigene Darstellung 2018)

Insgesamt erreicht das Zielszenario eine Minderung der THG-Emissionen um 670 t
COzeg/a. Dies entspricht einem Anteil von 29 % der THG-Emissionen im Jahr
2015. Im Maximalszenario lasst sich eine THG-Minderung um ca. 1.430 t COz2eqg/a
bzw. 62 % erzielen. Tabelle 13 schllusselt die Einsparungen der THG-Emissionen
nach MalRnahmen auf. Wichtigste MalBnahmen sind die energetische Geb&audesan-
ierung und der Energietragerwechsel der Warmeerzeuger.
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Zielszenario 2030 Maximalszenario 2030

THG [t COz2eqg/a] THG [t COzeqg/a]
Energetische Gebaudesanierung 225 800
Heizungsoptimierung 97 49
Energietragerwechsel
" Y 9 247 349
Warmeerzeuger
Einsatz von PV 42 170
Nutzerverhalten 59 59
Summe 670 1.427

POTENZIALE NACH SEKTOREN

Ein Vergleich nach Sektoren zeigt, dass ein gro3er Anteil des Endenergiebedarfs
durch private Haushalte verbraucht wird. Insgesamt haben Wohngeb&ude einen
Anteil von 60 % an dem Endenergiebedarf im Jahr 2015. Aus diesem Grund wur-
den diese Gebaude bei den Potenzialanalysen verstarkt in den Blick genommen.
Durch die starke Fokussierung auf diesen Sektor kann ihr Anteil am Endenergie-
bedarf im Maximalszenario auf 44 % gesenkt werden (vgl. Abbildung 35). Die
offentlichen Geb&aude im Paradieschen umfassen im Jahr 2015 einen Anteil am En-
denergiebedarf von etwa 30 %. Diesem Sektor sind insbesondere die Grund- und
Gesamtschule und die Sportstatten nordlich der Osnabricker Stral3e zuzuordnen.
Die Einsparpotenziale von gewerblich genutzten und o6ffentlichen Gebauden wur-
den aufgrund pauschaler Abschlagsfaktoren kalkuliert (vgl. Abschnitt 6.4.). Im
Hinblick auf den Priméarenergiebedarf und die Treibhausgasemissionen ergibt sich
eine ahnliche Aufteilung.
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Abbildung 35: Entwicklung des Endenergiebedarfs nach Sektoren (Quelle: eigene
Darstellung 2018)
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Die Potenzialberechnung der moéglichen Einspareffekte im Energiebedarf
und Treibhausgas (THG)-Ausstol3:

Schwerpunkte der Potenzialberechnung bilden die energetische Modernisierung
von Gebéuden sowie der Einsatz regenerativer Energien.

Im Hinblick auf die energetische Modernisierung der Wohngebaude ergeben die
Analysen, dass groRRe Teile des Potenzials im Bereich der Einfamilienh&user der
Baualtersklassen von 1949 bis 1983 vorhanden sind.

Besondere Potenziale des Wechsels des Energietragers bieten die Olkessel,
Stromheizungen und Kohlekessel im Paradieschen. Grobe Abschatzungen erge-

ben, dass knapp 10 % des Endenergiebedarfs der Warmeversorgung durch Ol,

Kohle und Heizstrom erfolgt. Das Auslaufen des Kohledeputats bietet eine gute
Gelegenheit, einen Wechsel von Kohle hin zu klimaschonenden Warmeerzeugern

zu forcieren.

Zudem kann auch der Wechsel von Erdgas hin zu regenerativen Energien zu einer
Minderung der THG-Emissionen beitragen. Da mit knapp 80% ein GrofR3teil des
Endenergiebedarfs der Warmeversorgung im Quartier tber Erdgas erfolgt, liegt
hier ein weiteres hohes Potenzial. Die Analysen ergeben, dass als regenerative
Energien zur Warmeversorgung vor allem Solarthermie, Holzheizkessel und in
weiten Teilen des Quartiers auch Erdwarmekollektoren und Erdwarmesonden in-

frage kommen.

Eine Minderung des Primarenergiebedarfs der Stromerzeugung kann im Paradies-
chen durch einen verstarkten Einsatz von PV erreicht werden. Nach Angaben des
Solardachkatasters des Kreises Steinfurt sind viele Gebaude im Quartier gut fur

den Einsatz von PV geeignet.

In der Potenzialanalyse werden die Potenziale der Warme- und Stromversorgung
in zwei Szenarien zusammengefuhrt, die einen Ausblick auf mdgliche Entwicklun-
gen bis Ende 2030 geben. Wahrend das Maximalszenario maximal mdégliche
Umsetzungen bilanziert, lasst sich das Zielszenario einfacher erreichen. Dennoch
sind auch zur Erreichung des Zielszenarios Initiativen und Motivation insbesondere
der Gebaudeeigentiimer im Quartier erforderlich. Hierzu bedarf es Unterstiutzung
vonseiten der Kommune und des Kreises Steinfurt. Das in den nachfolgenden Ka-
piteln beschriebene Handlungsprogramm stellt MaBnahmen zusammen, die dazu
beitragen kdnnen, eine entsprechende Entwicklung in einem Zeitraum von 3 bis 5

Jahren anzustof3en.
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Der Wohngebaudebestand vom Paradieschen in Westerkappeln umfasst einen ho-
hen Anteil von Einfamilienhdusern der Baualtersklassen von 1949 bis 1983, die
grof3teils durch die Eigentimer selbst genutzt werden. Aufgrund eines gro3en In-
teresses der Eigentimer an einfach umsetzbaren MaBhahmen liegt ein
Schwerpunkt auf der energetischen durch
selbstnutzende Eigentumer. zur energetischen Modernisie-
rung und zum Wechsel des Warmeerzeugers kénnen dartber hinaus dazu
beitragen, umfassende Modernisierungen der Geb&ude anzustof3en.

Da im Quartier bereits viele Gebaudeeigentiimer héheren Alters sind und ihr An-
teil aufgrund des demografischen Wandels in den nédchsten Jahren weiter steigen
wird, besteht ein grofRer Bedarf an Angeboten zu den Themenfeldern

, die einen weiteren Schwerpunkt des
Handlungsprogrammes bilden.

Aufgrund der hohen Wohnzufriedenheit der Bewohner und der bislang stabilen
Entwicklung des Ortsteils lohnen sich Investitionen in die eigene Immobilie. Die
Kommune kann dieses gute Investitionsklima durch gezielte Malhahmen zur

— z. B. Aufwertung von Spielplatzen und MalBnahmen
zur Verbesserung der Parkplatzsituation — unterstitzen.

Um eine Aktivierung der Bewohner vor Ort Uber gezielte Beratungsangebote hin-
aus zu erreichen, wird eine durch
Burgeraktionen, nachbarschaftliche Wettbewerbe und Nachbarschaftsfeste ange-
strebt. Der Austausch bietet die Méglichkeiten, das Wir-Gefuhl im Quartier zu
starken und auf die Themen der Ressourcenschonung und Energieeffizienz auf-

merksam zu machen.
Durch eine Verbesserung der Anbindung an den OPNV und Beratungsangebote zur

E-Mobilitat werden Angebote fur eine geschaf-
fen.
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7. Strategie und Profil des
Sanierungsmanagements

Das Modellprojekt ,,Sieben auf einen Streich® bericksichtigt fur die Strategie des
Sanierungsmanagements die besondere Rolle des Kreises Steinfurt als Dienstleis-
ter fur seine Kommunen und bundelt zwei unterschiedliche, jedoch eng
miteinander verzahnte Rollen:

= Regionale Koordinierungsstelle und Dienstleister fur die beteiligten Kommunen

im Kreis Steinfurt

= Netzwerk und Ansprechpartner vor Ort fur individuelle Beratungsangebote und
die Projektumsetzung mit Fokus auf den Bedurfnissen und Zielgruppen in den
Quartieren.
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Beide Rollen und die damit verbundenen Aufgaben sowie die notwendigen Res-
sourcen und Kompetenzen werden in den folgenden Kapiteln erlautert:

Das kreisweite Sanierungsmanagement wird als Koordinierungsstelle fiir den Kreis
Steinfurt inhaltlich, organisatorisch und rdumlich beim Amt fur Klimaschutz und
Nachhaltigkeit sowie dem Verein energieland2050 e. V. angesiedelt. Hier bindelt
das Sanierungsmanagement insbesondere die zentralen Dienstleistungen fur die
beteiligten Kommunen des Kreises und greift auf die umfangreichen Erfahrungen,
den Wissenspool und das Netzwerk des Amts fur Klimaschutz und Nachhaltigkeit
zuriick. Die Koordinierungsstelle profitiert dartber hinaus von kurzen Wegen in
den weiteren relevanten Fachamtern des Kreises. Verantwortlich ist ein

, welches in Bezug auf personelle Besetzung und fachliche
Kompetenzen fur die notwendigen Aufgaben qualifiziert ist und daridber hinaus mit
geeigneten externen Fachleuten zusammenarbeitet.

Insgesamt lassen sich des

Teams Quartiersmanagement differenzieren:

Zu Beginn der Quartierssanierung steht die Férdermittelakquise im Rahmen des
KfW-Programms 432 — sowohl fur die gemeinsame Konzeptentwicklung (Phase A)
als auch fur das drei- bis funfjahrige Sanierungsmanagement. GemaR der
regionalen Strategie des Modellprojekts ,,Sieben auf einen Streich“ werden auch
zukinftige Antrage als Sammelantrage gestellt und eingereicht. Der Verein
energieland2050 e. V. sieht sich mit dem zukiinftigen Sanierungsmanagement als
zentrale Ansprechstelle fir Kommunen, Unternehmen, sowie weitere Akteure und
potenzielle Projektpartner aus dem Kreis Steinfurt und dartber hinaus. Folgende
Arbeitsschritte sind dabei notwendig:

Kommunale
Akteure vorrangig aus den Fachstellen fur Planung, Umwelt und Klimaschutz
werden Uber die Méglichkeiten und Chancen der energetischen
Quartierssanierung informiert. Der besondere Kreis-Steinfurter Ansatz mit
einer geblndelten Antragstellung und einem zentralen Sanierungsmanagement
durch den energieland2050 e. V. wird erlautert.

Geeignete Projektpartner fir die energetische
Quartierssanierung werden gezielt angesprochen und fir eine aktive Teilnahme
an der Konzepterstellung und Umsetzung gewonnen. Dabei sind Akteure aus
Energiewirtschaft, Wohnungswirtschaft, Handwerk und Finanzwesen im Fokus.

Gemeinsam mit den kommunalen Akteuren der neuen ,,Starterkommunen*
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werden geeignete Quartiere vor der Antragstellung ausgewahlt.
Stadtraumliche, baukulturelle, energetische und soziodemografische Aspekte
sowie Datenverfiigbarkeit missen dabei gleichermal3en betrachtet werden wie
kommunale Planungsziele aus gesamtstadtischen Konzepten. Ein wichtiger
erster Schritt ist es, Chancen und Anknipfungspunkte fir die energetische
Quartierssanierung fruhzeitig zu identifizieren — bietet ein Quartier nicht genug
Handlungs- und Veranderungspotenzial, ist es fur die Konzeptentwicklung und
Umsetzung ungeeignet. (Sind die Quartiere einmal fur die Konzeptentwicklung
ausgewéhlt, gehen sie auch im Rahmen des Sanierungsmanagements in die
Umsetzung.) Im Sinne des modellhaften regionalen Ansatzes wird auch dafur
Sorge getragen, dass die ausgewéhlten Quartiere mdéglichst reprasentativ fur
die vorherrschenden Quartierstypologien im Kreis und in der jeweiligen
Kommune sind. Die ausgewahlten Quartiere werden nach den regionalen
Quartierstypen (vgl. Kapitel 3.1) differenziert. Im nachsten Schritt wird ein
Quartiersprofil mit grundlegenden Informationen fir die Vorhabenbeschreibung

zum KfW-Antrag verfasst.

Das Team Sanierungsmanagement
koordiniert aufbauend auf den beschriebenen Arbeitsschritten die weitere
inhaltliche und formale Antragstellung in Phase A (Konzepterstellung) sowie
Phase B (Sanierungsmanagement) und tbernimmt die laufende Abstimmung
mit den Sachbearbeitern des Foérdergebers. Darliber hinaus lotet das Team
gemeinsam mit den Programmverantwortlichen bei der KfwW-Bankengruppe
eventuelle Anderungen und Anpassungen der Richtlinien aus, falls diese
aufgrund des Modellcharakters der gebindelten regionalen Antragsstellung
zukiinftig notwendig werden. AbschlieBend koordiniert das Team
Sanierungsmanagement das Einreichen der notwendigen
Verwendungsnachweise beim Fordergeber.

Das Team Sanierungsmanagement koordiniert
und vernetzt die lokalen Ansprechpartner und die beauftragten Dienstleister
bei der Erstellung der Quartierskonzepte in Phase A, sorgt fur die
organisatorische Durchfihrung der Arbeitstreffen und Workshopformate und
begleitet auf Wunsch auch die kommunalpolitische Gremienarbeit. Eine
wichtige Kernaufgabe ist auch die Durchfihrung von Akteursbeteiligung und
Offentlichkeitsarbeit in den teilnehmenden Kommunen und im Kreis — sie sind
in Kapitel 2.2 ausfihrlich dargestellit.

FuUr die dargestellten Aufgaben sind Kompetenzen und Erfahrungen in
Regionalentwicklung, energetischer Quartierssanierung, Fordermittelakquise,
Netzwerkarbeit und interkommunaler Koordination sowie politischer Gremienar-
beit erforderlich.

Wahrend der Umsetzungsphase der Projekte und MalRnahmen des Handlungspro-
gramms in den Quartieren besteht eine wichtige Koordinierungsaufgabe darin, die
Projekte erfolgreich zu managen und die lokalen Projektakteure zu unterstitzen.
Ein wichtiger Grundsatz ist dabei, das Engagement in den Quartieren auf még-
lichst viele Schultern zu verteilen, die jeweilige Projekttragerschaft liegt daher
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nicht immer bei energieland2050 e. V. oder dem Kreis Steinfurt, sondern még-
lichst auch bei 6rtlichen Projekttragern — von den Kommunen tber Unternehmen
bis zu ehrenamtlichen Akteuren. Daher wird bei den Aufgaben zwischen der stra-

tegischen Steuerung aller Projekte als sowie der
Durchfihrung der eigenen Projekte als im engeren Sinne dif-
ferenziert:

Das Team Sanierungsmanagement behélt den
Uberblick Uiber die laufenden Projekte, setzt Prioritaten in Kooperation mit den
beteiligten Kommunen und identifiziert Hemmnisse bei der Projektumsetzung.
Im Rahmen dieser Aufgabe wird daflir Sorge getragen, dass sowohl in den
beteiligten Quartieren als auch in den strategischen Handlungsfeldern
gehandelt wird, falls sich die Umsetzung von Projekten verzégert oder
ausbleibt. Das Team Sanierungsmanagement kann in diesem Fall unterstiutzen,

vernetzen und koordinieren.

Das Team Sanierungsmanagement koordiniert und
Uberwacht die Projektumsetzung vor Ort in enger Zusammenarbeit mit den
Akteuren in Kommune und Quartier. Der Schwerpunkt liegt dabei auf den
Modellprojekten des Handlungsprogramms. Zu den Aufgaben zahlt dabei die
Zeit-, Ressourcen- und Budgetplanung sowie die Ausschreibung, Vergabe und
Abrechnung ggf. notwendiger externer Dienstleistungen im Projekt. Dartber
hinaus sind Fordermittelakquise und die Unterstutzung bei der

Projektfinanzierung wichtige Schritte.

Die beschriebenen Aufgaben erfordern neben Fachwissen in den jeweiligen strate-
gischen Projektschwerpunkten Ressourcen und Kompetenzen im Projekt- und
Projektportfoliomanagement sowie in der Netzwerkarbeit und Fordermittelakquise.

Die umfanglichste uUbergreifende Aufgabe des Teams Sanierungsmanagement ist
die Burgerbeteiligung im Quartier und die Offentlichkeitsarbeit fur die energeti-
sche Quartierssanierung im Kreis Steinfurt. Aufbauend auf den langjahrigen
Erfahrungen des Vereins energieland2050 e. V. und der Buros des Konsortiums
wurde bereits in der Konzeptphase entschieden, eine gezielte, auf die besonderen
Rahmenbedingungen des Kreises Steinfurt und seiner Kommunen und auf ausge-
wéhlte inhaltliche Leits&tze fuRende Kommunikation und Beteiligung
durchzufiihren. Die inhaltlichen Leitsatze im Uberblick:

Ein zentrales Format fur die
zielgruppengerechte Akteursbeteiligung sind Nachbarschaftsfeste, die bereits
wahrend der Konzeptentwicklung in jedem der sieben Quartiere durchgefihrt
wurden. Das Ziel ist es, die inhaltlichen Aspekte rund um die — energetische,
aber auch integrierte — Quartierssanierung und Klimaschutz im
Geb&udebestand mit Anreizen und einem gewissen ,Eventcharakter” zu
verbinden, um moglichst viele Bewohner und Akteure zu erreichen. Der Begriff
der ,,Nachbarschaft” ist dabei bewusst gewahlt, um den im landlichen Raum
vergleichsweise unlblichen Quartiersbegriff in der Kommunikation zu

84 Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt



vermeiden. DarUber hinaus sollen nachbarschaftliche Strukturen vor Ort wie
beispielsweise lokale Vereine genutzt werden, um eine langfristig tragfahige
Kommunikationsebene mit den Bewohnern aufzubauen und bereits in der
Konzeptphase fur das zukinftige Sanierungsmanagement zu aktivieren.

Die Nachbarschaftsfeste sollen einen fur alle beteiligten Quartiere
vergleichbaren inhaltlichen Rahmen stecken, gleichzeitig aber auch —
besonders bei den Bausteinen mit ,,Eventcharakter“ — das ortliche Profil und

die moglichen Interessen der Zielgruppen berucksichtigen.

Bewusst liegt der Schwerpunkt der
Aktivierung darauf, verdnderungsbereite Zielgruppen anzusprechen, bei denen
anstehende Anderungen der Wohnsituation die Méglichkeit bieten, sie fur
Gebaudesanierung zu aktivieren. Diese mdglichen Verdnderungsanlasse und
die wichtigsten Zielgruppen wurden im Zuge der Potenzialermittlung
differenziert (vgl. Kapitel 5.1). Das Ziel ist es, durch die erfolgreiche
Umsetzung von SanierungsmafRnahmen und Projekten maglichst schnell

sichtbare Erfolge zu erzielen.

Der Fokus der Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit liegt
im Sinne eines integrierten Ansatzes nicht allein auf der energetischen
Sanierung, sondern auf der Wohnwertsteigerung und der Verbesserung der
Wohn- und Lebensqualitat im Quartier. Das Investitionsklima im Quartier wird
nicht zuletzt auch durch eine aktive Berichterstattung zu positiven
Entwicklungen im Quartier und in der Kommune gepragt. Die Bandbreite der
Themen reicht von Quartiersaufwertung und Wohnumfeldverbesserung uUber
Wohnwertsteigerung und Modernisierung der privaten Eigenheime bis hin zu
Themen wie Barrierefreiheit und Sicherheit. Die Offentlichkeitsarbeit informiert
Uber diese gesamte Themenpalette, greift positive Verdnderungen im Quartier
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als Kommunikationsanlasse auf und verweist jeweils niedrigschwellig auf die

Angebote des Sanierungsmanagements.

Als wichtiger Erfolgsfaktor in der Beteiligung hat sich die
personliche Ansprache der Einwohner in den Quartieren gezeigt. Das regionale
Team Sanierungsmanagement wird daher insbesondere bei der
Akteursbeteiligung aktiv und vernetzt mit lokalen Ansprechpartnern und
Koordinatoren fiur jedes Quartier sowie Multiplikatoren aus den ortlichen
Initiativen und Vereinen. Ziel ist eine permanente Sichtbarkeit des
Sanierungsmanagements vor Ort und kurze Wege fur die Bewohner.

Die Ubergeordnete Kommunikation fir das regionale Sanierungsmanagement las-
sen sich in drei eng miteinander verzahnte Arbeitspakete gliedern:

Die Pressearbeit und die mediale Onlinepra-
senz wird durch die verantwortlichen Akteure im Team
Sanierungsmanagement zentral koordiniert. Die wichtigsten Aufgaben sind re-
gelmé&Rige Pressemitteilungen, Berichte und Postings in Onlinemedien wie dem
Beteiligungsportal des Kreises Steinfurt und den kommunalen Facebook-Auf-
tritten sowie Newsletter. Neben den Sanierern und interessierten Birgern als
Zielgruppe wendet sich die Berichterstattung regelmafig auch an die Uberregi-
onale Fachwelt und stellt den Modellcharakter der kreisweiten energetischen
Stadtsanierung heraus. Dariber hinaus konzipiert und erarbeitet das Team Sa-
nierungsmanagement zentrale Marketingmedien wie Aufsteller, Poster,
Laternen-Anhanger im Quartier und Flyer fir den Einsatz durch die lokalen Ak-
teure in den Quartieren. Das Team Sanierungsmanagement arbeitet bei diesen

Aufgaben eng mit den Pressestellen der beteiligten Kommunen zusammen.

Die aktive Offentlichkeitsarbeit
baut auf guten Beispielen und umgesetzten Best-Practice-Projekten auf, so-
wohl im Quartier als auch daruber hinaus. Neben dem baulichen und
technischen Charakter der Projekte werden dabei die Menschen in den Mittel-
punkt gestellt: Homestorys mit Erfahrungen zufriedener Bewohner, die
beispielsweise saniert, umgebaut oder PV-Anlagen installiert haben, werden
medial aufbereitet, um Hemmnisse abzubauen und Vertrauen zu schaffen.

Die Akteursbeteiligung —
sowohl in der Phase der Konzeptentwicklung als auch im laufenden Sanie-
rungsmanagement — setzt auf Nachbarschafts- und Quartiersfeste in
Zusammenarbeit mit den ortlichen Vereinen und auf zielgruppengerechte Ver-
anstaltungen in Kooperation mit Schulen und weiteren Institutionen. Die
Aufgabe des Teams Sanierungsmanagement ist es, die Veranstaltungen und
Partizipationsmodule inhaltlich zu konzipieren, die Offentlichkeitsarbeit vorzu-
bereiten und die Veranstaltungsplanung in Zusammenarbeit mit den ortlichen
Akteuren durchzufuhren. Dabei wird neben den Nachbarschaftsfesten eine ziel-
gruppengerechte Bandbreite von Formaten angeboten: Quartierswette ,,Wie
viele THG-Emissionen kénnen wir sparen?“, Fotowettbewerb, Geo-Caching mit
Bezug zum Thema, Durchfihrung nachbarschaftlicher Wettbewerbe, Organisa-
tion von Birger-Aktionen zur Aufwertung von Parks oder Spielplatzen sind nur
einige Beispiele. Ein weiter Fokus liegt in den Quartieren mit Schulen und Kitas
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auf Veranstaltungen mit umweltbildendem Charakter wie Schulerworkshops.
Beispiele sind: Bau eines Solarofens, Experimente zum Abkuhlverhalten von
heiBem Wasser in unterschiedlichen Behaltern, Warmebildkamera, Warmever-

sorgung der Schule etc.

Fir die beschriebenen Aufgaben benétigt das Team Sanierungsmanagement Res-

sourcen und Kompetenzen in Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation,

Burgerbeteiligung sowie Veranstaltungsmanagement.

Eine besonders fur den Férdergeber und die Begleitforschung relevante Aufgabe

ist die Evaluierung der messbaren Erfolge in den Quartieren in Bezug auf deren

energetische Aufwertung, aber auch die tUbergeordneten Klimaschutzziele im Kreis

und daruber hinaus. Entscheidend ist dabei, dass die Erfolgskontrolle nicht

ausschlieBllich zu Dokumentationszwecken genutzt wird, sondern vielmehr laufend

dazu dient, die Sanierungsaktivitdten und Projekte in den Quartieren zu

verbessern und die gewlnschten Qualitatsziele zu erreichen. Folgende Aufgaben

lassen sich fur die Qualitatssicherung und Erfolgskontrolle differenzieren:

Noch zu Beginn der Projektumsetzung
erfolgt eine Festlegung von Qualitatszielen. Die Qualitatssicherung
unterscheidet dabei zwischen Ubergreifenden regionalen Qualitatszielen,
Qualitaten fur das Quartier und Projektqualitaten. Die Ubergeordneten
Qualitatsziele fur Energie und Klimaschutz im Kreis beziehen sich insbesondere
auf den Masterplan 100 % Klimaschutz!® des Kreises Steinfurt aus dem Jahr
2013 sowie auf die kommunalen Klimaschutzkonzepte. Kooperativ mit den
jeweils relevanten Fachakteuren aus Kreis- und Kommunalverwaltungen sowie
weiteren Projektpartnern definiert das Sanierungsmanagement Qualitatsziele
far das Quartier und die Projekte. Beispiele: Welche energetischen Standards
sollen erreicht werden? Welche Anteile regionaler, erneuerbarer Energien in
der Energieversorgung der Quartiere sollen schrittweise etabliert werden?
Welche baukulturellen und konstruktiven Standards mussen bei

Sanierungsbemihungen mindestens eingehalten werden?

Im Rahmen der Evaluierung
der jeweiligen Klimaschutzaktivitdten in den Kommunen flieRen die bilanziell
verwertbaren Ergebnisse aus den Sanierungsfortschritten der Quartiere in die
Fortschreibung der kommunalen Klimaschutzkonzepte und deren
turnusmafiger Bilanzierung mittels ECORegion ein. Bei dieser Aufgabe arbeitet
das Team Sanierungsmanagement eng mit den kommunalen
Klimaschutzmanagern bzw. Ansprechpartnern aus den Umweltamtern
zusammen. Messbare Ergebnisse aus den Sanierungsaktivitaten in den
Pilotquartieren sind jedoch aufgrund der Langfristigkeit der Aufgabe erst gegen
Ende des funfjahrigen geférderten Sanierungsmanagements zu erwarten.

19 Kreis Steinfurt (Hrsg.):,Vom Projekt zum Prinzip“ — Masterplan 100 % Klimaschutzfiir den Zukunftskreis Steinfurt.
Steinfurt 2013.
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Ein praxisorientierter Prozess innerhalb der
Erfolgskontrolle ist die Evaluierung der Projekterfolge. Dabei ist zwischen der
Erfolgsbilanz des gesamten Portfolios (Wie viele Projekte sind zeitgerecht
erfolgreich umgesetzt? Wo gibt es Hemmnisse?) und den Erfolgen und
Fortschritten einzelner Projekte zu unterscheiden. Die Bewertung der
Einzelprojekte basiert insbesondere auf deren Zielerreichung vor dem
Hintergrund der in den Projektsteckbriefen formulierten Projektziele und den
inhaltlichen Kriterien (vgl. Abschnitt ,Kriterienbewertung* in den
Projektsteckbriefen). Die Aufgabe ,,Projekterfolge evaluieren” ist ein Teilaspekt
der Aufgaben ,Projektportfoliomanagement” und ,,Projektmanagement” (vgl.
Kapitel 7.1 ,Quartiersprojekte strategisch steuern und managen®).

Ein Werkzeug fur die Evaluierung der Projekterfolge ist das GIS-Tool zur

raumlichen Erfolgskontrolle.

Bei dem Tool handelt es sich um
vorbereitete GIS-Dateien, mit denen es mdglich ist, die energetischen
MalRnahmen im Quartier raumlich zu verorten sowie Uber einen langeren
Zeitraum zu beobachten. Als Basis fur die Anwendung werden die Daten der im
Rahmen der Konzeptentwicklung erstellten GIS-Karten als Energieatlas

zugrunde gelegt.

Um die Anwendung zugénglich zu machen, basiert die Anwendung auf dem
Open-Source-Programm Q-GIS, da dieses frei und kostenlos verfuigbar ist. Die
Basisdaten (,,Shape-Dateien”), die neben Gebaudeumrissen, Adressen und
teilweise dem Baujahr der Gebaude, auch bereits bestehende
Photovoltaikanlagen enthalten, werden jeweils als eigene Datensatze fur die
einzelnen Quartiere zur Verfiigung gestelit.

Die Anwendung ist darauf ausgelegt, dass sich auf die Aspekte der Nutzung
von Photovoltaik und Solarthermie, energetische Sanierungen an der
Gebéaudehille, den Austausch der Warmeerzeuger sowie den Wechsel des
eingesetzten Energietragers fokussiert wird und diese MaRnahmen einfach als
Karte dargestellt werden kdnnen. Da zu den Kategorien zuséatzliche Daten, wie
Installationsjahr und Leistung, erhoben werden sollen, sind zudem
weiterfihrende Analysen maéglich, da sich die Tabellen mit gangigen
Tabellenkalkulationsprogrammen (Excel, OpenOffice) weiter auswerten lassen.

Durch die vorgegebenen Auswahlmoéglichkeiten kdénnen die Anwender in
kurzer Zeit aus vorgegebenen MalRnahmen auswéahlen und die Entwicklung der
energiespezifischen Malnahmen verzeichnen. Zudem werden Fehler, die durch
unterschiedliche Schreibweisen auftreten kénnen, reduziert. Unterstiitzung
erhalten die Anwender durch eine ausfuhrliche, der Anwendung beiliegende
Anleitung. Insgesamt soll diese Anwendung die Sanierungsmanager dabei
unterstitzen, die im Quartier umgesetzten Mallhahmen zu verorten und zu
kategorisieren, um uber den Erfolg der angewendeten Strategien Aussagen
treffen zu kénnen.
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Abbildung 36: Beispiel Benutzeroberflache QGIS mit vorbereitetem Datensatz (Quelle:
eigene Darstellung)

Abbildung 37: Beispielkarte aus dem vorbereiteten Datensatz (Quelle: eigene Darstellung)

VERNETZUNG UND WISSENSTRANSFER

Eine zentrale fachliche Aufgabe des Teams Sanierungsmanagement besteht darin,
im Rahmen der kreisweiten Sanierungsaktivitaten die relevanten Akteure zu ver-

netzen und das Lernen voneinander zu organisieren. Der Wissenstransfer ist eines
der wichtigsten Argumente fur den regionalen Ansatz der Quartierssanierung. Um
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die Akteure zu vernetzen, fuhrt das Team Sanierungsmanagement im etwa halb-
jahrigen Turnus Strategie- und Projektwerkstétten durch, in welchen uber den
Projektfortschritt in den Quartieren berichtet wird. Die Aufgabe ist eng mit dem
Projektportfoliomanagement sowie dem Baustein ,Projekterfolge evaluieren* ver-
knupft.

Neben der im vorherigen Kapitel 7.1 beschriebenen regionalen Koordination hat
das Sanierungsmanagement eine weitere zentrale Rolle: Es bietet ein kreisweites
Netzwerk und gleichzeitig Ansprechpartner vor Ort fur individuelle Beratungsange-
bote und die Projektumsetzung mit Fokus auf den Bedurfnissen und Zielgruppen
in den Quartieren. Aufgrund des Umfangs und der fachlichen Bandbreite der Ar-
beit kommt das Team Sanierungsmanagement dieser Rolle nicht mit eigenen
Kraften nach, sondern arbeitet mit einem Netzwerk aus Dienstleistern und Bera-
tern zusammen, die bedarfsweise vor Ort in den Quartieren eingesetzt werden
und madglichst aus dem bereits etablierten energieland2050-Beraternetzwerk
stammen. Das Team Sanierungsmanagement tbernimmt deren Koordination und
stellt sicher, dass alle Beratungen und Dienstleistungen vor Ort in der vorab defi-
nierten Qualitat durchgefiihrt werden. Bei dieser Koordination wird mit lokalen
Ansprechpartnern und Koordinatoren aus den jeweiligen Kommunen wie Klima-
schutzmanagern zusammengearbeitet. Die Schwerpunkte:

zu Sanierung, Neubau, Barrierefreiheit,
Sicherheit, Energieversorgung, Mobilitat und Finanzierung

im laufenden Sanierungsprozess

zu quartiersbezogenen Themen und
Angeboten (vgl. Kapitel 8)

des projektorientierten
Handlungsprogramms (vgl. Kapitel 8)

Weitere Leistungen, wie

Die quartiers- und themenbezogenen Kampagnen und Projekte sind in Kapitel 8
(Projektorientiertes Handlungsprogramm) dargestellt.
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Sieben Strategien fur die Region — das Konzept zur energetischen Stadtsanierung
formuliert erganzend zur Strategie des Sanierungsmanagements sieben
thematische, miteinander vernetzte Handlungsstrategien, die in den nachsten
Jahren mit Projekten realisiert werden. Umsetzbare Projekte mit
niedrigschwelligem Ansatz und innovative Modellprojekte flr das Pilotquartier als
Innovationsraum bilden die zweigleisige Strategie der Projekte — das Kapitel 8.3
»Projektportfolio” fasst alle Projekte in Steckbriefen zusammen. Die Strategien im
Uberblick:

Um die Situation der Pilotquartiere in Bezug auf Klimaschutz und Energieeffizienz
schrittweise zu verbessern, bietet das Handlungsfeld der Energieversorgung eine
der grofiten Stellschrauben und umfangreiche Potenziale. Ein strategischer Fokus
liegt dabei auf dem Austausch bestehender Einzelheizungen durch effizientere
Anlagen, aber insbesondere auch auf quartiersspezifischen Angeboten der
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gemeinschaftlichen Energieversorgung wie beispielsweise Nahwarmenetzen unter
Einsatz von Warme aus erneuerbaren Energien — die Strategie ist dabei eng mit
dem Schwerpunkt O ,,Nachbarschaften starken*“ verknupft. Auch die endogenen
Potenziale zur Erzeugung regenerativer Energie — vorrangig Photovoltaik und
Solarthermie — sollen schrittweise ausgeschdpft werden. Die Pilotquartiere bieten
dabei die Chance als Innovationsrdume, in denen zukunftsfidhige Energieangebote
modellhaft erprobt werden. Dabei geht es neben technologischer Innovation vor
allem auch um neue, auf das Quartier und die Region und seine Bewohner
zugeschnittene Betreibermodelle. Dartber hinaus geht es um Information und An-
reize zu geringinvestiven Mallhahmen des Stromsparens, die einen ersten
niedrigschwelligen Einstieg in das Thema darstellen kénnen.

Die Ergebnisse der Akteursbeteiligung und der Befragung der Blrger zeigen, dass
der Wunsch nach energetischer, klimagerechter Aufwertung der eigenen
Immobilie durch Sanierung nur ein mogliches Motiv ist. Haufig orientiert sich die
Bereitschaft zur Sanierung und zur Investition in die eigene Immobilie an der
jeweiligen Lebensphase: Der Erwerb einer Immobilie im Zuge der
Familiengrindung, der laufende Werterhalt oder der Umbau aufgrund steigenden
Alters sind héufige Sanierungsanlasse, die das Sanierungsmanagement fur
gezielte Beratungsangebote nutzen kann. Entscheidend ist dabei, nach einer
integrierten, breit aufgestellten Initialberatung eine auf die jeweilige Lebensphase
und den Sanierungsanlass zugeschnittene Prozessberatung anbieten zu kénnen.

Das Sanierungsmanagement muss daher Themen wie Grundriss- und
Nutzungsénderung, Wohnwertsteigerung, Einbruchssicherheit und Barrierefreiheit
bertcksichtigen und dabei die spezifischen Projekte und Angebote der
energetischen Sanierung und Energieversorgung sowie die Finanzierungs- und
Fordermoglichkeiten im Blick behalten und kommunizieren. Als besonderer
Schwerpunkt wurden Sanierung durch geringinvestive MaRnahmen und in
Eigenleistung identifiziert — dies gilt fur eine Vielzahl von Geb&uden ohne unmit-
telbaren Handlungsbedarf, aber mit 10 bis 20 % Einsparpotenzial mit geringem
Investitionsbedarf. Diese Strategie ist eng mit der folgend dargestellten Strategie
»,Nachbarschaften starken*“ verwoben. Auf der anderen Seite soll ein Fokus auf
beispielhafte Umsetzungs- und Modellprojekte gelegt werden, um an gebauten
Beispielen in den Pilotquartieren zu zeigen, wie sich die Wohnqualitat durch
Bestandssanierung steigern lasst.

Eine der eigenen Lebensphase angemessene Wohnsituation ist entscheidend fur
die Lebensqualitat. Dies gilt in den Pilotquartieren besonders fur die alter
werdende Bevdlkerung, eine Zielgruppe, die laut der Prognosen (siehe Kapitel 5)
in den nachsten Jahren und Jahrzehnten deutlich zunehmen wird. Altere
Zielgruppen haben besondere Anforderungen an ihre Wohnsituation: Barrierearme
Gebaude und Wohnumfelder werden zunehmend wichtiger. Kleiner werdende

Haushalte durch Auszug der Kinder bei gleichbleibender Wohnflache fuhren zu
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steigenden Energiekosten pro Kopf im Alter. Um im Alter aus dem zu grof3
gewordenen Haus in eine passende Immobilie zu wechseln, fehlen sowohl
altersgerechte Wohnangebote als auch haufig die finanziellen Mittel — die geringe
Aussicht auf Kreditfinanzierung fur altere Zielgruppen sind ein weiteres Problem.
Zudem erschweren Tendenzen der Landflucht den Generationenwechsel in vielen
Quartieren im Kreis — die Erben der Immobilien wohnen haufig weit auflerhalb der
Region, was deren Ansprache bei allen Kampagnen und Initiativen im Quartier
erschwert.

Projekte und Angebote der Quartierssanierung kénnen bei dieser komplexen
Situation ansetzen: Integrierte Beratungsangebote im Quartier geben
Empfehlungen zum barrierearmen Umbau der Bestandsimmobilien im Einklang
mit der energetischen Sanierung — dabei muss es nicht nur um technische
Mdglichkeiten, sondern besonders um eine serviceorientierte Begleitung gehen,
die altere Hausbesitzer stressfrei durch den Sanierungsprozess leitet. Gleichzeitig
muss der Umstieg auf kleinere, altersgerechte Wohnangebote erleichtert werden,
um alteren Bewohnern seniorengerechtes Wohnen im gewohnten Umfeld zu
ermoglichen und den Generationenwechsel in den landlich gepréagten Quartieren
vorzubereiten: Vererben, Verkaufen und Finanzieren sind neben der Sanierung
der eigenen vier Wande dabei wichtige Aspekte, denen sich das zukinftige
Sanierungsmanagement widmen muss.

Eine Starke der sieben Pilotquartiere liegt in ihrer aktiven und gut vernetzen
Bewohnerschaft: Vereine, Initiativen und lebendige Nachbarschaften préagen das
Zusammenleben in der Mehrzahl der untersuchten Ortsteile. Bereits bei der
Konzeptentwicklung waren Vertreter dieser Initiativen im Rahmen der
Nachbarschaftsfeste aktiv eingebunden (vgl. Kapitel 2.2) und konnten ihre Ziele
und Wunsche in Bezug auf das Quartier einbringen. Das zukUnftige
Sanierungsmanagement kann bei der Kommunikation und Beratung auf diese
nachbarschaftlichen Strukturen und deren Multiplikatoren setzen und gemeinsam
mit den ortlichen Akteuren passgenaue Sanierungsangebote umsetzen. Die
Projekte reichen dabei von nachbarschaftlichen Angeboten der Energieversorgung
Uber Einkaufs- und Sanierungsgemeinschaften fur ganze Straenzige bis hin zu
den Beratungsangeboten im Rahmen zukunftiger Nachbarschaftsfeste. Ansatze
der Nachbarschaftshilfe bei Eigenleistungen hinsichtlich kleinerer Sanierungsmali-
nahmen kdnnen so aktiv gefordert werden. Als zusatzlichen positiven Effekt
starken gemeinsame Sanierungsaktionen den nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und somit das Quartier als Ganzes. Entscheidend fur die Akzeptanz des
Sanierungsmanagements wird es sein, in jedem Quartier eine Person als ,,Gesicht
vor Ort* und Ansprechpartner fur die Nachbarschaften zu etablieren.
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Die Bereitschaft privater Hausbesitzer, in die eigene Immobilie zu investieren, ist
auch abhéangig von der Situation des direkten Wohnumfelds;
Abwertungstendenzen des dffentlichen Raums im Quartier werden sehr sensibel
wahrgenommen. Wichtiger als die tatsachliche immobilienwirtschaftliche Lage ist
dabei haufig die Signalwirkung, die von positiven Veranderungen im Wohnumfeld
ausgeht. Hier besitzt die Kommune eine wichtige Rolle mit direkten
Handlungsmadglichkeiten bei der Wohnumfeldverbesserung und der Aufwertung
des offentlichen Raums im Quartier. Bei dieser Strategie geht es neben ganz
konkreten, kurzfristigen MaRnahmen der Wohnumfeldverbesserung insbesondere
darum, das zukiinftige Sanierungsmanagement als Ansprechpartner bei
Handlungsbedarf im Wohnumfeld mit Auswirkungen auf die
Sanierungsbereitschaft bekannt zu machen und die Kommunikation zwischen der

Kommune und den Bewohnern der Pilotquartiere zu starken.

Die Mobilitat im Quartier hat sowohl fur den kommunalen Klimaschutz als auch fur
die Lagequalitat des Quartiers insbesondere im landlichen Raum besondere
Bedeutung — dies wird auch durch die Erkenntnisse aus der Akteursbeteiligung in
den Pilotquartieren gestitzt. Um die energetische Sanierung der Wohnlagen zu
verbessern, muss das Sanierungsmanagement daher auch zielgruppengerechte
Mobilitatsangebote im Blick behalten und durch Projekte umsetzen. Dabei ist der
Schulterschluss des Sanierungsmanagements mit den kommunalen und
regionalen Akteuren aus dem Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr notwendig.
Strategisch soll in den Pilotquartieren schrittweise der Umweltverbund gestarkt
werden — von der Verbesserung der OPNV-Anbindung tiber den Ausbau der
Radinfrastruktur bis hin zu zielgruppengerechten Sharing-Konzepten fur den
landlichen Raum. Insbesondere bei Letzteren bieten die Pilotquartiere mit ihren
lebendigen Nachbarschaften hohe Potenziale fur innovative
Mobilitatsdienstleistungen, auch in Kooperation mit entsprechenden Ansatzen aus
den beiden LEADER-Regionen Steinfurter und Tecklenburger Land.
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Die Gemeinde Westerkappeln mochte Klimaschutzbelange und dabei insbesondere
die Férderung der Energieeffizienz und des solaren Bauens starker als bisher in
die Bauleitplanverfahren integrieren und dabei auch einen Blick auf Anderungs-
und Anpassungsbedarfe bei bereits bestehenden Bauleitplanen werfen. Es war
daher ein besonderes Anliegen der kommunalen Akteure, das Thema auch im
Rahmen der Konzeptentwicklung der energetischen Quartierssanierung zu
betrachten. Grundséatzlich richtet sich die energetische Stadtsanierung zwar auf
den Gebaudebestand, jedoch ist die Bauleitplanung als erganzendes Instrument
sinnvoll fur das Erreichen der oértlichen Klimaschutzziele, da zwischen punktuellen
Neubautatigkeiten und dem Schliel3en von Bestandsliicken sowie dem
umliegenden Bestand energetische Synergieeffekte genutzt werden kdnnen. Im
Rahmen von gréReren Neubausiedlungen bestehen noch direktere
Handlungsmdglichkeiten der Bauleitplanung fur den Klimaschutz. Grundlage dafur
ist 8 1 (6) Nr. 7f Baugesetzbuch (BauGB): Danach sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen insbesondere die Energieeffizienz und die Nutzung erneuerbarer
Energien zu berucksichtigen.

Das folgende Kapitel empfiehlt im Sinne einer ,,Checkliste” Verfahrensschritte in
der Bauleitplanung, mit denen sich Klimaschutzanforderungen insbesondere fur
Vorhabentrager und einzelne Bauherren transparent und gerecht abwagen und
darstellen lassen. Die Empfehlungen sollen es ermdglichen, die stadtebaulichen
Konzepte zu prifen, eine Grundlage fur Gesprache zu schaffen und fachliche
Anregungen zu geben. Sie erheben somit keinen Anspruch auf rechtliche
Vollstandigkeit. Die Empfehlungen beziehen sich bewusst nicht ausschlie3lich auf
das Quartier ,Paradieschen”, sondern vielmehr auf die allgemeinen Méglichkeiten

des Klimaschutzes in der Bauleitplanung.

Neben dem Instrument der Bauleitplanung sind auch stadtebauliche Vertrage
sowie privatrechtliche Vertrage grundsatzlich geeignet, Qualitaten in Bezug auf
Klimaschutz abzusichern. Das Kapitel gibt somit an geeigneter Stelle zusatzliche
Hinweise zur Sicherung von Klimaschutzbelangen in privatrechtlichen und
offentlich-rechtlichen Vertragen.

Aufgabe und Grundsétze der Bauleitplanung sind in § 1 Baugesetzbuch (BauGB)
beschrieben. § 1 (5) BauGB stellt den allgemeinen Klimaschutz in den
Zusammenhang mit der Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen und
dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen. Die Bauleitplanung soll
ausdrucklich dazu beitragen:

8 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
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sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu

entwickeln.

Das Baugesetzbuch ordnet einzelne MaRnahmen zum Klimaschutz den Belangen
des Umweltschutzes zu (vgl. 8 1 a BauGB). Dem Klimaschutz soll dabei sowohl
durch MalRhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. So
sind die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie als Belange des Umweltschutzes zu berucksichtigen

(8 1 (6) Nr. 7f BauGB). Der Grundsatz nach § 1a Satz 1 ist in der Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.

Bereits bei der Umweltpriufung (bzw. dem Vorentwurf des Umweltberichts) sollte
daher darauf geachtet werden, dass die Bedingungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie fachlich fundiert
dargestellt werden. Die mit dem Umweltbericht in der Regel beauftragten
Landschaftsplaner oder Biologen sind damit meist nicht vertraut. In der Praxis
sind das insbesondere die Aspekte mit rAumlichen Auswirkungen fir das
individuelle Plangebiet. Zur Nutzung erneuerbarer Energien in Siedlungsgebieten
gehort die Solarenergie, die ebenfalls bestimmte raumliche Voraussetzungen
benétigt. Die Umweltprifung bzw. der Umweltbericht sollte mindestens Aussagen
zur Lagegunst des Plangebiets fir die Nutzung von Solarenergie machen
(Nordhang oder Suidhang, besondere Verschattung durch Wald und Bebauung ...),
die mdglicherweise positiven Auswirkungen fur den Klimaschutz beschreiben und
ggaf. sonstige MaBRnahmenempfehlungen zur Férderung der Nutzung erneuerbarer
Energien geben. Eine friihzeitige solarenergetische Uberpriifung oder ein erstes
Energiekonzept kénnen hier hilfreich sein.

Unmittelbare Festsetzungen zu Dammstandards und damit zur sparsamen
Nutzung von Energie sind in der Bauleitplanung nur eingeschrankt méglich. Mit
dem Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmegG) ist die sparsame Nutzung
von Energie erstmals seit 2009 (letzte Anderung Oktober 2015) bundesweit
gesetzlich geregelt. Daruber hinausgehende kommunale Satzungen sind darin
nicht vorgesehen. Die Rechtsprechung geht praktisch davon aus, dass die giltige
Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) sowie das EEWarmeG ausreichende
Regelungen darstellen. Zur effizienten Nutzung von Energie zahlt zum Beispiel die
Kraft-Warme-Kopplung. Es sollte in jedem Fall darauf geachtet werden, dass die
Potenziale fur Kraft-Warme-Kopplung (KWK) fir jeden Bebauungsplan schon zu
Beginn gepruft werden. Erster Schritt ist eine informelle Anfrage bei lokalen
Energieversorgern wie den Stadtwerke Tecklenburger Land Energie GmbH, ob in
der Nahe Warmenetze liegen oder geplant sind. Hilfreich sind auch hier
bestehende, beschlossene Konzepte wie KWK-Ausbaustrategien oder Planwerke
der bestehenden KWK-Anlagen im Stadtgebiet. Diese kdnnen der Kommune ein
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wirksames Instrument liefern, um bereits mit der Umweltprifung unter Berufung
auf 8§ 1 (6) Nr. 7f BauGB darauf Bezug zu nehmen.

Bei Investorenprojekten empfiehlt es sich, die Prifung bereits vor dem
Aufstellungsbeschluss durchzufiihren und mit einer Beratung des Vorhabentragers
zu verbinden. Ein Investor oder Vorhabentréger wird immer mit einer Idee auf die
Kommune zukommen. Zur Formulierung dieser Idee sollten folgende Fragen

beantwortet sein:

Hat sich der Vorhabentréger tber die Art der Energieversorgung bereits
Gedanken gemacht oder beraten lassen?

Welche Nutzung erneuerbarer Energien enthalt sein Konzept?

Hat sich der Vorhabentréager tGiber vorhandene Nahwarmeangebote in der

Umgebung informiert?

Welche sonstigen besonderen Konzepte zum Klimaschutz schlagt der

Vorhabentrager vor?

Welche externen Buros oder Berater hat der Vorhabentréger fur die Ermittlung

der Grundlagen beauftragt?

Eine Kommune, die mit der Bauleitplanung den Klimaschutz fordern will, sollte
bereits zum Aufstellungsbeschluss eines Bauleitplans den Klimaschutz mit
individuellen Zielen und Zwecken der Bauleitplanung verbinden. Dabei ist nicht zu
vergessen, dass Bauleitplanung flachenbezogen ist. Bei der Formulierung von
Zielen und Zwecken der Planung zum Aufstellungsbeschluss reichen somit
allgemeine Ziele — wie beispielsweise die Reduktionsziele der Bundesregierung —
nicht aus. Es ist zu begriinden, warum fur diesen individuellen Bauleitplan
bestimmte Ziele gelten sollen. Dazu ist ein qualifiziertes und politisch
beschlossenes kommunales Klimaschutzkonzept, ein Handlungsprogramm oder
eine vergleichbare informelle Planung hilfreich. Fur die Gemeinde Westerkappeln
ist 2015 ein Energie- und Klimaschutzkonzept beschlossen worden. Eine
MaRnahme im Handlungsfeld ist die Festschreibung von Klimaschutzaspekten in
der Bauleitplanung.?® Dartber hinaus formuliert der Kreis Steinfurt in seinem
2013 beschlossenen ,,Masterplan 100 % Klimaschutz* Gilbergeordnete
Klimaschutzziele bis 2050, die auch der Steigerung der Energieeffizienz im
Neubau hohen Stellenwert einrdumen.

Die Bauleitplanung kann sich argumentativ auf diese konzeptionellen Grundlagen
beziehen und die dort formulierten kommunalen Ziele durch geeignete
Festsetzungen fordern. Eine Formulierung von Klimaschutzzielen ist nattrlich nur
sinnvoll, wenn spater auch besondere Festsetzungen getroffen werden sollen,
deren individuelle Begriindung damit untermauert und aufgebaut wird. Die

Darstellung und Begrundung zur Erforderlichkeit der Planung

20 Energie- und Klimaschutzkonzepte Tecklenburger Land. Gemeinde Westerkappeln. Westerkappeln, Steinfurt 2015
(Seite 62).
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(Planungserfordernis) bleibt grundséatzlich unabhéngig von

KlimaschutzmalRnahmen. Es gelten die Standards des uUblichen Planverfahrens.

Grundséatzlich ist die Lagebeschreibung eine neutrale Darstellung der Fakten.
Hilfreich ist jedoch, wenn das Plangebiet am 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), innerstadtisch an bestehender Infrastruktur oder an einem Fern- oder
Nahwarmegebiet liegt. Diese Fakten sollten ebenso beschrieben werden wie die
Lage auf ehemals versiegelter Flache. Unmittelbar bedeutsam ist die Lage im
Bereich eines beschlossenen Klimaschutzkonzepts oder eines sonstigen
Energiekonzepts, wenn es dort Hinweise auf Vorranggebiete oder zu
bevorzugende Siedlungsschwerpunkte gibt.

Im Rahmen der laufenden Klimaschutzinitiative des Bundes und der
Klimaschutzpolitik des Landes NRW insbesondere mit dem Klimaschutzgesetz und
den bevorstehenden Rechtsverordnungen ist davon auszugehen, dass auch die
Raumordnung weitere Klimaschutzziele formulieren wird. Dies wird insbesondere
regionale Klimaanpassungsstrategien betreffen. Die Beschreibung von Zielen der
Raumordnung und Landesplanung, die in NRW durch den jeweiligen Regionalplan
dargestellt sind, sollte klimaschutzrelevante Darstellungen und Zielformulierungen
in jedem Fall aufgreifen. Die Ziele der Flachennutzungsplanung sind fur den
Klimaschutz insofern wichtig, wie sie Flachen mit Funktion fur das Stadtklima

betreffen oder Vorranggebiete fur Windkraft oder Fernwarme darstellen.

Bei der Darstellung stadtebaulicher Belange und der Begriindung von
Festsetzungen gilt selbstverstandlich weiterhin der Grundsatz der gerechten
Abwagung zwischen privaten und 6ffentlichen Belangen gegeneinander und
untereinander. In Bezug auf die Umweltbelange, zu denen der Klimaschutz zahilt,
gilt der Grundsatz, dass Umweltbelange insgesamt abzuwé&gen sind. Es ist
demnach unzuléssig, dem Klimaschutz eine besondere Rolle in der Abwagung
zukommen zu lassen, auch wenn die Kommune dies im Prinzip so méchte.
Klimaschutzbelange sind zun&chst mit anderen Umweltbelangen untereinander
abzuwagen. Typische Beispiele sind: Baume verschatten Geb&ude und
beeintrachtigen solare Energiegewinne, sind aber dkologisch und
stadtgestalterisch sinnvoll oder gar unverzichtbar. Kompakte, verdichtete
Bauweisen sind sehr energieeffizient, versiegeln jedoch den Boden einer
begrenzten Flache starker. Es sollte bei Gutachten oder bei Konzepten von
Vorhabentragern auf eine differenzierte Darstellung der Umweltbelange geachtet
werden. Nachfolgend finden sich einige Hinweise fur die Begrindung
klimarelevanter stadtebaulicher Belange.
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Eine MaRRnahme zum Klimaschutz ist keine unmittelbare bauliche Nutzung.
Gleichwohl sollte darauf geachtet werden, dass bestimmte Festsetzungen zur
baulichen Nutzung spateren Klimaschutzmaflnahmen nicht entgegenwirken (siehe

dazu auch Kapitel O ,Energieversorgung®).

Das MalR der baulichen Nutzung und die Bauweise sind rein stadtebauliche
Parameter. Klimaschutzbelange werden durch hdéhere Dichten und Kompaktheit
der Gebaudehille geférdert. Beim Wohnungsbau kann auf die Anforderungen des
Planungsleitfadens ,,100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westphalen*?!
zuruckgegriffen werden. Das mittlere Oberflachen-Volumen-Verhaltnis ist hier auf
Siedlungsebene begrenzt. Bei gewerblichen Nutzungen muss das Volumen
abweichend zum Wohnungsbau starker individuell abgewogen werden. Auch hier
ist eine maglichst kompakte Struktur das Ziel. Staddtebauliche Qualitaten sollten

jedoch ausschlaggebend sein.

Die H6he und die Stellung baulicher Anlagen sind wichtige Parameter flr eine
funktionierende Nutzung solarer Energiepotenziale. Die Nutzungsmoglichkeiten
erneuerbarer Energien werden dadurch wesentlich bestimmt und so sind
Klimaschutzbelange in jedem Fall betroffen. Die einfachste Nutzung erneuerbarer
Energien durch stadtebauliche MaBnahmen ist die Nutzung passiv-solarer Gewinne
durch die Ausrichtung von Geb&auden zur Sonne und die Nutzbarmachung dieser

Energie durch die Fassaden.

Verbindliche Kriterien oder sonstige gesetzliche Regelungen zur Methodik einer
solarenergetischen Bewertung, zur Erstellung von Konzepten oder der Ermittlung
von Anforderungen gibt es bislang nicht. In Ermangelung einer verbindlichen
Methodik zur Bewertung solarenergetischer Potenziale und MaRnahmen zum
Klimaschutz kann ersatzweise der in Nordrhein-Westfalen mittlerweile etablierte
Planungsleitfaden ,,100 Klimaschutzsiedlungen“ zum Anhalt genommen werden.
Dieser basiert auf dem Planungsleitfaden ,,50 Solarsiedlungen in NRW*, der seit
1997 das energieeffiziente und solare Bauen in Nordrhein-Westfalen erheblich
gepragt hat.??2 Der Planungsleitfaden setzt drei Grundkriterien fur die

stadtebauliche Planung:

Das mittlere Oberflachen-Volumen-Verhéltnis (A/V-Verhaltnis) in einer
Siedlung sollte 0,65 m™ nicht Ubersteigen.

Die mittlere Abweichung von der Studausrichtung der Gebaudefassade sollte

45° nicht Uberschreiten.

21 EnergieAgentur.NRW: 100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westphalen. Diisseldorf 2011.
https://www.ecofys.com/files/files/ecofys_2009_planungsleitfaden_100klimaschutzsiedlungennrw.pdf
22 Energie.Agentur.NRW: 50 Solarsiedlungen in NRW. http://www.energieregion.nrw.de/_data-

base/_data/datainfopool/Planungsleitfaden2008_080211.pdf

Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt 99



Die mittlere Verschattung von Fassaden und damit die Einstrahlungsverluste
durch Nachbargebaude oder grof3e Baume sollte(n) 20 % nicht Uberschreiten
(z. B. zu ermitteln mit dem kostenfreien Programm SolCity 1.31 von

Wortmann und Scheerer?®).

Alternativ reicht zur Simulation der Verschattung eine 3D-Darstellung aus
einem einfachen CAD-Programm zur qualitativen Beurteilung aus. Eine
quantitative Darstellung ist nur zur Teilnahme am Programm ,,100

Klimaschutzsiedlungen* zwingend erforderlich.

Die hier formulierten staddtebaulichen Anforderungen haben Auswirkungen auf
Festsetzungen zum Mafl der baulichen Nutzung, zur Hohe sowie zur Stellung
baulicher Anlagen.

Im Bebauungsplan kénnen und sollten Bauelemente, die zu erheblicher
Verschattung fuhren und damit einschrankend auf Gebaudefunktionen wirken,
ausgeschlossen oder beschrankt werden. Die Belange der Energieeinsparung und
der Nutzung erneuerbarer Energien werden hier in jedem Fall beruhrt. Zu priufen
sind dabei Dachgauben und sonstige Dachaufbauten ebenso wie Balkone. Zugleich
empfiehlt es sich, die Gestaltung von (genehmigungsfreien) Solaranlagen auf
Geb&udedéchern und Fassaden eindeutig zu regeln. Solaranlagen selbst sind
genehmigungsfreie Anlagen und mussen daher nicht besonders festgesetzt
werden. Es geht daher allein um die Festsetzung von einheitlichen Regeln zur
stadtebaulich vertraglichen Gestaltung der Anlagen in einer drtlichen

Bauvorschrift.

Denkmalschutz ist ein wichtiges Stuck Baukultur. Im Zusammenhang mit dem
Klimaschutz kommt dem Denkmalschutz die verantwortliche Abwagung zwischen
baukulturell bedeutsamen Fassadenqualitaten, Fenstern und Dachelementen und
den vermeintlichen Belangen des Klimaschutzes durch Erneuerung von Fassaden,
Fenstern und D&chern zu. Die Bauleitplanung ist insofern betroffen, wie
Gebaudebestand im Plangebiet vorhanden ist und somit ein Regelungsbedarf
besteht.

In der Praxis der Geb&udesanierung sind die Gebéaude, fur die das
Denkmalschutzrecht gilt, das geringere Problem, weil hier auch auf3erhalb der
Bauleitplanung genugend Instrumente zur Verfugung stehen, um unsachgemaie
Sanierungen zu verhindern. Problematisch sind baukulturell wertvolle,
ortsbildpragende Gebaudetypen, die nicht unter Denkmalschutz stehen. Hier kann
die Bauleitplanung Uber 6rtliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) versuchen,
die wichtigsten ortsbildpragenden Elemente zu beschreiben und in Abwagung mit
den Erfordernissen der Energieeinsparung geeignete Festsetzungen zu treffen.

2 http://www.wortmann-scheerer.de/deutsch/download.html.
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Dies fallt jedoch nicht unter die Belange des Denkmalschutzes, weil es sich nicht
um Denkmaler handelt.

In denkmalwerten Siedlungsbereichen empfiehlt sich haufig die Férderung der
Nah- und Fernwarme, insbesondere wenn sie perspektivisch auf erneuerbaren
Energien basiert. Ziel ist es, den Priméarenergiefaktor bei der Versorgung
maoglichst gering zu halten. Dies hilft sanierungswilligen Hauseigentimern bei der
Einhaltung der gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV 2009), weil der
Primarenergiefaktor in die Berechnung einfliel3t. Je geringer der
Primarenergiefaktor ist, desto mehr Chancen bestehen, auf maximale
Dammdicken mit gestalterischen Nachteilen zu verzichten. Zu den Potenzialen der
Nahwarme insbesondere mit KWK im Quartier Paradieschen siehe auch das
Kapitel 6.5 der Potenzialermittlung.

Grunflachen haben natirlich weit mehr Funktionen als die Belange des
Klimaschutzes. Gleichwohl lassen sich im Zweifel insbesondere innerstadtische
Grunflachen mit Belangen des Klimaschutzes bzw. der Klimafolgenanpassung
verbinden und begriinden. Hier ist besonders auf Kalt- und Frischluftschneisen zu
achten. Im Einzelfall hangt dies von der Gr63e und der fachlich begrtiindbaren
Funktion ab. In Zukunft spannend wird die Bewertung von Baumen. Die
Verfechter der Solarenergie wollen méglichst wenig und keine hohen Baume, fir
die Klimafolgenanpassung wird Verschattung, Verdunstung und CO?-Absorption
durch Fotosynthese an Bedeutung gewinnen. Fur die kommunale Praxis wird es
helfen, sich darauf zu besinnen, dass Siedlungen fir Menschen gemacht werden
und letztendlich die empfundene Qualitat auch zahlt, wenn nicht alle technischen

Parameter der aktuell geltenden Auffassung erreicht werden.

Fur die notwendigen Qualitaten zur Klimafolgenanpassung gelten die gleichen
Kriterien, die bereits als ,,nachhaltige Stadtentwicklung“ seit Jahren bekannt sind
und teilweise bereits geltendes Umwelt- oder Naturschutzrecht sind: einheimische
(autochthone) Pflanzen, naturnahe Gestaltung, Versiegelung minimieren,
Oberflachenwasser bevorzugt versickern lassen, Gewaésser freilegen und durch
Abstande schitzen sowie alte gesunde Baume erhalten.

Die immer wieder diskutierte Festsetzung von Gebaudestandards Uber die
Anforderungen der EnEV 2009 oder des EEWarmeG hinaus hat in der Praxis
erheblich an Relevanz verloren. Der sehr empfehlenswerte ,,Praxisleitfaden
kommunaler Klimaschutz“ des Deutschen Instituts fur Urbanistik (Difu) erlautert
in Kapitel ,,2.1.1 Globaler Klimaschutz als Gegenstand der Bauleitplanung”“ sehr

gut verstandlich, warum kommunale Satzungen, die Festsetzungen Uber

Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt 101



Regelungen der EnEV und des EEWarmeG hinaus beinhalten, rechtlich

problematisch sind.?*

In der Bauleitplanung sollte daher auf Festsetzungen zu energetischen
Gebaudestandards verzichtet werden. Gleichwohl bleibt es dabei, bei einzelnen
Projekten unbenommen Zielwerte fir die einzuhaltenden CO2-Emissionen oder
Zielwerte fur Gebaudestandards in einer besonderen Siedlung privatrechtlich in
Grundstuckskaufvertragen zu vereinbaren. Dies wird beispielsweise bei
Klimaschutzsiedlungen in der Regel praktiziert.

Die Belange des Verkehrs mit dem Blick auf den Klimaschutz zu entwickeln,
bedeutet insbesondere, die Verdnderung des Modal Splits zu férdern. Weniger
individueller Autoverkehr, dafir mehr FuRganger, Radfahrer, Nahverkehr mit Bus
und Bahn sowie Dienstleistungsangebote, die den schnellen und unabhéngigen
Verkehrsmittelwechsel erméglichen. Die Bauleitplanung kann jedoch nur
MaRRnahmen bertcksichtigen, die mit der Nutzung von Flachen verbunden sind.
Auf der stadtebaulichen Ebene lassen sich in jedem Fall Fu3- und
Radwegeverbindungen optimieren und qualifizieren. Das gleiche gilt fur die
Reduzierung von Verkehrsflachen fur Autos (Widerstande erhdhen) auf der
Grundlage des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der
Vermeidung versiegelter Flachen. Die Forderung des OPNV ist ebenso wie sonstige
Mobilitatsdienstleistungen nicht die unmittelbare Aufgabe der Bauleitplanung.
Gleichwohl sollte die Prifung eines méglichen Flachenbedarfs fur Carsharing, E-
Bike-Stationen oder einfach die richtigen Wegeverbindungen zum OPNV zum
Standard eines Bauleitplanverfahrens gehdren. Dies zieht nicht immer besondere
Festsetzungen nach sich, kann jedoch in der Abwégung hin und wieder helfen.
Carsharing-Unternehmen benétigen beispielsweise entgegen so mancher
Vorstellung meist keine besonderen Stellplatze im 6ffentlichen Raum, weil
geschitzte Tiefgaragen ihnen lieber sind. Dennoch kann ein dauerhaftes
Carsharing-Angebot mit einer Verkniipfung zum OPNV in der Abwagung
herangezogen werden, wenn es darum geht, eine Gesamtverkehrssituation
darzustellen und zu bewerten, mit dem Ziel, einen niedrigen Stellplatzschlussel zu
begrinden.

Ver- und Entsorgung von Siedlungsstrukturen haben grofRen Einfluss auf den
Ressourcenhaushalt einer Stadtgesellschaft. Aus diesem Grund ist die
Energieversorgung, also die Erzeugung und Verteilung von Strom und Warme,
aber auch die Abwasser- und Abfallfallwirtschaft, besonders klimarelevant. Die
groiten Warmeverbraucher sind in der Regel die privaten Haushalte in lockeren
Siedlungsstrukturen. Hier wird zusammen mit dem Ziel der Effizienzsteigerung
durch Kraft-Warme-Kopplung (KWK) die siedlungsnahe leitungsgebundene

24 \gl. Deutsches Institut fiir Urbanistik (difu) (Hrsg.): Klimaschutz in Kommunen. Praxisleitfaden. 3., akt. u. erw.

Auflage. https://leitfaden.kommunaler-klimaschutz.de.
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Warmeversorgung an Bedeutung gewinnen. Der Bauleitplanung kommt dabei die
Rolle der Sicherung notwendiger Flachen und Nutzungsrechte zu. Die Entwicklung
und Sicherung von Energie- oder Ressourcenwirtschaftskonzepten ist keine
Aufgabe der Bauleitplanung, sondern bleibt Aufgabe der kommunalen und
privaten Ver- und Entsorgungstrager sowie der Projektentwickler. Es ist jedoch

sinnvoll, wenn sie in enger Verzahnung mit der Bauleitplanung erfolgen.

Entscheidend fur den Umgang mit der Energieversorgung in der Bauleitplanung ist
die Frage, ob es sich um Anlagen zur Versorgung des Gebiets selbst handelt oder
ob Anlagen gebietstibergreifend wirken. Soweit Anlagen wie Blockheizkraftwerke
oder Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien Uberwiegend der Versorgung
eines Gebaudes oder einer Siedlung (Plangebiet) dienen und sich im Verhaltnis
zur eigentlichen Nutzung des Gebiets (z. B. Wohnnutzung) unterordnen, gelten sie
in der Regel als Nebenanlage im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Ein siedlungstypisches Blockheizkraftwerk ware somit ohne besondere
Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA zulassig. Die Praxis zeigt jedoch,
dass hier immer wieder Konflikte entstehen, die zwar in der Regel ausgeraumt
werden kénnen, doch mit Arger und Zeitverlust verbunden sind. Aus diesem
Grund empfiehlt es, sich solche (Neben-)Anlagen, die Uberwiegend der
Versorgung des Plangebiets mit Warme und Strom dienen, durch eindeutige
Festsetzung fur zulassig zu erklaren. In diesem Zusammenhang kénnen auch
gleich Photovoltaikanlagen eindeutig einbezogen werden. Hintergrund ist, dass
Solarstrom, der nach dem Erneuerbare-Energien-Einspeisegesetz (EEG)
eingespeist wird, steuerlich wie ein Gewerbe gewertet wird und diese ,,gewerbliche
Energieversorgungsanlage“ — bedingt durch den Charakter des EEG — niemals der
Versorgung des Gebiets allein dient. Das kdnnte im Einzelfall den Schluss
zulassen, dass derartige Anlagen in reinen Wohngebieten (WR) nicht zul&ssig
sind.

Wenn ein BHKW oder eine Biomasseheizung in einem eigenen Gebaude auf einem
eigenen Grundstiick untergebracht werden soll oder dies bereits absehbar ist, hat
es sich bewéhrt, eine Festsetzung aufzunehmen, die fur dieses Grundstuick eine
Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 1,0 als Ausnahme zuldsst. Hintergrund ist die
regelméagige Situation, dass in der Umsetzung einer Siedlung der Standort und die
GroRRe der Versorgungsanlage recht spat entschieden und dann ein
entsprechendes Grundstiick gebildet wird. Die allgemein festgesetzte GRZ der
Wohnbebauung im Gebiet wirde auch hier gelten und dazu fihren, dass das
Grundstuck fur die Anlage dem eigentlichen Zweck unangemessen grof3 ausfallen
miusste oder aufwendige Befreiungsantrage im Baugenehmigungsverfahren
erforderlich wirden.

Fur die Bereiche Abwasser und Wasser sind in der Regel keine besonderen
Festsetzungen zur Sicherung von Klimaschutzbelangen notwendig. Es gelten auch

hier die Prinzipien des sparsamen Umgangs mit den Schutzgutern Wasser und
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Boden: Vermeidung von Versiegelung, Versickerung und naturnahe Ruckhaltung

von Niederschlagswasser, Vermeidung von Schadstoffeintrédgen.

Bei Versorgungsanlagen, die den Kriterien des § 14 BauNVO nicht entsprechen
und gewerblichen Zwecken dienen, muss die Zulassigkeit im
Bebauungsplanverfahren im Einzelfall geprift werden und ggf. eine Flache fur
Versorgungsanlagen festgesetzt werden. Dies bedeutet auch ein Abarbeiten und
Abwagen aller immissionschutzrechtlichen Aspekte und das Vorliegen eines
Energiekonzepts, aus dem Art und Leistung der Anlage ebenso hervorgehen wie
technische Ausriustung und MaRnahmen zum Immissionsschutz. Eine
Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) ist ab einer

Leistung von 1,5 Megawatt erforderlich.

Sind Versorgungsanlagen oder Nahwérmenetze zwischen Geb&uden im Plangebiet
vorgesehen, sollten auch die notwendigen Leitungsrechte durch Festsetzung
gesichert werden. Dabei ist zu beachten, dass ein exklusives Leitungsrecht
zugunsten eines kommunalen Stadtwerks rechtlich problematisch ist. Die
Formulierung sollte daher immer Versorgungstrager insgesamt einbeziehen und
anbieteroffen formuliert sein. Die Bindung an einen Anbieter kann und sollte dann
durch Dienstbarkeit im Grundstuckskaufvertrag geregelt werden. Das bewahrte
Prinzip ist hier: Ein herrschendes Grundstiick mit der Anlage ermdglicht die
Rechte Uber die dienenden Grundsticke mit den Abnehmern.

Auf eine offentliche Anschluss- und Benutzungsverpflichtung sollte
erfahrungsgeman im Neubau verzichtet werden, obwohl dieses Instrument immer
wieder empfohlen wird. Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen sind
vorzugsweise privatrechtlich mit dem Grundstickskaufvertrag zu regeln. Der
Vorteil des privatrechtlichen Vertrags ist insbesondere der klare Projektbezug mit
spezifischen Regelungen fiur ein konkretes Angebot des individuellen Versorgers.
Die Anschluss- und Benutzungsverpflichtung als 6ffentliche Satzung muss im
Grundsatz fur alle Burger gleiche Rechte bieten und sollte daher bei individuellen
Siedlungsgebieten im Einzelfall besonders begriindet sein. Die Rechtsprechung ist
im Hinblick auf den Klimaschutz aktuell sehr dynamisch — es bleibt die
Entwicklung abzuwarten.

In der Praxis sollte unbedingt darauf geachtet werden, dass der notariell zu
beurkundende Grundstiickskaufvertrag und der davon unabhéangige, nicht zu
beurkundende Warmelieferungsvertrag gleichzeitig, mdglichst im gleichen Termin
abgeschlossen werden.
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8.3. Projektportfolio

Das Projektportfolio stellt die Projektempfehlungen des Handlungsprogramms in
einzelnen Steckbriefen zusammen und differenziert zwischen Modellprojekten und
niedrigschwelligeren (Umsetzungs-)Projekten. DarUber hinaus werden einzelne,
noch nicht endgliltig ausformulierte Projektansatze aus der Blrgerbeteiligung als
Projektideen aufgelistet. Sie dienen als Themenpool fir die zukunftige Arbeit in
den Quartieren.

Jeder Projektsteckbrief enthélt ein Kriterienfeld, welches die Kosten sowie die zu
erwartenden energetischen Projektergebnisse auflistet. Folgende Tabelle hinter-

legt die jeweils angegebene Bandbreite mit konkreten Werten:

Kriterien Beschreibung
Mittel: >10.000— Hoch:
Kost Gering: <10.000 €
osten erng £30.000 € >30.000 €
icht tifie .
Beitrag zur Zilzrbaqr:agc; : g(ce)rlnge mittlere COze- hohe COze-
COze-Reduk- C o S Reduktion: Reduktion:
tion Reduktion: Reduktion: 5 100 t/a iiber 100 t/a
kann nicht be- 0-20 t/a
stimmt werden
nicht quantifi- eringe ittl
Beitrag zur _I au i gering . rmittiere L hohe Endener-
. zierbare Endenergie- Endenergieein- L.
Endenergie- L . gieeinsparung
Reduktion Endenergieein- | einsparung sparung =20 MWh/a
sparung <5 MWh/a >5-20 MWh/a

Tabelle 14: Werte der Projektkriterien
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DIE SIEBEN STRATEGIEN

#1 Strategie und Profil des regionalen Sanierungsmanagments
#2 Energieangebot im Quartier verbessern

#3 Wohnqualitadt erhalten und steigern

#4 Altersgerecht wohnen

#5 Nachbarschaften starken

#6 Wohnumfeld aufwerten

#7 Klimaschonend mobil sein

DIE PROJEKT-KATEGORISIERUNG

Modellprojekte

verfligen Uber einen besonderen Innovationsgrad und Vorbildcharakter fur die
Kommune, aber auch die Region. Sie haben eine hohe Prioritat fur die Umsetzung.

Projekte

bilden das Riuckgrad der Handlungsempfehlungen fiuir das Sanierungsmanagment.
Projekte sind umsetzungsorientiert und haben einen relativ hohen Konkretisie-

rungsgrad.

Projektideen
umfassen MaRnahmen, Ideen und Ansatze, die in den Workshops und Veranstal-

tungen aufgenommen oder im Rahmen der Analyse erarbeitet wurden. Sie flieBen
in das Konzept ein und dienen als Themenspeicher.
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% MODELLPROJEKTE

#3 - 1 Umsetzung in Eigenleistung — von guten Beispielen lernen

M

:{Cl):} PROJEKTE

#1 - 2 Koordinator - Zentraler Ansprechpartner im Quartier
#1 - 3 Nachbarschaftsfeste

#1 - 4 Organisation von Birgeraktionen

#1 - 5 Prasenz durch begleitendes Marketing

#1 - 6 Geb&audescreening

#1 - 7 Aktionen zur Umweltbildung

#2 - 8 Kampagne zur Solarenergienutzung im Quartier
#2 - 9 Kampagne zum Wechsel des Energietrégers
#2 - 10 Autausch von Heizungspumpen

#2 - 11 Nahwarmenetz initiieren

#3 - 12 Kampagne zur energetischen Sanierung

#4 - 13 Kampagne zum altersgerechten Umbau
#4 - 14 Erweiterung des Wohnraumangebots durch alternative Wohnkonzepte

#4 - 15 Eigentiumerwechsel ,,Generationen verbinden“

#5 - 16 Nachbarschaftliche Wettbewerbe
#5 - 17 Begegnungraume schaffen
#5 - 18 Freizeitangebote fur Jugendliche

#6 - 19 Verbesserung der Parkplatzsituation
#6 - 20 Aufwertung von Spielplatzen

#6 - 21 Alternativen fur mdgliche Leerstande

#7 - 22 E-Mobilitat fordern
#7 - 23 Anbindung an den OPNV verbessern

PROJEKTIDEEN

#5 - 24 Sicherheitsgefuhl
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Modellprojekt

#H#3

Wohnqualitat erhalten und steigern

1. Umsetzung In

Eigenleistung — von guten
Beispielen lernen

Anlass und Beschreibung
Ausgangssituation

Das Wohngebiet des Paradieschens
umfasst eine Bebauung mit zwei
Bereichen &ahnlicher Geb&audetypen und
Baualtersklassen. So sind im Bereich der
UrnenstralRe, der ReinhildisstralRe und
dem Paradiesweg Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhauser aus den 1940er und
1950er Jahren zu finden. Im Bereich des
Amsel-, Drossel-, Finken- und
Lerchenweges sowie in der
Bodelschwinghstraflle befinden sich
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienh&auser
aus den 1970er und 1980er Jahren. Im
Meisenweg ist ein Reihenhausbestand der
gleichen Baualtersklasse vorhanden.
Einige Bewohner des Paradieschens
haben bereits umfassende energetische
ModernisierungsmafRnahmen an ihrem
Geb&ude umgesetzt. Zum Teil besteht
noch erheblicher Sanierungsbedarf.

INHALTE DES
KNOW-HOW-TRANSFERS

SANIERUNGSBESICHTIGUNGEN

VOR-ORT-
BERATUNGEN

SCHULUNGEN
UND SEMINARE

Bei den Veranstaltungen im Rahmen der
Konzepterstellung wurde deutlich, dass
besonderes Interesse an Informationen
zur Umsetzung von MalRnahmen mit
geringen Kosten in Eigenleistung besteht.

Um die Durchfuhrung energetischer
Sanierungen in den Wohngebauden des
Paradieschens zu férdern, kann ein
Know-how-Transfer initiiert werden, der
— mit einem Schwerpunkt auf Umsetzung
in Eigenleistung — sowohl den Austausch
zwischen Eigentimern im Paradieschen
als auch die Wissensvermittlung von
Beratern und Handwerkern zu
Eigentimern umfasst.

Sanierungsbesichtigungen

Um grundsétzlich zur Umsetzung
energetischer Modernisierungen zu
motivieren und von den Erfahrungen
bereits erfolgter Umsetzungen im
Quartier zu profitieren, ist es
vielsprechend, Sanierungsbesichtigungen
anzubieten. Dazu kénnen Eigentimer von
Best-Practice-Beispielen im Quartier das
Angebot unterbreiten, ihre Sanierung
anderen Bewohnern auf Anfrage zu
zeigen. So kénnen umgesetzte
MaRnahmen in &hnlichen Geb&uden als
Vorbild fur die eigene Sanierung dienen.
Mdglich ist etwa, Uber einen festgelegten
Zeitraum von z. B. einem Monat
Besichtigungstermine in Kleingruppen
anzubieten, die durch erfahrene
Energieberater oder Handwerker
begleitet werden, um
Hintergrundinformationen zur Umsetzung
Zu geben.

Seminare und
Informationsveranstaltungen

Beispiele sind die DA&mmung der obersten
Geschossdecke oder der Kellerdecke.
Dies sind keine komplexen MalRnahmen,
bedlrfen aber dennoch einer korrekten
Umsetzung.

Um Hilfestellung zu geben, einfache
MaRnahmen in Eigenleistung umzusetzen,
sollte ein gezieltes Informations- und
Beratungsangebot entwickelt werden. So
kénnen Seminare oder

110 Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt



Informationsveranstaltungen
(Schulungen und Seminare)
entsprechendes Wissen vermitteln, bspw.
auch in Kooperation mit der
Volkshochschule (VHS).

Ergénzend zu dem vermittelten Wissen
der Informationsveranstaltungen kénnen
Experten fur entsprechende Gewerke den
Eigentimern mit bezahlten Beratungen
bei der Umsetzung zur Seite stehen.
Dazu kénnen vor Ort konkrete Fragen
von dem jeweiligen Experten beantwortet
und das Vorgehen ggf. angeleitet
werden. Um Eigentimer bei der
Sanierung in Eigenleistung zu
unterstitzen, ist das Ausgeben einer
Liste von Handwerkern, die
entsprechende Beratungen anbieten, an
die Eigentimer empfehlenswert.

Projekttrager und -partner

Projekttrager ist das
Sanierungsmanagement. Es setzt das
Projekt in Abstimmung mit der Gemeinde
Westerkappeln und ggf. dem Kreis
Steinfurt mit Unterstitzung von externen
Beratern und dem lokalen Handwerk um.

Zielgruppen des Projekts

Zielgruppe sind die Gebaudeeigentimer
aus dem Quartier Paradieschen, die ein
Interesse an der Umsetzung
energetischer MaBnahmen insbesondere
in Eigenleistung haben.

Handlungsschritte

e In einem ersten Schritt kann eine
Abstimmung mit Handwerkern, der
VHS und ggf. dem Kreis Steinfurt tber
das geplante Angebot erfolgen.

e Auf Grundlage des Geb&udescreenings
und von Gespréachen mit gut
vernetzten Bewohnern des Quartiers
kénnen Best-Practice-Beispiele
energetischer Modernisierungen im
Quartier identifiziert werden.

e In Abstimmung mit den Eigentimern
ist es moéglich, ein Konzept fur die
Sanierungsbesichtigungen (ggf. in
Kleingruppen) zu entwickeln.

e Zudem konnen
Informationsveranstaltungen und
Seminare zur Umsetzung von
MaRRnahmen in Eigenleistung
ausgearbeitet werden.

e Ein Angebot zur Vor-Ort-Beratung
kann in Abstimmung mit dem lokalen
Handwerk entwickelt werden.

e Das Sanierungsmanagement
koordiniert die Umsetzung von
Beratungsangeboten und
Veranstaltungen.

e Wichtig ist in diesem Zusammenhang
die Information der Eigentimer uber
die Angebote, z. B. durch persdnliche
Anschreiben, das Beteiligungsportal
oder Pressemitteilung.

Regionale Ubertragbarkeit

Die Umsetzung des Informations- und
Beratungsangebotes bietet sich auch fur
andere Quartiere der Gemeinde sowie
weitere Kommunen des Kreises Steinfurt
an. Viele Gebaudeeigentiimer setzen
MalRnahmen an ihrem Geb&ude gern
selbst um. Um diese fachlich zu
unterstitzen, kann das Angebot auf
andere Kommunen und Quartiere
Ubertragen werden.

Innovation und Strahlkraft

Mit fachgerechten und einfach
verstandlichen Informationen werden
Gebaudeeigentimer befahigt, einfache
MalRnahmen eigenstandig umzusetzen.

Kriterienbewertung

e Energie- und THG-Einsparungen:
stark abhangig von der Anzahl der
Umsetzungen und Art der
durchgefiihrten MaRnahmen

e Ausgeldste Investitionen: s. o.

e Zeitlicher Aufwand: ca. 50 bis 80
Arbeitstage fur das
Sanierungsmanagement
(Konzepterstellung und Koordination
der Umsetzung)

Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt 111



112 Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt



Projekt

#1

Strategie und Profil des regionalen Sanierungsmanagements

2. Koordinator — Zentraler
Ansprechpartner im Quartier

Anlass und Beschreibung

Die Forderung von energetischen
MaRnahmen im Quartier kann nur
gelingen, wenn Bewohner und
Institutionen im Quartier aktiviert,
eingebunden und vernetzt werden. Damit
dazu ein zentraler Ansprechpartner zur
Verfugung steht, kann eine Anlaufstelle
bzw. ein Ansprechpartner fur das
Quartier benannt werden.

Der zentrale Ansprechpartner hat die
Aufgabe, als Anlaufstelle und
~Kimmerer“ insbesondere Fragen der
Eigentimer und Anwohner zu klaren.
Dazu kdnnten erste Initialberatungen
durchgefiuhrt, konkrete Fragen der
Eigentimer zu Férdermitteln beantwortet
oder Ratsuchende zu Experten
weitervermittelt werden.

Neben der Beratung sollte daher auch die
Koordination zwischen den
Quartiersbewohnern, Initiativen,
Vereinen und ggf. Experten
(Handwerkern und Beratern) im Fokus
stehen, um auf diesem Weg den
Erfahrungsaustausch zwischen den
lokalen Akteuren zu forcieren und
moglichst hohe Umsetzungserfolge zu
erzielen.

Projekttrager und -partner

Als Projekttrager fungiert das
Sanierungsmanagement, das einen
Ansprechpartner fir einen festzulegenden
Zeitraum stellt. Daruber hinaus
unterstitzt das Sanierungsmanagement
mit zuséatzlichen Beratungsangeboten und
ggf. externem Fachpersonal.

Handlungsschritte:

e Um das Projekt anzustof3en, wird
zunachst vom Sanierungsmanagement
ein Ansprechpartner benannt.

e Nach der Benennung der
Beratungsstelle kann die MaRhahme
im Quartier o6ffentlich bekannt
gemacht werden (z. B. uber die

kommunale Webseite oder
Informationsflyer).

e Der Ansprechpartner steht ab diesem
Zeitpunkt fur die Bewohner und
Eigentimer in Sanierungsfragen zur
Verfugung.

e Dabei ist die Weitergabe von
Informationen zu Sanierungs- und
Versorgungsfragen erforderlich.

Regionale Ubertragbarkeit

Die Beratung erfolgt vorerst im
untersuchten Quartiersraum. Eine
Erweiterung des vorhandenen
Beratungsangebots ist jedoch
grundsatzlich méglich.

Vorbildfunktion:

Die Beratungsstelle kann positive Effekte
auf die umliegenden Bereiche des
Quartiers ausitben, da durch eine
offentlichkeitswirksame Beratung auch
das Interesse von Eigentimern aullerhalb
des Gebiets geweckt werden kann.

Synergieeffekte

Das Projekt hat Synergieeffekte auf
samtliche im Quartierskonzept fur das
Paradieschen benannte Projekte.

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: indirekt,
bspw. Uber spater durchgefihrte
SanierungsmafRnahmen an den
Gebéauden

e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeldste Investitionen: nur
mittelbar, bspw. Uber spater
durchgefuhrte
SanierungsmafRnahmen an den
Geb&uden

e Zeitlicher Aufwand: je nach Umfang
der Beratungen ca. 30 bis 40
Personentage pro Jahr
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Projekt

71

Strategie und Profil des regionalen Sanierungsmanagements

3. Nachbarschaftsfeste

Anlass und Beschreibung

Die Ausrichtung von Energiekonzepten
auf die Ebene von Quartieren bietet die
Chance, Potenziale und
Herausforderungen zielgerichtet zu
erfassen und Erfolge mess- und vor allem
sichtbar zu machen. Einhergehend mit
dem quartiersbezogenen Ansatz stehen
die Starkung der Gemeinschaft und die
Forderung des Austauschs in der
Nachbarschaft im Mittelpunkt. Das Modell
der Nachbarschaftsfeste unterstitzt
diesen Prozess, indem es niedrigschwellig
die Bewohnerschaft adressiert und dazu
beitragt, ein positives Klima fur
energetische
ModernisierungsmalRnahmen zu
erzeugen.

So kann im Zusammenspiel mit den
projektbegleitenden
MarketingmalRnahmen ein héherer
Wiedererkennungswert fur das
Sanierungsmanagement und ein
Vertrauensverhaltnis zwischen
Management und Bewohnern geschaffen
werden. Dies fuhrt zu einer erhdhten
Aufgeschlossenheit fur die aktive
Teilnahme der Anwohner an weiteren
Aktionen, die sich mit Themen im Bereich
Umbau und Sanierung beschaftigen. Auf
diese Weise werden sich im
Projektverlauf positive
Sanierungsbeispiele schneller verbreiten
und es kdnnen weitere Bewohner dazu
angeregt werden, sich aktiv am Projekt
zu beteiligen.

Quartiersfeste geben jedoch auch die
Moglichkeit, gezielt den Austausch Uber
Energiethemen zwischen Akteuren und
Anwohnern anzuregen. Im Rahmen der
Veranstaltungen kénnen bspw. Best-
Practice-Beispiele von bereits sanierten
Immobilien durch kurze Préasentationen
oder Darstellung von Fotostrecken der
Sanierungen vorgestellt werden. Zudem
ist es moéglich, Beratungsangebote zu
energetischen Sanierungen,
Energietrdgerwechsel oder anderen fur
die Anwohner relevanten Themen in das
Veranstaltungsprogramm zu integrieren.

Denkbar ware im Rahmen eines
Nachbarschaftsfestes auch, die
Entrimpelung als eines der grof3ten
Hemmnisse flr Sanierungen anzustof3en.
So kénnte ein Flohmarkt oder Garage
Sale organisiert werden, bei dem die
ubrig gebliebenen Sticke im Anschluss
von einer gemeinnitzigen Organisation
(bspw. Pfadfinder) abgeholt und fir einen
guten Zweck verauBRert werden. Auf diese
Weise ist die Entrimpelung mit deutlich
weniger Aufwand zu bewaltigen und
durch den sozialen Aspekt wird ein
zusatzlicher Anreiz geschaffen.

In Verbindung mit einem
Rahmenprogramm wie bspw. Auftritten
von (regionalen) Bands, Aktionen fur
Kinder, Standen von lokalen Akteuren
(z. B. Vereine, Burgerinitiativen,
Nachbarschaftsgruppen) er6ffnen kleine,
regelmaRige Feste einen
niedrigschwelligen Austausch mit der
Bewohnerschaft zum Informieren,
Sensibilisieren und Beteiligen im Prozess
der Quartiersentwicklung.

Als Veranstaltungsort bietet sich als
offentlicher Ort das Schulzentrum an.
Alternativ kann beim Haus der Diakonie
angefragt werden, ob ein Quartiersfest in
ihren Raumlichkeiten stattfinden kann.
Im Sommer besteht die Mdglichkeit, ein
StralBenfest zu organisieren, das
ausschlieB3lich drauf3en stattfindet.

Projekttrager und -partner

Die Feste werden vom
Sanierungsmanagement mit
Unterstitzung der Kommune geplant und
organisiert.

Die Einbindung von lokalen Vereinen und
Nachbarschaftsgruppen in die Umsetzung
der Veranstaltung ist aus Sicht der
Identifikation mit dem
.Nachbarschaftsfest” zu empfehlen. Fir
das Paradieschen bietet sich eine
Einbindung der Nachbarschaftsgruppen
Paradieschen Nord und Sud an. Zudem
kann u. a. beim Férderverein des
Schulzentrums WeSpE e. V. sowie bei der
Musikschule Pro Musica angefragt
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werden, ob sie sich an dem
Nachbarschaftsfest beteiligen wollen.
Ebenso es mdglich, die Schulen des
Schulzentrums, den AWO-Kindergarten
oder im Quartier ansassige Unternehmen
zu fragen, ob sie, z. B. durch
Organisation eines Programmpunkts oder
durch WerbemalRnahmen, an dem Fest
teilnehmen maochten.

Je nach Gro6lRe und thematischer
Ausrichtung der Veranstaltung bietet es
sich zudem an, bei den Stadtwerken
Tecklenburger Land GmbH & Co. KG, der
Kreissparkasse Steinfurt oder der
Volksbank Westerkappeln-Wersen um
(ggf. finanzielle) Unterstutzung
anzufragen.

Handlungsschritte:

116

In einem ersten Schritt kann durch
Gesprache mit lokalen Akteuren
abgeklart werden, welche Akteure sich
an der Durchfuhrung der
Veranstaltung beteiligen méchten.

In Abstimmung mit allen an der
Durchfihrung der Veranstaltung
beteiligten Akteuren kann ein Konzept
der Veranstaltung erarbeitet werden.
Neben den geplanten
Programmpunkten kénnen darin
erforderliche Ressourcen (z. B.
Stellwénde, Laptop, Beamer, Drucker,
Verstarker und Mikrofon,
Uberdachung, erforderliche Anzahl von
Helfern etc.) und Verantwortlichkeiten
festgehalten und Kosten kalkuliert
werden.

In Abstimmung mit allen Beteiligten
sind ein Termin und der
Veranstaltungsort festzulegen.

Um eine moéglichst hohe
Teilnehmerzahl zu erreichen, sollte
eine fruhzeitige und moéglichst
umfassende Information der
Anwohner erfolgen. Méglich sind z. B.
eine direkte Ansprache aller Haushalte
im Quartier durch den Versand
personlicher Einladungen und/oder die
Information Uber Plakate, Aufsteller
oder Flyer, die an wichtigen Orten im
Quartier platziert werden.
Gegebenenfalls kann auch eine
Information Uber die ortliche Presse
erfolgen.

Bei Programmpunkten, die eine
Beteiligung der Anwohner erfordern
(z. B. Flohmarkt), sollte frihzeitig
durch Abfrage gekléart werden, wie
viele Personen sich daran beteiligen
werden, um den Umfang des
Programmpunkts abschatzen zu
kénnen.

Abh&angig vom Umfang des Festes und
der Ausgestaltung des
Rahmenprogramms kénnen lokale
Unternehmen, die Sparkasse und die
Volksbank als Sponsoren angefragt
werden.

Regionale Ubertragbarkeit

Entsprechend der mehr oder weniger
ortsspezifischen Ausrichtung der
Veranstaltung ist eine Ubertragbarkeit
des Veranstaltungsformats auf andere
Quartiere im Kreis Steinfurt und eine
damit einhergehende mehrfache
Umsetzung zu prifen. Dadurch kdnnen
Ressourcen in der Planung und
Vorbereitung gebiuindelt werden. Zudem
lassen sich durch Lerneffekte die
Organisation und der Ablauf optimieren.

Synergieeffekte

Im Rahmen der Quartiersfeste kénnen
Beratungsangebote flir energetische
Sanierungen, eine effizientere
warmeversorgung, den Einsatz von PV
oder einen altersgerechten Umbau
beworben und/oder direkt unterbreitet
werden. Gegebenenfalls bietet es sich an,
die Veranstaltung auch als Auftakt fur
einen nachbarschaftlichen Wettbewerb zu
nutzen (siehe entsprechende
Steckbriefe).

Kriterienbewertung

Energieeinsparungen: ggf. mittelbar
THG-Einsparungen: s. o.
Ausgeldste Investitionen: s. o.

Zeitlicher Aufwand: ca. 25 bis 40
Personentage pro Quartiersfest
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Projekt

71

Strategie und Profil des regionalen Sanierungsmanagements

4. Organisation von

Blurgeraktionen

Anlass und Beschreibung

Vergleichbar mit dem Modell der
Nachbarschaftsfeste kann das Wir-Gefuhl
der Anwohner durch gemeinsame
Aktionen im Quartier gestéarkt und eine
Aufbruchsstimmung erzeugt werden. Fir
die Umsetzung einer Burgeraktion
besteht eine Vielzahl von Mdglichkeiten in
den Bereichen:

e Verschdnerung des Wohnumfelds,

e Starkung des Austauschs zwischen
den Bewohnern,

e Schaffung von mehr
Verkehrssicherheit,

e gemeinschaftliche Modernisierung von
Wohngebauden.

Im Sinne der aktiven Gestaltung des
Wohnumfelds bieten sich bspw. die
Bepflanzung von Blumenbeeten sowie die
Aufwertung der Spielplatze und die
Schaffung von Sitzgelegenheiten an.

Die Forderung des Austauschs zwischen
den Bewohnerinnen und Bewohnern lasst
sich z. B. durch das Einrichten und
Betreuen eines Bicherschranks/Give-
Away-Schranks, die Organisation von
Food-Sharing oder einer Verleih-Station
far Elektrogeréate unterstitzen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
im Quartier kann z. B. eine Bepflanzung
grofler Blumenkubel umgesetzt werden.

Aktionen wie die nachbarschaftliche
Umsetzung von EffizienzmalRnahmen in
Wohngebéauden (z. B. DA&mmung des
Dachbodens oder der Kellerdecke in
gegenseitiger nachbarschaftlicher
Unterstltzung) eignen sich vor allem fur
die Verbreitung des Projekts durch die
Teilnehmer als Multiplikatoren und die
Berichterstattung auch Uber die
Kommune hinaus.

Wichtig fur das Gelingen der Aktion ist
eine einfache Umsetzbarkeit und zugleich
eine starke Relevanz fir die Anwohner,
um eine hohe Anzahl von Teilnehmern zu

erreichen. Um eine geeignete Aktion fur
das Quartier zu finden, ist der direkte
Austausch mit den Bewohnerinnen und
Bewohnern zu empfehlen. Gegebenenfalls
eignen sich die Nachbarschaftsfeste, um
ldeen zu sammeln, zu diskutieren und
Uber Vorschlage abzustimmen. Alternativ
besteht die Méglichkeit, Vorschlage
online im Beteiligungsportal zu sammeln.

Projekttrager und -partner

Die Burgeraktionen kénnen vom
Sanierungsmanagement mit
Unterstitzung der Kommune organisiert
werden. In die Umsetzung der
Veranstaltungen kdnnen zusatzlich
Vereine (z. B. Sportvereine) und die
Nachbarschaftsgruppen Paradieschen
Nord und Sud eingebunden werden.
Gegebenenfalls lassen sich auch die
Schulen des Schulzentrums,
gemeinnutzige Organisationen, wie z. B.
die Naturschutzgruppe im Kultur- und
Heimatverein, oder lokale Unternehmen
far eine finanzielle oder sonstige
Unterstitzung der Aktion gewinnen.

Bei langerfristigen Umsetzungen (z. B.
Organisation von Austausch-Plattformen,
Gemeinschaftsbeeten oder Schulerlotsen)
muss ein dauerhafter Verantwortlicher
unter den Anwohnern des Quartiers
gefunden werden, der das Projekt
langfristig im Blick behalt und betreut.

Handlungsschritte:

e Ein erster und wichtiger Schritt ist das
Finden einer geeigneten Aktion fur das
Quartier im Gesprach mit den
Anwohnern — z. B. auf
Nachbarschaftsfesten oder Uber das
Beteiligungsportal.

e Nachdem ein konkretes Projekt zur
Umsetzung gefunden wurde, kann
eine gezielte Planung der Aktion
erfolgen. Dabei sollte genau
aufgeschlisselt werden, welche
Ressourcen (Material, Hilfsmittel etc.)
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erforderlich sind, welcher Zeitraum
passend ist und welche Kosten
anstehen. Zudem kann eine
Einschatzung des Arbeitsaufwands
erfolgen, mit einer Klarung, wie viele
Teilnehmer fir die Umsetzung,
Anleitung und langerfristige Betreuung
erforderlich sind.

Gegebenenfalls kénnen Drittmittel
Uber Fundraising gesammelt oder
Sponsoren angefragt werden.

Um ggf. einen Verantwortlichen fur
langerfristige Umsetzungen zu finden
und um eine Beteiligung einer
ausreichenden Anzahl von Anwohnern
sicherzustellen, bietet es sich an, das
Gesprach mit gut vernetzten
Bewohnern (z. B. Vorsitzende der
Nachbarschaftsgruppen und Vereine)
zu suchen, die die Ansprache der
Bewohnerschaft und Bewerbung der
Aktion unterstutzen kénnen. Mit
diesen Personen sollten auch
Terminvorschlage fur
Auftaktgesprache oder eintagige
Aktionen (z. B. Errichtung einer
Sitzbank, Verschdnerung eines
Spielplatzes o. A.) abgestimmt
werden.

Nach Festlegung des Termins kann
eine Information der Anwohner tUber
die Presse, Plakate, Aushange, Flyer
oder personliche Einladung erfolgen,
um maglichst viele Personen im
Quartier tUber die Aktion zu
informieren und um fir eine
Teilnahme zu werben.

Gegebenenfalls bietet es sich an, um
vorherige Anmeldung zu bitten, damit
die Teilnehmerzahl méglichst gut
abgeschatzt werden kann.

Durch die Erstellung einer
Pressemitteilung ist es maoglich, eine
Bekanntmachung der Aktion tGber das
Quartier hinaus zu gewahrleisten.

Projektdauer: 2 Monate pro
Aktion

Priorisierung: mittel

Projektkosten: stark
abhangig vom Umfang der
Aktion; Kalkulation muss im
Zuge der Planung erfolgen

Regionale Ubertragbarkeit

Burgeraktionen sind in der Regel — im
Sinne der grotmoglichen Teilhabe — eng
an die Bedurfnisse der Bewohner des
Quartiers angepasst. ldeen und
Ausgestaltung der Umsetzung
fokussieren folglich lokale
Gegebenheiten. Die Ubertragbarkeit auf
andere Stadtteile oder andere Kommunen
im Kreis Steinfurt ware jeweils im
Einzelfall zu prufen.

Synergieeffekte

Vorschlage fur MalBnahmen zur
Verschonerung der Spielplatze finden sich
im Steckbrief ,,Aufwertung von
Spielplatzen®.

Die gemeinschaftliche Umsetzung von
Sanierungsmalnahmen ist eine gute
Erganzung zu dem Informationsangebot
zur Umsetzung von
Sanierungsmalnahmen in Eigenleistung
(siehe Modellprojekt ,,Umsetzung in
Eigenleistung — von guten Beispielen
lernen*®).

Uber das begleitende Marketing kann
sowohl die Werbung fur die Burgeraktion
sowie nach erfolgreicher Durchfiihrung
der Aktion die Berichterstattung erfolgen
(siehe Steckbrief ,Prasenz durch
begleitendes Marketing“).

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: je nach
Aktion mittelbare Einsparung
maoglich

e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeloste Investitionen: eher
gering, abhangig vom Inhalt der
Aktion

e Zeitlicher Aufwand: stark abhangig
von der jeweiligen Aktion

Zielgruppen: Einwohner

Projekttrager:
Sanierungsmanagement,
Kommune

Finanzierung: kommunale

Mittel, Personalmittel durch

das Kfw(432)-

Sanierungsmanagement

Projektpartner: ggf.
Nachbarschaftsgruppen
Paradieschen Nord und Sud,
Schulen des Schulzentrums,
Naturschutzgruppe im Kultur-
und Heimatverein oder andere
gemeinnutzige Organisationen,
lokale Unternehmen
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Strategie und Profil des regionalen Sanierungsmanagements

5. Prasenz durch begleitendes

Marketing

Anlass und Beschreibung

Eine kontinuierliche Prasenz tber die
gesamte Laufzeit des
Sanierungsmanagements im Quartier ist
far die Vermittlung einer hilfestellenden
und unterstiutzenden Wahrnehmung
empfehlenswert. Neben der Bewerbung
von konkreten Veranstaltungen und
Beratungsangeboten bietet es sich an,
regelmalig kleine Bewerbungsaktionen in
einheitlichem Design umzusetzen. Diese
dienen dazu, einen héheren
Wiedererkennungswert zu generieren und
ein Vertrauensverhéltnis zu den
Anwohnern aufzubauen.

Zur weiteren Bekanntmachung des
Sanierungsmanagements ist die
Anbringung von Plakaten, Aufstellern,
Laternen-Anhéngern und die Auslegung
von Flyern an verschiedenen hoch
frequentierten Orten im Quartier sinnvoll.
Hierzu eignen sich u. a. die Schulen des
Schulzentrums, der AWO-Kindergarten,
die Musikschule, das Haus der Diakonie
und der Verbrauchermarkt. Die Plakate
kdnnen zuséatzliche Aufmerksamkeit
generieren, wenn diese nur fur eine
begrenzte Zeit angebracht sind und durch
die optische Veranderung des
Anbringungsortes auffallen.

Ein weiteres Element der
Bekanntmachung und Information kénnte
ein ,,Newsletter zum
Sanierungsmanagement” darstellen. Hier
bietet es sich an, regelmaRig tber
Umsetzungen im Quartier zu berichten
und weitere Projekte und (geplante)
Umsetzungen im Quartier vorzustellen.
Um das Interesse der Anwohner zu
wecken, kdnnen Erfahrungsberichte —
sogenannte ,,Homestorys“ — eingebunden
werden, die positive Sanierungs- und
Umbaubeispiele oder Erfahrungen mit der
Nutzung regenerativer Energien in der
Nachbarschaft schildern. Dartiber hinaus
ist es moéglich, konkrete Hilfen fur
geplante Umsetzungen (u. a. eine Liste
von qualifizierten 6rtlichen Handwerkern)

zu geben, damit kinftige Projekte ebenso
reibungslos verlaufen.

Der Newsletter kann in regelméagigen
Abstédnden (z. B. vierteljahrlich) durch
das Sanierungsmanagement
herausgegeben und an alle Haushalte im
Quartier verteilt oder online verschickt
werden.

Neben dem Newsletter ist es ggf.
moglich, das Beteiligungsportal des
energieland2050 e. V. fur die Bewerbung
des Sanierungsmanagements im
Allgemeinen, fur geplante Aktionen, Feste
und Wettbewerbe in den Quartieren zu
nutzen. Es kann aulerdem als Plattform
zum Austausch aller beteiligten Akteure
dienen und unter Umstanden fur die
Durchfiihrung von Umfragen genutzt
werden.

Projekttrager und -partner

Das begleitende Marketing wird vom
Sanierungsmanagement erarbeitet.
Gegebenenfalls kann dafur ein Auftrag an
eine Marketingagentur vergeben werden.

Handlungsschritte:

e Fur ein zielgerichtetes begleitendes
Marketing ist eine umfassende
Konzepterstellung zu Beginn des
Sanierungsmanagements erforderlich.
Das Konzept sollte neben der
zeitlichen Abfolge geplanter
Marketingaktionen auch die
erforderlichen Arbeitsumfénge zur
Vor- und Nachbereitung sowie
erforderliche materielle und personelle
Ressourcen und Kosten umfassen.

e Um eine stimmige AuRRendarstellung
zu erreichen und den
Wiedererkennungswert zu steigern,
sollte zu Beginn des
Sanierungsmanagements ein
einheitliches Corporate Design fur das
Marketing festgelegt werden.

e Die regelméaRige Erstellung eines
Newsletters erfordert kontinuierlich im
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Blick zu behalten, welche Projekte
derzeit umgesetzt oder geplant
werden und welche Umsetzungen im
Quartier bereits erfolgt sind — ggf.
auch von Privatpersonen.
Gegebenenfalls kbnnen die Tatigkeiten
zur Erstellung des Newsletters mit
dem Monitoring durchgefuhrter und
geplanter MalRnahmen verknupft
werden, um Synergien zu nutzen.

Um moglichst viele Anwohner mit den
Marketingaktionen zu erreichen, kann
bei Vereinen, kirchlichen
Einrichtungen, Schulen und
Geschéaften im Quartier angefragt
werden, ob Flyer ausgelegt oder
Plakate aufgehangt werden dirfen. °

Regionale Ubertragbarkeit

Die kommunenubergreifende
Durchfuhrung von begleitenden
Marketingaktionen in einheitlichem
Corporate Design hat zum einen den
Vorteil einer besseren Sichtbarkeit tiber
das jeweilige Quartier hinaus, zum
anderen kann der Arbeitsaufwand, z. B.
durch Nutzung gleicher Formatvorlagen
und eines einheitlichen
Marketingkonzepts, erheblich vermindert
werden.

Kriterienbewertung

Die MaBnahmen dienen der
Erinnerung an das
Sanierungsmanagement bzw. zur
Unterstitzung und sind als nicht
handlungsauslésend zu betrachten.

e Zeitlicher Aufwand: ca. 40
Arbeitstage pro Jahr fur das
Sanierungsmanagement

i

Projektdauer: 3 bis 5 Jahre

Priorisierung: hoch

Projektkosten: eine
Kalkulation muss wahrend der
Konzepterstellung erfolgen

Finanzierung: kommunale

Zielgruppen:
Quartiersbewohnerinnen und
-bewohner

Projekttrager:

Mittel, Personalmittel durch das
Kfw(432)-
Sanierungsmanagement

Sanierungsmanagement

Projektpartner: ggf.
Marketingagentur

zur Auslegung von Flyern:
Schulen des Schulzentrums,
AWO-Kindergarten,
Musikschule, das Haus der
Diakonie, Ledder-Werkstatten
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6. Gebaudescreening

Anlass und Beschreibung

Mit der MaBnahme des
Gebaudescreenings werden die
Kampagnen zu den Themen
.Energetische Sanierung“, ,,Nutzung von
Solarenergie” sowie ,Altersgerechter
Umbau“ inhaltlich vorbereitet (vgl.
entsprechende Steckbriefe).

Mittels einer Quartiersbegehung werden
die offensichtlichen
Geb&udeeigenschaften, Solareignungen
und konkrete Sanierungspotenziale der
Geb&ude von aulRen sehr konkret
~gescannt“, um so die Eignung fur
zielgerichtete Kampagnen zu bestimmen.
Flr Angebote zu
Sanierungsmaglichkeiten kdnnen bspw.
Neubauten und bereits sanierte Gebaude
ausgeschlossen werden. Aus den ubrigen
Gebauden kénnen dann — ggf. unter
Zuhilfenahme von
Thermografieaufnahmen — die fur die
Kampagne am besten geeigneten
ausgewahlt werden.

Ebenso kdnnen unter Berlcksichtigung
von Datenschutzbestimmungen Alters-
und Einkommensklasse und die
Verschodnerungsaffinitat der
Gebaudeinhaber dokumentiert werden,
u. a. auf Basis der Erfassung visueller
Merkmale an Gebauden und Umfeld
wahrend des Rundgangs. Das Ziel ist, fur
jede Kampagne individualisierte
Ansprachestrategien zu entwickeln, die
auf den Geb&audezustand und das
Eigentimerprofil zugeschnitten sind.

Den Auftakt bilden entsprechend des
Eigentimer- und Gebaudetyps
individualisierte Anschreiben fur die
Erstansprache der Quartiersbewohner.

Darauf aufbauend ist die Initiierung eines
»personlichen Dialogs* mit den
Gebaudeeigentiumern empfehlenswert.
Besonders wichtig ist hierbei, dass
Gespréche an der Tur vorab angekundigt
werden (z. B. Presse) und von der
Kommune legitimiert sind. Es ist
anzuraten, dass Vertreterinnen und
Vertreter des Sanierungsmanagements
sich als solche ausweisen kénnen, um die
Gefahr von ,Trittbrettfahrern“ zu
minimieren und die Akzeptanz in der
Bewohnerschaft zu erhéhen.

Projekttrager und -partner

Das Gebaudescreening wird von dem
Sanierungsmanagement durchgefuhrt.
Gegebenenfalls kann eine Unterstitzung
durch die Kommune und externe
Energieberater erfolgen.

Handlungsschritte:

e Zur Einschatzung der Gebaude ist eine
Quartiersbegehung mit Unterstiutzung
durch einen Energieberater
empfehlenswert. Auffallige
Gebdudemerkmale kdnnen dabei in
Karten eingetragen werden, um
Potenziale einzelner Gebaude zu
dokumentieren.

e Gegebenenfalls lassen sich in diesem
Bearbeitungsschritt auch
Positivbeispiele — wie gut energetisch
sanierte Gebdude mit PV- oder
Solarthermieanlage — identifizieren
und festhalten. Mdglicherweise sind
die Gebdudeeigentumer bereit, ihre
MaRnahmen Interessierten als Best-
Practice-Beispiel vorzustellen.

e Nach der Begehung kénnen die
erhobenen Daten gesichtet und
ausgewertet werden. Wichtig ist
dabei, Gebaude mit besonders hohem
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Potenzial oder besonderer Eignung als
Best-Practice-Beispiel zu extrahieren.

e In einem weiteren Arbeitsschritt
erfolgt fur die Gebaude mit
besonderem Potenzial die Erhebung
von Eigentumerprofilen.

e Auf die Potenziale und Profile
zugeschnitten, kdnnen
Argumentationen entwickelt und
individualisierte Anschreiben
vorbereitet werden.

Regionale Ubertragbarkeit

Die gezielte und persdnliche Ansprache
hilft, vielen Vermeidungsmustern
proaktiv zu begegnen. Als zentrales
Element nimmt die individualisierte
Ansprache in der Aktivierung der
Bewohnerinnen und Bewohner eine
zentrale Rolle ein. Wenngleich der
finanzielle und zeitliche Aufwand im
Vorfeld groRer ist, lasst sich die
Erfolgsquote im Vergleich zu
flachendeckenden, unpersodnlichen
Ansprachen erheblich steigern.

Die Methode lasst sich auch auf andere
Quartiere im Kreis Steinfurt Ubertragen.
Bei mehrfacher Anwendung in

Projektdauer: ca. 4 Wochen Projektkosten: gering

Priorisierung: hoch

unterschiedlichen Quartieren kénnen
Synergie- und Lerneffekte entstehen.

Synergieeffekte

Im Verlauf des Gebaudescreenings
kénnen zuséatzlich Positivbeispiele wie gut
sanierte Gebdude mit PV- oder
Solarthermieanlage identifiziert werden.
Diese stellen potenzielle Best-Practice-
Beispiele dar. In Absprache mit den
Gebaudeeigentimern ist eine Vorstellung
im Rahmen einer ,Homestory“, im
Newsletter (siehe Steckbrief ,,Prédsenz
durch begleitendes Marketing“) oder im
Rahmen von organisierten
Sanierungsbesichtigungen denkbar (siehe
Modellprojekt ,,Umsetzung in
Eigenleistung — von guten Beispielen
lernen®).

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: nur mittelbar
e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeloste Investitionen: s. o.

e Zeitlicher Aufwand: ca. 10 bis 20
Personentage

§

Zielgruppen: keine, da
vorbereitende MalRnahme

Finanzierung: kommunale

Mittel, Personalmittel durch das Projekttrager:

KfW(432)-

Sanierungsmanagement

Sanierungsmanagement

Projektpartner: Gemeinde
Westerkappeln, Energieberater
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Strategie und Profil des regionalen Sanierungsmanagements

7. Aktionen zur Umweltbildung

Anlass und Beschreibung

Eine mdglichst frihzeitige Einbindung der
nachkommenden Generation in den
Prozess der Quartiersentwicklung und in
klimaschutzrelevante Fragestellungen ist
fur die Gestaltung zukunftsfahiger
Wohngebiete von Bedeutung.

In der Offenen Ganztagsgrundschule
finden bereits regelmallig Aktionen zur
Umweltbildung in Kooperation mit der
Elterninitiative WeSpE e. V. statt — z. B.
im Naturerlebnisgarten Garten Eden.

Um speziell auf das Thema der
Energieversorgung aufmerksam zu
machen, kann eine Umsetzung von
themenbezogenen Schulprojekten — ggf.
in Kooperation mit der Elterninitiative
WeSpE e. V. — erfolgen. Dabei kénnen die
Kinder von klein auf ein Bewusstsein fur
energiesparendes Verhalten entwickeln
und ihre Erfahrungen an ihre Eltern
weitergeben.

Der Fokus auf praktische Experimente
dient der intensiven Verinnerlichung der
Inhalte und zugleich der Starkung des
Selbstbewusstseins, durch eigenes
Handeln etwas bewirken zu kdnnen. Als
Ansatz kénnen bspw. die Themen
Dammung, Beheizung oder Solarenergie
im Mittelpunkt stehen. Je nach
Themenschwerpunkt variiert der zeitliche
Umfang. Kleinere Projekte kdnnen ohne
groRen Aufwand vom Lehrpersonal in den
Unterricht eingebunden oder durch das
Sanierungsmanagement durchgefuhrt
werden. ldeen dafur sind:

e Besichtigung und Erlauterungen zur
Wéarmeversorgung des Schulzentrums
(Holz-Heizkessel,
Nahwarmeversorgung);

e Besichtigung der PV-Anlagen auf den
Dé&chern der Schulgebaude mit
Durchfihrung von Experimenten zur
Solarenergienutzung (z. B. Vergleich
eines schwarzen und eines weilen
Brettes unter Sonneneinstrahlung);

e Becher aus unterschiedlichen
Materialien testen, indem sie mit
heilem Wasser beflllt und das

Abkuhlverhalten beobachtet/gemessen
wird;

e den Verlauf von Heizungsleitungen
durch Klopfversuch erklaren, Abhdren
des Wasserflusses in der Leitung mit
einem Stethoskop.

Umfangreichere Projekte wie Exkursionen
oder Energiesparwettbewerbe kénnen im
Rahmen ganzer Projekttage oder -
wochen von Externen begleitet werden,
um das Lehrpersonal zu entlasten.
Beispiele daftur sind:

e der Bau eines Solarofens oder -
kochers,

e Experimente mit einer
Warmebildkamera,

e eine Schnitzeljagt durch das Quartier
mit unterschiedlichen
themenbezogenen Stationen.

Projekttrager und -partner

Die Projekte werden vom
Sanierungsmanagement in
Zusammenarbeit mit der jeweiligen
Schule (Grundschule Am Bullerdiek,
Offene Ganztagsgrundschule, Realschule
Westerkappeln, Gesamtschule Lotte-
Westerkappeln) durchgefiuhrt. Ein
wichtiger Akteur und Projektpartner ist
zudem die Elterninitiative WeSpE e. V.

Handlungsschritte:

e In einem ersten Schritt sollte der
Kontakt zu den Schulleitungen
aufgenommen werden, um
festzustellen, ob Interesse an der
Durchfihrung entsprechender
Projekttage besteht und eine sinnvolle
Einbindung in den Lehrplan méglich
ist.

e Gegebenenfalls in Zusammenarbeit
mit dem verantwortlichen Lehrer kann
dann ein Konzept fur das Projekt
ausgearbeitet werden. Dabei sollte
berlcksichtigt werden, welche
Ressourcen (Materialien, Hilfsmittel,
Helfer) fur die Durchfihrung
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erforderlich sind, welche Kosten es
verursacht und wie viele Kinder
maximal gleichzeitig an dem
Experiment teilnehmen kénnen.

Die Vorbereitung des Projektes
umfasst die Organisation relevanter
Hilfsmittel, aber auch die Ankiindigung

Synergieeffekte

Im Zusammenhang mit einem
Schulerworkshop ist auch die
Durchfuhrung von Wettbewerben zum
Thema Energiesparen im gesamten
Quartier denkbar, an der Privatpersonen
oder auch ganze Einrichtungen

des Projekts bei den Schulern und ggf.
die Einholung von
Einverstandniserklarungen bei den
Eltern.

teilnehmen kdnnen (siehe auch
Steckbrief ,,Nachbarschaftliche
Wettbewerbe®).

. - . Kriterienbewertun
Regionale Ubertragbarkeit g

. . N . e Energieeinsparungen: f. mittelbar
Die entwickelten Konzepte fir Projekte g P g 99

an Schulen eignen sich gut, um auf e THG-Einsparungen: s. o.
andere Schulen in der Gemeinde oder im
Kreis Steinfurt Ubertragen zu werden.
Hierdurch lasst sich der Aufwand e Zeitlicher Aufwand: muss je nach
reduzieren, da die Konzepterstellung und Umfang der Aktion im Rahmen der
Ressourcenplanung nicht doppelt erfolgen Konzepterstellung projektabhangig
muss. kalkuliert werden

e Ausgeldste Investitionen: keine

{

Projektkosten: abhéngig vom Zielgruppen: Schiuler, Lehrer,
Umfang des Projekts Eltern

Projektdauer: ca. 1 bis 6
Monate pro Aktion

Priorisierung: mittel Finanzierung: Personalmittel
durch das Kfw(432)-
Sanierungsmanagement,

kommunale Mittel

Projekttrager:
Sanierungsmanagement

Projektpartner: Grundschule
Am Bullerdiek, Offene
Ganztagsgrundschule,
Realschule Westerkappeln,
Gesamtschule Lotte-
Westerkappeln, WeSpE e. V.,
Gemeinde Westerkappeln
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H2

Energieangebot im Quartier verbessern

8. Kampagne zur

Solarenergienutzung im Quartier

Anlass und Beschreibung

Im Paradieschen besteht ein grolRes
Potenzial zum Einsatz von Solarenergie.
Insbesondere in der Wohnsiedlung sind
nach Angaben des Solardachkatasters
des Kreises Steinfurt ca. 60 Ein- und
Zweifamilienhauser fur den Einsatz von
Solarenergie gut geeignet (vgl.
Potenzialanalyse Abschnitt 6.5).

Es bestehen unterschiedliche
Mdéglichkeiten fir Privatpersonen, durch
Zuschuss oder ein gunstiges Darlehen
eine Forderung der Investition in eine PV-
Anlage zu erhalten (KfW-Programm

Nr. 270: Erneuerbare Energien —
Standard progres.nrw: Markteinfihrung —
Stationéare Batteriespeicher in Verbindung
mit neu zu errichtender
Photovoltaikanlage).

Westerkappeln ist seit dem Jahr 2000
~Solargemeinde”. Um diesem Titel im
Rahmen des Sanierungsmanagements im
Paradieschen gerecht zu werden, kann
eine Kampagne zur Solarenergienutzung
im Quartier durchgefiihrt werden. Fur die
Kampagne werden folgende Inhalte
vorgeschlagen:

e Verotffentlichung positiver
Erfahrungsberichte und Informationen
Uber das Thema Solarenergie

e Individuelle Ansprache von
Eigentimern

e Durchfuhrung von Veranstaltungen
mit Beratungsangeboten

Um grundsatzlich auf das Thema
aufmerksam zu machen, eignen sich
positive Erfahrungsberichte bzw.
.Homestorys“ von Birgern, die bereits
Solarenergie nutzen. Entsprechende
Berichte kénnen z. B. in der Presse oder
in einem regelmalig erscheinenden
Newsletter des Quartiers erfolgen (siehe
Projektsteckbrief ,Begleitendes
Marketing“). Moglich ist zudem,
Solarenergie im Rahmen von ,,Aktionen
zur Umweltbildung”“ oder
»Nachbarschaftlichen Wettbewerben* zu

thematisieren (siehe entsprechende
Steckbriefe).

Zudem kann eine individuelle Ansprache
der Eigentimer auf Grundlage der
Beschreibung des Projektsteckbriefs
»Gebaudescreening“ erfolgen. Dabei
sollten vorrangig die Eigentiumer von
Gebauden mit hohem
Solarenergiepotenzial ohne derzeitige
Solarenergienutzung adressiert werden.

In einem schriftlichen Anschreiben
kénnen die Argumentationen der
maoglichen Vorteile der
Solarenergienutzung in Abhéangigkeit von
der Situation des Gebaudeeigentimers
individualisiert werden. So kénnte bspw.
bei Familien mit ohnehin héherem
Energiebedarf der finanzielle Vorteil bei
einem hohen Eigenverbrauch des
Solarstroms fokussiert werden, wéhrend
zur Ansprache von Bewohnern mit
mittlerem Einkommen die stark
gesunkenen Investitionskosten fir
Solaranlagen beworben werden. Bei
alteren Immobilienbesitzern, die ihr Haus
an ihre Kinder weitervererben moéchten,
diurften die Aufwertung des Gebaudes
und die Einsparungen der Energiekosten
auch fur die kinftigen Generationen
relevant sein. Es bietet sich an, in dem
Anschreiben nicht nur Solarenergie
grundsatzlich zu bewerben, sondern
gezielt auf vorhandene
Beratungsangebote hinzuweisen, die die
dritte Saule der Kampagne bilden.

Beratungsangebote kdnnen sowohl im
Rahmen o6ffentlicher Veranstaltungen als
auch individuell nach vorheriger
Terminvereinbarung zur Verfugung
gestellt werden. So wird im Jahr 2019 in
Teilen des Quartiers eine Haus-zu-Haus-
Beratung in Kooperation mit der
Gemeinde und des Amts fur Klimaschutz
durchgefihrt.

Im Hinblick auf Veranstaltungen zu
Beratungen und Foérderungen im Bereich
Solarenergie bietet sich ein
Nachbarschaftsfest fur die Bereitstellung
eines Beratungsangebots an (siehe auch
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Steckbrief ,,Nachbarschaftsfeste®).
Dartber hinaus ist die Durchfihrung von
Einzelberatungen durch Energieberater
vor Ort ein wichtiges Element, um
interessierte Burger von Anfang an zu
unterstitzen und sie von den Vorteilen
einer Solaranlage zu Uberzeugen.

Projekttrager und -partner

Projekttrager ist das
Sanierungsmanagement. Das Projekt
wird in enger Abstimmung mit der
Kommune durchgefuhrt.

Zur Umsetzung bietet sich die Beteiligung
von externen Partnern an. Ein relevanter
lokaler Akteur, der in die Umsetzung
einbezogen werden sollte, ist der Solar
Verein — Verein zur FOrderung
regenerativer Energien e. V.

Daruber hinaus kénnte ggf. bei den
Stadtwerken Tecklenburger Land GmbH &
Co. KG, Energieberaten, dem Handwerk
oder ortsanséssigen Unternehmen
angefragt werden, ob sie sich an der
Kampagne beteiligen méchten.

Handlungsschritte:

e Um zu klaren, ob Interesse an einer
Beteiligung externer Partner an der
Kampagne besteht, sollten Gespréche
mit den jeweiligen Verantwortlichen
gefuhrt werden.

e Fur die Kampagne zur
Solarenergienutzung sind Konzepte zu
den drei beschriebenen Bausteinen
mit detaillierter Ausarbeitung der
Inhalte, einer konkreten Zeitplanung,
genauen Kalkulationen erforderlicher
Ressourcen und Kosten zu erstellen.

e Insbesondere bei der zeitlichen
Planung und der Kalkulation der
erforderlichen Ressourcen ist die
Berucksichtigung der Schnittstellen zu
anderen MalBnahmen relevant — z. B.
im Hinblick auf die Planung von
Nachbarschaftsfesten.

e Gegebenenfalls mit Unterstiitzung von
Energieberatern kann ein
Beratungsangebot entwickelt und
angeboten werden.

e Eigentumer von Solaranlagen im
Quartier kdnnen angesprochen
werden, um abzustimmen, ob sie sich
fur eine Vorstellung ihrer Anlage als
Best-Practice-Beispiel oder eine

Besichtigung der Anlage bereit
erklaren.

e Auf Grundlage von Gebaudescreenings
ist es moéglich, Anschreiben fur
unterschiedliche Eigentimergruppen
zu entwickeln und zu verschicken.

Regionale Ubertragbarkeit

Far die Nutzung von Solarenergie ist im
gesamten Kreis Steinfurt ein hohes
Potenzial vorhanden. Durch das
Ausschopfen dieses vorhandenen
Potenzials kann ein erheblicher Beitrag
zur Reduktion von THG-Emissionen
geleistet werden. Entsprechend besteht
ein hohes Potenzial zur Ubertragung der
Kampagne auf andere Quartiere im Kreis.

Es muss dabei jedoch bertcksichtigt
werden, dass das Konzept fur die
Kampagne in starker Abh&ngigkeit von
anderen MalRhahmen erstellt wird
(Ansprachestrategie, Nachbarschaftsfeste
etc.). Entsprechend kann sich seine
zeitliche und inhaltliche Ausgestaltung in
unterschiedlichen Quartieren stark
unterscheiden.

Synergieeffekte

Synergieeffekte bestehen zu den
Malnahmen mit weiteren
Beratungsangeboten (energetische
Sanierung, Energietragerwechsel,
altersgerechtes Wohnen) sowie zu den in
Kapitel 7 vorgestellten
Kommunikationsstrategien (vgl.
entsprechende Steckbriefe).

Kriterienbewertung

e Energieerzeugung:
3,4 MWh/a pro Anlage*

e THG-Einsparungen:
ca. 1,5 t/a pro Anlage*

e Ausgeldste Investitionen:
ca. 5.000 € pro Anlage* (netto)

e (*bei einer Anlage mit einer
Leistung von 4 kWp bzw. ca. 36 m2
Flache)

e Zeitlicher Aufwand: je nach
inhaltlicher Tiefe der Bausteine ca.
40 bis 60 Personentage
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Projekt

H2

Energieangebot im Quartier verbessern

9. Kampagne zum Wechsel des

Energietragers

Anlass und Beschreibung

Durch den Austausch veralteter
Heizungssysteme gegen moderne
Brennwertgerate kann die Effizienz der
Warmeversorgung um bis zu 25 %
gesteigert werden. Daruber hinaus lasst
sich insbesondere beim Einsatz alter
Olkessel, Kohle- oder
Nachtspeicherheizungen durch den
Wechsel des Energietragers hin zum
Einsatz regenerativer Energien eine hohe
Treibhausgas-Minderung erzielen. Die
Potenzialanalysen zeigen, dass diese
Energietrager an der Energieversorgung
im Quartier einen Anteil von ca. 10 %
aufweisen.

Uber einen festgelegten Zeitraum von
bspw. einem Jahr kann eine Kampagne
zum Thema Energietragerwechsel
durchgefuhrt werden. Ahnlich wie die
Kampagnen zur Solarenergienutzung und
zur energetischen Sanierung kann sie als
Bausteine

e die Bekanntmachung von Best-
Practice-Beispielen z. B. in einem
Newsletter (vgl. Steckbrief ,Prasenz
durch begleitendes Marketing®),

e die gezielte Ansprache von Anwohnern
und

e Beratungsangebote umfassen.

Eine gezielte Ansprache von Bewohnern
zu diesem Thema wird dadurch
erschwert, dass keine gebaudescharfen
Daten zur Warmeversorgung vorliegen.
Da es keinen geeigneten Ansatz gibt, um
diejenigen Haushalte zu filtern, die
bereits regenerative Energien nutzen,
sollte in einem ersten Schritt eine
allgemeine Ansprache aller Eigentimer
mit Hinweis auf vorhandene
Beratungsangebote und
Informationsveranstaltungen erfolgen.
Im Paradieschen wird in einigen
Haushalten Deputatkohle zur
Warmeversorgung eingesetzt. Das
Auslaufen des Kohledeputats kann als
Anknupfungspunkt genutzt werden, um

einen Wechsel des Energietragers
anzustollen.

Sobald der Kontakt zu
Gebaudeeigentiimern mit veralteten Ol-,
Kohle- oder Stromheizungen hergestellt
ist, sollten im weiteren Dialog
unterschiedliche Ansprachestrategien und
Argumentationslinien gewahlt werden.
Diese kénnen bspw. im Rahmen eines
Design-Thinking-Workshops mit Persona-
Methode erarbeitet werden. Dabei wird
der Steckbrief einer fiktiven Person aus
der Zielgruppe erstellt, um deren
Anspriche und Bedurfnisse besser
einschatzen zu kénnen.

Durch ein individuelles
Erstberatungsangebot fur interessierte
Eigentiumer kann die Realisierung von
Einsparpotenzialen zielgerichtet initiiert
werden.

Eine Ergédnzung dazu stellen
Informationsveranstaltungen dar, in
denen Berichte gelungener Umsetzungen
(Best-Practice-Beispiele) z. B. mit
Informationen tber verfugbare
Techniken, deren Wirtschaftlichkeit und
Méglichkeiten zur Férderung gekoppelt
werden. Gegebenenfalls kann eine
entsprechende Informationsveranstaltung
zusammen mit einem kostenlosen
Angebot zur Erstberatung im Rahmen
eines Nachbarschaftsfests stattfinden
(vgl. Steckbrief ,Nachbarschaftsfest").

Projekttrager und -partner

Das Sanierungsmanagement ist in enger
Abstimmung mit der Kommune fir die
Umsetzung der MaBnahme
verantwortlich.

Gegebenenfalls kann fur die
Durchfihrung der Kampagne eine
Zusammenarbeit mit den Stadtwerken
Tecklenburger Land GmbH & Co. KG
angefragt werden. Weitere mdogliche
Beteiligte sind externe Energieberater
und Handwerker sowie der Solar Verein —
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Verein zur Forderung regenerativer
Energien e. V.

Handlungsschritte:

e Um zu klaren, ob weitere Akteure die
Umsetzung der MalBhahme
unterstitzen wirden, sind Gespréche
mit lokalen Akteuren zu fuhren.

e Auf Grundlage der Ergebnisse der
Gesprache erfolgt die Erstellung eines
Konzepts der Inhalte der Kampagne.
Wichtige Bestandteile sind die
konkrete Ausgestaltung unter
Berucksichtigung des zeitlichen
Verlaufs, der erforderlichen
Ressourcen und entstehenden Kosten.
Hierbei sind Schnittpunkte zu anderen
MaRRnahmen zu bertcksichtigen (z. B.
Nachbarschaftsfest).

e Auf Grundlage des Geb&audescreenings
oder durch Ansprache von
Eigentimern kénnen ggf. Best-
Practice-Beispiele im Quartier
lokalisiert werden. Im Gespréach ist
abzustimmen, ob die Eigentumer dazu
bereit sind, ihre Warmeversorgung
offentlich bekannt zu machen und ggf.
vorzustellen.

e Unter Einsatz der Best-Practice-
Beispiele kann ein Marketing zur
Kampagne entwickelt werden, das
neben Berichten in der Presse oder im
Newsletter eine direkte Ansprache der
Anwohner per Post umfasst.

e Zudem bietet es sich an, ein speziell
an die Fragen und Bedurfnisse der
Anwohner des Quartiers angepasstes
Beratungsangebot zu entwickeln, um
den Anwohnern konkrete
Hilfestellungen zu geben.

Regionale Ubertragbarkeit

Da das Thema der ressourcenschonenden
Warmeversorgung im gesamten Kreis
Steinfurt grofRe Relevanz fur die THG-
Bilanzen der Kommunen hat, besteht
groRes Potenzial zur Ubertragbarkeit
eines Konzepts auf andere Quartiere oder
ganze Kommunen.

Dabei ist zu berucksichtigen, dass die
Ausgestaltung der Kampagne in
Abhéangigkeit von anderen MalRnahmen
und unterschiedlichen lokalen
Schwerpunkten (z. B. Deputatkohle,
Potenzialen regenerativer Energien) sehr
individuell erfolgen kann. Gegebenenfalls
lassen sich nur einzelne Bausteine oder
Grobkonzepte auf andere Quartiere
Ubertragen.

Synergieeffekte

Synergien bestehen zu der MaBhahme
des Heizungs-Contractings in der
Gemeinde Wettringen sowie dem KWK-
Modellprojekt in Neuenkirchen.
Gegebenenfalls kann ein Austausch mit
diesen Projekten initiiert werden, um von
den Erfahrungen in diesen Kommunen zu
profitieren.

Synergien ergeben sich zudem zu den
Beratungsangeboten zur
Solarenergienutzung, zur energetischen
Sanierung und zum altersgerechten
Umbau. Die Kampagnen kénnen im
zeitlichen Verlauf und inhaltlich
abgestimmt werden. Als Grundlage kann
unter anderem die Marketingstrategie
des Sanierungsmanagements (vgl.
Steckbrief ,,Prasenz durch begleitendes
Marketing“) dienen.

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: je nach
Wechsel des Energietragers und
Warmeerzeugers individuell zu
kalkulieren

e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeldste Investitionen: je nach
Art des Warmeerzeugers
unterschiedlich; GréBenordnung flr
ein EFH: ca. 5.000 bis ca. 20.000 €

e Zeitlicher Aufwand: je nach Art und
Inhalt der jeweiligen Bausteine kann
ein Arbeitsaufwand von ca. 40 bis
60 Personentagen entstehen
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Projekt

H2

Energieangebot im Quartier verbessern

10. Austausch von
Heizungspumpen

Anlass und Beschreibung

Der Austausch eines alten Heizkessels
durch einen effizienten Brennwertkessel
oder der Wechsel von Erdél oder Erdgas
hin zum Einsatz regenerativer Energien
sind MaRnahmen, die insbesondere dann
infrage kommen, wenn ein alter
Heizkessel irreparabel defekt ist. In der
Regel sind jedoch gut funktionierende
Wéarmeerzeuger in Wohngebauden
vorhanden. Einfache, geringinvestive
MalRhahmen zur Steigerung der Effizienz
dieser bestehenden Warmeerzeuger sind:

e der Austausch von alten
Heizungspumpen durch effiziente
Pumpen und

e die Durchfuhrung eines hydraulischen
Abgleichs der Heizungsanlage.

Ein kommunales Zuschussprogramm
kann dazu beitragen,
Gebaudeeigentimer auf diese
Maoglichkeiten zum Energiesparen
aufmerksam zu machen und zur
Umsetzung entsprechender MaRnahmen
zu motivieren. Die Gemeinde Wallenhorst
hat dazu bereits gute Erfahrungen
gemacht, daher kann sich ein inhaltlicher
Austausch mit Beteiligten anbieten.

Projekttrager und -partner

Der Projekttrager des
Zuschussprogramms ist die Kommune.
Gegebenenfalls kann das lokale
Handwerk eingebunden werden, um das
Foérderprogramm zu bewerben. Zudem
bietet es sich an, einen Austausch mit
der Gemeinde Wallenhorst zu initiieren,
um die Erfahrungen der Gemeinde bei
der Ausgestaltung des Forderprogramms
zu berucksichtigen.

Handlungsschritte:

e In einem ersten Schritt sollte geklart
werden, ob bzw. in welchem Umfang
finanzielle Mittel far ein

Foérderprogramm zur Verfiigung
stehen.

e Vor diesem Hintergrund kann die
Planung und Ausarbeitung des
Forderprogramms erfolgen.

e Wichtige Parameter sind dabei die
Fordersatze und Programmdauer
sowie das Verfahren der Beantragung.
Gegebenenfalls kann ein
Erfahrungsaustausch mit der
Gemeinde Wallenhorst initiiert
werden.

e Nach Beschluss des F6rderprogramms
werden die Blrger und das ortliche
Handwerk informiert.

e Fir den Forderzeitraum ist ein
Verantwortlicher zu bestimmen, der
das Antragsverfahren organisiert und
fur ggf. entstehende Fragen zur
Verfigung steht.

Regionale Ubertragbarkeit

Durch das Projekt kénnen einfache
MalRnahmen an bestehenden Heizkesseln
umgesetzt werden, die den
Endenergieverbrauch zur Beheizung
reduzieren. Dabei geht das kommunale
Forderprogramm Uber die Grenzen des
Quartiers hinaus und erzielt
Umsetzungen in der gesamten Gemeinde.

Das Konzept lasst sich gut auf andere
Gemeinden im Kreis Steinfurt
Ubertragen, da geringinvestive
MaRnahmen zur Steigerung der
Energieeffizienz grundsatzlich ein
einfaches und leicht umsetzbares Mittel
zur Steigerung der Energieeffizienz in
Wohngebé&uden sind.

Synergieeffekte

Das Projekt eignet sich gut dazu, in eine
Aktion zur Umsetzung geringinvestiver
MaRnahmen eingebunden zu werden.
Entsprechend ist das Projekt eine gute
Erganzung zum Modellprojekt
,Umsetzung in Eigenleistung — von
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Beispielen lernen®, das Kriterienbewertung
Informationsangebote flur einfache und

kostengunstige SanierungsmafRnahmen e Energieeinsparungen:

bietet. e hydraulischer Abgleich: bis zu 15 %
des Endenergieverbrauchs zur
Beheizung

e Austausch von Pumpen: bis zu
80 % weniger Stromverbrauch im
Vergleich zu der alten Pumpe

e THG-Einsparungen: abhéngig von
dem Effizienzstandard und der
Warmeversorgung des Gebaudes

e Ausgeldste Investitionen: ca.
1.000 €/Gebaude (Einfamilienhaus)

e Zeitlicher Aufwand: je nach Dauer
und Ausgestaltung des
Forderprogramms

Projektdauer: ca. 1 bis 3 Projektkosten: mittel Zielgruppen: Eigentimer von

Jahre 5 : Wohngebauden
Finanzierung: kommunale

Priorisierung: hohe Prioritat Mittel Projekttrager: Gemeinde

Westerkappeln

Projektpartner: ggf. lokales
Handwerk, Gemeinde
Wallenhorst
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Projekt

H2

Energieangebot im Quartier verbessern

11.

Anlass und Beschreibung

Gegenuber einer dezentralen
Wéarmeversorgung pro Gebaude haben
Nahwéarmenetze den Vorteil, dass eine
Umstellung auf klimaschonende
Energieerzeuger flexibel in Kombination
unterschiedlicher Energietrager
umgesetzt werden kann.

Im Paradieschen ist bereits ein
Nahwarmenetz vorhanden, das die
Schulgebaude und den AWO-
Kindergarten mit Warme aus einem
Holzheizkessel und Erdgas-
Spitzenlastkessel versorgt.

Im Rahmen der Veranstaltungen wahrend
der Konzepterstellung wurde
vorgeschlagen, ein weiteres
Nahwarmenetz im Stden des Quartiers
zu initiieren, das das Haus der Diakonie
der Perthes-Stiftung und die Ledder-
Werkstatten mit Warme versorgt.

Um ein entsprechendes Vorhaben
anzustollen und seine Machbarkeit zu
klaren, kénnen in einem ersten Schritt
Gespréche mit dem Diakonischen Werk
im Kirchenkreis Tecklenburg GmbH und
der Evangelischen Perthes-Stiftung e. V.
gefuhrt werden.

Sollten beide Organisationen Interesse an
einem gemeinsamen Nahwarmenetz
haben, kann eine
Machbarkeitsuntersuchung durchgefihrt
werden, die die Umsetzung im Vergleich
des Einsatzes unterschiedlicher
Wéarmeerzeuger pruft.

Nahwarmenetz initiieren

Projekttrager und -partner

Als Initiator des Projektes bietet sich das
Sanierungsmanagement an. Eine
Umsetzung des Nahwarmenetzes kann
ggf. durch das Diakonische Werk im
Kirchenkreis Tecklenburg GmbH und die
Evangelische Perthes-Stiftung e. V.
erfolgen.

Handlungsschritte:

e Um das Projekt anzustof3en, wird
zunachst ein Gesprach mit dem
Diakonischen Werk im Kirchenkreis
Tecklenburg GmbH und der
Evangelische Perthes-Stiftung e. V.
gefuhrt.

e Sollten beide Einrichtungen Interesse
an der Umsetzung eines
Nahwarmenetzes zeigen, sollte eine
Machbarkeitsuntersuchung durch
Experten durchgefuhrt werden.

e Nach Beschluss der Umsetzung kann
ggf. der Bau der Leitungen und die
Installation der Anlagen erfolgen.

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: stark
abhéangig davon, ob und in welcher
Form das Nahwarmenetz umgesetzt
wird

e THG-Einsparungen: s. o.
e Ausgeldste Investitionen: s. o.

e Zeitlicher Aufwand: ca. 3 bis 5
Personentage fur das
Sanierungsmanagement
(Initiierung)
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Projekt

3

Wohnqualitat erhalten und steigern

12.
Sanierung

Anlass und Beschreibung

Insbesondere im Bestand der
Einfamilienhduser der Baujahre 1949 bis
1983 ergeben die Potenzialanalysen im
Hinblick auf die Modernisierung von
Geb&uden ein erhebliches
Einsparpotenzial. Um die Durchfiihrung
von Modernisierungen in diesen
Gebauden zu forcieren, bietet es sich an,
eine Kampagne ins Werk zu setzen, die
sich nach den individuellen Bedarfen der
Eigentimer ausrichtet.

Offentlichkeitsarbeit

Eine Analyse des Geb&udebestands kann
im Rahmen des Geb&audescreenings
erfolgen (siehe Projektsteckbrief
»Gebaudescreening®). Auf dieser
Grundlage kénnen Eigentumer
identifiziert werden, deren Geb&ude sich
besonders fur eine energetische
Modernisierung eignen. Zudem lassen
sich, wie im Projektsteckbrief
»Gebaudescreening” beschrieben, auf den
Geb&udezustand und das
Eigentumerprofil zugeschnittene
Argumentationen und Ansprachen
ausarbeiten.

So kdnnen zielgruppenspezifische
Ansprachen bei alteren selbstnutzenden
Eigentimern bspw. magliche
Energieeinsparungen und somit
finanzielle Vorteile — auch im Hinblick auf
gunstiges Wohnen in der Rente sowie in
Kombination mit einem altersgerechten
Umbau — umfassen. Bei
Gebaudeeigentimern, die tUber
ausreichende finanzielle Mittel verfugen,
kann verstéarkt auf die AuRenwirkung und
den Vorbildcharakter im Hinblick auf den
Klimaschutz sowie den Werterhalt der
Immobilie eingegangen werden. Speziell
fir — zumeist jungere — Kaufer von
Immobilien eignet sich die Bewerbung
von MaBBnahmen im Zusammenhang mit
zumeist ohnehin anstehenden
Renovierungsarbeiten.

Kampagne zur energetischen

In diesem Zusammenhang kénnen
Lésungen fur konkrete Hemmnisse
genannt werden, die der Modernisierung
entgegenstehen. Die gréRten Hemmnisse
sind zumeist eine im Vorfeld zur
Modernisierung nétige Entrimpelung
(bspw. des Dachbodens), Unsicherheiten
bzw. Unannehmlichkeiten aufgrund der
Bauarbeiten (vgl. Steckbrief ,,Stressfrei
sanieren*) und deren Dauer sowie
Kosten.

.Homestorys" tber erfolgreich
durchgefiihrte Modernisierungen im
Quartier kdnnen dazu genutzt werden,
Hemmnisse abzubauen.

Beratungsangebot

Eine breite Offentlichkeitsarbeit dient
dazu, das Angebot an Beratung und
Dienstleistungen zu bewerben, das
interessierten Eigentimern zur Verfugung
steht. Neben individuellen
Einzelberatungen bieten sich als
Veranstaltungsformate regelmafige
Informationsabende, Hausbesichtigungen
und Beratungsangebote auf
Nachbarschaftsfesten an. Im Jahr 2019
wird in Teilen des Quartiers eine Haus-
zu-Haus-Beratung in Kooperation mit der
Gemeinde und des Amts fur Klimaschutz
durchgefihrt, die sich ggf. als eine
Grundlage fur die Entwicklung eines
gezielten Beratungsangebots eignet.

Projekttrager und -partner

Projekttrager ist das
Sanierungsmanagement. Das Projekt
erfolgt in enger Zusammenarbeit mit der
Kommune. Gegebenenfalls werden
externe Fachleute (Berater, Handwerk)
fur die Beratungsangebote hinzugezogen.
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Handlungsschritte:

e |In einem ersten Schritt ist es sinnvoll,
ein Konzept sowohl fir die
Offentlichkeitsarbeit als auch fiir das
Beratungsangebot zu entwickeln. Es
sollte sowohl Inhalte als auch
Kapazitatsplanungen (Zeit,
Ressourcen, Kosten) umfassen.

e Darauf aufbauend kann ein
Beratungsangebot im Quartier — ggf.
mit Unterstutzung externer
Energieberater —entwickelt werden.

e Auf Grundlage des Geb&udescreenings
kénnen Anschreiben fur
unterschiedliche Gebaude- und
Eigentimerprofile verfasst und
zielgerichtet an die Eigentiimer im
Quartier verschickt werden, die u. a.
eine Bewerbung der Angebote und
Veranstaltungen im Quartier
umfassen.

e Die Planung und Durchfiihrung von
Informationsveranstaltungen (z. B. im
Rahmen von Nachbarschaftsfesten
oder Modernisierungsbesichtigungen)
kann das Angebot an Beratungen
erganzen.

Regionale Ubertragbarkeit

Energetische Modernisierungen von
bestehenden Geb&uden sind im Kreis
Steinfurt das zentrale Thema, um eine
ressourcenschonende Energieversorgung
und letztlich die klimapolitischen Ziele
des Kreises Steinfurt zu erreichen. Daher
bestehen grundséatzlich viele
Moglichkeiten zur Ubertragung einzelner
MaRnahmen auf andere Quartiere oder
ganze Kommunen. Jedoch sollten die
konkreten Inhalte der Konzepte im

Projektdauer: 3 bis 5 Jahre  Projektkosten: mittel bis

hoch
Priorisierung: hoch ¢

Einzelfall daraufhin gepruft werden,
inwieweit sie sich auf ein anderes
Quartier Ubertragen lassen (z. B.
Veranstaltungsformate o. A.).

Synergieeffekte

Besonders fur altere Blrger eignet sich
die Kombination aus MaRnahmen zur
energetischen Modernisierung und
altersgerechten Umbauten (vgl.
Steckbrief ,Kampagne zum
altersgerechten Umbau®), damit ein
komfortables und guinstiges Wohnen in
der Rente gewahrleistet ist.

Synergien bestehen zudem zum
Modellprojekt ,,Umsetzung in
Eigenleistung — von guten Beispielen
lernen”, in dessen Rahmen Beratungs-
und Informationsangebote gezielt fur die
Sanierung in Eigenleistung entwickelt und
unterbreitet werden.

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen:
ca. 6 MWh/a pro Gebaude (Bsp.
EFH*)

e THG-Einsparungen:
ca. 1,5 t/a pro Gebaude (Bsp. EFH*)

e Ausgeldste Investitionen:
ca. 60.000 € pro Geb&ude (Bsp.
EFH*)

e Zeitlicher Aufwand: ca. 25
Personentage pro Jahr (fur
Kampagne)

*Beispiel: EFH, ca. 110 m2
Wohnflache, 1960er Jahre,
Modernisierung auf EnEV-Standard

§

Zielgruppen: Bewohner von
alteren Immobilien mit hohen
Warmeverlusten

Finanzierung: kommunale

Mittel, ggf. Sponsoring durch
ortsansassige Unternehmen,

Projekttrager:
Sanierungsmanagement

Personalmittel durch das

KfW(432)-

Sanierungsmanagement

Projektpartner: Gemeinde
Westerkappeln, externe
Fachleute (Berater, Handwerk),
Kreis Steinfurt,
energieland2050 e. V.
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Projekt

#4

Strategie und Profil des regionalen Sanierungsmanagements

13.
altersgerechten

Anlass und Beschreibung

Der Anteil der Uber 65-Jahrigen betragt
in der Gemeinde Westerkappeln derzeit
18,7 % und wird nach Angaben des
Kommunalprofils Westerkappeln der
Landesdatenbank von IT.NRW bis 2030
auf 28 % ansteigen. Einhergehend mit
dem demografischen Wandel wird in der
nachsten Dekade Bedarf nach mehr
altersgerechtem Wohnraum erwartet.
Diesem zu begegnen und MaRnahmen zur
Schaffung von barrierefreien bzw. -armen
Wohnungen fruhzeitig anzugehen, ist Ziel
der Kampagne zum altersgerechten
Umbau. Zielgruppen sind
dementsprechend Bewohnerinnen und
Bewohner, die bereits in Rente sind oder
kurz davorstehen.

Der Austausch mit den Anwohnern im
Rahmen der Veranstaltungen und
Beteiligungsmodule wahrend der
Konzepterstellung hat gezeigt, dass
dieses Thema im Paradieschen fur viele
Bewohnerinnen und Bewohner relevant
ist. Es besteht zudem Unklarheit daruber,
wie die eigene Wohnung oder das eigene
Wohnhaus maoglichst einfach und
praktisch altersgerecht umgestaltet
werden kann. Der Beratungsbedarf
umfasst sowohl bauliche MalRhahmen
sowie unterstutzende Hilfsmittel zur
Schaffung von Barrierefreiheit bzw.
-armut. Insbesondere Mdglichkeiten zur
sinnvollen Umgestaltung von
Einfamilienh&usern, die nach dem Auszug
von Kindern eine zu gro3e Wohnflache
aufweisen und nur noch teilweise genutzt
werden, sind gefragt.

Umsetzungsbegleitung

Um Eigentimer bei diesen
Fragestellungen zu unterstitzen, kann
durch das Sanierungsmanagement ein
Beratungsangebot zum altersgerechten
Wohnen konzipiert werden. Die Beratung
kann folgende Themen umfassen:

Kampagne zum
Umbau

e Beratung zu einfachen MaRnahmen
und Hilfsmitteln zum altersgerechten
Wohnen

e Schaffung von Barrierefreiheit/-armut
durch bauliche Veranderungen des
Gebaudes

e Grundrissanderungen und andere
bauliche Veranderungen zur optimalen
Nutzung des Gebaudes (z. B. Ausbau
einer groRen Wohneinheit zu zwei
kleinen Wohneinheiten)

Insbesondere bei baulichen
Veranderungen sind die grof3ten
Hemmnisse der zeitliche, finanzielle und
nervliche Aufwand einer Sanierung bzw.
eines Umbaus. Dies bezieht sich sowohl
auf die Vorbereitung als auch die
Durchfiihrung solch einer MaBhahme.
Unterstitzung kann ein lickenloses
Angebot von Beratungen in allen Phasen
eines Umbauprojekts bieten. Eine
Mdglichkeit, dies zu gewahrleisten, ist
der Einsatz eines Umsetzungsbegleiters,
der die Bewohner in allen Schritten des
Projekts begleitet und als zentraler
Ansprechpartner unterstutzt.

Beratungsangebot des Kreises

Als Grundlage flr eine gezielte Ansprache
eignet sich das Gebaudescreening (siehe
Projektsteckbrief ,,Gebaudescreening®).

Es ist sinnvoll, in der Ansprache auf den
finanziellen Vorteil von energetischen
Sanierungsmaflnahmen und die
Kombination mit MaRnahmen zur
Barrierefreiheit fur ein komfortables
Wohnen im Alter hinzuweisen.

Erfahrungsberichte oder

.Homestorys"“ von Quartiersbewohnern,
die z. B. uber den Newsletter verbreitet
werden (vgl. Steckbrief ,,Prasenz durch
begleitendes Marketing*), schaffen eine
groRere Nahe zum Thema und kdénnen
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helfen, Angste und Hemmnisse
abzubauen.

Neben der Bewerbung durch
Pressearbeit, Newsletter und Plakate
bieten sich Besichtigungen von bereits

umgebauten Hausern — bspw. im Rahmen

von Nachbarschaftsfesten — an.

Projekttrager und -partner

Das Beratungsangebot wird durch das
Sanierungsmanagement entwickelt und
beworben. Gegebenenfalls kénnen
externe Fachleute die Beratungen und
Umsetzungsbegleitung Gbernehmen.
Unter Umstanden bietet sich zudem ein
Austausch mit der Wohnberatung des
Kreises Steinfurt erfolgen.

Handlungsschritte:

e In einem ersten Schritt wird ein
Konzept fur ein umfassendes
Beratungsangebot entwickelt, das
darauf ausgelegt ist, alle Phasen der
Sanierung zu begleiten.

e Auf Grundlage des Konzeptes kénnen
Beratungen durch geschulte
Umsetzungsbegleiter angeboten und
durchgefiuhrt werden.

e Zusatzlich ist zur Bekanntmachung
des Angebots eine Bewerbung der
Beratungen auf Veranstaltungen oder
durch Anschreiben oder Newsletter
moglich.

Projektdauer: 3 bis 5 Jahre = Projektkosten: gering bis

L mittel
Priorisierung: hoch

Regionale Ubertragbarkeit

Der Ansatz eignet sich gut zur
Ubertragung auf andere Quartiere in der
Kommune und im Kreis Steinfurt.
Insbesondere die Konzepterstellung flr
das Beratungsangebot kann in Teilen in
anderen Kommunen Ubernommen und
ortsspezifisch angepasst werden.

Synergieeffekte

Synergieeffekte ergeben sich
insbesondere zu dem Steckbrief
~Erweiterung des Wohnraumangebots
durch alternative Wohnkonzepte“. Zudem
bestehen Synergien zum
Beratungsangebot fur energetische
Sanierungen (vgl. entsprechende
Steckbriefe), da die Durchfihrung
energetischer SanierungsmaflRnahmen
ggf. gut mit dem altersgerechten Umbau
gekoppelt werden kann.

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: nur mittelbar
(z. B. durch verkleinerte
Wohnflache)

e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeldste Investitionen: stark
abhangig von der Art der
umgesetzten MalRnahmen

e Zeitlicher Aufwand: ca. 20 bis 40
Tage pro Jahr fur das
Sanierungsmanagement

§

Zielgruppen: Einwohner mit
Fragen zum Thema
»altersgerecht Wohnen*

Finanzierung: Personalmittel

durch das Kfw(432)-
Sanierungsmanagement

Projekttrager:
Sanierungsmanagement

Projektpartner: Berater, die
die Umsetzungsbegleitung
Ubernehmen, Kreis Steinfurt
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Projekt

#4

Altersgerecht wohnen

14. Erweiterung des
Wohnraumangebotes durch alternative

Wohnkonzepte

Anlass und Beschreibung

Mehrgenerationenhauser sowie
altengerechte Wohnformen werden ein
immer wichtigerer Bestandteil einer
nachhaltigen Wohnbaupolitik. Sie
verbinden alters- und familiengerechtes
Wohnen mit einer Infrastruktur, die allen
Hausbewohnern zugutekommt.

Zukunftig wird sich auch in der Gemeinde
Westerkappeln der Anteil alterer
Einwohner weiter erhéhen. Dadurch
werden sich die Anspriche an den
Wohnraum verandern. Daher werden
innovative Wohnkonzepte wie
Mehrgenerationenh&user oder
altengerechtes Wohnen mit
Unterstitzungsangeboten (z. B.
zuséatzlich buchbare Dienstleistungen zur
Pflege) eine immer wichtigere Rolle
spielen. In Veranstaltungen, die im
Rahmen der Konzepterstellung
durchgefihrt wurden, haben Teilnehmer
Interesse an neuen Wohnkonzepten
geauliert.

Im Rahmen dieser MalRnahme sollen
Informationsveranstaltungen zum Thema
~heue Wohnkonzepte“ fur altere
Gebaudeeigentumer entwickelt und
durchgefihrt werden. Dazu kdnnen
Referenten eingeladen werden, die
bereits Erfahrungen mit alternativen
Wohnkonzepten haben.

In einem weiteren Schritt kann, je nach
Interesse der Teilnehmer und
Machbarkeit, die Entwicklung eines
solchen Projektes verfolgt werden, mit
dem Ziel, sowohl senioren- als auch
familiengerechtes Wohnen in einem
attraktiven und geeigneten Umfeld zu
ermoglichen.

Dabei bietet es sich an, neben einer
barrierefreien Ausfiihrung auf einen
vorbildlichen energetischen Standard des
Gebaudes zu achten. Das Projekt ist mit
begleitender Offentlichkeitsarbeit in allen
Phasen zu kommunizieren, um eine
maoglichst hohe Aufmerksamkeit zu

erhalten und eine Vorbildwirkung zu
entfalten.

Projekttrager und -partner

Die Gemeinde Westerkappeln initiiert das
Projekt zusammen mit dem
Sanierungsmanagement und bindet die
Multiplikatoren (insbesondere das Haus
der Diakonie der Perthes-Stiftung) mit
ein.

Handlungsschritte:

e Um das Projekt anzustoRen, wird
zunachst die Bildung einer
Arbeitsgruppe zum Thema alternative
Wohnkonzepte mit Akteuren aus der
Verwaltung und externen
Fachakteuren empfohlen.

e Im néachsten Schritt sollte die
Durchfuhrung von themenspezifischen
Informationsveranstaltungen erfolgen,
um Uber alternative Wohnkonzepte zu
informieren und dabei ggf. private
Gebaudeeigentimer und
Wohnbauunternehmen fur eine
Projektumsetzung zu gewinnen.

e Nach vertraglicher Vereinbarung
zwischen den relevanten Akteuren
kann die Planung und Umsetzung
eines innovativen Wohnkonzepts
erfolgen.

Regionale Ubertragbarkeit

Das Projekt kann positive Effekte auf
weitere Kommunen und
Wohnungsbaugesellschaften austben.
Daher sollte das Projekt mit begleitender
Offentlichkeitsarbeit in allen Phasen
kommuniziert werden. Die zustdndigen
Akteure kdnnten Uber die bereits
gesammelten Erfahrungen im Kreis
Steinfurt referieren (z. B. im Rahmen
einer Informationsveranstaltung) und so
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eine Vorbildfunktion in der Region Kriterienbewertung
erzielen.
e Energieeinsparungen: nicht
] quantifizierbar; indirekte
Synergieeffekte Einsparungen durch die Errichtung
kleinerer und energieeffizienterer

Direkte Synergieeffekte ergeben sich zu Wohneinheiten

der Kampagne zum altersgerechten
Umbau (siehe Steckbrief). e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeldste Investitionen: hoch

e Zeitlicher Aufwand: ca. 20 bis 30
Personentage (Initiierung und
Vernetzung)

§

Projektdauer: ca. 12 bis 18 Projektkosten: gering Zielgruppen: Senioren, junge
Monate (Initiierung und Vernetzung) Familien
Priorisierung: hoch Finanzierung: Personalmittel Projekttrager:

durch das KfW(432)- Privatinvestoren

Sanierungsmanagement
(Initiierung und Vernetzung),
Privatinvestoren (Umsetzung)

Projektpartner: Gemeinde
Westerkappeln, Haus der
Diakonie der Perthes-Stiftung,
energieland2050 e. V.
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Projekt

#4

Altersgerecht wohnen

15.

Eigentumerwechsel

L,Generationen verbinden*

Anlass und Beschreibung

Einhergehend mit dem demografischen
Wandel wird sich in der Gemeinde
Westerkappeln zukiinftig der Anteil
alterer Einwohner weiter erh6hen. Auch
das Paradieschen steht somit vor der
Herausforderung, einen langsamen
Generationenwechsel zu vollziehen und
mogliche Barrieren — wie Hemmnisse auf
dem Immobilienmarkt, mangelnde
altersgerechte Wohnangebote und
fehlende Finanzierungsmoglichkeiten fur
altere Eigentiimer — abzubauen.

Das Projekt soll den Prozess der
Verjungung des Quartiers fordern und
alteren Zielgruppen helfen, geeignete
Wohnangebote fur das Alter zu finden
und ihre bisherige Immobilie zu
verdufRern bzw. fur die Erbschaft
vorzubereiten. Hier bietet sich die
Einrichtung einer Austauschplattform, die
altere Eigentimer und junge Wohnungs-
suchende zusammenfuhrt, an. Eine
Umsetzung der Austauschplattform tber
das Onlinebeteiligungsportal des
energieland2050 e. V., das bereits im
Rahmen der Konzepterstellung fir das
Paradieschen eingerichtet wurde, kann
gepruft werden.

Den Kern des Projektes bildet ein
gezieltes Beratungsangebot zu Themen
wie alternative Wohnkonzepte,
Eigentimerwechsel, bedarfsgerechter
und barrierearmer Umbau. Dies wird
durch eine aktive Vermittlung zwischen
den Akteuren ergéanzt. Denn durch das
Zusammenbringen der Generationen
kénnen neben der schrittweisen
Ubernahme der Immobilie Win-win-
Situationen entstehen. So kénnen sich
junge Mieter z. B. an der Gartenarbeit
oder Reparaturen am Haus beteiligen und
dafir eine geringere Miete zahlen bzw.
im Folgenden das Haus fur vergunstigte
Konditionen kaufen.

Projekttrager und -partner

Das Sanierungsmanagement initiiert das
Projekt mit einer Kampagne und mit
Beratungsangeboten. Der
energieland2050 e. V. vermittelt und
unterstitzt mit vorhandenem Netzwerk.

Handlungsschritte:

e Ein erster Schritt ist die Einrichtung
einer Plattform ,,Generationen
verbinden*, die Gesuche und
Angebote, aber auch Informationen
zum Generationen- und
Eigentimerwechsel umfasst. Dazu
kann eine Nutzung des
Beteiligungsportals gepruft werden.

e Um das Portal bekannt zu machen,
kann eine mediale Kampagne initiiert
werden (siehe Projektsteckbrief
.Begleitendes Marketing*).

e Zusatzlich ist ein Beratungsangebot zu
organisieren, das Eigentumer und
Kaufer von Immobilien beré&t.

e Bei groRem Interesse an dem Thema
kann zusatzlich eine Umsetzung von
Informationsveranstaltungen erfolgen.

Regionale Ubertragbarkeit

Der Generationenwechsel betrifft im
Allgemeinen alle Quartiere im Kreis
Steinfurt, wobei einige Quartiere mehr
als andere von einem hohen
Altersdurchschnitt und fehlendem
Wohnraum fur junge Menschen betroffen
sind. Auf diese Quartiere ist die
MaRnahme gut tUbertragbar oder optional
direkt quartierstubergreifend gestaltbar.

Synergieeffekte

Das Projekt kann thematisch gut mit den
Projekten ,,Kampagne zu altersgerechtem
Umbau“ und ,Erweiterung des
Wohnraumangebots durch alternative
Wohnkonzepte* verbunden werden.
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Projekt

#H5

Nachbarschaften starken

16.
Wettbewerbe

Anlass und Beschreibung

Themenbezogene Wettbewerbe dienen
dem niedrigschwelligen Zugang zu
Aspekten wie einer
ressourcenschonenden
Energieversorgung und férdern den
kreativen Austausch in der
Nachbarschaft.

Inhaltliche Ansatze kdnnen reale
Einsparungen von THG-Emissionen oder
die Schaffung eines Problembewusstseins
fur hohe Energieverbrauche sein.

Ideen fir nachbarschaftliche
Wettbewerbe sind:

e eine Quartierswette Uber einen
festgelegten Zeitraum, in der jeder
Bewohner des Quartiers so viele THG-
Emissionen wie mdglich einspart;

e Fotowettbewerbe zu verschiedenen
Themen, wie z. B. ,,Neue Energie im
Paradieschen*, mit 6ffentlicher
Ausstellung der Einsendungen;

e ein Geocaching-Event mit Ratselfragen
rund ums Thema Energie und Umwelt
und themenrelevanten Stationen;

e ein Wettbewerb zu vorhandenen
Energieerzeugern oder weil3er Ware
(z. B.: ,Wer hat die alteste Heizung?“,
~Wer hat den &altesten Kuhlschrank?*);

e ein Kneipenquiz, das (u. a.) Fragen
zum Thema Energieversorgung
umfasst.

Fur die Bewerbung kann z. B. ein
Newsletter oder das Beteiligungsportal
des Kreises Steinfurt genutzt werden. Als
Auftakt oder auch als
Abschlussveranstaltung bietet sich ein
Quartiersfest an, indem der Wettbewerb
dort angekindigt wird oder eine
Siegerehrung bzw. eine Ausstellung der
Ergebnisse (z. B. Fotos) erfolgt.

Nachbarschaftliche

Projekttrager und -partner

Die nachbarschaftlichen Wettbewerbe
kdénnen durch das
Sanierungsmanagement mit
Unterstitzung der Kommune organisiert
werden. Gegebenenfalls bietet es sich an,
Vereine, Organisationen und Initiativen
aus dem Quartier, z. B. die Schulen des
Schulzentrums, die
Nachbarschaftsgruppen Paradieschen
Nord und Sud, das Haus der Diakonie
oder Sportvereine, einzubinden —
insbesondere zur Bekanntmachung und
Bewerbung des Wettbewerbs.

Handlungsschritte:

e Ein erster Schritt ist die Entwicklung
eines Konzepts fur den Wettbewerb
mit Festlegung der
Wettbewerbsinhalte, -ziele und des
Zeitrahmens. Darin sollten ggf.
erforderliche Ressourcen, entstehende
Kosten und der erforderliche
Arbeitsaufwand kalkuliert werden.

e Nach der Festlegung des Termins bzw.
Zeitraums der Durchfuhrung kann die
inhaltliche Vorbereitung und
Organisation des Wettbewerbs
erfolgen.

e Um moglichst viele Teilnehmer zu
erreichen, ist eine frihzeitige
Bewerbung des Wettbewerbs
erforderlich. Damit unterschiedliche
Personengruppen an den
Wettbewerben teilnehmen, konnen
neben den Wegen der
Bekanntmachung durch das
begleitende Marketing (siehe
Steckbrief ,,Prasenz durch
begleitendes Marketing*) auch die
Schulen des Schulzentrums, die
Nachbarschaftsgruppen Paradieschen
Nord und Sud, das Haus der Diakonie
oder Vereine (z. B. Sportvereine)
angesprochen werden.

e Zudem kann sowohl zur Ankuindigung
als auch zum Abschluss des
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Wettbewerbs eine begleitende Synergieeffekte

Pressearbeit erfolgen.
Wie bereits beschrieben, bieten sich

e Der Abschluss des Wettbewerbs kann, Nachbarschaftsfeste als Auftakt oder
wie bereits beschrieben, eine Abschluss einer Quartierswette an.
Siegerehrung und/oder Ausstellung Zudem eignet sich das begleitende
der Ergebnisse umfassen. Er lasst sich Marketing, um fur die Quartierswette zu
ggf. in ein Nachbarschaftsfest oder werben (siehe entsprechende
eine andere lokale Veranstaltung Steckbriefe).
einbinden.

Kriterienbewertung

Regionale Ubertragbarkeit o
e Energieeinsparungen: stark

Wettbewerbe mit dem Ziel, Energie abhangig vom Inhalt des

einzusparen, kdnnten ggf. auch zeitgleich Wettbewerbs

in verschiedenen Quartieren stattfinden

und quartiersubergreifend in der Presse

beschrieben werden. e Ausgeldste Investitionen:
kaum/keine

e THG-Einsparungen: s. o.

e Zeitlicher Aufwand: stark abhangig
vom Inhalt des Wettbewerbs

i

Projektdauer: 3 bis 5 Jahre = Projektkosten: niedrig Zielgruppen: Einwohner
Priorisierung: mittel Finanzierung: Personalmittel Projekttrager:
durch das Kfw(432)- Sanierungsmanagement

Sanierungsmanagement,

Kommunale Mittel Projektpartner: Gemeinde

Westerkappeln, ggf. Vereine,
Initiativen oder
Organisationen, wie z. B. die
Schulen des Schulzentrums,
die Nachbarschaftsgruppen
Paradieschen Nord und Sud,
das Haus der Diakonie oder
Sportvereine
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Projekt

#H5

Nachbarschaften starken

17.

Anlass und Beschreibung

Offentliche und halbéffentliche Bereiche
im Quartier dienen als Treffpunkte fur
Anwohner und férdern den
gemeinschaftlichen Zusammenhalt. Sie
sind daher essenziell fur ein lebenswertes
Wohnumfeld.

In der Wohnsiedlung des Paradieschens
fehlen solche Orte mit erhdhter
Aufenthaltsqualitat zum Verweilen, die
als Begegnungsraume genutzt werden
kénnen.

Eine Moéglichkeit zur Schaffung eines
solchen Ortes der Begegnung in der
Wohnsiedlung des Paradieschens bildet
ein kleiner Platz an der Reinhildisstralie.
Derzeit ist der Platz zu einem groRRen Teil
versiegelt und wird vor allem als
Parkplatz genutzt. Im Rahmen der
MalRhahme kdnnte der Platz zu einem Ort
der Begegnung umgestaltet werden —

z. B. durch die Schaffung von
Sitzgelegenheiten, die Installation von
Tischtennisplatten oder einer Boule-Bahn
oder den Bau eines Blcherschranks.

Ziel dieser MalBnahme ist es, den Platz
durch EinzelmaBnahmen in seiner
Aufenthaltsqualitat zu steigern, um so
einen zentralen Begegnungsraum fur
Anwohner und Besucher zu schaffen.

Projekttrager und -partner

Die Gemeinde Westerkappeln initiiert das
Projekt und setzt es mit Beteiligung der
Anwohner vor Ort um. Als Projektpartner
kénnen ggf. Einzelhandler oder
Dienstleister fungieren.

Handlungsschritte:

e In einem ersten Schritt kann, z. B. im
Rahmen einer Begehung, der Platz
gesichtet werden, um ldeen fir seine
Umgestaltung zu generieren.

e Eine Auswertung der ldeen sollte
neben einer Bewertung der
Aufenthaltsqualitat auch den
Pflegeaufwand sowie die

Begegnungsraume schaffen

Verantwortlichkeiten (z. B. bei
Errichtung eines Schranks zum
Austausch von Bichern) klaren.

e Nach Beschluss der Umsetzung unter
Beteiligung der Anwohner kann eine
konkrete Planung der Gestaltung und
der Umsetzung des Begegnungsraums
erfolgen (einschlieBllich der Kalkulation
von Kosten, Verantwortlichkeiten und
Dauer der Umsetzung).

e Gegebenenfalls sind dazu
BaumaRnahmen durchzufihren.

e Nach Abschluss der Umsetzung
kdénnen die Anwohner z. B. Uber eine
Pressemitteilung Uber den
entstandenen Begegnungsraum
informiert werden.

e Unter Umsténden lasst sich der Raum
als Auftakt der Nutzung durch ein
Nachbarschaftsfest einweihen.

Regionale Ubertragbarkeit

Das Projekt soll zu einer direkten
Verbesserung des Wohnumfeldes und
damit zu einer Attraktivitatssteigerung
vor Ort beitragen. Anséatze zur Schaffung
von Begegnungsraumen betreffen eine
Vielzahl von Quartieren im Kreis Steinfurt
und kdnnen je nach Siedlungsstruktur
ubertragen werden. Die Art der
Umsetzung hangt stark von den
individuellen Gegebenheiten vor Ort ab.

Synergieeffekte

Das Projekt kann durch Schaffung der
Moéglichkeit zum Austausch positive
Effekte auf das Projekt
Eigentimerwechsel ,,Generationen
verbinden* haben. Wie beschrieben
kénnte die Er6ffnung ggf. mit einem
Nachbarschaftsfest verbunden werden.
Maéglich ist zudem, die Umsetzung im
Rahmen einer Biurgeraktion
durchzufuhren (siehe entsprechende
Steckbriefe).
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Projekt

#H5

Nachbarschaften starken

18.
Jugendliche

Anlass und Beschreibung

Im Rahmen der Veranstaltungen, die im
Zeitraum der Konzepterstellung
durchgefihrt wurden, wurde berichtet,
dass sich auf dem Geladnde des
Schulzentrums nachmittags und abends
Jugendliche aufhalten. Es wurden
Probleme durch Vandalismus und
Drogenverkauf beschrieben.

Um der Situation aktiv zu begegnen,
kénnen Angebote fur Jugendliche
entwickelt werden, die eine Alternative
zu dem Aufenthalt auf dem Schulgelande
darstellen.

Mdoglich ware, einen Streetworker
einzusetzen, der sich verstarkt um die
Jugendlichen auf dem Schulgelande
kiimmert. Alternativ oder dartber hinaus
kann ein Jugendtreff eingerichtet werden,
um eine Alternative zu dem Aufenthalt
auf dem Schulgelédnde zu schaffen.

Projekttrager und -partner

Der Projekttrager ist die Gemeinde
Westerkappeln. Gegebenenfalls kann eine
Unterstitzung durch gemeinnitzige
Initiativen oder Vereine (z. B.

WeSpE e. V.) erfolgen. Ein weiterer
potenzieller Projektpartner ist das
Jugendamt des Kreises Steinfurt.

Handlungsschritte:

e |n einem ersten Schritt kbnnen ldeen

Projektdauer: 3 bis 5 Jahre

Priorisierung: hoch Umsetzung

Freizeitangebote fur

dazu gesammelt werden, welche
Angebote und MalRnahmen zur
Umsetzung infrage kommen.

e Gegebenenfalls bietet es sich an,
Kontakt zu gemeinnutzigen Initiativen
oder Vereinen aufzunehmen.

e Nach Beschluss der MalBnahmen kann
eine Umsetzung erfolgen.

Regionale Ubertragbarkeit

Das Projekt fokussiert individuelle
Gegebenheiten im Paradieschen. Unter
Umsténden kann ein Austausch mit
anderen Gemeinden erfolgen, wenn
dhnliche Rahmenbedingungen vorhanden
sind.

Synergieeffekte

Synergien zu anderen Projekten des
Handlungsprogramms sind nicht
vorhanden.

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: nicht
quantifizierbar, MaRnahme zielt auf
Wohnumfeldverbesserung ab

e THG-Einsparungen: s. o.
e Ausgeldste Investitionen: keine

e Zeitlicher Aufwand: stark abhangig
von Art und Umfang der Umsetzung

§

Projektkosten: stark abhéangig Zielgruppen: Jugendliche, die
von Art und Umfang der

sich nachmittags und abends
auf dem Schulgelande
aufhalten

Finanzierung: Gemeinde

Westerkappeln

Projekttrager: Gemeinde
Westerkappeln

Projektpartner: ggf.
gemeinnutzige Initiativen oder
Vereine (z. B. WeSpE e. V.),
Jugendamt Kreis Steinfurt
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Projekt

#6

Wohnumfeld aufwerten

19.

Verbesserung der

Parkplatzsituation

Anlass und Beschreibung

In einigen TeilrAumen des Quartiers
bestehen Herausforderungen bezlglich
der Ordnung des ruhenden Verkehrs.
Diese werden u. a. durch einen erhdhten
Motorisierungsgrad (hoher Pkw-Besatz im
landlichen Raum) hervorgerufen.

Ziel der MalRnahme ist es, die derzeitige
Parkplatzsituation im Quartier zu prufen
und — soweit notwendig und moglich —
Anpassungen durchzufuhren.

Im Paradieschen betrifft das die
Wohnsiedlung sudlich der Osnabrucker
StraBe. Eine konkrete Bewertung der
Situation und maoglicher Anpassungen
kann im Rahmen einer Begehung
erfolgen.

Projekttrager und -partner

Die Gemeinde Westerkappeln initiiert das
Projekt und bindet die Eigentumer des
Quartiers mit ein.

Handlungsschritte:

e In einem ersten Schritt kann eine Vor-
Ort-Begehung zur Aufnahme des
Status quo durchgefiihrt werden.
Hierbei lassen sich ggf. bereits Ideen
zur Neugestaltung des Parkraums
entwickeln und festhalten.

e Darauf aufbauend ist eine Entwicklung
weiterer ldeen und
Alternativvorschlage moglich.

e Vor der Umsetzung von MaRnahmen
sollten die Anwohner informiert und
soweit mdglich an der Entscheidung
beteiligt werden.

Projektdauer: 18 Monate

Priorisierung: mittel

Projektkosten: mittel (je
nach Umfang maoglicher
BaumaBnahmen)

e Auf Grundlage konkreter Planungen
kann ggf. die Umsetzung von
einzelnen (Bau-)MaRRnahmen erfolgen.

Regionale Ubertragbarkeit

Das Projekt soll zu einer direkten
Verbesserung des Wohnumfeldes und
damit zu einer Attraktivitatssteigerung
vor Ort beitragen. Ansatze zur
Neuordnung des ruhenden Verkehrs
betreffen eine Vielzahl von Quartieren im
Kreis Steinfurt und kénnen je nach
Siedlungsstruktur tUbertragen werden.
Dabei sind jedoch jeweils die
individuellen Gegebenheiten zu
berucksichtigen.

Synergieeffekte

Das Projekt hat Beziige zu den Projekten
der Strategie ,,Klimaschonend mobil
sein“ (vgl. entsprechende Steckbriefe).

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: nicht
quantifizierbar; MaBnahme kann
dazu beitragen, dass der Verkehr im
Quartier flussiger abflieRt und
dadurch verkehrsinduzierte
Energieverbrauche und Emissionen
eingespart werden

e THG-Einsparungen: s. o.
e Ausgeldste Investitionen: keine

e Zeitlicher Aufwand: je nach Art der
Umsetzung ca. 20 bis 60
Arbeitstage

§

Zielgruppen: Anwohner und
Besucher im Quartier

Projekttrager: Gemeinde

Finanzierung: Eigenmittel der = Westerkappeln

Gemeinde

Projektpartner: ggf.
Sanierungsmanagement
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Projekt

#6

Wohnumfeld aufwerten

20.
Spielplatzen

Anlass und Beschreibung

Spielplatze stellen haufig lebendige
Treffpunkte in Wohnsiedlungen dar, die
ggf. angrenzend zu Parks oder
Grinanlagen einen Beitrag zu einer
ansprechenden Gestaltung des
Wohnumfelds leisten kénnen. Veraltete
oder ungepflegte Spielplatze werden
demgegenuber kaum genutzt und von
Anwohnern tendenziell negativ
wahrgenommen. Im Paradieschen sind
Spielplatze am Lerchenweg und am
Drosselweg vorhanden. Anwohner
berichten auf Veranstaltungen im
Rahmen der Konzepterstellung vom
Bedarf nach einer Aufwertung der
Spielplatze.

Neben der Installation neuer Spielgerate
kann eine Aufwertung von Spielplatzen
auch durch einfache Mittel erfolgen.
Beispiele sind ein neuer Anstrich von
Spielgeraten und Zaunen, eine neue
Bepflanzung, der Austausch der Beflllung
des Sandkastens oder die Aufstellung von
Bé&nken oder anderen Sitzgelegenheiten.
Solche einfachen Aufwertungen kénnen
auch als gemeinschaftliche Aktion der
Anwohner durchgefiihrt werden, um die
Aufmerksamkeit fur das Wohnumfeld zu
erhdhen (siehe Steckbrief ,,Organisation
von Burgeraktionen®).

Projekttrager und -partner

Die Aufwertung des Spielplatzes kann
durch die Kommune vorgenommen
werden. Bei Durchfuhrung einer
Nachbarschaftsaktion bietet sich das
Sanierungsmanagement als Organisator
an. Gegebenenfalls kbnnen Vereine oder
Nachbarschaftsgruppen die Umsetzung
unterstutzen.

Handlungsschritte:

e In einem ersten Schritt kann auf
Grundlage einer Begehung festgestellt
werden, welche Mangel die Spielplatze
aufweisen und wie sie umgestaltet
werden kdnnen.

Aufwertung von

e Vor diesem Hintergrund wird ein
Konzept fur eine Umgestaltung bzw.
Aufwertung der Spielplatze erstellt. Im
Fall der Durchfihrung einer
Blrgeraktion ist zu klaren, welche
MaRnahmen von den Teilnehmern
durchgefuhrt werden kénnen.

e Zur konkreten Planung der Umsetzung
ist zudem eine Ressourcenplanung
anzuraten, die aufzeigt, welche
Materialien, Hilfsmittel und Personen
far die Umsetzung erforderlich sind.

e Eine Information der Anwohner uber
die geplante MaRnahme und ggf. die
Moglichkeit zur Beteiligung kann nach
Abschluss der Planung erfolgen.
Gegebenenfalls kénnen dazu die
Nachbarschaftsgruppen Paradieschen
Nord und Sud kontaktiert werden.

e Nach Abschluss der MalRnahme bietet
sich eine weitere Information der
Anwohner Uber die durchgefihrte
Aufwertung an. Unter Umstanden
besteht die Méglichkeit, den
aufgewerteten Spielplatz durch ein
kleines Fest einzuweihen.

Regionale Ubertragbarkeit

Die Aufwertung eines Spielplatzes kann
lokal zu einer ansprechenden Gestaltung
des Wohnumfelds beitragen. Méglich ist,
dass sich Eigentimer durch eine positive
Gestaltung ihres Wohnumfelds dazu
motivieren lassen, in MalBnhahmen zur
Aufwertung und Modernisierung ihres
Wohneigentums zu investieren. Die
MaRnahme lasst sich gut auf andere
Spielplatze in der Kommune oder andere
Quartiere im Kreis Steinfurt Ubertragen.
Die konkreten Mallhahmen zur
Aufwertung sind stark abh&angig von den
individuellen Gegebenheiten.

Synergieeffekte

Eine Aufwertung der Spielplatze kann als
gemeinschaftliche Aktion der Anwohner
durchgefuhrt werden, um die
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Aufmerksamkeit fur das Wohnumfeld zu Kriterienbewertung

erhdhen (siehe Steckbrief ,,Organisation

von Biirgeraktionen®). e Energieeinsparungen: nicht
quantifizierbar, MaBnahme zielt auf
Attraktivitatssteigerung und
Wohnumfeldverbesserung ab

e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeloste Investitionen: je nach
Art und Umfang der Umsetzung ca.
5.000 bis 30.000 € pro Spielplatz

e Zeitlicher Aufwand: ca. 20 bis 30
Personentage pro Spielplatz

Projektdauer: 4 Monate Projektkosten: niedrig bis Zielgruppen: Anwohner des
mittel Quartiers, insbesondere

Priorisierung: mittel Familien mit kleinen Kindern

Finanzierung: kommunale
Mittel, ggf. Sponsoring durch Projekttrager: Gemeinde
ein ortsansassiges Westerkappeln

Unternehmen )
Projektpartner:

Sanierungsmanagement, ggf.
Nachbarschaftsgruppen
Paradieschen Nord und Sud,
ortsansassige Unternehmen,
Vereine, Kreis Steinfurt,
energieland2050 e. V.
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Projekt

#6

Wohnumfeld aufwerten

21.
Leerstande

Anlass und Beschreibung

Entlang der Osnabriucker Stralle befinden
sich im Paradieschen einige
Einzelhandelsgeschafte und
Dienstleistungsunternehmen. Es zeichnet
sich ab, dass einige dieser Unternehmen
in den nachsten Jahren ihren Standort
wechseln oder schlieen kénnten.

Die Gemeinde Westerkappeln sieht einen
Bedarf fur ein Dienstleistungszentrum in
der Gemeinde, in dem bspw. Arzte,
Steuerberater und Rechtsanwaélte an
einem Standort vertreten sind.

Sollte es an der Osnabriicker StralRe zu
vermehrten Leerstdanden kommen,
koénnte ein solches
Dienstleistungszentrum in diesem Bereich
durch die Gemeinde Westerkappeln
umgesetzt werden.

Projekttrager und -partner

Der Projekttrager ist die Gemeinde
Westerkappeln. Projektpartner sind ggf.
selbststandige Dienstleister (z. B. Arzte,
Steuerberater, Rechtsanwalte), die ihre
Buros/Einrichtungen in einem
Dienstleistungszentrum erdffnen
mochten.

Handlungsschritte:

e Sollten vermehrte Leerstéande an der
Osnabrucker Stral3e auftreten, sollte
die Gemeinde Westerkappeln in einem
ersten Schritt einen geeigneten
Standort fur das
Dienstleistungszentrum suchen.

Alternativen fur mogliche

e Zudem kann eine konkrete Planung
erfolgen, mit der Klarung, welcher
Bedarf an einem
Dienstleistungszentrum besteht und
welche baulichen MaBnahmen — z. B.
Abriss und Neubau oder Sanierung
eines geeigneten Gebaudes — fur die
Umsetzung erforderlich sind.

e Nach erfolgter Planung und Beschluss
der Umsetzung ist die Umsetzung
maglich.

Regionale Ubertragbarkeit

Gegebenenfalls kann ein Austausch mit
anderen Gemeinden im Kreis Steinfurt
initiiert werden, die Erfahrungen mit der
Umsetzung eines Dienstleistungszentrums
haben oder an der Umsetzung in
Westerkappeln interessiert sind.

Synergieeffekte

Es bestehen keine Synergien zu anderen
Projekten des Handlungskonzepts.

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: nicht
quantifizierbar, MaBnahme zielt auf
Attraktivitatssteigerung und
Wohnumfeldverbesserung ab

e THG-Einsparungen: s.o.

e Ausgeldste Investitionen: abhéangig
von Umsetzung

e Zeitlicher Aufwand: s. o.
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Projekt

#H7

Klimaschonend mobil sein

22.

Anlass und Beschreibung

Das Thema Verkehr stellt in Bezug auf
die groRen Verursacher von CO:z-
Emissionen ein wichtiges Handlungsfeld
dar. Vor diesem Hintergrund hat der
Bereich Elektromobilitat in den
vergangenen Jahren stark an Bedeutung
gewonnen. Auch auf Quartiersebene
bietet eine verstarkte Nutzung von E-
Mobilitat entscheidende Potenziale zur
Energieeinsparung und Senkung von
CO2z-Emissionen.

Wichtig als Voraussetzung fur den Einsatz
ist eine private Ladeinfrastruktur. So
sieht eine Neufassung der EU-
Gebauderichtlinie vor, dass zuklnftig in
Neubauten mit mehr als 10 Stellpléatzen
Schutzrohre zur Vorbereitung der
Ladeinfrastruktur verlegt werden
mussen. In bestehenden Wohnsiedlungen
— wie im Quartier — sind zur Nutzung von
E-Autos nachtraglich private
Ladevorrichtungen zu installieren.

Es bestehen unterschiedliche
Forderprogramme, die die Installation
von Ladeinfrastruktur und den Kauf von
E-Autos fordern, wie z. B.:

e BAFA: Umweltbonus zur
Elektromobilitat;

e steuerliche Forderung: 10 Jahre
Befreiung von der Kfz-Steuer;

e progres.nrw: Markteinfihrung —
Ladeinfrastruktur fur
Elektrofahrzeuge.

Beratungsangebot

Bei der Kaufentscheidung eines neuen
Pkw fehlt h&ufig jedoch das Wissen —
sowohl zu Mdglichkeiten der Férderung
als auch zur Nutzung von E-Autos und
der erforderlichen Ladeinfrastruktur. Zu
diesen und anderen Fragestellungen im
Hinblick auf E-Mobilitat kann ein
Beratungsangebot aufgebaut werden, das
Informationen zur Nutzung von E-Autos,
erforderlicher Ladeinfrastruktur und
Forderprogrammen gibt. Gegebenenfalls
ist es machbar, ein entsprechendes
Angebot im Rahmen eines
Nachbarschaftsfests mit der Méglichkeit
zu koppeln, ein E-Auto praktisch zu

E-Mobilitat fordern

testen, um Vorbehalte gegeniber der
Technik abzubauen.

Ausbau offentlicher Ladesaulen

Zudem ist der Ausbau von 6ffentlichen E-
Ladeséaulen eine grundlegende
Voraussetzung fir einen verstarkten
Einsatz von Elektrofahrzeugen und somit
ein wichtiger Baustein der Energiewende
im Verkehrssektor. Aus diesem Grund
sollte insbesondere an 6ffentlichen
Einrichtungen und auf 6ffentlichen
Parkplatzen von Stadt(-teil-)zentren ein
Ausbau von E-Ladesaulen erfolgen. Fur
2019 ist im Norden des Quartiers die
Installation von zwei E-Lades&ulen durch
die Stadtwerke Tecklenbuger Land
GmbH & Co. KG geplant.

Nachbarschaftsauto

Insbesondere als Ersatz eines
Zweitwagens, der lediglich unregelmaRig
far kurze Strecken im Alltag eingesetzt
wird, kann ein nachbarschaftlich
genutztes gemeinsames Auto im Rahmen
von Carsharing interessant sein. Zugleich
eignet sich dieses Nutzungsprofil optimal
far den Einsatz eines E-Autos. Das
Modellprojekt ,,Nachbarschaftsauto —
Organisation von Carsharing im
Quartier” flr das Quartier Wettringen-Ost
beschreibt zwei Modelle, die sich ggf.
auch fur das Paradieschen eignen. Durch
den Einsatz von Carsharing kdnnte
zudem die derzeit angespannte
Parkplatzsituation im Quartier entscharft
werden. Die Stadtwerke Greven
erarbeiten derzeit ein Umsetzungsbeispiel
fur ein landliches Carsharing-Angebot im
Kreis Steinfurt. Hier kénnte ein
Erfahrungsaustausch angeregt werden.

Projekttrager und -partner

Das Sanierungsmanagement kann ein
Beratungsangebot entwickeln und den
Anwohnern des Quartiers anbieten.

Zur Entwicklung eines Carsharing-
Angebots unter Einsatz eines E-Autos
kann der Kontakt zu den Stadtwerken
Greven GmbH aufgenommen werden.
Unter Umstanden kénnen auch Vereine
oder die Nachbarschaftsgruppen in die
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Entscheidung einbezogen werden, um
festzustellen, ob Carsharing im Quartier
als alternatives Mobilitdtskonzept von
den Anwohnern angenommen wiurde.

Die Installation von E-Ladestationen
erfolgt durch die Stadtwerke
Tecklenburger Land GmbH & Co. KG.

Handlungsschritte:

e Ein erster Schritt sind die Entwicklung
und der Aufbau eines
Beratungsangebots zum Thema E-
Mobilitat.

e Durch das begleitende Marketing
(siehe Steckbrief ,,Prasenz durch
begleitendes Marketing“) kann das
Beratungsangebot beworben werden.
Gegebenenfalls kdnnen Beratungen im
Rahmen von Nachbarschaftsfesten
(siehe Steckbrief
»Nachbarschaftsfeste”) angeboten
werden.

e Im Hinblick auf den Einsatz eines
Nachbarschaftsautos ist zu klaren, ob
im Quartier Bedarf besteht, ein Auto
in Form von Carsharing zu nutzen.
Hierzu kénnen, z. B. im Rahmen eines
Quartierfestes, Gesprache mit den
Bewohnerinnen und Bewohnern, aber
auch mit den Nachbarschaftsgruppen
und Vereinen gefihrt werden.

e Sollte Bedarf nach Carsharing
bestehen, muss in einem ersten
Schritt ein Konzept erstellt werden.
Erste Anhaltspunkte kann ggf. der
Steckbrief des Modellprojekts
»Nachbarschaftsauto — Organisation
von Carsharing im Quartier” in
Wettringen-Ost geben.

Projektdauer: 3 bis 5 Jahre  Projektkosten: stark
abhéangig vom Umfang der

Priorisierung: mittel Umsetzung

Finanzierung: Personalmittel
durch das Kfw(432)-
Sanierungsmanagement

Regionale Ubertragbarkeit

Das Beratungsangebot ist auch auf
andere Ortsteile der Kommune oder
Quartiere im Kreis Steinfurt Ubertragbar.
Gegebenenfalls bietet es sich an, ein
Beratungsangebot zu konzipieren, das in
mehreren Kommunen unterbreitet wird.
Somit kébnnen Ressourcen der
Konzepterstellung gespart werden.

Der Ausbau der E-Ladeinfrastruktur ist
stark abhangig vom Ort der Installation
und nicht grundséatzlich tbertragbar.

Synergieeffekte

Wie bereits beschrieben, zeigt das
Modellprojekt ,,Nachbarschaftsauto —
Organisation von Carsharing im
Quartier” in Wettringen-Ost ein Konzept
auf, wie Carsharing in einem Quartier im
landlichen Raum gestaltet werden kann.

Zudem kann Carsharing dazu beitragen,
die derzeit angespannte
Parkplatzsituation im Quartier zu
entschéarfen (siehe hierzu Steckbrief
.Verbesserung der Parkplatzsituation®).

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: mittelbar
durch verstarkten Einsatz von E-
Fahrzeugen

e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeldste Investitionen: E-Auto:
Kosten pro Auto von ca. 20.000 bis
100.000 €; Ladesaulen: je nach Art
und Leistung Kosten ab ca. 5.000 €

e Zeitlicher Aufwand: stark abhangig
vom Umfang der Umsetzung

§

Zielgruppen: Einwohner des
Quartiers

Projekttrager:
Sanierungsmanagement

Projektpartner: Stadtwerke
Tecklenburger Land GmbH &
Co. KG,
Nachbarschaftsgruppen
Paradieschen Nord und Sud,
ggf. Vereine, Stadtwerke
Grewen GmbH
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Projekt

#7

Klimaschonend mobil sein

23.
verbessern

Anlass und Beschreibung

AuBerhalb des Quartiers ist durch
Haltestellen des Schnellbusses S10 eine
gute Anbindung der Gemeinde
Westerkappeln an die Stadt Osnabrick
gegeben. Am Schulzentrum gibt es eine
Bushaltestelle, an der derzeit nur
Schulbusse und die Buslinie R11 halten.
Um den Anwohnern des Quartiers einen
Wechsel des Verkehrsmittels vom
motorisierten Individualverkehr (MIV) hin
zum Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) zu erleichtern, wéare es hilfreich,
wenn weitere Buslinien an der
Bushaltestelle am Schulzentrum halten
wirden. So ware z. B. der Halt des
Schnellbusses S10 nach Osnabrick fir
Berufspendler eine gute Alternative zur
Nutzung des eigenen Autos.

Um zu klaren, ob weitere Buslinien an
der Haltestelle ,,Schulzentrum
Westerkappeln“ halten kénnen, sollte der
Kontakt zu der Regionalverkehr
Munsterland GmbH und dem BurgerBus-
Verein Westerkappeln e. V.
aufgenommen werden. Gegebenenfalls
ist es méglich, auch Alternativen zu
regularen Buslinien — z. B. Blurgerbusse,
Taxibusse 0. A. — einzusetzen, um den
OPNV fur die Anwohner des
Paradieschens attraktiver zu gestalten.

Projekttrager und -partner

Projekttrager ist die Gemeinde
Westerkappeln. Wichtiger Projektpartner
zur Verbesserung der Anbindung des
Paradieschens an den OPNV sind die
Regionalverkehr Munsterland GmbH und
der BurgerBus-Verein

Westerkappeln e. V.

Handlungsschritte:

e Um das Projekt anzustoRen, kann das
Gespréch mit der Regionalverkehr
Munsterland GmbH und dem

Anbindung an den OPNV

BurgerBus-Verein Westerkappeln e. V.
gesucht werden.

e Im Gesprach sollte im Austausch
geklart werden, welche Mdglichkeiten
es gibt, eine bessere Anbindung des
Paradieschens an den OPNV zu
erreichen.

e Eine Umsetzung kann in Abstimmung
der Gemeinde Westerkappeln mit der
Regionalverkehr Munsterland GmbH
und dem BirgerBus-Verein
Westerkappeln e. V. erfolgen.

Regionale Ubertragbarkeit

Im landlichen Raum besteht
grundsatzlich die Schwierigkeit, den
Linienbusverkehr mit maglichst geringen
Kosten so attraktiv zu gestalten, dass er
eine Alternative zur Nutzung von MIV
darstellt. Gegebenenfalls kann eine
Vernetzung der Kommunen des Kreises
Steinfurt erfolgen, um einen Austausch
bspw. zu Alternativen zu Linienbussen
(Biirgerbusse, Taxibusse 0. A.) zu
erreichen.

Synergieeffekte

Es bestehen Bezilige zu den Projekten
.Verbesserung der
Parkplatzsituation*“ und ,,E-Mobilitat
fordern®.

Kriterienbewertung

e Energieeinsparungen: ggf. mittelbar
durch Anderungen des Modal Splits

e THG-Einsparungen: s. o.

e Ausgeloste Investitionen:
kaum/keine

e Zeitlicher Aufwand: ca. 2
Arbeitstage (Initiierung,
Abstimmungsgespréache)
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Projektideen

Titel: Kurzbeschreibung:

. Starkung des Sicherheitsgefinhls,
#5_ Nachbarsc_haften st_??trken insbesondere nachts (am Schulzentrum, am
SlCherheltsgefuhI Spielplatz suidlich der Reihenh&user), z. B.

durch Prasenz von Sicherheitspersonal,
verbesserte Beleuchtung oder
Kameratberwachung

158 Sieben auf einen Streich — Energetische Quartierssanierung Kreis Steinfurt



Nach einer etwa eineinhalbjahrigen intensiven Bearbeitungsphase liegt das Kon-
zept flr die energetische Sanierung von dem Paradieschen in Westerkappeln und
der weiteren Pilotquartiere nun vor. Es ist gleichzeitig Grundlage und Zwischen-
schritt fur die nun folgende drei- bis funfjdhrige Umsetzungsphase vor Ort: Die
Projekte der energetischen Erneuerung und Quartiersentwicklung sollen durch das
Sanierungsmanagement in Zusammenarbeit mit den beteiligten Kommunen und
Projektakteuren und nicht zuletzt den Bewohnerinnen und Bewohnern der sieben
Pilotquartiere in die Tat umgesetzt werden. Vorrangig gilt es nun, das beim ener-
gieland2050 e. V. angesiedelte regionale Sanierungsmanagement zu
konstituieren, zu beantragen und dabei die individuellen Anforderungen der betei-
ligten Kommunen zu bericksichtigen. Die weiteren Schritte der Umsetzung in den
nachsten Monaten:

Prasentation des aktuellen Stands des Quartierskonzepts im Ausschuss fur
Umwelt, Energie und Landwirtschaft der Gemeinde Westerkappeln

Gemeinsame Vorstellung und offizielle Ubergabe des finalen Konzepts mit allen
sieben Pilotkommunen im Januar 2019

Projekttreffen zur gemeinsamen Definierung von Qualitats- und Projektzielen
far das Sanierunsgmanagement

Vorbereitung des kreisweiten KfW-Antrags Sanierungsmanagement in den Pi-

lotkommunen

Antragstellung bei der KfW im Rahmen eines kreisweiten Sammelantrags im
April 2019

Voraussichtlicher Start des Sanierungsmangagements im Sommer 2019

Das Konzept selbst ist dabei nicht als starrer Plan zu verstehen, sondern vielmehr
als dynamische, fortschreibbare Handlungsstrategie. Insbesondere die
Projektempfehlungen sollen zuklUnftig in kontinuierlicher Zusammenarbeit mit
allen Beteiligten erganzt, gescharft und an sich &ndernde Rahmenbedingungen
angepasst werden. Dabei steht die jeweilige Kommune nicht allein: Ein starker
Fokus wird auf einen gemeinsamen regionalen Lern- und Unterstitzungsprozess
gelegt, der — wie bereits in der Konzeptentwicklungsphase — durch den energie-
land2050 e. V. intensiv begleitet wird. Die Strategiegespréache im Herbst 2018 mit
allen Pilotkommunen bilden hierflr den Auftakt. Ausgehend von diesen ersten
Ziel- und Schwerpunktsetzungen werden die Formate wie Kampagnen, Beratungs-
und Beteiligungsangebote fur die Umsetzungsphase in weiteren Projekttreffen zu-
sammen konkretisiert und festgelegt. Mit der Sensibilisierung und Aktivierung der
Bewohnerinnen und Bewohner sowie der relevanten Akteure wird nicht nur der
Grundstein fur zukunftsfahige und nachhaltige Gebiete mit hoher Lebens- und
Wohnqualitat gelegt, sondern auch eine zukunftsweisende Strahlkraft Uber die

Quartiersgenzen hinaus ermoéglicht.
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Das langdfristige Ziel ist es, durch erfolgreiche Projekte in den sieben Pilotkommu-
nen einen positiven Impuls fur die energetische Erneuerung des kreisweiten
Gebaudebestands und die Energiewende in der Region zu senden. Im gemeinsa-
men Betreben die klimapolitischen Ziele und eine nachhaltige Entwicklung im
Kreis Steinfurt erfolgreich umzusetzen und dauerhaft zu verankern, nimmt sowohl
die quartiersspezfische wie auch die interkommunale intergrierte Quartiersent-

wicklung eine innovative und herausragende Rolle ein.
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