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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (1) BauGB

1. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind mit einem Abstand von mind. 3 m zur angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflache aligemein zuléssig.

2. FUr die im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche wird passiver Larmschutz zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der siidlich des
Plangebietes verlaufenden Bahnlinie festgesetzt. In den in der Planzeichnung bestimmten Ladrmpegel-
bereichen sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebéauden an den Fassaden von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Biroraumen, die der Bahnlinie nicht volisténdig abgewandt sind,
die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Dachanteil, Liftungen etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich il
Aufenthaltsrdume von Wohnungen
Blroraume u.a.

erf. R'w,res = 35 dB
erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsrdume von Wohnungen
Blrordume u.a.

erf. R'w,res =40 dB
erf. R'w,res = 35 dB

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen innerhalb des
Larmpegelbereiches V ist unzuldssig.

3. Auf Grund der Beurteilungspegel von Lr nachts > 50 dB(A) wahrend der Nachtzeit fir den Bereich sid-
lich der Hamburener Straf3e sind bei Fenstern von Schiafraumen, die der Bahnlinie nicht volistandig
abgewandt sind, schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung nicht
verschlechtern. Alternativ dazu kann die Liftung von Schlafraumen Uber larmabgewandte bzw. zusétzlich
abgeschirmte Fassadenseiten ermdglicht werden.

4. Schitzenswerte Freibereiche wie Terrassen und Loggien geplanter Wohngebaude in den Larmpegel-
bereichen lil bis IV, die der Bahnlinie nicht vollstdndig abgewandt sind, sind durch geeignete Larmschutz-
wande (aus Plexiglas-, Glas-, Doppelstegplatten, Glasbausteinen ader ahnlichem) im Nahbereich so zu
schitzen, dass die Larmimmissionen um das jeweilige Ma der Uberschreitung des Beurteilungspegels
vermindert werden.

Schiitzenswerte Freibereiche sind innerhalb des Larmpegelbereiches V unzuléssig.

Textliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NW

1. Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird mit max. 0,5 m, bezogen auf die zugehérige
ErschlieBungsstrafie, festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt dient die mittlere Hohenlage der Grenze
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstick.

Bei ansteigendem Gelande erhoht sich dieses MaR um die natirliche Steigung des Geléndes zwischen der
StralBenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht der Hauptgebaude.

Ausnahmsweise konnen groBere Hohen zugelassen werden, um sicherzustellen, dass der Erdgeschoss-
fuBboden im Bereich des gesamten Gebaudes Uber der natlrlichen Gelandeoberflache liegt.

2. Die Gebaudehohe darf innerhaib des Planbereiches bei l-geschossigen Geb&uden max. 10,00 m und bei II-
geschossigen Gebduden max. 12,00 m, gemessen ab Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden, betragen.
Der obere Bezugspunkt ist dabei die Oberkante der Dachhaut, gemessen an ihrem am hdchsten gelegenen
Punkt.

3. Die Gebaude sind innerhalb des Planbereiches mit einer Dachneigung von 35 - 48° auszufiihren.

4. Dachausbauten/-gauben sind zulassig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/Ausbauten je Gebaudeseite
max. 50 % der zugehdrigen Traufldnge betragen.

5. Wintergarten, Gewachs- und Gartenhauser, Garagen, Uberdachte Stellplatze und dhnliche Nebenanlagen
sind von den Vorschriftem zun Nachneig g asgrnemman..

6. Militonnen diirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichend Sichtschutz durch Anpflanzun-
gen oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukoérpers vorgesehen sind.

Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung:

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, entdeckt
werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches
Museum fiir Archaologie/Amt fir Denkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

2. Den Versorgungstragern ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils drei Monate vorher schriftlich
anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungs-
arbeiten an den Versorgungsantagen darf nicht beeintrachtigt werden.

3. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes sind hinsichtlich eventuell erforderlicher MalRnahmen zur
vorsorglichen Sicherung gegen Bergschaden mit der DSK Anthrazit Ibbenbiren GmbH abzustimmen.

4. Der Planbereich liegt iiber einem verliehenen Bergwerksfeld. Auf eine Kennzeichnung wird aus Griinden
der Ubersichtlichkeit verzichtet.

5. Fir die Dauer des Fortbestehens der 10KV Freileitung ist der Versorgungstrager (RWE NetAG) bei
Bauvorhaben im Bereich dieser Freileitung (einschliellich 8 m Schutzstreifen beidseitig) im Bau-
genehmigungsverfahren zu beteiligen.

6. Auf Festsetzungen von Larmschutzmanahmen in Bezug auf die erforderlichen resultierenden Bau-
schalldammmale der AuRRenbauteile kann fir die Larmpegelbereiche LPB 1 und |l verzichtet werden, da
auf Grund der Anforderungen hinsichtlich des Warmeschutzes bereits sichergestellt ist, dass das bewertete
Schalldamm-MaR dieser Fassaden die Anforderungen nach DIN 4109 (Larmpegelbereich | und II:
Aufenthaltsraume von Wohnungen erf. R'w,res = 30 dB) Ubertreffen.

In diesem Zusammenhang wird auf die zurzeit gliltige Energiesparverordnung hingewiesen.
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RECHTSGRUNDLAGEN (es gelten die bei Inkrafttreten jeweils gliltigen Fassungen)

1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie; der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz v. 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

2. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI | S. 466).

3. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

4. Landesbauordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256/ SGV. NRW
232), geéndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW S. 439/ SGV. NRW 2129).

5. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westaflen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245).

6. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW S. 707).

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum Stichtag
vom Ubereinstimmt und die Festlegung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat am -Z? . 0(. //77}’ nach § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss ist am 4[. AtR ¥ ortsiiblich amtlich bekannt gemacht
worden.

Westerkappeln, den 4. 40. 200 Y
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB gemal} Ratsbeschluss vom
0. 0. LO0% in der Zeit vom 9. 04,2299 bis einschlieRlich£ 2,05 1#¢% zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am A, &4/ 2 #o¢y ortsUblich bekannt
gemacht worden.

Westerkappeln, den 4. A9. 2()0¢ - /l .
C Hoceerbia b
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat am 20.0] 2 dolf nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. ,
Westerkappein, den 0. 46. 2(99‘/
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Gemaf § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes am 0. 0;2_,{0090rts[]blich amtlich bekannt gemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 30,07_ lﬂﬂS’in Kraft getreten.

Westerkappeln, den 84. A9 . ,2(009’ //4/
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