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A.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

Bezirksregierung Munster -Flurbereinigungsbehdrde
vom 10.05.2022

Bundeswehr
vom 12.05.2022

Nowega GmbH
vom 16.05.2022

Landkreis Osnabriick
vom 18.05.2022

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
vom 19.05.2022

Handwerkskammer Minster
vom 30.05.2022

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 31.05.2022

Regionalforstamt Munsterland
vom 02.06.2022

Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 03.06.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

10. LWL-Archéaologie fir Westfalen
vom 13.05.2022

es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Planungen. Da jedoch bei Erdarbeiten
auch paldontologische Bodendenkméler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen
und Tieren) aus der Trias (Ladinium-Rhaetium) (= Keuper) angetroffen werden kénnen, bitten wir,
zu dem bereits aufgenommenen Hinweis betr. archdologischer Bodenfunde noch folgende Punkte
hinzuzufigen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten. '

Beschlussvorschlag:

Es wird folgende Textpassage als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
beziehungsweise der Hinweis Nr. 3 erganzt:

,Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archa-
ologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum
fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 491561 Munster
schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiickes zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldon-
tologische Untersuchungen durchfilhren zu kénnen (8§ 28 DSchG NRW). Die da-
fiir bendtigten Fldchen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

N:\Projekte\9245 ALDI-Nord\014 S Anderung Vbp HeerstraRe\04 offentl Ausleg\03 Texte\B-Plan\04-BP95-ABW-b.docx




Gemeinde Westerkappeln, Bebauungsplan Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der Heerstral3e*
- friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

11. Bezirksregierung Arnsberg
vom 04.05.2022

wir danken Ihnen fur obiges Schreiben, in dem Sie uns auffordern im Rahmen der Aufstellung bzw. Beschlussvorschlag:
Anderung eines Bebauungsplanes aus kampfmitteltechnischer Sicht Stellung zu nehmen.

Das Plangebiet und die nahere Umgebung ist bereits vollstandig bebaut. Vo-
Die Kampfmittelbeseitigung ist eine Aufgabe der Gefahrenabwehr und gemat § 1 Abs. 1 OBG Aufgabe der | raussichtlich werden sich die baulichen Anderungen im Plangebiet auf das be-
drtlichen Ordnungsbeharden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung ist insoweit zur stehende Marktgebaude beschranken, sodass nicht unmittelbar von einer

Unterstiitzung der Ordnungsbehérde eingerichtet. Er wird jeweils auf Anforderung der einzelnen neuen beziehungsweise zusétzlichen Bedrohung durch Kampfmittel gegen-
Ordnungsbehdrde tatig. Die Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bauleitplanung im . - . -

Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2 iVm 4 Uber der bestehenden Situation auszugehen ist.
Abs.2 BauGB erfolgt daher auch ber das orfliche Ordnungsamt. Bebauungsplane sollten daher nur Gber
das ortliche Ordnungsamt als die entsprechende Behorde im Sinne der §§ 3 Abs. 2 iVm 4 Abs.2 BauGB an
den Kampfmittelbeseitigungsdienst weitergeleitet werden.

Zur Sensibilisierung wurde bereits ein Hinweis zum Thema Kampfmittel in den
Bebauungsplan Nr. 95 aufgenommen.

Ich bitt h 2 bedenken. dass die Informati der Luftbild . en Teil d Im Nachgang zu diesem Bauleitplanverfahren wird jedoch eine entsprechende
ch bitte auch zu enken, dass die Informationen aus der Luftbildauswertung nur einen Teil der - ; T ; A ;

Erkenntnisse Gber eine mdgliche Belastung mit Kampfmitteln liefermn. Ein nicht zu unterschatzender Anteil Prafung in Hinblick auf Kampimittelfreiheit des Plangebietes erfolgen.

an Informationen dber mégliche Belastungen, kann ggf. das 6rtliche Ordnungsamt mit Hilfe lhrer Archive Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und Unterlagen beisteuern. Eine verlassliche Beurteilung der méglichen Kampfmittelbelastung ist ohne
Beteiligung der ortlichen Ordnungsbehdrde nicht gegeben.

Sollten Sie sich also bei der Aufstellung von Bebauungsplanen nur auf die Informationen der
Luftbildauswertung stiitzen, laufen Sie Gefahr, wesentliche Risiken unberiicksichtigt zu lassen die dem
ortlichen Ordnungsamt hatten bekannt sein kénnen.

Daher bitte ich Sie, sich mit Ihrem Anliegen immer an die fir Sie zustandige ortliche Ordnungsbehorde zu
wenden und uns aus dem Verteiler der Trager &ffentlicher Belange zu streichen.

Dardber hinaus mdchte ich noch auf folgendes hinweisen:

Ziffer 3.1 der Richtlinie fir die Zusammenarbeit zwischen den Bauaufsichtsbehdrden und dem staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst Gem. RAEr. D. Innenministeriums — 75-54.06.06 — vom 08.05.2006 u. d.
Ministeriums fur Bauen und Verkehr -V A 3 — 16.21 —v. 08.05.2006 regelt die Beteiligung des staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bauleitplanung. Hieraus geht hervor, dass der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans noch keine Auswertung
durchfiihrt, aber bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist er zu beteiligen. Begrindet wird das mit der
hinreichend verbleibenden Zeit, um auch aufwandige Kampfmittelraummalnahmen vor Beginn der
gigentlichen Baumafinahme auf dem gesamten Gelande abschlieBen zu kénnen. Bei einer Anderung des
Bebauungsplans kann hiervon allerdings keine Rede mehr sein. In der Regel sind die allermeisten
Baumaltnahmen schon abgeschlossen. Antrage auf Kriegsluftbildauswertung sollten daher auch erst dann
gestellt werden, wenn Baugrundeingriffe anstehen (Siehe hierzu auch Ziffer 4 Abs. 1). Von einer
Beteiligung bei einer Anderung eines Bebauungsplans ist daher aus meiner Sicht abzusehen.
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12. Bezirksregierung Munster -StraRenaufsichtsbehotrde
vom 09.05.2022

durch Rundverfigung vom 09.05.2001 hatten wir als obere Beschlussvorschlag:
StralRenaufsichtsbehdrde um Beteiligung als Tréager offentlicher Belange Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gebeten, wenn durch die Planungen Auswirkungen auf das vorhandene
KreisstraRennetz entstehen.

In den mir vorgelegten Unterlagen kann ich eine solche Betroffenheit nicht
feststellen, so dass von einer Beteiligung abgesehen werden kann.

Die Beteiligung der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange bleibt davon
unberdhrt.

13. Bezirksregierung Arnsherg -Abteilung 6- Bergbau
vom 16.05.2022

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Beschlussvorschlag:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Uber dem auf Raseneisen-
stein verliehenen Bergwerksfeld ,,Alexander®. Eigentimerin dieses Bergwerks-

Bergwerksfeld ,Alexander” im Eigentum der Salzgitter Kléckner-Werke feld des ist die Salzgitter Klockner-Werke GmbH in Salzgitter (Eisenhuttenstrale
) : 99 in 38239 Salzgitter).
GmbH in Salzgitter, Eisenhittenstrae 99 in 38239 Salzgitter.

Das o.g. Vorhaben liegt (iber dem auf Raseneisenstein verliehenen

Gemal den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg sind keine Bergbautatig-
keiten im Plangebiet bekannt. Da es sich bei der hier vorliegenden Planung um
eine innerdrtliche Planung beziehungsweise bauliche Entwicklung handelt und
das Plangebiet sowie die nahere Umgebung vollstandig bebaut ist, sind in Hin-
blick auf den Bergbau keine Auswirkungen oder ein entgegenstehen eines mdg-
lichen Planvollzugs im Rahmen der Vorhabenrealisierung zu erwarten.

Ein entsprechender Hinweis wird zur Sensibilisierung in den Bebauungsplan
Nr. 95 aufgenommen und gemaR der Empfehlung der nebenstehenden Stel-
lungnahme der betreffende Feldeseigentimer/Bergwerksunternehmen im Rah-
men der Offentlichen Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend am
Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldes-
eigentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle
ich, diesem in Bezug auf mogliche zukinftige bergbauliche Planungen,
zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau
sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadens--
relevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
Méglicherweise liegen dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer
auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der
hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer /
Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich |
zum Erfordernis von Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen zur Ver-

meidung von Bergschaden zu dullern. Diese Fragestellung ist grund-
satzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer / Vorhabenstrager
und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu regelin.

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes
kein Bergbau verzeichnet.
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Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zu-
sammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW"
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberprifen. Details Gber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behor-

denversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die Daten ne-
ben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.
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14. Kreis Steinfurt

vom 27.05.2022

zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Artenschutzrechtliche Belange
Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-

stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Bedingungen ver-
bindlich in die Begriindung und die textlichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

1. Zum Schutz der Flederm&ause und Vogel gemal §§ 39 und 44
Abs. 1 BNatSchG sind jegliche Gehélzarbeiten im Rahmen der Bau-
feldvorbereitung und der Baufeldrdumung nur auBerhalb der Vogel-
brutzeit bzw. Aktivititsphase der Flederm&use, d. h. vom 1. Novem-
ber bis 28. Februar, zulassig.

Die Beseitigung von Baumen mit wiederkehrend genutzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten (z. B. Hohlen,
Spalten, Nester, angestammte Schlafplatze) ist nur nach ausdriick-
licher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Steinfurt (UNB) zulassig.

Die oben genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorhe-
rige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn nach Zu-
stimmung der uNB aufgehoben werden, wenn in den Gehdlzen we-
der besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten noch besetzte
Quartiere von Fledermausarten vorkommen.

Falls Baume mit Brusthdhendurchmessern von mindestens 30 cm
und potenzieller Winterquartierfunktion flr Flederm&use (Hohlen,
Spalten, Stammrisse o. 4. oder nicht einsehbares Stammholz mit
Efeubewuchs) betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere auch
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Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Verdeutlichung der artenschutz-
rechtlichen Erfordernisse in die Planunterlagen (Begriindung, Hinweise zum Be-
bauungsplan) ibernommen. Auf eine Festsetzung der genannten artenschutz-
rechtlichen Bedingungen wird aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs
verzichtet. Begriindung und Hinweise enthalten zur Entwurfsfassung die folgen-
den Textpassagen:

,Zum Schutz der Fledermause und Vogel gemar 88 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG
sind jegliche Gehdlzarbeiten im Rahmen der Baufeldraumung nur aufRerhalb der
Vogelbrutzeit bzw. Aktivitdtsphase der Fledermause, d. h. vom 1. November bis
28. Februar, zulassig. Die Beseitigung von Baumen mit wiederkehrend genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Tierarten (z.B. Hohlen, Spalten,
Nester, angestammte Schlafplatze) ist nur nach ausdricklicher Freigabe seitens
der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt (UNB) zuldssig. Die oben
genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung
maximal 10 Tage vor Baubeginn nach Zustimmung der uNB aufgehoben werden,
wenn in den Geholzen weder besetzte Brutpléatze europaischer Vogelarten noch
besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen. Falls Ba&ume mit Brustho-
hendurchmessern von mindestens 30 cm und potenzielle Winterquartierfunktion
fur Flederméuse (Hohlen, Spalten, Stammrisse o. & oder nicht einsehbares
Stammholz mit Efeubewuchs) betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere
auch vom 01. November bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbe-
gutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKLUNV NRW 2017)
auf einen Besatz durch Fledermause zu tberprifen. Werden bei den oben ge-
nannten Kontrollen Tiere, ist die Durchfihrung der MaRnahme nur nach aus-
dricklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stein-
furt (UNB) zul&ssig. Zu diesem Zweck ist das Ergebnis der Begutachtung der uNB
unverzuglich vorzulegen.

Bei Beseitigung oder Umbau von Geb&duden sowie Sanierung darf nicht gegen
die Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verstof3en werden. Dies gilt insbesondere fir alle gebaudebewoh-
nenden Vogelarten und Flederméuse. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter
anderem verboten, diese Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stdéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstoren.
Bevor das Vorhaben durchgefuhrt wird, mussen diese artenschutzrechtlichen
Verbote daher durch den Genehmigungsinhaber bzw. die Genehmigungsinhabe-
rin oder dessen/deren Beauftragte gepriift werden. Weitere Informationen stehen
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vomn 01. November bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbegutach-
tung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKLUNY NRW 2017) auf ei-
nen Besatz durch Fledermduse zu Uberprifen. Werden bei den oben genannten
Kontrollen Tiere gefunden, ist die Durchfihrung der Maflnahme nur nach aus-
driicklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt
(UNB) zuldssig. Zu diesem Zweck ist das Ergebnis der Begutachtung der uNB un-
verziglich vorzulegen.

2. Bei Beseitigung oder Umbau von Geb&uden sowie Sanierungen darf nicht gegen
die Vorschriften zum Arenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verstofien werden. Dies gilt insbesondere fir alle gebaudebewohnen-
den Vogelarten und Fledermause. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, diese Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder
inre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bevor
das Vorhaben durchgefiihrt wird, missen diese artenschutzrechtlichen Verbote
daher durch den Genehmigungsinhaber bzw. die Genehmigungsinhaberin oder
dessen / deren Beauftragte gepriift werden. Weitere Informationen finden Sie auf
dem .Merkblatt Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierungen” unter
JArtenschutz” auf der Seite www kreis-steinfurt.de/naturschutz.

Auskunft erteilt Frau Gro3e Erdmann, Tel.: 02551 69-1425

unter ,Artenschutz” auf der Internetseite des Kreises Steinfurt bei dem ,Merkblatt
Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierungen” zur Verfigung.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15. Landesbetrieb StraRenbau NRW
vom 01.06.2022

das Planungsziel der o.g. Bauleitplanverfahren ist die Erweiterung des bestehenden ALDI-Marktes sowie
die Anderung der nordlichen StraBenverkehrsfliche zugunsten einer Rechtsabbiegespur zur HeerstraRe
(L 595).

Aus Sicht der Regionalniederlassung Miinsterland bestehen Bedenken. Diese Bedenken beziehen sich im
Wesentlichen auf die ErschlieBung des Plangehietes.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan angefiihrt, sollen durch die Anlegung der Rechtsabbiegespur
verkehrsbezogene Defizite beseitigt werden. Die erforderliche Flache dazu wurde bereits im vorherig giil-
tigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 , Neubau des ALDI-Marktes HeerstraRe” durch die Fest-
setzung einer privaten Griinfldche berticksichtigt. Als Anlage zum Bebauungsplan wurde eine , Verkehrs-
planung ,Heerstrale" beigefiigt. Ich weise darauf hin, dass gem. RAST 06 die dargestelite Rechtsabbiege-
spur nur in Verbindung mit einer Lichtsignalanlage zuldssig ist. Dazu wire die Anpassung des gesamten
Knotenpunktes auch unter Betrachtung der benachbarten Knotenpunkte erforderlich.

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes wurde 2012 eine Verkehrsuntersuchung fiir das ,Sondergebiet
Heerstrale II" im Auftrag der Gemeinde Westerkappeln erstellt. Diese Untersuchung beriicksichtigt die
Flichen der Bebauungsplangebiete NR. 54,Mr. 78 und Nr. 67. Als Ergebnis dieser Untersuchung wurde
festgestellt, dass bei einar westlichen Erweiterung des B-Planes 78 und/ oder einer Summation der Ver-
kehrserzeugung vorhandener Geschifte eine mangelhafte Verkehrsqualitit am Knotenpunkt L595 (Heer-
straRe) / P ALDI / P LIDL entsteht.

Zwischenzeitlich wurde eine Erweiterung der Fldche vorgenommen und das Ergebnis der Untersuchung
scheint bestdtigt. Als mégliche Lésung wurden mehrere Empfehlungen (Ausbau des Knotenpunktes mit
einer Lichtsignalanlage, Minikreisel und Anbindung tber die Merschweg) ausgesprochen.

Seit der Verkehrsuntersuchung haben sich die Verkehrsverhiltnisse im Planungsgebiet und an den umlie-
genden Knotenpunkten verandert. Es erscheint daher sinnvoll, zundchst gemeinsam mit der Gemeinde
und der 5traRenbauverwaltung miigliche Léisungen abzustimmen.

Ich bitte um Vereinbarung eines entsprechenden Gesprachtermins.

Eine abschliefende Stellungnahme erfolgt nach Durchfiihrung dieses Termins.

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme und der daran folgenden Abstim-
mungen zwischen der Gemeinde Westerkappeln mit der Landesbehorde wird
die bisher im Vorentwurf des Bebauungsplanes zur friihzeitigen Beteiligung vor-
gesehene Rechtsabbiegespur zur HeerstralRe herausgenommen. Dadurch er-
folgt keine Anderung gegeniiber der am Standort bestehenden Gegebenheiten
hinsichtlich der bisherigen ErschlieBung beziehungsweise des Verkehrs. Die
Gemeinde Westerkappeln hat in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Straf3en
NRW vereinbart, dass die Verkehrssituation des gesamten Grundversorgungs-
zentrums in verkehrlicher Hinsicht im parallel zu erstellendem Verkehrsentwick-
lungsplan sogféltig betrachtet wird, um MalRnahmen fir die zuklnftige Verkehrs-
entwicklung zu erarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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16. Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
vom 01.06.2022

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 27.04.2022 Beschlussvorschlag:
Ubersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Erweiterung des bestehenden Aldi-Lebensmitteldiscounters von derzeit 1.000 gm auf kinftig
1.200 gm Verkaufsfliche. Die Erweiterung erfolgt innerhalb des Gebiudebesiandes.

Wie schon mit unserer Stellungnahme vom 10.03.2020 zur Auswirkungsanalyse des Gut-
achterbiros Dr. Lademann und Partner aus Hamburg festgehalten, werden gegentber der
Erweiterungsplanung keine Bedenken vorgebracht, zumal die Erweiterung der Sicherung
und Entwicklung eines Magnetbetriebs innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs dient.

Zur Auswirkungsanalyse sind Anregungen und Hinweise gegeben worden, die darauf
abzielten, die Plausibilitat und Nachvollziehbarkeit der Modellannahmen und Aussagen
weiter zu untermauern und damit die Rechtssicherheit zu erhdhen. Die nunmehr
aktualisierte Auswirkungsanalyse trifft hierzu erweiterte Ausfilhrungen und Gberfihrt Aspekte
aus unserer Stellungnahme in das Gutachten. Dies umfasst u.a. die vertiefende Begriindung
zur Abgrenzung des Einzugsgebiets wie auch der Nachweis, dass sich das Vorhaben in die
zentraldriliche Funktion einfligt.

Zudem ist die Flachenleistung stérker an aktuelle Veroffentlichungen angepasst worden. In
diesern Zusammenhang zeigt das aktualisierte Gutachten aber auch die Grenzen bzw.

Schwachen der verwendeten Marktanteilsanalyse auf. Da aber — wie schon in unserer
Erstheurteilung angefiihrt — auch bei einer weiter angepassten Umsatzleistung die
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen nicht in stadtebaulich negative Auswirkungen
Jumschlagen®, haben wir keine Bedenken.
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17. Bezirksregierung Miunster- Bauaufsicht und Stadtebau
vom 02.06.2022

a) im Nachgang zur landesplanerischen Stellungnahme meines Dezernates 32 machte ich folgenden Hinweis des Dezernates ZUu a) Beschlussvorschlag:
35, Stadtebau erganzen: .
Der nebenstehende Hinweis bezieht sich auf die 5. FNP-Anderung und ist nicht
Es wird angeregt, auf der Planzeichnung auch die ,alte” Darstellung mit aufzunehmen, sodass fur jeden erkennbar ist, was Gegenstand des Verfahrens zu Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95.
sich konkret durch die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes @ndert. Dariiber hinaus sollte die Darstellung in der . . . . i
Planzeichnung mit dem Symbol in der Planzeichenerkldrung identisch sein und auch die Rechtsgrundlage angepasst Die alte DarSte"ung des gUItlgen FIachennutzung§pIanes wird auf der Planzeich-
werden. Es handelt sich bei dem geplanten Vorhaben um ein Vorhaben gem. § 11 Abs. 3 BauNVO. nung des sich im Verfahren befindlichen 5. FNP-Anderung aufgenommen sowie
die Rechtsgrundlage entsprechend angepasst.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b) Es wird des Weiteren angeregt, in der Begrindung unter Punkt 1 — Rechtsgrundlagen, die entsprechenden Angaben zu zu b) Beschlussvorschlag:

aktualisieren.

Der Verweis auf die Rechtsgrundlagen und Punkt 1 der Begriindung wird aktu-
alisiert.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
02.05.2022 bis 03.06.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.
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