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l. BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der Fassung vom 22.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490).

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Gemeinde Westerkappeln, westlich des
Ortskerns, direkt am Kreisverkehrsplatz der Heerstral3e L 595 und Mettinger Stral3e.

Er umfasst die folgenden Liegenschaften:
Gemarkung: Westerkappeln
Flur 85: Flurstiicke: 1107, 1108, 1109 und 1180.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich (vgl. Deck-
blatt).

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine
GrofRe von rund 0,6 ha.

3. Planungsanlass/-ziele

Das Planungsziel liegt in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und der rechtli-
chen Absicherung des nachfolgend beschriebenen Vorhabens.

In Westerkappeln befindet sich ein bestehender ALDI-Discounter an der ,,Heerstrafe 1 Fir die nun
geplante Erweiterung soll die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 erfolgen, der im Vergleich
zum bisher rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 ,Neubau des ALDI-
Marktes Heerstralte“ fur das Plangebiet z. T. neue Festsetzungen trifft.

Diese betrifft hauptsachlich die zulassige Verkaufsflachenobergrenze.

Es ist eine Verkaufsflachenerweiterung von aktuell 1.000 m2 Verkaufsflache auf dann ca. 1.200 m?
Verkaufsflache geplant. Die geplante Erweiterung erfolgt innerhalb des Geb&udebestandes. Der
ALDI-Markt befindet sich innerhalb des Ergdnzungsbereiches des zentralen Versorgungsbereiches
der Gemeinde Westerkappeln.

Die Festsetzungen hinsichtlich der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlage, die Grundfla-
chenzahl, die Stellplatzflache sowie der Uberbaubare Bereich werden aus dem vorherigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 87 Gbernommen. Die im vorherigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 87 festgesetzten privaten Grinflachen werden -abgesehen von den verhaltnismaRig
kleinen Flachen im Nordwesten- an gleicher Stelle durch eine Festsetzung zum Pflanzerhalt ersetzt,
mit dem Ziel, die dort bestehende Vegetation zu schiitzen sowie eine Uberschreitung der zulassigen
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Grundflachenzahl (GRZ) des bisher vorherrschenden Bestandes planungsrechtlich zu vermeiden
und damit das Vorhaben entsprechend bauplanungsrechtlich abzusichern.

Auf eine Ubernahme der Festsetzung zur Geschossflachenzahl GFZ = 1,6 aus dem vorherigen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 wird verzichtet. Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an,
wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des 8 19 Abs. 3
BauNVO zulassig ist. Die Geschossflache ist nach den Aufzenmafien der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. In diesem Bebauungsplan ist maximal I-Vollgeschoss zuléssig. Eine ausrei-
chende Regelung hinsichtlich der im Plangebiet zulassigen Gebaudekubatur erfolgt tGber die Fest-
setzungen zum uberbaubaren Bereich, Grundflachenzahl sowie der maximal zulassigen Hohe der
baulichen Anlagen. Folglich ist eine Festsetzung beziehungsweise Ubernahme der Festsetzung aus
dem vorherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 nicht erforderlich.

Diese Anderungen in Bezug auf die Festsetzungen des vorherig rechtsverbindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 87, machen eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 zwecks
Schaffung von zusatzlichen Entwicklungsmoglichkeiten und Absicherung eines bereits etablierten
Lebensmitteldiscounters erforderlich.

Da das geplante Vorhaben die Schwelle zur GroR3flachigkeit gemaf 8§ 11 Abs. 3 BauNVO weiterhin
Uberschreitet, konnen Auswirkungen auf Bestand und Entwicklung des zentralen Versorgungsberei-
ches der Gemeinde Westerkappeln, wie auch auf die zentralen Versorgungsbereiche anderer Um-
landgemeinden nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde vom Vorhabentrager eine Vertraglich-
keitsanalyse zu einer Verkaufsflachenerweiterung in Auftrag gegeben, die dieser Begriindung als
Anlage beigefligt wird.

Diese Art der Flachenentwicklung ist einer Neuinanspruchnahme am &uf3eren Siedlungsrand im
Sinne des Schutzgutes Flache sowie zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches vorzuziehen.

4. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit frihzeitiger Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Folglich wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 durchgefiihrt, findet die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Satz 6 Anwendung
und wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.

4.1 Anderungen gegeniber der frithzeitigen Beteiligung

Aufgrund der Stellungnahme von der Landesbehdrde StralRenbau NRW vom 01.06.2022 zur friihzei-
tigen Beteiligung und der daran folgenden Abstimmungen zwischen der Gemeinde Westerkappeln
mit der Landesbehdrde wird die bisher im Vorentwurf des Bebauungsplanes zur frihzeitigen Beteili-
gung vorgesehene Rechtsabbiegespur zur HeerstralRe herausgenommen. Dadurch erfolgt keine An-
derung gegeniiber der am Standort bestehenden Gegebenheiten hinsichtlich der bisherigen Erschlie-
Bung beziehungsweise des Verkehrs. Die Gemeinde Westerkappeln hat in Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Stralen NRW vereinbart, dass die Verkehrssituation des gesamten Grundversor-
gungszentrums in verkehrlicher Hinsicht im parallel zu erstellendem Verkehrsentwicklungsplan sog-
faltig betrachtet wird, um MaRBnahmen fur die zukinftige Verkehrsentwicklung zu erarbeiten.

Durch die Herausnahme der Rechtsabbiegespur bleibt die in dem Bereich bestehende Beetanlage
einschliel3lich eines dortigen mittelalten, mehrstdmmigen Laubbaums erhalten. Zum Schutz des Bau-
mes und der Vegetation der Beetanlage wird die Flache der Beetanlage als Erhaltungsgebot festge-
setzt. Da der betreffende Laubbaum erhalten werden kann, entféllt die Festsetzung fur die Neupflan-
zung des Baumes im Sudosten des Plangebietes, welcher zum Stand der frihzeitigen Beteiligung
als Kompensation des damaligen Baumverlustes dienen sollte.

Im Sinne einer gréfReren Flexibilitdt wird die bisher festgesetzte private Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung Gehweg im Rahmen der Uberarbeitung der Planung nach der friihzeitigen Betei-
ligung herausgenommen. Um jedoch weiterhin den bestehenden Gehweg im Osten des Plangebie-
tes bauplanungsrechtlich optional in seinem Bestand belassen, auszubauen oder gegebenenfalls
zurlickbauen zu kénnen, wird die textliche Festsetzung zum Erhaltungsgebot wie folgt ergénzt:
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sInnerhalb der Flache fiir Erhaltungsgebot sind unter Beachtung der bestehenden Baumstandorte
Wegeverbindungen von der festgesetzten St-Flache zur HeerstralRe mit einer Breite von maximal
2,5 m zulgssig.”

Mit dem oben genannten Wegfall der Rechtsabbiegespur zur Heerstral3e und mit der damit verbun-
den grofReren Flache bzw. Grundstiucks fiur den Lebensmitteldiscounter, ist eine Erhdhung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auf 0,85 nicht mehr erforderlich. Daher wird die Grundflachenzahl
von GRZ = 0,85 (frihzeitige Beteiligung) auf nun GRZ = 0,8 reduziert.

f1ar

G651

SO Ila
Lebensmitteldiscounter
0,85 OK6,0m

Abbildung: Ausschnitt Vorentwurf Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 95 (Stand: friihzeitige Beteiligung)

5. Rahmenbedingungen

5.1 Bauplanungsrechtliche Situation

5.1.1 Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerkappeln weist fir den Geltungsbereich ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grundversorgungszentrum®“ gemafR § 11 Abs. 1 BauNVO
aus. Die im vorherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 festgesetzte Nutzungsart Son-
dergebiet wird durch diese Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-
Marktes an der HeerstralRe“ nicht verandert beziehungsweise fir diese Neuaufstellung tbernommen.
Der Flachennutzungsplan sieht eine Verkaufsflachenobergrenze fir zentrenrelevante Sortimente
von maximal 5.050 m2 vor, wovon maximal 3.430 m2 fir Nahrungs- und Genussmittel und maximal
1.620 m2 durch sonstige zentrenrelevante Sortimente in Anspruch genommen werden durfen.
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Abbildung: Auszug aus gultiger 3. Flachennutzungsplananderung (Quelle: Gemeinde Westerkappeln)
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Da unter Beriicksichtigung aller in dem Sondergebiet liegenden Marktteilnehmer diese Obergrenze
tberschritten wird, muss diese Obergrenze angepasst und der Flachennutzungsplan entsprechend
geandert werden. Diese 5. FNP-Anderung erfolgt in einem separaten Verfahren parallel zu dieser
Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 95.

5.1.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 87 ,Neubau des ALDI-Marktes Heerstral3e“. Dieser setzt flr den Planbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 95 eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Discounter mit einer Verkaufsflache
von max. 1.000 m2, mit einer GRZ von 0,8, einer GFZ von 1,6, eine abweichende Bauweise und eine
1-geschossige Bauweise, private Grinflachen, private sowie 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen und
einen FuRweg fest. Diese Festsetzungen i. V. m. der aktuellen zuldssigen Verkaufsflachenzahl von
1.000 m stehen einer effizienten Entwicklung des bereits etablierten ALDI-Marktes als Nahversorger
entgegen und entsprechen auch nicht mehr der gemeindlichen Zielvorstellung, sodass der Bebau-
ungsplan Nr. 95 im Rahmen dieses Verfahrens neu aufgestellt wird.

Nordlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 54 ,HeerstraRBe®, 1. Anderung und westlich der Bebauungs-
plane Nr. 78 ,Sondergebiet Heerstralde II, 1. Anderung an.

5.1.3 Raumordnerische Vertraglichkeit / Ubergeordnete Planungen in Bezug auf den Einzelhan-
del

Die kommunale Bauleitplanung ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Auf Landesebene sind diese im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), neu
aufgestellt im Jahr 2019, sowie im Regionalplan Minsterland, bekannt gemacht im Jahr 2014, ein-
schlieBlich seiner sachlichen Teilpléane verankert.

Es wurde die geplante Verkaufsflachenerweiterung des ALDI-Marktes im Hinblick auf die Ziele des
Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) geprift.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanneuaufstellung wurde eine Vertraglichkeitsanalyse zur Verkaufs-
flachenerweiterung vom Biro Dr. Lademann & Partner erstellt. Das Gutachten kommt dabei zu fol-
genden Ergebnissen:
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Abbildung: Regionalplan Minsterland (Quelle: Bezirksregierung Muhster)

Ziel 6.5-1. — LEP und Ziel 4.1 — Reqionalplan Minsterland

Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO diirfen nur in regional-
planerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

Der Regionalplan Munsterland (2014) legt fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und
den Bereich der parallelen 5. FNP-Anderung einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Dort
sind gemal dem Ziel 6.5-1. LEP NRW grof3flachige Einzelhandelsvorhaben allgemein zul&assig.

Damit wurde das Ziel 6.5-1. des LEP und das Ziel 4.1 des Regionalplanes Minsterland beachtet.

Ziel 6.5-2. - LEP

Gemal Ziel 6.5-2. des LEP - Sachlicher Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel” sind grof¥flachige Ein-
zelhandelsbetriebe nur in zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) zulassig. Das Einzelhandelskon-
zept der Gemeinde Westerkappeln legt fur den Geltungsbereich der 5. Flachennutzungsplanénde-
rung einen ,Zentralen Versorgungsbereich® fest.

Die geplante ALDI-Erweiterung soll innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Westerkappeln re-
alisiert werden und ist damit als stadtebaulich integriert zu bewerten. Das Vorhaben dient ganz tber-
wiegend zur qualifizierten Nahversorgung des Gemeindegebiets mit Angeboten des periodischen
Bedarfs. Fir die angrenzenden Wohngebiete erfiillt der bestehende ALDI-Discounter bereits heute
eine wichtige Nahversorgungsfunktion und ist ful3laufig und per Rad erreichbar. Durch das Vorhaben
kommt es zu einer Erweiterung und zukunftsfahigen Absicherung des Nahversorgers sowie auch der
damit verbundenen Starkung der Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs.

Damit ist das Ziel 6.5-2. des LEP beachtet.

Ziel 6.5-3. - LEP

Das Ziel 6.5-3. gibt vor, dass zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden durch die Darstellung
und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht wesentlich beeintrachtigt werden dirfen.

Das Gutachterbiro Dr. Lademann & Partner hat die Erweiterung des ALDI-Lebensmitteldiscounters
eine stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse (Stand: 26.07.2021) erstellt. Das
bereits Uber BauNVO und BauGB erfasste Beeintrachtigungsverbot wird im separaten Kapitel 7.3

N:\Projekte\9245 ALDI-Nord\014 S Anderung Vbp HeerstraRe\04 offentl Ausleg\03 Texte\B-Plan\04-BP95-BEG-b.docx 5



Gemeinde Westerkappeln
Bebauungsplan Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der HeerstralRe*

des als Anlage beigefugten Gutachtens behandelt. Das Gutachten kommt dabei zu dem Ergebnis,
dass ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des von 1.000 m2 VKF auf
1.200 m? VKF erweiterten Lebensmitteldiscounters in seinen stadtebaulichen oder raumordneri-
schen Wirkungen im Sinne einer Funktionsstérung der Nahversorgung sowie der zentralen Versor-
gungsbereiche ausgeschlossen werden kann.

Dem Beeintrachtigungsverbot wird das Vorhaben damit gerecht.

Das Ziel 6.5-3. des LEP wird fur den ALDI-Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.200 m2 VKF nach
dem Ergebnis der Vertraglichkeitsanalyse von Dr. Lademann & Partner beachtet.

Somit ist die Erhohung der Verkaufsflachenobergrenzen um 200 m? VKF fur die Erweiterung des
ALDI-Marktes mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

5.1.4 Kompatibilitdt mit dem kommunalen Einzelhandelsentwicklungskonzept der Gemeinde Wes-
terkappeln

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Westerkappeln aus dem Jahre 2008 wurden
u.a. die folgenden Leitlinien zur Zentren- und Einzelhandelsentwicklung festgelegt:

Optimale Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung

Dies ist unerlasslich, damit — wenigstens fiur die Guter des periodischen Bedarfs — der Grof3teil der
entsprechenden Kaufkraft am Ort verbleibt.

Konzentration des Einzelhandels auf den Zentralort Westerkappeln

Es kann als erwiesen gelten, dass nur Orte, in denen die Einzelhandelsgeschéfte verdichtet auftre-
ten, von den Verbrauchern angenommen werden und jenen Magneteffekt erzielen kénnen, den die-
ser Wirtschaftszweig aus betriebswirtschaftlichen Griinden zwingend braucht.

Laufende Verbesserung des Einzelhandelsangebots

Da die Unternehmensausstattung, aber auch Standorte, Konzepte und Sortimente Verschleil3pro-
zessen unterliegen, missen fast ununterbrochen quantitative und qualitative Anpassungsmafnah-
men erfolgen. Was die Angebotsbreite, die Angebotstiefe und qualitative Aspekte angeht, so ist dies
in erster Linie Angelegenheit der Unternehmen selbst. Aber auch generelle Zielsetzungen kénnen
hilfreich sein, was sich am besten durch eine sog. ,Balanced Scorecard” verwirklichen Iasst.

Erganzend wird angefuhrt:

Jeglicher Einzelhandel (ob groR3- oder kleinflachig) mit fur Westerkappeln zentrenrelevanten Sorti-
menten sollte grundsatzlich nur noch in dem parzellenscharf abgegrenzten zentralen Versorgungs-
bereich von Westerkappeln (Zentralort) erfolgen. Neuansiedler oder Investoren sind zunachst auf die
gerade bestehenden Leerstande zu verweisen und danach auf Ansiedlungsmaoglichkeiten innerhalb
der abgegrenzten Bereiche. Sollte bei der Deckung des Grundbedarfs bzw. der ergdnzenden Ver-
sorgung der Bevolkerung Defizite auftreten, so ware in den Gemeindeteilen ,Velpe/Handarpe* sowie
,Ortfeld/Hollenbergs Hugel“ die Ansiedlung von Lebensmittelhandwerkern (Backer, Fleischer), klei-
neren Ladengeschéften fur den periodischen Bedarf (z.B. Tabakwaren mit Zeitungen und Zeitschrif-
ten) und sogar die Errichtung — jeweils eines — kleineren Lebensmittel-SB-Marktes unproblematisch.

Grol¥flachiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Westerkappelner Sortiments-
liste in Anhang 1 des Gutachtens zur Vertraglichkeitsanalyse) ist selbst in dem abgegrenzten, zent-
ralen Versorgungsbereich von Westerkappeln nur noch dann zuzulassen, wenn dies der Sicherung
oder dem Ausbau einer zukunftsfahigen Nahversorgung und zugleich auch einer stadtebaulichen
Verbesserung dient. Negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich (z.B. Uberver-
sorgung) sollten konsequent verhindert werden.

In dem Einzelhandelskonzept ist der zentrale Versorgungsbereich von Westerkappeln definiert und
in verschiedene Kategorien eingeteilt. So befindet sich der Vorhabenstandort im westlichen Bereich
in Erganzungslage (siehe S. 26 des Gutachtens zur Vertraglichkeitsanalyse) und ist damit fur die
Ansiedlung von nahversorgungsrelevanten Sortimenten (auch grof3flachig) geeignet und zu priorisie-
ren. Das Vorhaben dient der zukunftsfahigen Absicherung der Nahversorgung, ohne negative Aus-
wirkungen zu induzieren.
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Das Vorhaben ist somit mit den Zielsetzungen des kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
der Gemeinde Westerkappeln kompatibel.

Das Gutachten zur Vertraglichkeitsanalyse ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.
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Quelle: Gemeindeverwaltung Westerkappeln; eigene Darstellung
Zentraler Versorgungsbereich (schwarz umrandet); Hauptlage (hellrot); Erganzungslage (hellgriin); Erweiterungslage
(hellblau)-Nahversorgungsgebiet Vidum StraBe (dunkelblau)

Abb. Zentraler Versorgungsbereich, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Gemeinde Westerkappeln 2008,
Quelle: Gemeinde Westerkappeln

5.2 Schutzgebiete/-festsetzungen

Es liegen keine naturschutzrechtlichen, wasserrechtlichen oder denkmalrechtlichen Schutzfestset-
zungen fir den Geltungsbereich und seine nédhere Umgebung vor.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Natura 2000-Schutzgebietsnetzes befindet sich = 1,7 km
ndrdlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um das Vogelschutzgebiet DE-3612-401 ,Diister-
dieker Niederung“. Aufgrund der raumlichen Entfernung und den zu erwartenden Wirkfaktoren des
Vorhabens sind keine Beeintrachtigungen der Schutzziele und -zwecke des Gebietes zu erwarten.

5.3 Realnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aktuell als Lebensmitteldiscounter mit dazugehdri-
ger Stellplatzanlage genutzt. Sudlich und 6stlich grenzen die Mettinger StraRe und die HeerstralRe
L 595 an. Nordlich und westlich befinden sich unmittelbar weitere Einzelhandelsbetriebe und Nah-
versorger.
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Abb.: Realtzung im Geltungsbereich zauelle Luftbild: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/)

5.4 Eigentumsverhéltnisse/Flachenverfliigbarkeit

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im privaten Eigentum.

5.5 Bergbau

Der Geltungsbereich liegt tber dem auf Raseneisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Alexander”.
Nach Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg ist im Planbereich jedoch kein Bergbau bekannt.

Da es sich bei der hier vorliegenden Planung um eine innerdrtliche Planung beziehungsweise bauli-
che Entwicklung handelt und das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung vollstandig bebaut ist, sind
in Hinblick auf den Bergbau keine Auswirkungen oder ein entgegenstehen eines méglichen Planvoll-
zugs im Rahmen der Vorhabenrealisierung zu erwarten.

Bezogen auf die Erlaubnis wird festgehalten, dass diese Erlaubnis lediglich dem Konkurrenzschutz
dient und grundsatzlich in Form einer Lizenz klart, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antréage
auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet
noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, so dass Umweltauswirkun-
gen in diesem Stadium nicht hervorgerufen werden kdnnen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.6 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Da es jedoch keine Garantie dafir gibt, dass das
Gelande frei ist von Altlasten ist, wird im Bebauungsplan vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei

entsprechenden Auffélligkeiten des Bodens unverziiglich die Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt)
zu benachrichtigen ist.
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5.7 Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind keine Kampfmittelvorkommen bekannt. Da ein Kampfmittelvorkommen nicht
vollig ausgeschlossen werden kann, ist bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten
Vorsicht geboten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung aufgenommen.

5.8 Schutzgebiete/-festsetzungen

Es liegen keine naturschutzrechtlichen, wasserrechtlichen oder denkmalrechtlichen Schutzfestset-
zungen fir den Geltungsbereich und seine nahere Umgebung vor.

5.9 Bau- und Bodendenkmaler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete inner-
halb des Einwirkbereiches der Planung.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit), kdnnten aber bei Ausschachtungsarbeiten entdeckt
werden. Daher findet sich ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung, wodurch einem még-
lichen Verlust entgegengewirkt wird.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie,
Sentruper StralRe 285, 491561 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grund-
stiickes zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiih-
ren zu konnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.

5.10 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i. S. d. 88 73 bzw. 56 WHG in-
nerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

5.11 Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Es liegen keine Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete i. S. d. 88 51 bzw. 53 WHG inner-
halb des Einwirkbereiches der Planung.

5.12 Immissionsschutz

5.12.1 Schallimmissionen

Beziglich der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde im Jahr 2014 im Rahmen der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 ,Neubau des ALDI-Marktes Heerstralte” eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Der damalige Fachbeitrag Schallschutz (Gewerbelarm)
kommt zu dem Ergebnis, dass es am Tag zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte an den im
Gutachten festgesetzten Immissionspunkten kommt. Die zuldssigen Richtwerte wurden an allen Im-
missionspunkten deutlich um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Die Einbeziehung weiterer Gewerbe-
betriebe ist nicht erforderlich. Die zulassigen Spitzenpegel wurden geman des Fachbeitrages Schall-
schutz ebenfalls nicht Uberschritten. Die Spitzenpegel sind tags und nachts identisch, da die Spit-
zenpegel durch den LKW-Verkehr und die Anlieferzone bestimmt werden.

Da im Zuge der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes lediglich die Verkaufsflache verhaltnisma-
[3ig geringfiigig erhoht wird, kommt es zu keinen signifikanten Anderungen gegenuiber der aktuellen
Bestandssituation.

Der Fachbeitrag Schallschutz (Gewerbeldrm) ist Bestandteil dieser Begrindung.

N:\Projekte\9245 ALDI-Nord\014 S Anderung Vbp HeerstraRe\04 offentl Ausleg\03 Texte\B-Plan\04-BP95-BEG-b.docx 9



Gemeinde Westerkappeln
Bebauungsplan Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der HeerstralRe*

5.12.2 Geruchsimmissionen

Sudlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei
der Bewirtschaftung dieser Flachen konnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung
ortsublich sind und keine nennenswerte Belastung darstellen.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemali § 9 Abs. 1-3 BauGB
gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten Siedlungskorper
sowie eine mdglichst geringe negative Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu errei-
chen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter
geman § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind: Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.200 m2 Verkaufsflache.

Eine Beschrankung von Warensortimenten ist nicht erforderlich, da sich der ALDI-Markt innerhalb
des Ergénzungsbereiches des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Westerkappeln be-
findet. An der Art der baulichen Nutzung ergeben sich gegentber dem vorherigen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 87 kleinere Veranderungen. Die Nutzungsart (SO Sondergebiet gemaf § 11
Abs. 3 BauNVO) sowie die Zweckbestimmung ,Discounter” wird durch die Zweckbestimmung ,Le-
bensmitteldiscounter” prazisiert. Ebenfalls wird die betriebsbezogene zuléssige Verkaufsflache von
1.000 m2 VKF auf 1.200 m2 VKF erhéht. Diese Erhdhung ist erforderlich, um den veranderten Kauf-
gewohnheiten und einer veranderten Warenprasentation, die u. a. mehr Flache in Anspruch nimmt,
Rechnung zu tragen und die Weiterentwicklung dieses Lebensmitteldiscounters an diesem Standort
zu ermoglichen. Diese Form der Flachenentwicklung ist einer zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen im AufRRenbereich im Sinne des Schutzgutes Flache vorzuziehen. Ebenfalls dient eine der-
artige Weiterentwicklung des Standortes dem Schutz des zentralen Versorgungsbereiches von Wes-
terkappeln.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ = 0,8 und die Zahl der Voll-
geschosse Z = | festgesetzt.

Die Festsetzung zu der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die Grundflachenzahl wurden
aus dem vorherig rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 unverandert tiber-
nommen, wodurch das bestehende Gebaude sowie nebenanlagen hinsichtlich der zulassigen Voll-
geschosse sowie der maximal zuldssigen Versiegelung bauplanungsrechtlich gesichert wird.

Die Ausschopfung des Orientierungswertes fiir Sondergebiete gemall § 17 Abs. 1 BauNVO von
GRZ = 0,8 und die damit verbundene Versiegelung ist erforderlich, da es sich hier um ein verhaltnis-
malRig kleines jedoch in zentraler Lage gelegene Grundstuck handelt und erforderliche Flachenbe-
darfe hinsichtlich Flachen zur Anlieferung von Waren und der erforderlichen Stellplatze einen niedri-
geren Versiegelungsgrad als GRZ = 0,8 im Hinblick auf den aktuell vorherrschenden Bestand nicht
zulassen.

Bei einer Neuansiedlung ,auf der grinen Wiese’ kdnnten eventuell geringere Versiegelungsgrade
festgesetzt werden, als in verhaltnismaRig dichter bebauten Ortslagen bei gleichzeitiger Realisierung
der Flachenbedarfe der Marktbetreiber. Jedoch ist die Beeintrachtigung, sowohl aus stadtebaulicher
als auch aus 6kologischer Sicht, als deutlich hoher einzustufen als bei einer Erweiterung innerhalb
von Westerkappeln.
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6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Uberbaubare Bereich wurde aus dem vorherig rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 87 ,Neubau des ALDI-Marktes HeerstralRe“ ibernommen und orientiert sich an das
bestehende Gebaude beziehungsweise an der Vorhabenplanung und ist durch Baugrenzen definiert.
Hierdurch soll die dortige Bebauung bauplanungsrechtlich gesichert werden. Eine Anderung der Bau-
grenzen wurde im Rahmen dieser Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 95 nicht vorgenom-
men.

6.4 Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebdudelangen bis zu
60 m. Abstandsvorschriften gemaf 8 6 BauO NRW sind zu beachten.

Diese Festsetzung wurde aus dem vorherig rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 87 tbernommen.

6.5 Bezugspunkt, Gebaudehdhe

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen (OK) ist Oberkante Erdge-
schossfulBboden. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens wird auf 67,2 m . NHN Hohe Uber
Normalhdhen-Null festgesetzt und entspricht somit der Hohe des Erdgeschossfu3bodens des jetzi-
gen Bestandsgebaudes.

Sofern die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens des bestehenden Gebaudes zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans die festgesetzte NHN-HOhe tber- oder unterschrei-
tet, ist bei Erweiterung oder Anderung der Geb&ude als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB eine
Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten Hohe des unteren Bezugspunktes / Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuRbodens bis zu dem MaR der vorliegenden Uber- oder Unterschreitung zu-
lassig. Diese Regelung ist erforderlich, da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 festge-
setzte Hohe fir den unteren Bezugspunkt beziehungsweise Hohe des fertigen Erdgeschossful3bo-
dens als Normalnull-HBhe (NN) festgesetzt wurde. Es werden fiir Bezugspunkthéhen in Bebauungs-
planen jedoch NHN-H6hen (Héhe Gber Normalhdhen-Null) verwendet, die in Teilen von NN-H6hen
(Normalnull) abweichen kénnen. Um unnétigen oder unbeabsichtigte Harten im Hinblick auf die nach-
gelagerte Detailplanung sowie Genehmigungsverfahren zu vermeiden, wird diese Regelung aufge-
nommen.

Die Hohe der Gebaude (OK) darf 6,0 m nicht Gberschreiten.

Diese Festsetzung wurde aus dem rechtsglltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 Uiber-
nommen und soll sicherstellen, dass das bestehende stadtebauliche Bild fortgefihrt wird.

6.6 Verkehrsflachen, ErschlielRung

Der Geltungsbereich ist bereits ausreichend durch die Stralen Heerstral3e L 595 und die Mettin-
ger Stralle/Am Dollhof L 599 erschlossen.

Entlang der Mettinger Strafle L 599 und der Heerstral3e L 595 wird ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt, mit dem Ziel, ungeordnete Zu- und Abfahrten vom Plangebiet zur Mettinger Stral3e
L 599 oder zur Heerstral3e L 595 im Vorfeld zu unterbinden. Ein- und Ausfahrten in den in der Plan-
zeichnung eingetragenen Bereichen sind unzulassig.

6.7 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, hier Stellplatze zulassig.

Die Umgrenzung der St-Flache wurde aus dem vorherig rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 87 unverandert iibernommen.
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6.8 Pflanzbindungen und -gebote

Die vorhandenen Grinanlagen im Osten und Siiden des Geltungsbereiches, es handelt sich hierbei
im Wesentlichen um Beetanlagen und Rasenflachen mit Einzelbaumpflanzungen, werden mit einem
Erhaltungsgebot belegt. Das Erhaltungsgebot bezieht sich auf einen Erhalt der Flachen als Vegeta-
tionsflachen und schlief3t ein Erhaltungsgebot fir jegliche enthaltenen Geholzbestande mit ein. Sollte
es beziglich des Geholzbestande zu Ausfallen kommen, sind die entfernten Baume gleichwertig und
umgehend zum néchstmdglichen Zeitpunkt zu ersetzen.

Innerhalb der Flache fir Erhaltungsgebot sind unter Beachtung der bestehenden Baumstandorte
Wegeverbindungen von der festgesetzten St-Flache zur HeerstraRe mit einer Breite von maximal
2,5 m zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll in Hinblick auf zukunftige potenziell erforderliche Anderungen eine ge-
wisse Flexibilitat hinsichtlich des Verlaufes und Ausgestaltung des 6stlichen Gehweges gegeben
werden, sofern in Zukunft in dem Bereich ein entsprechender Gehweg bestehen bleiben soll.

Das ist eine optionale Festsetzung, wodurch der Eigentimer der Flache entscheiden kann, ob der
dstliche Gehweg erhalten werden soll, in seinem Verlauf ge&ndert oder ob gegebenenfalls in Zukunft
der Gehweg herausgenommen wird, fir den Fall, dass dieser Gehweg nicht mehr erforderlich sein
sollte.

7. Verwirklichung des Bebauungsplanes

7.1 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der Heerstralie®
treten die diesem Plan entgegenstehenden Festsetzungen des urspriinglichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 87 ,Neubau des ALDI-Marktes HeerstralRe“ fur den Bereich der Uberlagerten
Flachen aul3er Kraft.

7.2 Bodenordnung

Bodenordnende Mal3nahmen erfolgen, sofern erforderlich auf privatrechtlicher Ebene im Nachgang
zu dem Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

7.3 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die Erschliel3ung erfolgt wie bisher Uber die Heerstral3e und die Mettinger Stral3e/Am Déllhof an das
bestehende StralRennetz.

Der im Osten des Plangebietes bestehende Gehweg kann durch die entsprechende Festsetzung
(siehe Kapitel 6.8) optional erhalten, in seinem Verlauf unter Beachtung der bestehenden Baum-
standorte gedndert oder zuriickgebaut werden.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische Versorgung und
die Niederschlags- und Abwasserbeseitigung kommt es zu keiner wesentlichen Anderung.

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt und anderweitig geféahrdet werden. Sollten die Not-
wendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z. B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die ge-
setzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren
Planung und Ausfihrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsor-
gungstragern erforderlich.

7.4 Bestandsschutz

Aus dem Artikel 14 des Grundgesetzes leitet sich der Bestandsschutz ab. Uber dieses Rechtsinstitut
ist die rechtmafiig im Plangebiet errichtete Bebauung, bzw. die rechtmallig ausgetbte Nutzung hin-
sichtlich der bisherigen Funktion, Nutzung und baulichen Beschaffenheit geschiitzt. Hiervon erfasst
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sind MalRnahmen zur Sicherung und Erhaltung des Eigentums im Rahmen des vorhandenen Bestan-
des (z.B. Modernisierung) sowie kleinere Erweiterungen, sofern sie der funktionsgerechten Nutzung
dienen. Der Bestandsschutz umfasst jedoch nicht das ,Auswechseln® ganzer Anlagen bzw. das ,Hin-
zufigen® weiterer Anlagen ohne Beachtung des neuen Planungsrechts. Neubauten und gréfiere Um-
bauten/Erganzungen sind folglich nur unter Beachtung und Anwendung des neuen Planungsrechts
moglich.

Hierdurch ist das Eigentum vor einem Anpassungsverlangen der Behdrden grds. geschiitzt und si-
chergestellt, dass groRere Malinahmen dem neuen Planungsrecht unterfallen und zeitgemalf erfol-
gen. Ein erweiterter Bestandsschutz (Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO) ist nicht
erforderlich, da das Eigentum durch die neuen Vorschriften eher erweitert als eingeschrénkt wird.

Das Anpassungsverlangen der Planungs- und Bauaufsichtsbehérden bleibt fir Ausnahmefélle (z.B.
8§ 48-50 VWVIG, 88 175-179 BauGB und 8§ 59 BauO NRW) bestehen.

8. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit Durchfihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Diese

kommt zum Ergebnis, dass die vorliegende Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen auslést.
Auch artenschutzrechtliche Bedenken gegen die Planung liegen nicht vor.

9. Flachenbilanz

Sondergebiet Lebensmitteldiscounter 0,547 ha
davon Flachen fur Stellplatze 0,202 ha
davon Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

N 2 . 0,101 ha
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche StraRenverkehrsflache 0,047 ha

gesamt 0,594 ha
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. UMWELTBERICHT

Gemal gesetzlicher Vorgabe des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist im Vollverfahren eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht gemal § 2a BauGB i. V. m. Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden.
Aufgrund der Inhalte dieser Bebauungsplanaufstellung werden keine nennenswerten Anderungen
der Flachennutzung vorbereitet. Die Inhalte des Umweltberichtes werden nachfolgend in entspre-
chender Kurzfassung dargelegt.

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1.1 Ziel und Inhalt des Bebauungsplans

Die Gemeinde Westerkappeln halt im Westen der Ortslage einen zentralen Versorgungsbereich mit
verschiedenen Einzelhandelsbetrieben vor, der sich westlich und 6stlich der Heerstral3e sowie nérd-
lich der LandesstralRe L 599 Mettinger StralRe / L 584 Am Ddlhof erstreckt.

Im Bereich der vorliegenden Planung besteht ein ALDI-Discountmarkt, dem zunachst der Bebau-
ungsplan Nr. 72 und seit dem Jahr 2015 der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 87 zu Grunde
liegt. Die rechtsgultige Bebauungsplanung weist ein Sondergebiet fiir einen Discounter mit den zu-
gehdrigen Verkehrs- und Grunflachen aus und wird nunmehr durch den vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 95 ersetzt. Der Geltungsbereich ist entsprechend des bestehenden Bauplanungsrechts in
Nutzung.

Wesentlicher Inhalt des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 95 ist eine Erh6hung der zulassi-
gen Verkaufsflache. Des Weiteren wird der Bebauungsplan hinsichtlich der Darstellungen der vorzu-
haltenden Freiflachen redaktionell angepasst. Die gemal Grundflachenzahl ohnehin vorzuhaltenden
Freiflachen mit einem Flachenanteil von 20 % werden nunmehr als Teil der Sondergebietsflache
dargestellt und vorhandene Gehdélzbestande durch Erhaltungsgebote gesichert. Zusatzliche bauliche
Maflinahmen werden durch die Planung nicht vorbereitet.

1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortslage Westerkappeln und grenzt unmittelbar nérdlich
an die Durchfahrtsstrale L 599 Mettinger StraRe an. Ostlich wird der Geltungsbereich von der Heer-
stralRe begrenzt, nérdlich von der Erich-Schrder-Stralie, suidwestlich vom Merschweg. Der Geltungs-
bereich ist bereits entsprechend der ausgewiesenen Nutzungsart in Nutzung und mit einem Einzel-
handelsgebaude sowie gro3flachigen, zusammenhangenden Stellplatzflachen bebaut. In den Rand-
bereichen befinden sich teils gehdlzbewachsene Freiflachen. Ein Luftbild der aktuellen Nutzung ist
Bestandteil des Kapitels 5.3 der Begriindung, eine Darstellung der aktuellen Nutzung kann ferner
den Bestandsbeschreibungen des Kapitels 3 des Umweltberichtes enthommen werden.

2.  Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und Fachpléane und ihre
Beriicksichtigung

2.1.1 Gesetzliche Grundlagen

Die im Bauleitplanverfahren zu bericksichtigenden umweltschutzfachlichen Ziele werden in den ein-
schlagigen Fachgesetzen ausgefihrt. Die Umweltschutzziele der nachfolgend gelisteten gesetzli-
chen Grundlagen einschlie3lich erganzender Verwaltungsvorschriften sind bei der Planung und
Durchfiihrung der Umweltpriifung zu bertcksichtigen:

Schutzgut Grundlage Schutzgut Grundlage

BImSchG inkl. Verordnungen BNatSchG
Pflanzen und

Mensch Tiere
TA Larm BWaldG

N:\Projekte\9245 ALDI-Nord\014 S Anderung Vbp HeerstraRe\04 offentl Ausleg\03 Texte\B-Plan\04-BP95-BEG-b.docx 1



Gemeinde Westerkappeln
Bebauungsplan Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der HeerstralRe*

Schutzgut Grundlage Schutzgut Grundlage
DIN 18005 BauGB
TA Luft BImSchG inkl. Verordnungen (Luft)
BNatSchG TA Luft
Luft und Klima
BauGB BNatSchG
BBodSchG BauGB
Boden BauGB Landschaftsbild BNatSchG
BNatSchG Kultur- und Sach- DSchG NRW
WHG guter BNatSchG
Wasser
BNatSchG

Die Berticksichtigung der allgemeinen Schutzziele der o. g. Grundlagen fir die jeweiligen Schutzgu-
ter der Umweltpriifung ist Bestandteil der vorliegenden Planung.

2.1.2 Fachplane

Gemal’ der aktuellen Fassung des Regionalplans Minsterland ist das Plangebiet Bestandteil eines
Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB). Umweltrelevante Darstellungen bestehen fur den Geltungs-
bereich nicht.

Einen gultigen Landschaftsplan gibt es fir das Gemeindegebiet Westerkappeln derzeit nicht.

2.1.3 Schutzgebiete und -festsetzungen

Es liegen keine naturschutzrechtlichen, wasserrechtlichen oder denkmalrechtlichen Schutzfestset-
zungen fir den Geltungsbereich der Planung und seine Umgebung (Wirkbereich) vor.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens, Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der
Planung und Prognose von Umweltauswirkungen

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2 BauGB enthalt der
Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundlage
ist eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario). Die zu betrachtenden
Schutzgiter der Umweltprifung sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Bestandssituation und -wertigkeit sowie mdgliche Aus-
wirkungen in Kurzfassung beschrieben:

3.1 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fir den Menschen und der Auswirkungen der
Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbeson-
dere die Aspekte gesundes Wohnen/Immissionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion einschliel3-
lich bestehender Vorbelastungen von Bedeutung. Das Plangebiet ist Teil eines wohnortnahen Ver-
sorgungszentrums fir Westerkappeln, das in seiner Gesamtheit eine Benachbarung zu Wohngrund-
stucken im Norden, Westen und Sudwesten aufweist. Eine unmittelbare Nahe des vorliegenden
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Bebauungsplangebietes Nr. 95 zu Wohnbebauung besteht allerdings nicht. Eine Funktion im Sinne
einer landschaftsgebundenen Freizeit- und Erholungsnutzung besteht fiir das Plangebiet nicht.

Eine auf Flachennutzungsplanebene erfolgte Betrachtung der Schallemissionen fiir den Versor-
gungsbereich ergab keine erhebliche Belastung der umliegenden Immissionsorte. Da im Zuge der
vorliegenden Bebauungsplanaufstellung lediglich die Verkaufsflache gegentiber der geltenden Pla-
nung geringfiigig erhoht wird, kommt es zu keinen signifikanten Anderungen gegeniiber der aktuellen
Bestandssituation und entsprechend zu keinen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

3.2 Schutzgut Boden

Die digitale Bodenkarte 1 : 50.000 des Landes NRW (BK50) weist fiir das Plangebiet das natirliche
Vorkommen der Bodentypen Gley im Westen und Pseudogley im Osten aus (Hauptbodenarten:
Sand und Lehm). Beide Boden weisen laut Karte der schutzwirdigen Boden keine besonderen Bo-
denfunktionen auf, mit der eine Schutzwurdigkeit einherginge. Aufgrund der bestehenden Nutzung
besteht zudem bereits auf Uberwiegenden Flachenanteilen des Geltungsbereiches eine Versiege-
lung mit einem entsprechend bereits erfolgten Verlust von Bodenfunktionen.

Mit dem bereits erfolgten Verlust von Bodenfunktionen einhergehende Umweltauswirkungen wurden
bereits in der vorangegangenen Bauleitplanung betrachtet. Die Freiflachen bleiben mittels der fest-
gesetzten Erhaltungsgebote fiir Bepflanzungen bestehen. Durch die vorliegende Planung kommt es
zu keinen zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Vorhandene Schadstoffbelastungen des Bodens sind nicht bekannt und werden durch die Planung
auch nicht verursacht.

3.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgtitern Oberflachenwasser (Beurteilungs-
kriterien: Struktur und Lebensraumqualitét) und Grundwasser (Beurteilungskriterien: Grundwasser-
schutz-, -neubildungs- und —dargebotsfunktion) betrachtet.

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet nicht vor.

Fur den Geltungsbereich (Pseudogley) gibt die BK50 einen Staunédsseeinfluss an, Grundwasser liegt
im oberen 2-m-Raum nicht vor. Die Grundwasserneubildung ist aufgrund des starken Versiegelungs-
grades im Geltungsbereich bereits stark eingeschrankt. Entsprechende Auswirkungen wurden be-
reits im Zuge der vorangegangenen Bauleitplanungen betrachtet. Ein Schutzstatus als Trinkwasser-
oder Heilguellenschutzgebiet liegt nicht vor, ebenso keine Dargebotsfunktion als Trinkwassergewin-
nungsgebiet.

Durch Umsetzung der Planung entstehen keine zusétzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser.

3.4 Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen

Zur Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere ist die Ein-
ordnung der Lebensraumqualitéaten im Planungsraum maf3geblich. Grundlage fur die Bewertung des
Bestandes und die voraussichtliche Eingriffsschwere ist die Erfassung und Bewertung der im Plan-
gebiet vorhandenen, als Lebensraum gegeniber anderen Landschaftsausschnitten abgrenzbaren
Bereiche (Biotoptypen).

Das Plangebiet ist bereits weitgehend entsprechend der im bisher giltigen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 87 festgesetzten Nutzungsart (Sondergebiet mit Zweckbestimmung Discounter)
in Nutzung. Mit Ausnahme von Gehdlzpflanzungen im stdlichen Bereich und Beeten mit Geholz-
pflanzungen im Randbereich der Stellplatzanlage ist die Flache stark versiegelt und anthropogen

gepragt:
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" | Nutzung I
[7] Geholz

[] Grunflache (Beet/Rasen) I
1 Verkehrsflachen/Parkplatz
. [] Gebaude

Abb.: Aktuelle Nutzung mit Darstellung vorhandener Einzelbdume und Zuweisung von Code und Wertstufe gem.
Numerischer Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (2008)
(Quelle Lufbild: https://mwww.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop?)

Biotoptypen gemal Numerischer Bewertung fir die Bauleitplanung in NRW:

1.1 — Versiegelte Flache: Wesentliche Flachenanteile werden durch Parkplatzflachen einschlieRlich
Fahrgassen sowie das Ladengebaude in Anspruch genommen und sind vollversiegelt. Ebenfalls voll-
versiegelt sind die asphaltierte Zufahrtsstral3e im Norden und der gepflasterte Gehweg im Stidosten.

4.5 — Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker: Die Freiflachen befinden sich entlang der Nord-,
Sid- und Ostgrenze des Plangebietes. Im Norden und Osten wurden Beetflachen unterschiedlicher
Breite mit Bodendeckern angelegt. Innerhalb der Beetflachen sind Baumpflanzungen unterschiedli-
chen Alters vorzufinden, die teilweise aus der Ersteinrichtung der Flache stammen und teilweise im
Zuge des Neubaus gemalf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 87 vorgenommen wurden.

4.6 — Extensivrasen: Die Grinflachen im Stden trennen das Discountergeldnde von der sidlich an-
grenzenden LandesstralRe 599 Mettinger Strafl3e. Angrenzend an das Gebaude ist ein eher extensiv
gepflegter Rasen angelegt, an den sich ein Gehdglzstreifen anschlief3t:

7.2 — Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Geholzanteilen = 50 %: Es handelt sich hier um einen
standortheimischen Geholzstreifen aus Strduchern und Baumen mittleren Alters, der sich zum tber-
wiegenden Teil auBerhalb des Geltungsbereiches befindet und teilweise in das Grundsttick des Dis-
counters hineinreicht. Im Randbereich dieses, gegenlber den Betriebsflachen héher gelegenen, Ge-
hdlzes wurden in jungerer Zeit Pflanzungen von vier Hochstammen vorgenommen. Die Baume im
Plangebiet sind entsprechend dieser Altersunterscheidung in obiger Abbildung zur aktuellen Nutzung
in zwei verschiedenen Symbolgro3en dargestellt. Bei den Baumen handelt es sich durchweg um
heimische Gehdblzarten (vorwiegend Hainbuche und Ahorn). In einer Beetflache im Norden des Plan-
gebietes stockt ein mehrstammiger Ahorn mit Brusthhendurchmessern bis 15 cm.

Die 6kologische Wertigkeit im Plangebiet ist von vorwiegend geringem Mal3. Einzig die randlichen
Gehdlze weisen einen gewissen Wert auf. Insbesondere der Gehdlzstreifen entlang der sidlichen
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Grenze des Bebauungsplanes weist teilweise altere Baume und etwas dichtere, standortheimische
Laubgehdlzbereiche auf.

Mit Umsetzung der Planung kommt es gegenlber des Status Quo zu keinen zuséatzlichen Inan-
spruchnahmen unbebauter Flachen und somit zu keinen zuséatzlichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanze. Die genannten Gehdlzbestande werden tber Erhaltungsgebote gesichert.

3.5 Schutzgut Tiere / Artenschutz

Bei der Betrachtung von Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere kénnen sich erhebliche Be-
eintrachtigungen insbesondere aus dem Verlust relevanter Lebensrdume sowie aus Stérungen, die
zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiihren, ergeben.

Der Geltungsbereich ist stark versiegelt und frequentiert. Die betriebsbedingten Verkehrsstrome so-
wie der Einkaufsbetrieb fuhren zu deutlichen Stérwirkungen auf der Flache. Die randlichen Geholz-
strukturen weisen zwar teilweise (insbesondere entlang der Mettinger Stral3e) Habitatqualitaten auf,
die aber durch die Storeinflusse des Einkaufsbetriebs und des Verkehrsaufkommens der begleiten-
den VerkehrsstraRen (und hier insbesondere der LandesstraRe Mettinger Stral3e im Stden) keine
nennenswerten Habitatqualitdten haben. Es ist héchstens von einer vereinzelten Nutzung der vor-
handenen Gehdlze durch sehr storungsunempfindliche Allerweltsarten zu rechnen.

Die Planung sieht gegentber der giltigen Bebauungsplanung keine zuséatzlichen Flacheninan-
spruchnahmen, sondern lediglich eine Erhéhung der Verkaufsflache vor. Es ist nicht von zusatzlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere durch Umsetzung der Planung auszugehen.

Artenschutz: Seit Einfiihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf Bundesnatur-
schutzrecht ist die Beachtung des besonderen Artenschutzes nach den 88 44 und 45 BNatSchG
Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. GemaR
8 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur nach den Vorschriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des
§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wah-
rend der Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Betroffenheit streng ge-
schitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und européischer Vogelarten zu prifen. Es ist zu
ermitteln, ob durch eine Umsetzung der Planung gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
(Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) verstol3en wird und ggf. natur-
schutzfachliche Ausnahmevoraussetzungen nach 8§ 45 BNatSchG festzustellen sind. Hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (Totungs- und Verletzungsverbot gemal
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Stoérungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Schadigungsver-
bot geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist im Zusammenhang mit dem Vorhaben Folgendes fest-
zustellen:

Durch den Inhalt der Plananderung, namlich die Erhéhung der zuldssigen Verkaufsflache, ist nicht
mit MaRnahmen zu rechnen, die gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verstoRen.
Neue Storeffekte mit erheblichen zusatzlichen Stérwirkungen sind durch die Planung nicht zu erwar-
ten, ebenso ist kein erheblicher Verlust von Lebensstétten zu besorgen.

Sollte es im Rahmen von Baumafinahmen zu einer Fallung von Baumen kommen, so kann das Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch die Einhaltung von Fallzeitraumen gemaf
§ 39 Abs. 5 BNatSchG (Fallung/Rodung nur zwischen Oktober und Februar) vermieden werden.
Sollte es zu einem Gebaudeneubau mit vorhergehendem Abriss kommen, so ist das Abrissgebaude
fachgutachterlich auf mdgliche Lebensstatten gebaudebewohnender Vogel oder Fledermause hin zu
untersuchen. Sollten Fledermaus- und Vogelvorkommen festgestellt werden, sind weitere Mal3nah-
men in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorzusehen. Auf diese Weise ist nicht von
einem Verstol3 gegen das Totungsverbot auszugehen.

Unter Beachtung dieser MalRgaben, die im Detail auch als Hinweise Bestandteil der Planunterlage
sind, bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniber der Planung.
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3.6 Schutzgut biologische Vielfalt

Aufgrund des Mangels an Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere und die erheblichen Stérwirkungen
im Geltungsbereich besteht keine Funktion der Flache fur die biologische Vielfalt. Eine weitere Ver-
schlechterung durch Umsetzung der Planung ist nicht zu erwarten.

3.7 Schutzqguter Klima und Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsféahigkeit eines Planungsraumes ist vorrangig im Hin-
blick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Gelande-/Stadtklima) zu beurteilen, welche entschei-
dend fur die Lebensqualitat in einem Raum sind. Beim hier betrachteten Plangebiet handelt es sich
bereits zum jetzigen Zeitpunkt um eine stark versiegelte Warmeinsel im innerdrtlichen Bereich und
damit um einen Belastungsraum.

Eine Umsetzung der Planung fihrt zu keiner weiteren Verschlechterung des aktuellen Zustandes.
Auch eine weitere Belastung mit Luftschadstoffen aufgrund der Planung ist nicht zu erwarten.

3.8 Schutzgut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ein zentraler Aspekt des Natur- und
Landschaftsschutzes. Der Geltungsbereich ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt als stark versiegeltes
Einzelhandelszentrum mit entsprechenden Auswirkungen auf das Ortsbild angelegt. Einzelne Ge-
hélzpflanzungen, insbesondere ein relativ dichtes Geholz entlang der stdlichen Geltungsbereichs-
grenze, wirken sichtverschattend und mindernd, einzelne Baumpflanzungen, vor allem im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 54, beleben das Erscheinungsbild der umfangreichen Versiegelungsfla-
chen in gewissem Mal3e.

Die vorliegende Planung fihrt zu keiner weiteren Ver&anderung des bestehenden Ortsbildes.

3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgquter

Unter Kulturgitern werden an dieser Stelle im Wesentlichen Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, his-
torische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart (z.B. Landwehren, Wallhecken, Wélbacker, traditionelle Wegebeziehungen) im Sinne eines
eher umweltspezifischen Denkmalschutzes und historischen Landschaftsschutzes verstanden. Ein
Vorkommen bedeutsamer Kulturgtter ist nicht bekannt.

Unter Sachgutern werden vom Menschen geschaffene kérperliche Gegenstéande gefasst, deren Er-
haltung im Interesse der Allgemeinheit liegt wie z.B. Gebaude, Briicken, Verkehrswege, ggf. beweg-
liche Gegenstande sowie sonstige funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht
gesetzlich geschutzt sind. Sachguter von besonderer Bedeutung sind von der Planung nicht betrof-
fen. Ggf. zu beseitigende Gebaude wiirden im Zuge der Anderungsplanung durch neue ersetzt.

3.10 Schutzgut Flache

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches Recht wurde (iber
die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache” in den Prifkatalog der Umweltprifung aufgenom-
men. Im Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in
der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Flacheninanspruch-
nahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und noch verblie-
bene natirliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik Deutschland! wird ein Malf3-
stab fur nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource

1 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen Nachhaltigkeitsstrategie ,Per-
spektiven fir Deutschland” schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag
zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrategie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie die Zielerrei-
chung von weniger als 30 ha/Tag bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tégliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei ins-
gesamt rucklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle: https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-
boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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Flache gesetzt, der nun auch konkret in der Umweltprifung zu berlcksichtigen ist. Auf diesem Wege
besteht die Méglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein starkeres Ge-
wicht einzurdumen.

Durch die geplante Erhéhung der zulassigen Verkaufsflache erfolgt eine Nutzungsintensivierung im
Bestand. Eine Neuinanspruchnahme von unbebauter Flache ist nicht vorgesehen. Dem Schutzgut
Flache wird mit der Planung entsprechend Rechnung getragen.

3.11 Wechselwirkungen

Im 6kosystemaren Wirkungsgeflige bestehen grundsatzlich zahlreiche mdgliche Schnittstellen und
gegenseitige Beeinflussungen zwischen den Schutzgtitern der Umweltpriifung wie auch innerhalb
von Schutzgutern. Da es sich beim vorliegenden Plangebiet um eine bereits intensiv anthropogen
genutzte Flache handelt, bestehen keine auswirkungsrelevanten dkosystemaren Wechselbeziehun-
gen mehr.

3.12 Erhaltungsziele und Schutzzweck Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Schutzgebiet ist das Vogelschutzgebiet DE-3612-401 ,VSG Dus-
terdieker Niederung®, dass sich mit einem Abstand von 1 km und mehr nérdlich der Ortslage Wes-
terkappeln erstreckt. Der raumliche Abstand zum Plangebiet liegt bei = 1,6 km.

Die Schutzzwecke des Vogelschutzgebietes liegen in der landesweiten Bedeutsamkeit als Brutgebiet
fir Bekassine, Krickente, Grofl3en Brachvogel und Uferschnepfe und in der Funktion als wichtiges
Rastgebiet fur Goldregenpfeifer, Kranich, Kiebitz, Wiesenpieper und weitere Limikolen.

Aufgrund der Entfernung zwischen Plangebiet und Vogelschutzgebiet und dem Wirkraum der Pla-
nung sowie aufgrund der Tatsache, dass sich an der bestehenden Nutzung per se nichts @ndert, ist
nicht davon auszugehen, dass sich die Planung negativ auf die Schutzzwecke und die damit verbun-
denen Erhaltungsziele des Schutzgebietes auswirkt.

3.13 Anfélligkeit des Vorhabens gegeniber fiir schwere Unfélle oder Katastrophen / Storfallrisiken
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7| BauGB

Ein Belang des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB und Bestandteil der Umweltprifung
sind, unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG, mogliche Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der im Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben gegenlber schweren Unféllen oder Katastrophen ent-
stehen kdnnen. Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen
sind so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige
Gebiete fir die Funktionen Wohnen, 6ffentliche Nutzung (Gebiete/Gebéaude), Verkehr, Freizeitnut-
zung und Naturschutz soweit wie mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvor-
gabe sind mogliche Auswirkungen zu beschreiben, die dennoch durch die Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Bei der Planung handelt es sich nicht um Vorhaben mit einer nennenswerten Anfalligkeit fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen. Dies gilt auch fiir umliegende, auf das Plangebiet einwirkende Nutzun-
gen.

3.14 Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Das Bebauungsplangebiet ist Teilbereich eines gréfReren Nahversorgungszentrums. Die Flachen
des Zentrums sind nahezu ausgenutzt und bieten keinen Raum fir zusatzliche Vorhaben, die kumu-
lierende Wirkungen tiber den Status Quo hinaus ausldsen kdnnten.

3.15 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Neben Auswirkungen auf die o.a. Belange des Umweltschutzes sind gemall BauGB Anlage 1
Nr. 2 b) weitere Umweltbelange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i im Umweltbericht zu betrachten. Hierzu zah-
len die Vermeidung von Emissionen, ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern, die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie und die
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Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat. Da es sich bei der Planung lediglich um geringfiigige An-
derungen im Bestand handelt, wurden diese Themen im Planungsprozess nicht im Detail betrachtet.

3.16 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich lediglich um eine Erweiterung der maximal zulassigen
Verkaufsflache, die nicht mit baulichen Anderungen und nennenswerten betriebsbedingten Anderun-
gen einhergeht. Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung unterscheiden sich dem-
nach nicht von den oben dargestellten Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung. Die
Problembehandlung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung ist
bereits im Rahmen der Ursprungs-Bebauungsplanung erfolgt.

3.17 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Mit vorliegender Planung erfolgt lediglich die Erhéhung der hdchstzulassigen Verkaufsflache im Be-
stand, eine Betrachtung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten erubrigt sich damit.

4, Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich von Umweltbeein-
trachtigungen

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu keiner Umnutzung der betroffenen Flache oder einer
weiteren baulichen Nutzungsintensivierung. Ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft entsteht
durch eine Umsetzung der Planung nicht.

Um einen Erhalt der vorhandenen, im Rahmen der Ursprungsplanung etablierten Gehdlzbestande
zu sichern, legt der vorliegende Bebauungsplan entsprechende Erhaltungsgebote tber die betref-
fenden Flachen. Weitere MaRnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich sind nicht vorgese-
hen.

5.  Zusatzliche Angaben

Gesetzlich geforderte zuséatzliche Angaben des Umweltberichtes befassen sich mit Hinweisen zur
Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und einer Referenzliste
der verwendeten Quellen.

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage einer Ortsbegehung im Februar 2022 sowie anhand der
Auswertung vorhandener Daten (Ursprungsplanungen, Umweltinformationssysteme) erstellt. Zu
Rate gezogene Umweltinformationen waren im Wesentlichen die digitale Bodenkarte 1 : 50.000 des
Landes NRW, die digitale Hydrogeologischen Karte 1 : 200.000 und das Landschaftsinformations-
system (LINFOS) des Landes NRW. Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der
Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes.

5.1 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitoring gemaf § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen durch Umset-
zung der Planung. Mit Hilfe des Monitorings sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen friihzeitig erkannt und abgewendet werden.

Da sich aus der Planung keine Anderungen gegeniiber der seit langerem bestehenden Nutzung er-
geben, ist nicht von unerwarteten nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen.

Im Ubrigen wird zur moglichst friihzeitigen Abwendung eventueller unvorhergesehener Umweltaus-
wirkungen auf die Bringschuld der Fachbehérden verwiesen, die mittels bestehender Uberwachungs-
routinen und/oder im Falle von Auffalligkeiten entsprechende Hinweise an die Gemeinde weiterleiten
sollen.
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Westerkappeln halt im Westen der Ortslage ein Nahversorgungszentrum vor, in dem
bereits mehrere Nahversorger angesiedelt sind. Aufgrund interner Erweiterungsabsichten eines be-
stehenden Discounters und einer damit einhergehenden Erforderlichkeit zur Erhéhung der zulassi-
gen Verkaufsflache ist eine Anderung der zu Grunde liegenden Bebauungsplanung erforderlich. Zu
diesem Zweck wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 87 durch den Bebauungsplan Nr. 95
ersetzt.

Das Plangebiet ist bereits entsprechend der ausgewiesenen Nutzungsart bebaut und genutzt. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 95 wird keine bauliche Ver&nderung im Geltungsbereich
vorbereitet. Vorhandene Griinflichen mit Gehdlzbestidnden werden durch entsprechende Erhal-
tungsgebote gesichert.

Durch Umsetzung der Planung sind keine zusétzlichen und keine zusatzlichen erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen und Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Ebenfalls bestehen
keine artenschutzrechtliche Bedenken gegentber der Planung.
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.  VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung am 16.11.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der Heerstral3e® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.04.2022 ortsublich bekanntgemacht
worden.

2. Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom Rat der Gemeinde Westerkappeln in seiner Sitzung am
17.03.2022 beschlossen und hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.05.2022 bis 03.06.2022
stattgefunden. Ort und Dauer der friihzeitigen Offenlage wurden am 24.04.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.04.2022 lhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 03.06.2022 gegeben.

Das Ergebnis der Abwéagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplan-
entwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

3. Offenlage

Der Rat der Gemeinde Westerkappeln hat in seiner Sitzung am ............ die Offenlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der Heerstral3e® mit der Entwurfsbegriindung
sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der Heerstralle® hat
mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ...l
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccceeeeee. orts-
ublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Satzungsplan
bzw. die Satzungsbegriindung eingeflossen. Eine erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3
BauGB war nicht erforderlich.

4.  Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Westerkappeln in seiner
Sitzung am ................ den Bebauungsplan Nr. 95 ,Erweiterung des ALDI-Marktes an der Heer-
stral3e“ sowie die Begrindung beschlossen.

5.  Ausfertigung

Am . hat der Burgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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6. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich bekannt ge-
macht.

Westerkappeln, den ..............

Die Burgermeisterin

(Annette Grol3e-Heitmeyer)
Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 30.01.2023
Bu/Mi/Su-9245.014

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
|:| Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG
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